TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN HUU LUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH LANG SON

Bén an s6: 09/2024/DS-ST
Ngay: 08-4-2024
VIV tranh chap kién doi tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HUU LUNG, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Hai Poan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Du Chan Hung.

Ong Nguyén Cong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hiru
Liing, tinh Lang Son.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Hiru Liing, tinh Lang Son tham
gia phién toa: Ong Pham Van Tién - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Hiru Ling,
tinh Lang Son, xét xur so tham cong khai vu an thy Iy s6: 60/2023/TLST-DS ngay
15 thang 11 nam 2023, v€ viéc tranh chap kién doi tai san, theo Quy€t dinh dua
vu an ra xét xur so: 08/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 02 ndm 2024, Quyet
dinh hoén phién toa so: 06/2024/QbXXST-DS ngay 19 thang 3 nam 2024, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1965. Pia chi: Thon B, xa b,
huyén Y, tinh Bac Giang. C6 mit.

- Bi don: C)ng Pinh Tién T, sinh ndam 1989. Dia chi: Thon N, xi M, huyén
H, tinh Lang Son. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 27 thang 10 nam 2023, trong qud trinh té tung va
tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ong Pinh Tién T thuong cho gd dé ban tai xudng gb cua nguyén don ¢
thon B, xa D, huyén Y, tinh Bic Giang. Ngay 27/06/2022, ong binh Tién T hoi

g trude sd tle~n 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) dé mua d6i rimg bach
dan va s€ chd go vé ban cho nguyén don.
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Do d6, hai bén da lap Gidy bién nhan © ing tién voi ndi dung: Ong Pinh Tién
T c6 ung 200.000.000 dong cta 6ng Nguyén Tién D, s t1en ung tr ngay
27/06/2022, hen dén ngay 26/12/2022 6ng Pinh Tién T s& ché gd tra hét cho dng
D twong tng véi s6 tién da ung. Tuy nhién, sau khi tmg dugc tién éng T 14y nhiéu
1y do dé tri hodn khong thuc hién nhu cam két.

Sau khi nguyén don khoi kién thi ngay 26/10/2023 ong Pinh Tién T tra
20.000.000 dong, ngay 17/3/2024 tra 50.000.000 ddng va ngay 08/4/2024 tra tiép
50.000.000 dong, déu bang hinh thirc chuyén khoan nén tai phién toa 6ng D chi
con yéu cau dng T ¢ nghia vu tra sé tién 80.000.000 dong.

V& 14i, tai budi hoa giai hai bén thoa thuan 10%/nam, ké tir ngay bi don vi
pham thoa thuan ngay 26/12/2022. Do d6, vé so tlen 13i nguyén don yéu cau
10%/nam, twong tmg 0,83/thang (1am tron) trén sd tién con ng, cu thé nhu sau:

1. Tir ngdy 27/12/2022 dén hét ngay 26/10/2023, ngay tra 20.000.000 dong
la 10 thang, veé 1ai yéu cau 10%/nam cua so tién 200.000.000 dong, twong Gmg mot
thang 0,83% = 1.660.000/thang x 10 thang = 16.600.000 dong.

2. Tir ngay 27/10/2023 dén hét ngay 17/3/2024, ngay tra 50.000.000 dong
la 04 thang 20 ngay, vé 14i yéu cau 10%/nam cua s tién 180.000.000 ddng, trong
g mot thang 0,83% = 1.494.000/thang (bang 49.800 dong/ngay) x 04 thang, 20
ngay = 6.972.000 dong.

3. Tirngay 18/3/2024 dén ngay xét xir 08/4/2024, 1a 22 ngay, vé 14i yéu cau
10%/ndm cua s6 tién con no 130.000.000 dong, twong ing mot thang 0,83% =
1.079.000/thang (35.966 dong/ngay) x 22 ngay = 791.252 dong.

Do d6, nguyén don yéu cau 6ng Pinh Tién T phai tra cho nguyén don so
tién con no 80.000.000 dong, 1ai tinh tir ngay 27/12/2022 dén ngay xét xir
08/4/2024, v6i tong s6 tién 1 + 2 + 3 = 24.363.000 ddng (lam tron). Tong sb tién
bi don c6 nghia vu phai tra 1a 104.363.000 dong.

Trong qud trinh t6 tung 6ng Dinh Tién T trinh bay:

~ Ngay 27/06/2022, bi don va 6ng Nguyén Tién D ¢6 dugc thoa thuan 1ap
Giay bién nhan tng so tién 200.000.000 dong dé bi don mua doi rung bach dan
va s€ chd go vé ban cho dng Nguyeén Tién D, dting nhu 6ng D trinh bay.

Mic du hai bén thoa thuin dén ngay 26/12/2022, bi don chd gb tra hét cho
6ng D, nhung hai bén ciing thoa thuan ngoai véi nhau, néu truong hop troi mua
hodc ban cong viéc thi khong nhat thiét phai ding theo han ngay 26/12/2022.
Thuc té, sau d6 trdi mua to khoang thang 9, 10/2022 1am hong dudng, dén thang
5/2023 bi don bj tai nan phai nghi may thang. Khoang cudi thang 11/2023, bi don
chuyén khoan tra ong D 20.000.000 dong hién chi con no 180.000.000 dong.

Vé yéu cau khoi kién bi don dong ¥ tra theo cam két trudc day, bi don s&
chd gd bach dan cho éng D dé tra du sb tién 180.000.000 dong. Hién nay bi don
d3 stra dudng vao ddi bach dan xong nén dé nghi ng D cho thoi han dén hét ngay
30/01/2024, bi don sé& khai thac va ché gd bach dan cho xudng gb cua 6ng D du
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s6 tién 180.000.000 dong. Truong hop bi don khong thuc hién cam két trén thi
Toa 4n tién hanh xét xir vu an theo quy dinh va bi don phai chiu 1ai suit 10%/nam,
ké tir ngay bi don vi pham théa thuan ngay 26/12/2022.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa: Viéc tuan theo phap luat: Tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phéan, Hoi tham
nhan dan, Thu ky, nguyén don chap hanh dung quy dinh cua phap luat; bi don
chua thyc hién ding quy dinh cua phap luét vé quyén, nghia vu ctia minh; vé quan
hé phép luat, dé nghi xac dinh quan hé 1a tranh chap vé hop dong mua ban tai san,
theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T tung déan su. V& viée giai quyét vu
an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir cac Picu 13, 116, 117, 118, 119, 360, 361,
364, 385, 398, 418, 419, 422, 423, 424, 427, 430, 434, 440 BO luat Dan sy; Céc
Diéu 26, 35, 39, 217, 218, 244 B6 luat T4 tung dan sy. Chip nhian mot phan yéu
cau khai kién ciia nguyén don vé viéc budc 6ng Pinh Tién T ¢6 trach nhiém tra
s6 tién 80.000.000 dong; dinh chi dbi véi yéu cau ciia nguyén don vé viée budc
bi don tra s6 tién 120.000.000 dong; vé yéu cau 1ai sudt 10%/nam dbi véi sb tién
da ung ké tur ngay vi pham thoa thuan 26/12/2022, sau d6 giam dan theo cac mdc
tra ng, khong chap nhan. V& an phi: Ap dung Diéu 147 caa B¢ luat T tung dan
su, Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016, cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi, bi don phai chiu an phi dan sy so tham dbi véi phan
y€u cau cua nguyén don dugc chap nhan; nguyén don phai chiu an phi dbi voi
phan yéu cau khoi kién khong duge chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t& tung: Tai phién toa vang mat bi don o ong Dinh Tién T. Xét
thay, bi don 6ng Pinh Tién T da duoc Toa an triéu hop 18 1an thir hai, do d6 can
cu Dleu 227,228 Bo luat TH tung dan su, Hoi ddng xét xir tiép tuc tién hanh xét
XU vang mit bi don theo quy dinh.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Tai phién toa phat biéu ctiia Kiém sat
vién cho rang quan hé tranh chap cta vu an 1a tranh chap hop dong mua bén tai
san. Xét thay, tir Didu 430 - 454 cua Bo luat Dan sy quy dinh vé hop dong mua
ban tai san thi thy, thoa thuan gita nguyén don va bi don tai Gidy bién nhan tng
tién ngay 27/6/2022, khong thoa man cac diéu kién ctia mot hop dong mua ban
tai san. Tai khoan 2 Diéu 431 B9 luat Dan sy quy dinh “Tai sdn ban thudc sé hitu
ciia nguoi ban hodc nguoi ban ¢é quyén bdn”, tuy nhién, tai thoi diém ngay
27/6/2022, thi tai san ban 1a gb bach dan bi don chua co, bi don chi hira hen trudc
1a s& c6 dé ban cho va nguyén don tin tudng nén giao sb tién thudc sé hiru cia
minh cho bi don cdm gift. Nhu vay, tai thoi diém thoa thuan bi don chi hira hen
trudc sé co gd bach dan dé chd ban cho nguyén don va thuc té sau khi thoa thuan
bi don khong c6 ¢d dé ban (ngay ca thoa thuan tai phién hoa giai ¢ Toa an) ma
phai tra tién da tng cho nguyén don qua tai khoan nhiéu 1an. Ngoai ra, theo quy
dinh vé nghia vu tra tién tai Diéu 440 Bo luat Dan su, cung khong c¢6 quy dinh vé
thanh toan tién hang trudc. Mit khac theo ndi dung Gidy bién nhdn tmg tién ngay
27/6/2022, giita cac dwong su ndi dung ghi rd so tién cac duong su giao cho nhau
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la “Tién itng hodc tam iing trude” dé chd gd vé ban cho nguyén don, “Tién iing
hodc tam ung truoc” khong dugc quy dinh trong B§ luat Dan su Va day cling
khong phai la mét trong cac “bién phdp bao dam thuwc hién nghia vy’ quy dinh
tai Diéu 292 ctia Bo luat Dan su. Do do, Hoi dong xét xur khong chap nhan dé
ngh1 cua Kiém sat vién ma van xac dinh day 13 “tranh chdp vé quyén sé hitu va
cac quyen khac doi véi tai san”, cu thé 1a kién doi tai san theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Pbi v6i Gidy bién nhan tng tién: Xét thiy, nguyén don va bi don déu
thira nhan ¢ viéc giao nhan s tién 200.000.000 dong nhu ndi dung Gidy bién
nhan tng tién ngay 27/6/2022. Do d6, day la tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 ciia Bo luat T6 tung dan su.

[4] DPbi v6i yéu cau khoi kién: Tai phién toa nguyén don xac nhan, sau khi
nguyén don thong bdo s€ khoi kién thi ngay 26/10/2023 bi don tra 20.000.000
dong, ngay 17/3/2024 tra 50.000.000 dong va ngay 08/4/2024 tra tiép 50.000.000
ddng, hinh thtc tra déu bang chuyen khoan. Do d6, nguyén don chi con yéu cau
bi don ¢6 nghia vu tra s tién con cam giit ctia nguyén don 80.000.000 dong va
tinh 1ai 10%/nadm theo nhu thoa thuan tai phién hoa giai & Toa an.

[5] V& yéu cau khoi kién tra sb tién 80.000.000 dong. Xét thay, nhu nhan
dinh tai doan [3], [4] cua ban an, c6 sy viéc vao ngay 2716/2022, nguyén don giao
s6 tién 200.000.000 dong cho bi don, tai phién toa nguyén don xac nhan bi don
da tra 120.000.000 dong Do vay, yéu cau tra so tién 80.000.000 dong cuia nguyeén
don 1a c6 cin cit Hoi dong xét xtr chap nhan, diéu nay ciing phu hop voi dé nghi
ctia Kiém sat vién tai phién toa.

[6] Vé yéu cau khoi kién tinh 13i. Tai budi hoa giai ngay 08 thang 01 nam
2024, hai bén thoa thuan v6i ndi dung: “Trong thoi han tir ngay 08/01/2024 dén
hét ngay 30/01/2024, éng Dinh Tién T sé khai thdc va ché gé bach dan cho éng
Nguyén Tién D twong itng dii sé tién 180.000.000 dong. Trieong hop khéng thiee
hién diing nhuw cam két thi éng Dinh Tién T phdi chiu ldi sudt 10%/nam ké tir ngay
vi pham théa thudn ngdy 26/12/2022”. Xét thay, ndi dung thoa thuan nay 1a khong
trai phap luat, viéc bi don cam giit s6 tién ctia nguyén don trong mot thoi gian dai
trén thuc té da gay thiét hai cho nguyén don, hanh vi nay da xAm pham dén quyén
80 hitu cua nguyén don, do do thoa thuan 10%/nam la phu hop voi thiét hai thuc
té xay ra, “phu hop voi Dleu 170 cua B6 luat Dan sy nam 2015, vi vay Hoi dong
x€t XU chap nhan yéu cau tinh 13i 10/%/nam ctia nguyén don, viday la so tién thiét
hai thyc té xay ra. Do d6, dé nghi khong chap nhan yéu cau vé 13i suat cua Kiém
sat vién khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Bugc bi don c6 nghia vy tra lai cho nguyén don s6 tién
80.000.000 dong con cam _gitr cua nguyén don, va sO tién bdi thuong thiét hai
24.363.000 dong, tong sb tién bj don co nghia vu tra cho nguyén don 1a
104.363.000 dong.
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[8] V& dé nghi dinh chi dbi v&i yéu cau budce bi don tra sb tién 120.000.000
ddng. Tai phién toa nguyén don xac nhén trong qua trinh giai quyét vu an bi don
da tra s tién 120.000.000 dong chi con ng 80.000.000 dong. Xét thay, day la mot
phan nghia vu bi don d4 tu nguyén thuc hién trong qua trinh giai quyét vu an va
dugc nguyén don chap nhan, do vay bi don khong con nghia vu phai tra sO t1en
nay cho nguyén don, tirc nguyén don ciing khong con quyén khoi kién ddi véi sb
tién 120.000.000 déng nay. Nhu vy, d6i v6i s tién 120.000.000 dong khong con
thudc trudng hop nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, do d6 tai phién toa
Kiém sét vién dé nghi dinh chi theo céc Diéu 217, 218, 244 cta B luat T6 tung
dan su, 1a khong phu hop.

[9] Vé nghia vu chiu an phi: Xét thay, yéu cau khéi kién cua nguyén don
duoc chap nhan pén bi don phéi’chi’u toan b an phi dan su so tham co6 gia ngach,
theo khoan 2 Bi¢u 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14.

[10] Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao Diéu 163, Diéu 164, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 357, Diéu 468
ctia BO luat Dan sy nam 2015. Khoan 2 Diéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35; diém
a khoan 1 Diéu 39; Piéu 92; Dicu 227; Diéu 228; Diéu 244; Dicu 271; Diéu 273
cia BO luait T6 tung dan sy. Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016, cia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Bugc 6ng Dinh Tién T c6
nghia vy tra 6ng Nguyén Tién D, tong so tién 104.363.000 dong (mot tram linh tur
tri¢u ba tram sdu muoi ba nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di¢u 468 cuia Bo
luat Dan su.

2. V& 4n phi:

2.1. Qng Pinh Tién T phai chiu 5.218.000 d6ng (nam triéu hai trim mudi
tam nghin dong) an phi dan su so tham, d€ ndp ngan sach Nha nudec.

2.2. Tré lai 6ng Nguyén Tiéq D s6 tién tam ng an phi 5.664.000 dong (ndm
triéu sau tram sau muoi tu nghin dong) da ndp, theo bién lai s6: 0004573 ngay 14
thang 11 nam 2023, tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hiru Liing, tinh Lang
Son.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don c mit tai phién toa co quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don ving mit tai phién toa cd
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quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy nguoi phai thi hanh an dan sw, nguoi dugc thi hanh an déan sy ¢6 quyén thoa
thun thi hanh an quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng
ché thi hanh 4n quy dinh tai Diéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén suy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Hiru Liing;

- Chi cuc THADS huyén Hitu Liing;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Hoang Hai Doan



