TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Pjc lap — Tw do — Hanh phc

Ban &n sb: 1203/2024/HC-PT

Ngay 20thang11nam 2024

VIv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trong linh
viee quan 1y ddt dai trong trieong hop boi
thwong, W6 tro, tdi dinh cu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: ~ Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Phan Td Ngoc
Ba Ho Thi Thanh Thiy

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Hong Van - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Pham Vin Nhan- Kiém sét vién.
Ngay 20 thang 11nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé
HO Chi Minh xét xt phGc tham cong khai vu an hanh chinh thu ly sb
568/2024/TLPT-HC ngay 28 thang6 nim 2024 vé viéc“Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh trong linh vuc qu  an 1y dat dai trong trudng hop boi
thuong, ho tro, tai dinh cu”.
Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 79/2024/HC-ST ngay28thang3niam 2024cua
Toa &n nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phlc tham sé 1022/2024/QDPT-
HCngay05 thdng11nam?2024,gitra cac duong su:
- Nguoi khai kién: Ong Trinh Anh T, sinh nam: 1958;
Bia chi:NGT, Phuong X, Quan Y, TP.HCM, (C6 mat).
- Ngwoi bi kién:
1/ Uy ban nhan dan thanh phé TD, TP.HCM.
2/ Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé T, TP.HCM.
Dia chi:dudng TVB, phuong TML, thanh phd TD, TP.HCM.



Nguwoi dai dién hep phap: Ong Hoang T1 — Chu tich.

(C6 vin ban dé nghi xét xir ving mat)

Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hgp phéap:

- Ong Tran Tuin K — Pho Truéng Ban Boi thuong giai phong mat bang thanh
phd TD;(C6 van ban dé nghi xét xir ving mit).

- Ba Phan Thi Minh L — Truéng Phong tiép dan Ban Boi thuong giai phong
mat bang thanh phé TD, (C6 mat).

- Ong Nguyén Minh T2 — Truéng Phong nghiép vu 1 Ban Béi thuong giai
phong mit bang thanh phé TH,(C6 mat).

3/ Chu tich Uy ban nhan dan TP.HCM.

bia chi:duong LT, phuong BN, Quan Z, TP.HCM.

Nguwoi dai dién theo phap lugt:Ong Phan Vin M — Chu tich.

(C6 vin ban dé nghi xét xtr vang mat)

Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hgp phéap:

- Ong Chu Vinh L1 — Ph6 Phong Phép ché S¢ Tai nguyén va Moi truong
TP.HCM, (Ving mat).

- Ong Nguyén Lé Hoang V — S& Tai nguyén va Mai truong TP.HCM, (Vang
mat).

- Ong Tran Tuan K — Pho Truéng Ban bdi thuong giai phdng mat bang thanh
phd T, (C6 van ban dé nghi xét xa vang mit).

- Ong Nguyén Minh T2 — Truéng Phong nghiép vu 1 Ban Béi thuong giai
phéng mat bang thanh phd TD,( C6 mit).

- Ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan:Cong ty TNHH MTV Dich vu
Cong ich Quan H, thanh phé TD; dia chi:ND, phuong TML, thanh phé TD,
TP.HCM.

Ngwoi dai dign hep phap:Ong Nguyén Hitu T3 — Truéng phong Kinh doanh
cong ty TNHH MTV Dich vy Cong ich QuanH (Vian ban uy quyén ngay
24/5/2022), (CH mat).

NOQI DUNG VU AN:

Nguwai khéi kién - ong Trinh Anh T va ngwoi dai dién trinh bay:

Ngay 23/4/2004, UBND Quan H di ban hanh Phuong an s6 52/PA-UB vé viéc
boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu trong du an dau tu xay dung va kinh
doanh Khu céng nghiép C tai cum II giai doan Il, Quan H. Phuong an nay da duoc
UBND TP.HCM xét duyét, xac dinh c6 166 ho dang sir dung dat trong ranh gidi thu
hoi. Sau khi ¢6 phuong an 52/PA-UB Cong ty Quan ly va Phét trién nha Quan H da
chu dong thoa thuan bdi thudng véi tat ca cac ho dan co dat nam trong danh sach bj
thu hoi. Mic du 6ng T chua nhan dugc quyét dinh thu hdi dat ciing nhu danh sach
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166 ho dan co dat bi thu hoi, nhung tir ndm 2007- 2008 Cong ty Quan Iy va Phét
trién nha Quan H da c6 thoa thuan boi thuong véi ong T mic du éng T khong ddng
¥ nhung Cong ty Quan ly va Phat trién nha Quan H van tién hanh san lap d6i véi
phan dién tich dat ong T da dugc cip gidy ching nhan quyén su dung dat.

Niam 2009, UBND Quan H méi ban hanh Quyét dinh 4868/QD-UBND ngay
20/4/2009 Vvé viéc boi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu ddi véi toan bo 2.000
m? dét caa ong T. Tuy nhién, UBND Quan H d khong ban hanh Quyét dinh thu hoi
dat doi véi ong T, do d6 ong T da khong dong y viéc bdi thuong nay va co don
khiéu nai dén UBND Quan H.

Nam 2011, UBND Quan H ban hanh Quyét dinh sé6 13396/QD-UBND ngay
17/10/2011 vé viéc diéu chinh dia chi giai toa va noi dung Piéu 1 tai Quyét dinh sd
4868/QD-UBND ngay 20/4/2009 caa Chu tich Uy ban nhan dan Quan H, theo d6
diéu chinh “Tur thira dat s6 3232, to ban d6 s6 5 (tai lieu 1990) thuoc mot phan thia
2, 6, 13, 23, to ban d6 s6 35 (tai liéu ndm 2003) phuong TML, Quan H” thanh “Mot
phan thira 3232, to ban d6 s6 5 (tai liéu nam 1990) thuéc mot phan thua 2, 6, 13, 23
to ban db s6 46 (tai liéu nam 2003) phuong TML, Quan H”. Nhu vay, rd rang ngay
tir dau viéc xac dinh ranh, méc gisi dé thu hoi dat da khong dong nhat va khong
tuan thii cac quy dinh cua phap luat mai dan dén sai s6t thu hoi ludn ca phan dat
khdng thudc dién thu hdi, néu nhu ong Tkhong c¢6 don khiéu nai thi 6ng Tda bi thu
hoi toan bo dat, mic du dat khéng thude doi tuong bi thu hoi. Tuy nhién, Quyét dinh
diéu chinh nay ciing khong kém theo Quyét dinh thu hdi hay can cir ndo xac nhan
d4t caa dng Tnam trong quy hoach phai thu hdi.

Khéng dong y véi Quyét dinh sé 13396/QD-UBND ngay 17/10/2011 néu trén,
ong T di co khiéu nai yéu cau cho 6ng T xem danh sach 166 ho dan ciing nhu ban
d6 quy hoach ranh gisi, méc gigi thu hoi nham xac nhan chinh xac viéc dat caa dng
T ¢6 thudc quy hoach bi thu hoi khéng, néu nhu dat 6ng T thudc quy hoach thu hoi
thi phai ban hanh quyét dinh thu hoi dat trude khi ban hanh quyét dinh boi thuong
va trong trudng hop thu hdi tai thoi diém nay thi phai 4p dung Nghi dinh
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 dé bdi thuong theo dung quy dinh phap luat.

Ngay 04/8/216, UBND Quan H ban hanh Quyét dinh s 2752/QD-UBND- TTr
giai quyét don khiéu nai cua ong T, theo d6 UBND Quén H van khéng cho éng T
xem danh sach 166 ho dan bj thu hoi dat cling nhu ban vé quy hoach nham xac dinh
vi tri dat cta ong T 6 thudc d6i tuong bi thu hdi hay khdng, khong ap dung Nghi
dinh 69/2009/NB-CP ngay 13/8/2009 trong viéc thu hoi bdi thudng ddi véi dién tich
dat cua ong T. Ngoai ra, tai Quyét dinh nay cling nhac dén viéc ngay 02/5/2015,
UBND Quan H ky Quyét dinh s6 5998/QD-UBND Vé viéc cudng ché thu hoi
1.409,3 m? dat d6i vai 6ng Trinh Anh T, thuc té thi dién tich dat cua 6ng Tda bi san



lap va bi Céng ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Quan H chiém dung tir nam 2007-
2008, trudc ca khi 6ng T nhan duoc quyét dinh bdi thuong, dén nam 2014 thi Cong
ty TNHH MTV Dich Vu Cong ich Quan H d3 ky hop ddng nguyén tic cho TNHH
dau tu thuong mai du lich HP dugc st dung phan dat nay. Do d6, ong T cho ring
viéc ban hanh quyét dinh cudng ché nay cua UBND Quan H chi 1a hanh dong hop
thire hoa tha tuc sai pham cua minh trong qua trinh thu hoi, bdi thuong. Ong T tiép
tuc c6 don khiéu nai ¢én UBND TP.HCM déi v6i Quyét dinh 2752/QD-UBND-TTr
nay.

Ngay 14/5/2019, UBND TP.HCM ban hanh Quyét dinh s6 1889/QD-UBND vé
viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng T, theo d6 Chu tich UBND TP.HCM céng nhan
Quyét dinh s6 2752/QD-UBND-TTr ngay 04/8/2016 caa Chu tich UBND Quan H
vé Viéc giai quyét khiéu nai. Noi dung giai quyét khiéu nai caa UBND TP.HCM da
can clr vao cac ban vé& ciia Cong ty c6 phan Pau tu T7 1ap vao ngay 18/3/2009; Ban
dd hién trang vi tri xac dinh ranh giéi, dién tich do Céng ty c6 phan Dia ¢ va
Thuong mai DN 1ap ngay 04/3/2010; Ban d6 s6 126253/TTPDBD-VPTT ngay
10/10/2018 lam co s& cho viéc xac dinh vi tri ranh gidi, trong khi do cac ban vé nay
déu duoc lap sau khi dat cta ong T da bi san lap khéng con ranh gisi, méc gigi
dong thoi khong cé sy tham gia, chiing kién chi ranh cia dng T trong qua trinh xéac
lap cac ban vé& nay, do d6 6ng Thoan toan khong dong v vai két qua giai quyét nay
cia UBND TP.HCM. Ong T da tiép tuc c6 don thu phan &nh dén Bi thu thanh uy
TP.HCM vao ngay 16/9/2019. Ngay 17/12/2019 tai Tru s¢é Thanh tra TR.HCM 6ng T
dd co budi 1am viéc véi dai dién Thanh tra Thanh phd, tai budi lam viéc éng T
khéng dinh: dién tich 1.409,3 m%/2.000 m? ciia 6ng T khéng nam trong ranh thu hdi,
giai toa thudc du an dau tu xay dung va kinh doanh Khu cdng nghiép C tai cum I1,
phuong TML, Quan H, do d6 S¢ tai nguyén va Moi truong tham muu UBND Thanh
phd ban hanh Quyét dinh s6 1889/QD-UBND ngay 14/5/2019 1 khong dang thuc
te.

Ngay 24/9/2020, UBND TP.HCM di c¢6 Vin ban s6 3652/UBND-NCPC vé
viéc xir Iy don cua ong T, theo d6 nodi dung don ciing tiép tuc can cr vao céc ban vé
duoc 1ap sau khi dat da bi san 1ap va khong c6 xac nhan chi ranh ctua éng T dé dua
ra can ci bac bo khiéu nai caa éng T.

Nhan thay viéc tiép tuc khiéu nai va yéu cau giai quyét tr UBND TP.HCM s&
khong cd két qua, vi UBND Thanh phd sé& tiép tuc dya vao céc to trinh va ban vé
duoc xac lap khong khach quan dé dua ra két luan. Do d6, ong T di c6 don khai
Kién truc tiép dén hai don vi dang chiém dung dat caa 6ng T la: Cong ty co phan
Pai ly giao nhan van tai xép d& TC vai bién hiéu l1a: Depot TC - MT va Cong ty
TNHH MTV dich vu Céng ich Quan H. Ho so khoi kién da dugc nop tai Toa an



nhan dan Thanh phd Thu Bac vao ngay 25/11/2021 (theo Gidy x&c nhan dd nhan
don khoi kién sé: 37/GXN-TA ngay 25/01/2021). Mic du ngay hen tra két qua theo
Gidy xé&c nhan don 1a ngay 04/02/2021 nhung sau d6 éng Tda dugc Tham phén cua
Toa &4n nhan dan Thanh phd Thu Bac yéu cau bb sung bién ban hoa giai co sd, dng
T d3 chdp hanh theo yéu cau nay cia Tham phan va bd sung cac tai liéu yéu cau
nhung dén ngay 01/11/2021, sau gan 01 nim nhén don khai kién, Tham phan méi
c6 Thong béo sé 01/TB-TA ngay 01/11/2021 vé viéc tra lai don khai kién caa 6ng
T vi 6ng T khong c6 quyén khai kién. Ong Tquéa buc xdc vé viéc giai quyét cua
Tham phan khi dd kéo dai thoi han xem xét don cua 6ng Tuan gan 01 nim méi c6
thong béo giai quyét don cua 6ng T, nén ong Tda khiéu nai dén Chéanh an Toa an
nhan dan Thanh phd Tha Puc dbi voi thong béo nay. Tai budi lam viéc giai quyét
khiéu nai ngay 10/12/2021 6ng T duoc giai thich ly do cham tré trong viéc xem xét
la do thoi diém tir thang 05/2021 dich Covid-19 bung phat khién Thanh phd phai &p
dung nhiéu bién phap gidn cach x& hoi nghiém ngat, dic biét tir thang 07/2021 dén
cudi thang 10/2021 1 thoi diém céac hoat dong té tung tai Toa an déu phai dung lai,
da gy anh huong dén qué trinh xir Iy don cta Tham phan. Sau do, nguoi giai quyét
khiéu nai da huéng dan éng T khoi kién hanh chinh dé ¢am bao quyén loi caa ong.

Viéc thu hdi, bdi thuong dbi véi dién tich 1.409,3 m? dat cua 6ng T thudc thia
dat s6 3232, to ban d6 s6 5 tai dia chi phuong TML, Quan H, TP.HCM da khong
thuc hién ding theo cac quy dinh phép luat: Khdng cong khai danh séach ho dan nam
trong ranh bi thu hoi; tu y san lap dat khi chua co quyét dinh thu hoi, bdi thuong;
viéc thanh tra, kiém tra hién trang xéac 1ap ban v&, chi ranh giéi déu khdng moi chu
st dung dat tham du va xac nhan. Trong nhiéu lan tiép xc, giai quyét khiéu nai,
éng Tchi yéu cau cung cap cho dng T danh sach 166 ho dan c6 dat bi thu hoi va Ban
dd hién trang vi tri do Poan do dac thuoc Sa dia chinh - Nha dat 1ap ngay 19/3/2001
dé xac dinh dat cua 6ng T c6 nam trong dién tich bi thu hoi hay khong, néu c6 vi sao
lai khéng ban hanh quyét dinh thu hoi nhung dén nay van chua mot co quan nao
giai quyét thoa dang ddi véi yéu cau cua 6ng T. Vi cé4c 18 trén, 6ng Tyu cau Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xem xét, giai quyét tuyén huy toan bo cac quyét
dinh hanh chinh sau day:

1. Vin ban s 3652/UBND-NCPC ngay 24/9/2020 cua Chu tich Uy ban nhan
dan TP.HCM;

2. Quyét dinh giai quyét khidunais & 1889/QD-UBND ngay 14/5/2019 cua
Chu tich Uy ban nhan dan TP.HCM:;

3. Quyét dinh giai quyét khiéunais 6 2752/QD-UBND-TTr ngay 04/8/2016
ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quéan H nay 12 UBND Thanh phé TD;



4. Quyét dinh boi thuong s 6 13396/QD-UBND ngay 17/10/2011 cua Uy ban
nhan dan Quan H- nay 12 UBND Thanh phd TD.

Nguoi bi kién - Uy ban nhan dan Thanh phé TP, Cha tich Uy ban nhan
dan Thanh phé TP trinh bay:

Nguoi dai dién theo phép luat co don xin xét xir vang mat, c6 van ban trinh bay
s6 627/UBND-BBT ngay 22/02/2023 giri Toa an nhu sau:

- V& &p dung chinh sach:

Can ct&t Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998 cua Chinh phu vé dén bu
thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi
ich qudc gia, loi ich cong cong va cac van ban lién quan trong ting thoi diém.

- V& noi dung yéu cau cia ngudi khoi kién:

Thi nhat: Viéc 6ng Trinh Anh T cho rang phan dién tich dat 1.409,3m’ thudc
mot phan thira 3232, to ban d6 s6 5 (tai liéu nam 1990), thuéc mot phan thia s6 2,
6, 13, 23 to ban d6 s6 46 (theo BDPC niam 2003) phuong TML, Quan H khéng
thuoc du an xay dung Khu céng nghiép C, cum II, giai doan II, phuong TML, Quan
H:

Can ctr Ban d6 hién trang vi tri ty 1& 1/4000 va 1/500 do Poan Po dac ban dd
thudc S¢ Pia chinh - Nha dat TP.HCM lap ngay 19/3/2001, duoc ban hanh kém theo
Quyét dinh 3623/QP-UB ngay 01/9/2003 cua Uy ban TP.HCM vé viéc thu hoi va
tam giao dat cho Cong ty Quan ly va Phat trién nha Quan H (nay 14 Céng ty TNHH
MTV Dich vu Céng ich Quan H), toan bo phan dién tich 1.409,3 m? caa 6ng Trinh
Anh T thudc khu vuc phai thu hdi dat dé xay dung Khu cong nghiép C, cum I, giai
doan II, phuong TML, Quan H.

Tha hai: Viéc 6ng Trinh Anh T yéu cau boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu vé quy
dinh bd sung quy hoach str dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hd trg va tai
dinh cu:

Theo khoan 4 Diéu 39 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua
Chinh pha quy dinh bé sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi
thuong, ho trg va tai dinh cu, quy dinh:

“Piéu 39. Xur Iy mét so vdn dé phat sinh khi ban hanh Ngh; dinh:

4. Pei véi nhing dir &n, hang muc da phé duyét phirong dn boi thwong, hé tro
va tdi dinh cw hodc dang thyc hién chi tra boi thieong, hé tro va tdi dinh cu theo
phuong dn da dwoc phé duyér truéc khi Nghi dinh nay cé hiéu lyc thi hanh thi thuc
hién theo phuwong dn da phé duyét, khong ap dung hodc diéu chinh theo quy dinh
Nghi dinh nay. Truong hop thuc hién béi thirong chdm thi gia dat dé thuc hién boi



thwong, hé tro thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Biéu 9 Ngh;j dinh 197/2004/ND-
CP".

Qua kiém tra, so sanh don gia boi thuong, hd trg theo Phuong an sé 52/PA-UB
ngdy 23/4/2004 va bang gia dit dugc quy dinh tai Quyét dinh sb 89/2008/QD-
UBND ngay 20/12/2008 cta Uy ban nhan dan TP.HCM (bang gia dét c6 hiéu lyc thi
hanh tai thoi diém Uy ban nhan dan Quan H ban hanh Quyét dinh bdi thuong sb
4868/QD-UBND ngay 20/4/2009), cho thay:

Pon gia boi thuong, hd trg d6i véi dat ndng nghiép trong cay hang nam theo
Phuong 4n sb 52/PA-UB ngay 23/4/2004: 150.000 ddong/m?’.

- Bang gia theo Quyét dinh s6 89/2008/QD-UBND ngay 20/12/2008 cua Uy
ban nhan dan TP.HCM, quy dinh gia dat néng nghiép trong cay hang nim ap dung
tai Khu vuc 1 (khu vuc quan) gom:

+ Vi tri 1 (tinh tir 1é duong (duwdng c6 tén trong bang gia dat ¢) trong pham vi
200m): 162.000 dong/m?.

+ Vi tri 2 (trong pham vi 200m dén 400m): 130.000 ddng/m?.

+ Vi tri 3 (c&c vi tri con lai): 97.000 dong/m?.

Do vi tri khu dat thu héi cia 6ng Trinh Anh T nam ngoai pham vi 400m tinh ti
1& duong Lién tinh 16 25B (duong co tén trong bang gia dat — nay 1a duong Pong
Vin Cong), theo quy dinh cua Bang gia dat nim 2008 néu trén thi khu dat nay dugc
xéac dinh 12 vi tri 3 voi don gia 97.000 ddng/m?, thap hon don gia bdi thuong, hd tro
quy dinh tai Phuong 4n s6 52/PA-UB ngay 23/4/2004 13 150.000 ddong/m?®.

Theo diém a khoan 2 Biéu 9 Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004
cuaa Chinh phu quy dinh:

“Boi thirong chdm do co quan, té chirc ¢6 trach nhiém béi thiong gay ra ma
gid dat tai thoi diém boi thwong do Uy ban nhan dan cdp tinh cong bé cao hon gid
dat tai thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat thi boi thuwong theo gia dat tai thoi diém
trd tién boi thirong, néu gia dat tai thoi diém béi thwong thdp hon gid ddt tai thoi
diém c6 quyét dinh thu héi thi béi thuong theo gid dat tai thoi diém c6 quyét dinh
thu hoi dat”.

Pong thoi, ngay 25/10/2006 va ngay 10/7/2012, Coéng ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu Cong ich Quan H c6 Céng vin sé 1337/CV-PTN-DTPT va sb
1292/CI.2-DTPT vé hd tro thém ngoai phuong an cho du 4n dau tu xay dung va
kinh doanh Khu cbng nghiép C, cum II, giai doan Il tai phuwong TML, Quan H.
Theo do, Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan H xac nhan muc
hd tro thém ngoai phuong an cho cac hd dan c6 dat thuoc du an (trong do cé trudng
hop cua dng Trinh Anh T) véi muc hd trg thém 1a 450.000 dong/m* (290.000
ddng/m? + 160.000 ddng/m?) ddi véi dat ndng nghiép.



Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan Quan H cin cir quy dinh tai Phuong an s
52/PA-UB ngay 23/4/2004 dé ban hanh Quyét dinh s6 4868/QD-UBND ngay
20/4/2009 va Quyét dinh sé 13396/QD-UBND ngay 17/10/2011 vé diéu chinh Diéu
1 Quyét dinh sé 4868/QD-UBND ngay 20/4/2009 (chi diéu chinh dién tich bdi
thuong, khong 1am anh huong dén viéc ap gia chiét tinh gia tri bdi thuong) vé boi
thudng, hd trg va tai dinh cu cho éng Trinh Anh T véi don gia 150.000 ddng/m? dat
trong cay ndong nghiép hang nim va éng Trinh Anh T con duoc Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu Cong ich Quan H hd tro thém ngoai phuong 4n véi don gia
450.000 dong/m* nang tong gia tri bdi thuong, hd tro trong va ngoai phwong 4n 1én
mirc 600.000 dong/m? d6i véi dat ndng nghiép trong cdy hang nim 1a pha hop theo
quy dinh cua phép luat.

Do d6, viéc 6ng Trinh Anh T yéu cau bdi thuong, hd trg va tai dinh cu theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/NB-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh pha quy dinh
bd sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh
cu la khong c6 co so.

Tht ba: Viéc 6ng Trinh Anh T d& nghi ban hanh quyét dinh thu héi dat di véi
phan dat ma dng T bi thu hdi, thudc du an xay dung Khu cdng nghiép C, cum Il,
giai doan II, phuong TML, Quan H.

Dy an dau tu xay dung Khu céng nghiép C, cum II, giai doan II, phuong TML,
Quan H (nay la thanh phé TP) duoc thuc hién theo Quyét dinh s6 3623/QD-UB
ngay 01/9/2003 cua Uy ban nhan dan TP.HCM vé thu hdi va giao dat cho Cong ty
Quan Iy va Phét trién nha Quan H (nay 1a Cong ty TNHH Mét thanh vién Dich vu
Cong ich Quan H) 1am chu dau tu.

Theo quy dinh cua Luat Dat dai naim 1993; Luat stra doi, b sung mot sb diéu
ctia Luat DAt dai ngay 02/12/1998 va ngay 29/6/2001; Nghi dinh sé 22/1998/ND-CP
ngay 24/4/1998 cua Chinh Phu vé viéc dén bu thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat dé
st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong thi
tham quyén thu hoi dat thuoc Uy ban nhan dan cap tinh, thanh phé, khong quy dinh
tham quyén thu hdi dat cho Uy ban nhan dan cap quan, huyén. Cu thé:

Tai khoan 2 Diéu 23 Luat dat dai stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Luat dat dai
2001 c0 néu:

“2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc trung wong quyét dinh giao
dat, cho thué dat cho cdac doi twong sau ddy:

- T6 churc sir dung dat”.

Pong thoi, tai Biéu 28 Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: “Co quan Nha nieéc
c6 tham quyén quyét dinh giao dat ndo thi c6 quyen thu hoi dat dé .



Ngoai ra, tai khoan 3 Biéu 12 Nghi dinh s6 93/2001/ND-CP ngay 12/12/2001
cia Chinh pha vé phan cip quan Iy mot sé linh vuc cho Thanh phd HS Chi Minh
quy dinh:

“Tham quyén xdc dinh gid dat, d@én bu thiét hgi va thu hoi dat: Uy ban nhan
dan thanh phé... truc tiép thu héi toan b dat khu vuc quy hoach xay duwng du &n,
khong phan biét muc dich du dn, sau @6 giao hodc cho thué dat cho chu dau tur thuc
hien du an”.

Theo Céng vin s6 361/BTNMT-BD ngay 20/1/2008 ctia Bo Tai nguyén va
MBoi truong vé ban hanh quyét dinh thu hdi dat caa Uy ban nhan dan quan, huyén
trong mot sé truong hop cu thé, xac dinh:

“Poi Vi cdc trwong hop thu héi ddt ma da cé quyét dinh cia Uy ban nhan dan
cap tinh theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai trwéc Ludt Ddt dai 2003 thi Uy ban
nhan dan cdp huyén khéng phdi ban hanh quyér dinh thu héi dién tich dat cu thé doi
V6i ting thita dat do hé gia dinh, cd nhén, cong dong dén cie sir dung”.

Quyét dinh sb 3623/QD-UB ngay 01/9/2003 cua Uy ban nhan dan TP.HCM vé
thu hdi va giao dat cho Cong ty Quan Iy va Phat trién nha Quan H (nay la Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan H) 1am chu dau tu dé thuc hién dy
an dau tu xay dung Khu cong nghiép C, cum II, giai doan II, phuong TML, Quan H
duoc ban hanh trudc thoi diém Luat DAt dai nam 2003 c6 hiéu luc thi hanh. Do do,
khi trién khai cong tac boi thuong, giai phong miat bang dau tu xay dung Khu cong
nghiép C, cum II, giai doan II, phuong TML, Quan H; Uy ban nhan dan Quan H
(nay 1a thanh phé TP) khong ban hanh quyét dinh thu hoi dat déi véi ting ho gia
dinh, ca nhan 1a phu hop quy dinh cta phéap luat.

- V& &p dung thoi hiéu khaoi kién:

Ngay 21/11/2011, Uy ban nhan dan phuong TML lap Bién ban lam viéc va tién
hanh cong bé ban giao Quyét dinh sé 13396/QD-UBND ngay 14/10/2011 cua Chu
tich Uy ban nhan Quan H cho 6ng Trinh Anh T; 6ng T d dong y ky nhan quyét
dinh néu trén.

Sau khi nhan duoc Quyét dinh sé 13396/QB-UBND, 6ng Trinh Anh T gui don
khiéu nai d¢én Uy ban nhan dan Quan H va di dugc Chu tich Uy ban nhan dan Quan
H giai quyét tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai (Ian dau) sé 2752/QD-UBND-TTr
ngay 04/8/2016.

Khong dong y, 6ng Trinh Anh T tiép tuc giri don dén Uy ban nhan dan
TP.HCM va di duoc Chu tich Uy ban nhan dan TP.HCM giai quyét tai Quyét dinh
giai quyét khiéu nai (1an 2) s6 1889/QD-UBND ngay 14/5/2019 (Quyét dinh nay da
dugc Phong Quan 1y D6 thi Quan H nay la thanh phd TD giao cho 6ng Trinh Anh T
vao ngay 17/6/2019).



Ngay 21/3/2022, 6ng Trinh Anh T nop don khai kién cac quyét dinh trén dén
Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va dugc Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh tiép nhan ngay 30/3/2022. DBén ngay 06/4/2022, Tda &n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh ban hanh Théng bao thu ly vu an sé 52/TB- TLVA vé viéc 6ng
Trinh Anh T yéu ciu Toa an hay Quyét dinh sé 13396/QD- UBND ngay 14/10/2011
cua Chu tich Uy ban nhan Quan H (nay la thanh phé TD).

Can cir diém a khoan 2 va diém a khoan 3 Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh
2015, ngay 21/03/2022 (sau 02 nim 08 thang 04 ngay ké tir ngdy nhan duoc quyét
dinh giai quyét khiéu nai lan hai) 6ng T méi nop don khai kién yéu cau Toa an giai
quyét 1a da qua thoi hiéu khai kién.

Do d6, can ctr diém a khoan 2 Biéu 116 va diém g khoan 1 Biéu 143 Luat T
tung hanh chinh nam 2015, Uy ban nhan dan thanh phd TD dé nghi Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu an d6i voi
don khéi kién ciaa 6ng Trinh Anh T theo quy dinh.

Ngudi bi kién - Chi tich Uy ban nhan dan TP.HCM bay:

Nguoi dai dién hop phdp c6 don xin vang mit, c6 van ban trinh bay sé
4134/UBND- CPC ngay 07/11/2022 nhu sau: Ngay 18/7/2018, Uy ban nhan dan
Quan H c6 Cong vian s6 2693/UBND-TNMT bao cao cac ndi dung theo dé nghi cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong. Theo d6, Uy ban nhan dan Quan H xac dinh: Vé
trinh tu tha tuc boi thuong giai phong mat bang sau khi c6 Quyét dinh sé 3623/QP-
UB ngay 01/9/2003 cua Uy ban nhan dan Thanh phd va viéc trién khai boi thuong
giai phong mat bang d6i véi truong hop cua dng Trinh Anh T 1 ding trinh ty tha
tuc.

V& ra soat danh sach cac ho dan bj anh huang bai Quyét dinh s6 3623/QD-UB
ngay 01/9/2003 cua Uy ban nhan dan Thanh phé (tai thoi diém Iap Phuong an sd
52/PA-UB ngay 23/4/2004): Phong Tai nguyén va Mbi truong Quan H da phdi hop
vai Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Céng ich Quan H ra soat danh sach cac
ho dan bi anh huong trong dy an xay dung Khu cong nghiép C cum II, giai doan II,
theo thdng ké tai Phuong an s6 52/PA-UB ngay 23/4/2004 trong du an c6 166 ho
dan bi anh hudng, cu thé: 79 ho dan cha dau tu da thoa thuan bdi thuong va 87 ho
dan chwa boi thuong. Theo Bao cdo cua Trung tim Po dac Ban d6 tai Cong vin sb
445/TTPDBD ngay 29/3/2018 va Ban do so 126253/TTPPBD-VPTT ngay
10/10/2018 do Trung tam do dac ban d6 lap d6i chiéu Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 U 451228, da cap cho 6ng Trinh Anh T voi Ban d6 hién trang vi tri cao
d6 s6 1334/PPBD-VPQ7 do Poan do dac ban d6 lap ngay 25/5/2001 (ban vé dinh
kém Quyét dinh sb 3623/QD-UB), x4c dinh khu dit cd dién tich 2000 m? thudc thira
dat so 3232, to ban dd sd 5 (theo tai liéu nim 1990) phuong TML, Quan H c6
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1.409,3 m? nam trong ranh du 4n Khu c6ng nghiép C, cum II, giai doan II, phudng
TML, Quan H va 590,7 m” ndm ngoai ranh dur an nay. Nhu vay, cin ci Quyét dinh
s6 3623/QD-UBND ngay 01/9/2003 cua Uy ban nhan dan TP.HCM thu hdi dién tich
690.731 m? dit tai phuong TMLthuoc cum II giai doan I, Khu céng nghiép C,
Quan H, tam giao dat cho Cong ty Quan ly va Phat trién nha Quan H dé té chuc boi
thuong, giai phong mit bang (dinh kém Ban db hién trang vi tri ty 1& 1/4000 va
1/500 do Poan do dac ban dd lap ngay 19/3/2001) va Cong vin sb 445/TTPPBD
ngay 29/3/2018 cua Trung tdm do dac ban db vé ddi chiéu Gidy chang nhan sé U
451228 cua 6ng Trinh Anh T vé&i Ban d6 hién trang vi tri ty 1& 1/4000 va 1/500 do
Poan do dac ban do lap ngay 19/3/2001, c6 du co s& dé xac dinh phan dat 6ng Trinh
Anh T nam trong ranh du an xay dyng Khu cong nghiép C, cum II, giai doan Il c6
dién tich 1.409,3 m% Viéc 6ng Trinh Anh T cho ring toan bo phan dit 1.409,3 m?
cua 6ng khong thudc du an dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghiép
C cum II, giai doan II, phuong TML, Quan H la khong co6 co so.

Tur nhitng cin ctr néu trén, Cha tich Uy ban nhan dan TP.HCM dé nghi Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir bac yéu cau khai kién caa 6ng Trinh Anh
T.

Ngudi ¢d quyén lgi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH Mot thanh vién
Dich vu Cong ich Quan H trinh bay:

Cong ty ¢ van ban trinh bay s6 611/C1.2-DTPT ngay 04/5/2022 va Vin ban s6
911/C1.2-DTPT ngay 23/6/2023 cho Toa an nhu sau:

Ngay 02/5/2015, Uy ban nhan dan Quan H (nay I1a Uy ban nhan dan thanh phé
TP) ban hanh Quyét dinh s6 5998/QD-UBND vé cudng ché thu héi 1.409,3 m? d6i
vé6i 6ng Trinh Anh T, ngay 29/7/2015 da thyc hién viéc cudng ché thu hoi dat va ban
giao Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vy Cong ich Quan H quan ly va trién khai
thue hién du &n. Phan dién tich 590,7 m? con lai van do 6ng Trinh Anh T quan ly.
Theo Ban d6 s6 126253/TTPPBD-VPTT ngay 10/10/2018 do Trung tam do dac
ban db 1ap, phan dién tich 1.409,3 m* duoc Uy ban nhan Quan H cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé U 451228 ngay 09/01/2002 cua 6ng T thudc ranh thu hoi
cua du an xay dung Khu céng nghiép C cum II, giai doan II, phuwong TML, Quan H
tai Ban d6 hién trang vi tri — cao d6 s6 1334/PPBD-VPQ7 do Poan do dac ban d6
lap ngay 25/5/2001 (dinh kém Quyét dinh 3623/QD-UB ngay 01/9/2003).

Ngay 14/5/2019, Chu tich Uy ban nhan dan TP.HCM ban hanh Quyét dinh sé
1889/QD-UBND véi noi dung: Viéc dng Trinh Anh T cho rang toan bo phan dat
1.409,3 m? cua 6ng khéng thudc du an dau tu xay dung va kinh doanh ha taing Khu
cdng nghiép C cum II, giai doan II, phuong TML, Quan H 1a khong ding thuc té,
cdng nhan nodi dung Quyét dinh khiéu nai s6 2752/QD-UBND-TTr ngay 04/8/2016
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va yéu cau dng Trinh Anh T nghiém chinh chap hanh quyét dinh giai quyét khiéu
nai trén.

Ngay 24/9/2020, Chu tich Uy ban nhan dan TP.HCM c¢6 Vin ban s
3652/UBND-NCPC vé viéc xir Iy don cua 6ng Trinh Anh Tkhiéu nai Quyét dinh s6
1889/QP-UBND ngay 14/5/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan TP.HCM Vi noi
dung:

“Viec 6ng Trinh Anh T cho rang phan dat dién tich 1.409,3 m? khdng thugc dw
dan dau tw xdy dung va kinh doanh hg tang Khu cong nghiép C cum 11, giai doan I,
phurong TML, Qudn H la khéng cé co sé. Viéc Uy ban nhan dan TP.HCM ban hanh
Quyét dinh s¢ 1889/0P-UBND ngay 14/5/2019 vé gidgi quyét khiéu ngi (lan 2) doi
voi 0ng Trinh Anh T, Quéan H la phu hop theo quy dinh ™.

Cong ty nhan thay viéc thuc hién boi thuong giai phong mat bang dbi voi
trrong hop cta 0ng Trinh Anh T 1a ding trinh ty tha tuc. Cong ty Dich vu Cong ich
Quan H khong ddng y viéc 6ng Trinh Anh T yéu cau hay cac Quyét dinh s
13396/QD-UBND ngay 17/10/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan H (nay la
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé TD); Quyét dinh sé 2752/QD-UBND-TTr
ngay 04/8/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quéan H (nay I1a Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phb TD); Quyét dinh s6 1889/QD-UBND ngay 14/5/2019 cua Chu
tich Uy ban nhan dan TP.HCM; Vin ban s6 3652/UBND-NCPC ngay 24/9/2020 cua
Chu tich Uy ban nhan dan TP.HCM.

Ngoai ra, can ctr diém a, diém b khoan 2 va diém a khoan 3 Diéu 116 Luat t6
tung hanh chinh nam 2015, viéc khai kién ciia d6ng Trinh Anh T tai Toa &n nhan dan
TP.HCM ngay 29/12/2021 la khéng hop 1& do thoi hiéu khai kién da hét theo quy
dinh trén. Nhu vy, cin ctir diém a, b, khoan 2 va diém a khoan 3 Piéu 116 va diém
g khoan 1 Piéu 143 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015, Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu Cong ich Quan H dé nghi Toa an nhan dan TP.HCM ban hanh quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an d6i véi don khoi kién caa ong Trinh Anh T theo quy
dinh.

Tai Ban 4an hanh chinh so thim so6 79/2024/HC-ST ngay 28 thang 3 nim
2024, Toa &n nhan dan Thanh phd Hé Chi Minh quyét dinh:

Cén cir Piéu 6, khoan 1 Diéu 30, khodn 1, khodn 4 Diéu 32, diém a khodn 3
Dieu 116, khoan 1, 2 Diéu 157, biéu 158, diém akhoan 2 Diéu 193, Diéu 206 Lugt
T6 tung hanh chinh nam 2015;

Cén cirLudt dat dai nam 1993;

Can cir Nghi dinh sé 22/1998/ND-CP ngay 24 thang 4 nam 1998 cua Chinh
phai vé viéc dén bu thiét hai khi Nha niréc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich quoc
phong, an ninh, lgi ich quéc gia, lgi ich cong cong;
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Cin ci¢ khodn I Biéu 12, khodn 1 BHiéu 32 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thwong vu Quéc Héi quy dinh
vé muzc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va si dung &n phi va I¢ phi Toa an:

1. Bac yéu cau khai kién cia 6ng Trinh Anh T vé cac yéu cau khdi kién nhu
sau:

- Hay Vin ban sé 3652/UBND-NCPC ngay 24/9/2020 cua Chu tich Uy ban
nhan dan TP.HCM.

- Huy Quyét dinh gidi quyét khiéu nai sé 1889/0D-UBND ngay 14/5/2019 cia
Cha tich Uy ban nhan dan TR.HCM.

- Hity Quyét dinh gidi quyét khiéu ngi so 2752/0P-UBND-TTr ngay 04/8/2016
cua Chu tich Uy ban nhan dan Qudn H, nay 1a Ch tich Uy ban nhan dan thanh pho
TD.

- Huy Quyér dinh béi thuong sé 13396/0P-UBND ngay 17/10/2011 cua Uy
ban nhan dan Qudn H, nay la Uy ban nhan dan thanh phé 7P.

2. Quyét dinh béi thuwong sé 4868/0D-UBND ngay 20/4/2009 cia Uy ban
nhan dan Qudn H, nay 1a Uy ban nhan dan thanh phé TP dd ban hanh (dd dwoc
diéu chinh theo Quyét dinh boi thirong sé 13396/0P-UBND ngay 17/10/2011) diing
quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03 thang 4 nam 2024, ngudi khaoi kién ong Trinh Anh T khang cédo ban
an so tham, dé nghj Toa &n cp phlc thim stra ban an so thim theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phic tham:

Ong Trinh Anh T trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang cao. Bé nghi Toa &n
thu thap danh sach 166 ho dan bi thu hoi dat theo phuong an bdi thuong so 52/PA-
UBND ngay 23/4/2004 cua Uy ban nhan dan Quan H c6 tén gia dinh ong trong
danh sach bi thu héi hay khong. Uy ban ciing khong cong bd danh sach céc ho dan
bi thu hdi dét va nhiing ho dan c6 dat nam ngoai ranh dy an dau tu xay dung va kinh
doanh ha ting Khu céng nghiép C cum II. Phan dat 1.409,3m? cua gia dinh ong T
khoéng nam trong ranh dy &n Khu Céng nghiép C Quan H nhung van bi thu hdi.
Ranh gioi thu hoi khong rd rang; gia bdi thudong khong twong xtng véi gia tri dat
thu hdi. Toa an cap so tham khdng thu thap ching ct ban vé chi tiét d6i vai dy an,
tai phién toa hom nay nguoi bi kién cling khong cung cap duoc ban vé nay nén da
lam anh huong dén quyén loi hop phép cta dng T. Thu hdi dat khong st dung vao
muc dich cong cong ma lai cho doanh nghiép thué. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét chap nhan khang céo caa 6ng T, hily toan bo ban an so thAm dé xét x lai.
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Ong Nguyén Minh T2 trinh bay: Cac quyét dinh hanh chinh bi kién c6 noi
dung, hinh thic dung quy dinh cua phép luat; viéc boi thuong cho 6ng Trinh Anh
Tla thoa dang. D& nghi Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan khang céo cua 6ng T, giit
nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Hiru T3 trinh bay: Cong ty Quan ly va phat trién nha Quan H
(nay la Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Dich vu Céng ich Quan H) la
doanh nghiép 100% vén nha nudc. Khi Cong ty duoc giao dat dy an nay déu co do
vé cu thé va co xay hang rao hién hitu dén nay nén néi rang ranh gisi khdng rd rang
1a khong dung. DB6i véi phan dat caa 6ng T bi thu hdi nam trong du &n thudc ranh
thu hoi cia dy an xay dung Khu cong nghiép C cum II, giai doan II, phuong TML,
Quan H tai Ban d6 hién trang vi tri — cao do s6 1334/DPPBD-VPQ7 do Poan do dac
ban d6 lap ngay 25/5/2001 (dinh kém Quyét dinh 3623/QD-UB ngay 01/9/2003).
Pé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cao cua 6ng T, giit nguyén ban an
so tham.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Hé
Chi Minh:

Vé t6 tung: Hoi dong xet xu da thuc hjén dung quy dinh cua Luat t6 tung hanh
chinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh phap luat.

V& noi dung: Uy ban nhan dan Quan H can ctr theo Phuong an boi thuong s6
52 ngay 23/4/2004 dé ban hanh Quyét dinh 4868 ngay 20/4/2009 va Quyét dinh sd
13396 ngay 17/10/2011dé diéu chinh Quyét dinh 4868 vé don gia, tong so gié tri boi
thuong, hd tro trong va ngoai phuong an 1én muic 600.000 dong/m? ddi véi dat ndng
nghiép, tréng cdy hang nam 13 phu hop quy dinh cua phéap luat. Ong T d& nghi ban
hanh Quyét dinh thu hdi dat riéng I¢ ddi vai phan dt dng Trinh Anh T bi thu hoi 1a
khong c6 co sé. Do do, dé nghi Hoi dong xét xar khdng chap nhan khang céo cua T,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo céc tai lidu, chung cir ¢6 trong hd so vu an di dugc kiém tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xir phlic tham xét thay:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé tha tuc khang cdo, duong su di thuc hién dung theo quy dinh cua
phap luat.

[1.2] Tai phién toa phic tham, c6 mot sé dwong sy vang mat, tuy nhién ho da
c6 don yéu cau Toa &n xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét
XU Vu an.
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[1.3] V& thoi hiéu khai kién: Toa &n cap so tham xac dinh 6ng Trinh Anh T
khoi kién yéu cau haycac quyét dinh hanh chinh con trong thoi hiéu khoi kién 1a
ding phap luat.

[2] VVé ndi dung: Xét khang cdo cua 6ng Trinh Anh T:

[2.1] B4i vai ndi dung 6ng Trinh Anh T cho ring toan bo phan dat 1.409,3 m2
ctuia 6ng khong thudc du an dau tu xay dung va kinh doanh ha ting Khu cong nghiép
C cum II, giai doan II, phuong TML, Quan H:

Theo Bé4o céo cua Trung tdm do dac ban d6 tai Cong van s6 445/TTPDBD
ngay 29/3/2018 va Ban d6 s6 126253/TTPPBD-VPTT ngay 10/10/2018 do Trung
tam do dac ban do lap thi sau khi d6i chiéu Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat s6
U 451228, s6 vao so 02224 QSDPB/ ngay 09/01/2002 da cap cho 6ng Trinh Anh T
véi Ban db hién trang vi tri - cao do s6 1334/PPBD-VPQ7 do Poan do dac ban do
lap ngay 25/5/2001 (ban vé dinh kém Quyét dinh s6 3623/QD-UB), x4c dinh khu
dat cé dién tich 2.000m? thudc thira dat s6 3232, to ban d6 sb 5 (theo tai liéu 1990)
phudng TML, Quén H ¢é 1.409,3m? nam trong ranh dy 4n Khu c¢éng nghiép C, cum
11, giai doan II, phuong TML, Quan H va 590,7m? nam ngoai ranh du an nay.

Can ctr Quyét dinh sé 3623/QB-UBND ngay 01/9/2003 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé thu hdi dién tich 690.731m? dit tai phuong TML thudc cum 11, giai doan
I, Khu cong nghiép C, Quan H, tam giao dat cho Cong ty Quan ly va Phat trién nha
Quan H dé t6 chic bdi thuong, giai phong mat bang (dinh kém Ban do hién trang vi
tri ty 16 1/4000 va 1/500 do Poan do dac ban d6 lap ngay 19/3/2001) va Cong van
s6 445/TTPPBD ngay 29/3/2018 cta Trung tim do dac ban do vé ddi chiéu Gidy
ching nhan sé U 451228 cua dng Trinh Anh T véi Ban dd hién trang vi tri ty 16
1/4000 va 1/500 do Poan do dac ban dd lap ngay 19/3/2001 nén ¢ co sd dé khang
dinh dién tich 1.409,3m? dat caa 6ng Trinh Anh Tbi thu héi nam trong ranh du an
xay dung Khu cong nghiép C, cum II, giai doan II.

Nhu vay, viéc ong Trinh Anh Tcho rang toan bo phan dat 1.409,3m? cua 6ng T
nam ngoai du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang Khu cong nghiép C cum I,
giai doan II, phuong TML, Quan H Ia khong c6 can cu.

[2.2] Béi véi noi dung 6ng Trinh Anh T khiéu nai, yéu cau bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua
Chinh phi quy dinh bé sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dét, boi
thuong hd tro va tai dinh cu:

Theo khoan 4 Diéu 39 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua
Chinh phi quy dinh bé sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dét, boi
thuong hd tro va tai dinh cu, quy dinh:

“Piéu 39. Xur Iy mét so vdn dé phat sinh khi ban hanh Ngh; dinh:
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4. Pei véi nhing dir &n, hang muc da phé duyét phirong dn boi thuwong, hé tro
va tai dinh cu hodac dang thuc hién chi tra boi thwong, hé tro va tdi dinh cur theo
phuong dn da dwoc phé duyér trieéc khi Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc
hién theo phuwong dn da phé duyét, khong ap dung hodc diéu chinh theo quy dinh
Nghi dinh nay. Triwong hep thuc hién béi thirong chdm thi gia dat dé thuc hién boi
thwong, hé tro thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 9 Nghi dinh so
197/2004/NP-CP.”

Ngay 30/6/2004, Uy ban nhan dan TP.HCM ban hanh Quyét dinh sé 3309/QP-
UB duyét Phuong an sé 52/PA-UB vé bdi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu cua
du 4n trén la truoc khi Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 caa Chinh phu
¢6 hiéu luc phap luat nén phai ap dung Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24 thang
4 ndm 1998 cta Chinh phu ngay thoi diém boi thuong la phu hop.

Ngoai ra, qua kiém tra, so sanh don gia boi thuong, hd trg theo Phuong an sé
52/PA-UB ngay 23/4/2004, duoc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3309/QD-UB
ngay 30/6/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh phé vé phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu dy an trén va bang gia dat dugc quy dinh tai
Quyét dinh s6 89/2008/QD-UBND ngay 20/12/2008 cua Uy ban nhan dan Thanh
pho 1a bang gia dat c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém Uy ban nhan dan Quan H ban
hanh Quyét dinh 4868/QD-UBND ngay 20/4/2009 vé boi thuong, hd tro thiét hai va
tai dinh cu cho 6ng Trinh Anh T, cho thay:

- Pon gia boi thuong, hd tro ddi véi dat ndng nghiép trong cdy hang nim theo
Phuong 4n sb 52/PA-UB ngay 23/4/2004 1a 150.000 dong/m?.

Bang gia theo Quyét dinh sé 89/2008/QD-UBND ngay 20/12/2008 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé quy dinh gia dat néng nghiép trdng cay hang nim ap dung tai
Khu vuc 1 (khu vuc quan) gom:

+ Vi tri 1 (tinh tir 1é duong (duwdng c6 tén trong bang gia dat ¢) trong pham vi
200 m) 1a 162.000 dong/m>.

+ Vi tri 2 (trong pham vi 200 m dén 400 m) 1a 130.000 dong/m?.

+ Vi tri 3 (cac vj tri con lai) 1 97.000 ddng/m?’.

Do vi tri khu dét thu hoi, giai toa cia 6ng Trinh Anh T nam ngoai pham vi
400m tinh tir 1& duong Lién tinh 16 25B (duong co tén trong bang gia dat - nay la
duong Péng Vian Cong) nén theo quy dinh ciia Bang gia dat nam 2008 néu trén thi
khu dat nay dugc xem xét tai vi tri 3 va duoc tinh gia tri boi thuong, hd tro thiét hai
12 97.000 dong/m?, thip hon don gia bdi thuong, hd tro quy dinh tai Phuong an s
52/PA-UB ngay 23/4/2004 1a 150.000 ddng/m>.

Theo diém a khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004
cua Chinh phu, quy dinh nhu sau:
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“Boi thirong chdm do co quan, té chirc ¢ trach nhiém béi thuong gay ra ma
gid dat tai thoi diém boi thwong do Uy ban nhan dan cdp tinh cong bé cao hon gia
dat tai thoi diém c6 quyér dinh thu hoi thi boi thirong theo gid ddt tai thoi diém tra
tien boi thirong, néu gia dat tai thoi diém béi thuong thdp hon gid dat tai thoi diém
c6 quyét dinh thu hai thi béi thurong theo gid ddt tai thoi diém c6 quyét dinh thu
hoi”.

Dbong thai, ngay 25/10/2006 va ngay 10/07/2012, Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu Céng ich Quan H c6 Céng van sd 1337/CV-PTN-DTPT va s
1292/C1.2-DTPT vé hd tro thém ngoai phuong an cho du 4n du tu xay dung va
kinh doanh Khu céng nghiép C tai cum II giai doan Il tai phuwong TML, Quan H.
Theo @6, Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan H xac nhan muc
hd trg thém ngoai phuong an cho cac hd dan cé dat thudc du an, (trong d6 co truong
hop cua 6ng Trinh Anh T) véi muc hd trg thém 1a 450.000 déng/m® (290.000
ddng/m? + 160.000 ddng/m?) ddi véi dat ndng nghiép.

Do d6, viéc Uy ban nhan dan Quan H cin ¢ quy dinh tai Phuong an s6 52/PA-
UB ngay 23/4/2004 dé ban hanh Quyét dinh 4868/QD-UBND ngay 20/4/2009 va
Quyét dinh s6 13396/QD-UBND ngay 17/10/2011 diéu chinh diéu 1 Quyét dinh
4868/QD-UBND (chi diéu chinh dién tich boi thuong, khdng 1am anh huong dén
viéc &p gia tinh gia tri boi thuong) vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho ong
Trinh Anh T véi don gia 150.000 dong/m* dat trdng cay néng nghiép hang nim va
ong Trinh Anh Tcon duoc Cong ty TNHH M6t thanh vién Dich vu Cong ich Quan
H hd trg thém ngoai phuong 4n véi don gia 450.000 ddng/m?, nang tong gia tri boi
thuong, hd tro trong va ngoai phuong an 1én mirc 600.000 dong/m? d6i véi dat néng
nghiép trdng cdy hang nam, 1a phu hop.

[2.3] Pi voi ndi dung 6ng Trinh Anh T dé nghi ban hanh quyét dinh thu hoi
dat riéng 1é d6i v4i phan dat ma ong Trinh Anh T bi thu héi, thudc du an xay dung
Khu cong nghiép C, cum II, giai doan II, phuong TML, Quan H:

Tai khoan 2 Diéu 23 Luat stra ddi, b6 sung mot sé diéu Luat Dat dai nam 2001
quy dinh:

“2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quyét dinh giao
dat, cho thué dat cho cdc doi twong sau ddy:

- T6 churc sir dung ddt...”

Tai Diéu 28 Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: “Co quan nha nwéc c6 tham
quyén quyét dinh giao dat nao thi co quyen thu hoi dat dé .

Tai khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh s6 93/2001/ND-CP ngay 12/12/2001 ctua Chinh
pht vé& phan cip quan ly mét sé linh vuc cho Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh:
“Tham quyén xdc dinh gid dat, den bu thiét hai va thu hoi dat: ... Uy ban nhan dan
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thanh pho... truc tiép thu héi toan bé dat khu viec quy hoach xay dung dur an, khong
phan biét muc dich du dn, sau do giao hodc cho thué dat cho chu dau tw thuc hién
duw an”.

Nhu vay, toan bo khu dat thuoc du an xay dung Khu cdng nghiép C, cum II,
giai doan II, phuong TML, Quén H, (trong d6 c6 1.409,3m? dit tai phuong TML do
6ng Trinh Anh T sir dung) da duoc Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh sé 3623/QD-UB ngay 01/9/2003 vé thu hdi 690.731m? dat tai phuong TMLva
tam giao cho Cong ty Quan ly va phat trién nha Quan H (nay la Cong ty Trach
nhiém hitu han Mét thanh vién Dich vu Céng ich Quan H) dé thuc hién du &n 1a pho
hop theo quy dinh néu trén va ciing phu hop voi khoan 3 Biéu 12 Nghi dinh sé
93/2001/ND-CP ngay 12/12/2001 cua Chinh phu vé phan cap quan ly mot sé linh
vuc cho TP.HCM.

Tai Cong van s6 361/BTNMT-PD ngay 20/01/2008 cua Bo Tai nguyén va Moi
trudong vé ban hanh quyét dinh thu hoi dit caa Uy ban nhan dan quan, huyén trong
mét s trudng hop cu thé co ndi dung: “Béi Véi cdce truong hop thu héi ddt ma da
c6 quyét dinh cua Uy ban nhan dan cdp tink theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai
truéc Ludt dat dai nam 2003 thi Uy ban nhan dan cdp huyén khong phdi ban hanh
quyét dinh thu héi dién tich thé dai véi ting thira dat do hg gia dinh, cd nhén, cong
dong dan cuw sir dung dat”.

Do d6, viéc thu hoi dat d6i véi toan bo nha, dat thuoc du an néu trén, trong do
c6 1.409,3m? dét tai phuong TML cua 6ng Trinh Anh T duoc thuc hién theo Quyét
dinh thu hdi dat s6 3623/QD-UB ngay 01/9/2003 vé thu hdi dat va tam giao cho
Cong ty Quan Iy va phét trién nha Quan H. Uy ban nhan dan Quéan H khéng ban
hanh quyét dinh thu hoi dat riéng 1é 1a dung quy dinh phap luat.

[2.4] Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, Toa an cip so
tham da xem xét danh gia toan dién cac ching ci va xét xir bac yéu cau khoi kién
ctia 6ng Trinh Anh T 14 ¢6 can ct. Do d6, Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang
cao cua nguoi khai kién.

[2.5] D6i véi Quyét dinh 4868/QD-UBND ngay 20/4/2009 cua Uy ban nhan
dan Quan H thi 6ng T khdng khai kién, nhung quyét dinh nay c6 lién quan dén céac
Quyét dinh khoi kién néu trén nén Toa an cip so tham da xem xét tinh hop phap,
tinh ¢6 cdn cir cua quyét dinh ndy va nhan dinh quyét dinh nay ban hanh dung quy
dinh cua phép luat 1a c¢6 co sd. Tuy nhién, trong phan quyét dinh caa ban an so tham
lai tuyén véi ndi dung “2. Quyér dinh béi thuwong s6 4868/0P-UBND ngay
20/4/2009 cia Uy ban nhan dan Qudn H, nay 1a Uy ban nhan dan thanh phé TP da
ban hanh (dd dwoc diéu chinh theo Quyét dinh boi thuong sé 13396/0P-UBND
ngay 17/10/2011) diing quy dinh phap ludz. ” 1a khong dtng theo quy dinh tai khoan
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2 biéu 193 Luat Té tung hanh chinh. Do d6 Hoi dong xét xir stra lai ban an so tham
vé céach tuyeén.

[3]. Vé an phi hanh chinh phdc tham: Ong Trinh Anh Tla nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 bBiéu 241 Luat T4 tung hanh chinhnim 2015;

Cin ct Diéu 6, khoan 1 Diéu 30, khoan 1, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 3
Diéu 116, khoan 1, 2 Diéu 157, Diéu 158, diém akhoan 2 Diéu 193, Diéu 206 Luat
To tung hanh chinh nam 2015;

Cin ctr Luat Dat dai 2013;

Cin ctrLuat DAt dai nim 1993;

Can ctir Nghi dinh s6 22/1998/ND-CP ngay 24 thang 4 nim 1998 cta Chinh
pht V& viéc dén bl thiét hai khi Nha nudc thu héi dat dé st dung vao muc dich québc
phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cdng cong;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé &n phi Ié phi Toa én.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Trinh Anh T, giit nguyén ban an so
tham.

2. Bac yéu cau khoi kién caa 6ng Trinh Anh T vé cac yéu cau khoi kién nhu
sau:

- Hay Van ban sé 3652/UBND-NCPC ngay 24/9/2020 caa Chu tich Uy ban
nhéan dan TP.HCM.

- Hay Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1889/QD-UBND ngay 14/5/2019 cua
Chu tich Uy ban nhan dan TP.HCM.

- Hay Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2752/QD-UBND-TTr ngay
04/8/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan H, nay la Chu tich Uy ban nhéan déan
thanh phé TP.

- Hay Quyét dinh bdi thuong sé 13396/QD-UBND ngay 17/10/2011 cua Uy
ban nhan dan Quan H, nay 1a Uy ban nhan dan thanh phé TD.

3. Vé an phi hanh chinh so tham va phuc tham: Ong Trinh Anh T thudc trudng
hop mién ndp an phi.

4. Ban &n phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh;

- TAND TP.Hb Chi Minh ;
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-VKSND TP.Hb Chi Minh ;

- Cuc THADSTP.H6 Chi Minh ;
- Nguoi khai kién;

- Nguoi bi kién;

- NCQLNVLQ;

- Luu VT (5), HS (2) (20- PHV).

Vii Ngoc Huynh
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