TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban &n s6: 116/2025/DS-PT
Ngay: 21/7/2025
VIV Tranh chdp kién doi OSD dat
va tai san gan lién véi dat
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phdn Héi dong xét xi phlc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Quy Siru

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Hong Phuong va ba Vii Thi An

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Théai Nguyén

- Dc_ziqdi_én Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Thi Huong
Giang, Kiém sat vién.

Ngay 21/7/2025, tai Hoi trudng Xxet X Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén,
Xet Xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé 42/2025/DS-PT ngay

03/6/2025 vé viéc Tranh chap kién doi quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat.

Do ban an dan su so tham s6 05/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 cia Toa an
nhan dan huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén c6 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 88/2025/QD-PT ngay 07/7/2025,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Vian C, sinh nam 1989; dia chi: T6 A, phuong P, tinh
Thai Nguyén; c6 mat.

Bi don: Anh bang buc C1, sinh nam 1989; dia chi: Xom D, xaT, tinh Thai
Nguyén; uy quyen cho chi Pham Thi D; sinh nam 1974, dia chi: To A, phuong
T, tinh Thai Nguyén; c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia v lién quan:

Anh DPang Buc S, sinh nam 1994; dia chi: Xém D, xa T, tinh Thai Nguyén;
cO mat.

Nguoi lam ching: Ba Duong Thi B, sinh nam 1960; dia chi: Xom D, xa T,
tinh Thai Nguyén; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Lé Van C trinh bay: Ngay 05/01/2023, anh L€ Van C va
anh Dang buc S 1ap hop d6ng chuyén nhuong quyeén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat tai Van phong C2, dia chi phuong B, thanh phé P, tinh Thai Nguyén.
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Noi dung: Anh Pang Btc S chuyén nhwong 768,6 m* dat, gdm 120 m® dit ¢,
648,6 m’ dat cay lau nim thudc thia dat sb 518, to ban d6 s6 13 ban dd dia
chinh xa b, huy¢n P, tinh Thai Nguyén, di¢n tich 3.935m2, S¢ tai nguyén va moi
truong tinh T Cap glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san va
tai san khac gan lién véi dat ngay 22/10/2019 mang tén Ddng bac S. Tai san
gan lién voi dat 1a 01 can nha cap IV; gia chuyén nhuong theo thoa thuan ghi
trén hop ddng 1a 250.000.000 ddng. Ngay 17/3/2023, S¢ tai nguyén va moi
truong tinh T cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a thira s6 1159, to ban dd
s6 13, dién tich 768,6m?, trong d6 120m” dat ¢ tai ndng thdn, 648,6 m? dat trong
cay lau nam mang tén anh Lé Van C.

Ngay 02/4/2024, anh C cho may gat d¢én phan dt nhan chuyén nhuong néu
trén san gat phan dat 15i 16m, thi anh Dang Puc C1 1a chau cua anh Pang Buc
S1 di vao & tai nha, dat cua anh ma khong xin phép anh. Anh yéu cau anh Bang
Puc C1 ra khoi nha dat caa anh, nhung anh C1 ndi rang day la nha do 6ng noi
cua anh 1a Pang Bac N cho b dé anh 1a Bang Puc H (déu da chét).

Anh Lé Van C dé nghi Toa &n bugc anh Bang Buc C1 phai chuyén toan bo
tai san ra Khéi nha, dat ma anh da mua cua anh Pang buc S, tra lai nha dat trén
thira dat so 1159, to ban do so6 13, ban do dia chinh xa B, huyén P dé anh su
dung.

Bi don anh Dang Puc C1 trinh bay:

Anh va anh BPiang buc S, sinh nam 1994 ¢6 quan hé la chd chau ruot.
Théang 3 nam 2023, anh Ping Bac S chuyén nhugng mot phan dién tich thira
dat s6 518, to ban d6 s6 13, dién tich 3.935m2 va tai san gan lién voi dat 1a ngdi
nha cap 1V cho anh Lé Van C, sinh nam 1989, tra tai: T6 A, phuong P, thanh
phd T, tinh Thai Nguyén. Viéc chuyén nhuong dat gita anh S va anh C anh
khong biét. Bén khoang thang 4/2024, anh Lé Van C dua nguoi va may moc dén
san gat thura dat cua gia dinh anh, nén di yéu cau anh C khéng duogc san gat thira
dat.

Vé nguon gbc thira dat s6 518, to ban d6 s6 13 do 6ng noi anh 1a Pang Buc
N dé lai cho bé anh 12 Pang Btc H (da chét nam 2011) quan ly, sir dung tir nim
1995. Truéc khi chét, dng Pang Buc N di di chiic cho bd anh khoang 720m? Ia
mot phan cua thia dat s6 518. Ban di chuc dé ngay 18/4/2007. Viéc anh Pang
Puc S chuyén nhuwong mot phan thira dat s6 518, to ban d6 s6 13 cho anh Lé Vin
C, anh khéng dong y. Vi ngbi nha cap IV xay dung trén thira dat dang co tranh
chéap 1a do bb anh xay, con dién tich dat anh Pang Dtc S da ban cho anh Lé Vin
C la dat cua 6ng ndi anh cho bd anh tir trude nim 1995.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan anh Bdng Purc S trinh bay:

Ngay 05/01/2023, anh Pang Btc S va anh Lé Vian C 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai Van phong C2, dia chi
TDP Y, phuong B, thanh phé P, tinh Thai Nguyén. Noi dung: Anh Pang Puc S
thoa thuan chuyén nhuong 768,6 m* dat, gdm 120 m* dét o, 648,6 m* dat cay lau
niam thudc thira dat s6 518, t& ban d6 sb 13, dién tich 3.935m2, ban do dia chinh
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xd D, huyén P, tinh Thai Nguyén, S& tai nguyén va méi truong tinh T cap giay
chting nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san va tai san khac gan lién véi
dat ngay 22/10/2019 mang tén anh DBiang Buc S. Tai san gan lién véi dat 1a 01
can nha cip 1V; gid chuyén nhuong theo thoéa thuan ghi trén hop dong la
250.000.000 dong. Ngay 17/3/2023, S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh T cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat 1a thira s6 1159, to ban do s6 13 ban d6 dia chinh
xd D, huyén P, tinh Thai Nguyén, dién tich 768,6m? (trong d6 120m* dit & tai
ndng thon, 648,6 m* dit trong cay ldu ndm mang tén anh Lé Vin C.

Ngudn gdc cua thira dat sé 518, to ban d6 s6 13 cung véi ngdi nha cap 1V
trén thira dat c6 ngudn gbc caa bd anh 12 dng Piang Puc N (dd chét nam 2023)
cho anh tir nam 2019 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2019.
Tir khi bé anh cho anh thira dt nay cho dén khi bd anh chét, khdng c6 ai kién
cdo gi ca. Bén khoang thang 02/2023, anh Pang Puc C1, sinh nam 1989 1a chau
rudt (con trai 6ng Pang Buc H) mang anh 6ng H sang ngdi nha cap IV ma anh
da ban cho anh Lé Vin C tho cing va ¢ lai ngdi nha nay tir thang 02/2023 dén
nay.

Anh S xac dinh ngdi nha trén dat da ban cho anh Lé Vién C do bé anh xay,
tr khi con bé anh da & véi bo me tai ngoi nha nay, sau do boé me anh va anh sang
¢ ngodi nha bén canh ciing trén thira dat s6 518, co cho 6ng bang buc H & nho
mot thoi gian thi dng H chét. Nay anh Lé Van C lam don khoi kién anh bang
buc C1 doi lai nha va dién tich dat anh da ban cho anh Lé Van C vao thang
01/2023, anh xac dinh viéc mua ban voi anh Lé Vin C la dung theo quy dinh
cua phap luat, anh Lé Van C da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat,
dé nghi Toa an budc anh Pang Bac C1 phai tra lai nha, dat néu trén cho anh L&
Van C su dung.

~ Két qua xem xét tham dinh tai chd nha, dat tranh chip cua Toa &n cép so
tham, xac dinh:

Phan dat tranh chap la thira dat s6 1159, to ban do s6 13, ban do dia chinh
x3 D, huyén P, gdm dét trong cay 1au nim 648,6m® dat ¢ tai ndng thén 120m®,

- /& tai san trén dat;

~ + 01 nha cép 4, lop ng6i miii xay dyng nam 1995, dién tich 57,31m? nha
bép, chuong lon xdy dung nam 1995 (mai lgp Proximang 18 tam do anh Pang
Puc C1 lop nim 2024); 01 san lat gach do, dién tich 47,5m* xay dung nim
1995;

+ 01 binh nuéc INOX N, dung tich 1.200L do anh Ping Buc C1 lp dat
nam 2024; 01 b6 CAMERA 01 mat, nhan hiéu IMOW do anh Piang Btc C1 lap
dit nam 2024; 50 cay mia non do anh Ping Puc C1 trdng; 55 cay chudi tay do
anh Pang Puc C1 trong.

Tai ban &n dan su so tham s 05/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 ciia Toa én
nhan dan huyén Pha Binh, tinh Thai Nguyén da quyét dinh:



Chdp nhdn don khai kién cua anh Lé Vin C vé Viéc doi lai tai san 1a nha,
dat déi véi anh Pang Purc C1, cu thé: Bugc anh Pdng Burc C1 phdi di chuyén
toan bg tai san gom 18 tam Proximang do anh C1 lop trén mai bép va cong
trinh phu nam 2024, 01 binh nuwéc INOX N, dung tich 1.200L; 01 b CAMERA
01 mdt, nhan hiégu IMOW do anh C1 Icfp dat nam 2024; 50 cdy mia; 55 cady
chugi tay do anh Pang Pirc C1 trong. Dé tra lai toan bg nha ¢, cdng trinh phy
trén thira dat sé 1159, to bdn do so 13, ban do dia chinh xa B, huyén P, dién
tich 768,6m? cho anh Lé Van C quan 1y si dung.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang céo, yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 12/5/2025, bi don anh Bang Buc C1 c¢6 don khang cdo toan bo ban an
dan su so tham.

Noi dung khang céo, anh Pang Buc C1 cho rang: Thira dat tranh chap dng
Ping Puc S ban cho anh Lé Van C ¢6 nguon géc caa 6ng nodi anh 1a Pang Puc
N cho bd d¢ anh 13 Bang Puc H tir nim 1989, c6 khudn vién rd rang. Nam 1995,
6ng H da lam nha cap 4, bép cong trinh phy trén dat s dung lién tuc tir nim
1995 dén nam 2011 thi chét tai d6. Nam 2007, 6ng N viét di chdc cho cac con,
trong d6 c6 cho ong H dién tich dat khoang 720 m2 1a dién tich dat ong S da
chuyén nhuong cho anh C. Qua trinh giai quyét, anh C da c6 don yéu cau phan
t6, ba T 1a vo hop phap cua ong N ¢6 don yéu cau doc lap dé nghi Toa an huy
hop dong tang cho quyen su dung dat gitta 6ng N voi 6ng S, huy hop dong
Chuyen nhugng quyén st dung dat gitra 6ng S véi anh Lé Van C, nhung Toa an
cap so tham khéng xem xét.

Tai phién toa phlc tham, ngum khang co gitr nguyén ndi dung don khang
c4o, cac duong sy gitt nguyén y kién trinh bay tai Toa an cip so tham.

_ bai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Thai Nguyén phat bleg quan diém:
Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xet xtr va cac duong sw chap hanh ding
quy dinh cuaa B¢ luat to tung dan su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Be nghi Hoi dong xét xir chap nhan khéng
cao cua bi don anh Pang Bac C1; Huy ban an dan su so tham so 05/2025/DS-
ST ngay 28/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyeén;
giao ho so cho Toa 4n nhan dén khu vyc 1 - Thai Nguyén giai quyet lai theo thu
tuc so tham theo ding quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an da duogc
tham tra tai phiép toa, can cu ya‘lo kéjc qua trar}h tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu y kien, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thai tuc té tung:

[1] Bi don khang cao trong han luat dinh, dugc xem xét theo trinh tu phic
tham.

Vé ngi dung:



Xét noi dung yéu cau khei kign cua nguyén don, 1oi trinh bay cua cc
duong su va khang céo cua bi don, Hi dong xét xir thay:

[2] Nguyén don khoi kién bi don doi nha, dat cho rang da nhan Chuyen
nhuong va duoc cap glay chang nhan quyén sir dung dat. Bi don cho rang nha
dat tranh chap c6 ngudn géc cua 6ng Pang Buc N cho b bi don 1a ong bang
birc H tir nam 1989, 1am nha st dung tir nam 1995 dén nam 2011 chét tai can
nha d6. Toa 4n cép so tham khong dua cac con ong H 14 hang thira ké thir nhét
vao tham gia té tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

[3] Sau khi thu Iy vu &n, bi don anh Piang Ptc C1 di trinh bay ngudn goc,
qué trinh sir dung nha dat tranh chap, khong dong y véi hop dong ting cho nha
dat giira 6ng N voi dng S va hop dong chuyén nhuong nha dét gitra ong S véi
anh Lé Vian C. Can clr Xac lap tai san cia anh Lé Van C dua trén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Vi vay, phai xem
xét tinh hop phap va c6 can cir cua hop dong tang cho, hop dong chuyén nhuong
nha dat, tir d6 mdi co can ci chap nhan hay khong chap nhan yéu cau khoi kién
doi tai san cua nguyén don.

Toa an cap so tham khong huéng dan bang vian ban cho bi don thuc hién
yéu cau phan to dé xem xét tinh hop phap va c6 can cir caa hop dong tang cho,
hop dong chuyén nhuong nha dat tranh chap. Ban an so tham nhan dinh anh C
thuc hién yéu cau phan to dé nghi huy hop dong tang cho, hop dong chuyen
nhuong nha dét tranh chap sau khi da tiép can cong khai chung cur va hoa giai dé
khong chap nhan thu ly, giai quyét don yéu cau phan té cua anh C 1a khéng
ding.

[4] V& ngudn gbc nha dét tranh chap ho so thé hién:

Tai Ban di chic ngay 18/4/2007, 6ng nghiép da cho d6ng Bang bac H 720
m? dat, thuoc thira 518, to ban do sb 13, dién tich 3.635 m?, ¢ tir can cu thé va
mot sb thtra ruong canh tac. Cho 6ng Ping Puc S 300 m* dét thé cu, 2.915 m®
dat vuon thuoc thua thira 518, to ban d6 s6 13; 01 nha trén 05 gian, nha bép 03
gian dang sir dung va mét so thira ruong canh téc.

Nhu vy, thira dat s6 518, to ban dd sb 13, dién tich 3.635 m* dugc chia
cho 6ng H va éng S. Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 03/10/2019, 6ng N, ba B da tiang cho 6ng S toan bo dién tich thira
dat s6 518 1a 3.635 m?. Trong hop tang cho nay cé 04 trang, trang 5 la 16i chung
cua UBND xa b, huyén P, nhung khong c6 chit ky cua bén tang cho, bén nhan
tang cho vao céc trang cua hop dong.

Khoan 4 Didu 36 Nghi dinh sé 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 quy dinh:

4. Nguoi thyc hign chung thuc ghi loi chitng twong vng véi ting logi hop
dong, giao dich theo mdu quy dinh; ky, ghi r6 ho tén, dong ddu ciia co quan
thirc hién ching theec va ghi vao sé chieng thuee. Déi Vo hop dong, giao dich c6
ter 02 (hai) trang tro 1én, thi tung trang phdi dwoc danh so ther tuw, 6 chiz ky cua
nguroi Yéu cau ching thuee va ngueoi thuc hién ching thuec; sé lirong trang va loi



chimg dirot ghi tai trang cudi cua hop dong, giao dich. Triong hop hop dong,
giao dich c6 tur 02 (hai) to tro Ién thi phai dong dau giap lai.

Nhu vay, UBND x3 B, huyén P khi thyc hién chiing thuc hop déng tiang
cho quyén sir dung dit ngay 03/10/2019, da khong tuan thu ding quy dinh tai
biéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé cong
chu:ng ching thyc, nén van ban chu:ng thuc Hop dong tang cho quyén st dung
dat va tai san gan lién vai dat khdng co gid tri phap 1y.

Bén canh d6, 6ng N két hon vai ba T tir nam 1965, c6 03 con, ba T sinh
séng trén nha dat tai thira 518. Nam 1993, ba B mai vé chung song véi dng N,
khong c6 dang ky két hon, c6 01 con chung la Pang Puc S. Ngay 03/10/2019,
6ng N, ba B ky hop dong tang cho toan bo thira dat s6 518, to ban d6 s6 13, dién
tich 3.635 m? cho anh Ping Puc S, UBND xa b, chiing thuc hop dong ting cho
néu trén, xac dinh ba B la vo 6ng N, trong khi tai san tang cho khéng thudc
quyén so hitu, sir dung caa ba B, ba B khong phai 1a v hop phéap caa 6ng N 1a
khong ding quy dinh cua phéap luat.

[5] Vé hién trang quyén str dung dét tai san trén dat tranh chap:

Phan dat 6ng N cho 6ng H 1a b dé anh C, dugc dap bo, c6 khudn vién
riéng, ong H da str dung 1am nha ¢ tir nam 1995. Bién ban tham dinh tai chd cua
Toa an cap so tham ciing xac dinh trén phan dat tranh chap c6 ngdi nha cap 4,
nha bép, chudng lon, san gach xay dung tir ndm 1995, trong khi d6 ngdi nha cua
6ng N xay dung ghi trong hop dong ting cho anh S xay dung tir nim 1977,
khong noi dén ngdi nha, bép, chudng lon, san gach xay dung nim 1995.

Tai Bién ban hoa giai ngay 04/7/2024 do UBND xi D lap, y kién cua 6ng
Nguyén Vin T1, Bi thu Chi bg, 6ng Duong Pinh P Truéng xém D, xa D déu
xac dinh ngdi nha trén phan dat tranh chap do 6ng Piang Puc H 1a bd dé anh
Ping Puc C1 xay dung tir nam 1995, v chong 6ng H di o tir 6 cho dén khi
6ng H chét, hién tai ngodi nha d6 van dang thd cing 6ng H 1a phu hop vai hién
trang sir dung nha dat caa dng N, dng H. Nhu vay, mac du nim 2007, 6ng N 1ap
di chuc dé lai dién tich dat 720 m?, 1a mot phan thira 518, nhung thuc té dng N
da cho 6ng H st dung, lam nha ¢ tir nam 1995.

Qua trinh nhan chuyén nhuong nha dat, bén mua la anh Lé Van C khong
lam r6 ngoi nha dang tho cung ong H, bép, chudng lon 1a cua ai. Toa an cap so
tham khoéng lam rd nguon goc ng6i nha, khong xem xeét, nhan dinh tinh hop
phap va ¢o can ctr cia Hop dong chuyén nhuong nha dat gitra 6ng S véi anh Lé
Vin C d3 chap nhan budc anh Dang Buc C1 phai tra nha dat cho anh Lé Vin C
la khong ¢6 can ct.

[6] Tur nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xur thay Toa &n
cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, danh gia khong dung,
khong day du noi dung, ban chat vu viéc, cip phic tham khong thé khic phuc
duogc. Vi vay, ¢d can cir chap nhan khang céo cuaa bi don anh Pang Bac C1; Huy
ban 4n so tham 05/2025/DS-ST ngay 28/4/2025 cta Toa an nhan dan huyén Phu



Binh, tinh Thai Nguyén; giao hd so cho Toa an nhan dan khu vyc 1-Thai
Nguyén giai quyet lai theo thu tuc so tham theo dung quy dinh cua phéap luat.

Vé &n phi:

[7] An phi phic tham: anh C1 khang co duoc chap nhan, nén khong phai
chiu an phi phac tham.

[8] An phi so thdm va chi phi t6 tung s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

Tur nhirng phén tich néu trén;

QUYET PINH:

1. Cin cir khoan 3 Diéu 308 B ludt t6 tung dan sy; chap nhan khang céo
cua bi don anh Bang buc C1; Huy ban an dan su so tham 05/2025/DS-ST r]géy
28/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén Phu Binh, tinh Thai Nguyén; giao ho so
cho Toa an nhan dan khu vyc 1 — Thai Nguyén giai quyet lai theo thu tuc so
tham theo ding quy dinh cua phéap luat.

2, Vé an phi: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

An phi phic tham: anh Bang Biic C1 khdng phai chiu n phi phtc tham.
Hoan tra anh Bang buc C1 300.000 dong tam ung an phi phic tham theo bién
lai s6 0004049 ngay 20/5/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pha Binh
(nay la Phong Thi hanh &n dan su Khu vuc 1 - Thai Nguyén).

An phi so tham va chi phi t6 tung s& duoc quyét dinh khi giai quyet lai vy
an theo thu tuc so tham.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1 — Thai Nguyén;

- Phong THADS khu vuc 1; (Pi ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Hoang Quy Swru



