TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Vv “Tranh chdp chia di san thira

ke

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién tda: ~ Ong Mai Tan Hoang.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Minh Quang;
Ong V& Nguyén Tung.
- Thuw ky phién toa: Ong Duong Thién Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Phl Yén;

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Phii Yén: Ong Lé Vin Pang - Kiém

sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 va 04 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Yén xét

xu phuc tham cong Kkhai vu an dan sy thu Iy s0: 58/2019/TLPT-DS ngély 01/7/2019
ve€ vi€e “Tranh chap chia di san thira ke”. Do ban én dan su so tham s6 29/2019/DS-
ST ngay 22 thang 4 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh pho T bi khang cao.

thang

Sang:

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham s6 116/2020/QD-PT ngay 30
7 nam 2020 va quyét dinh hoan phién tda ngay 14/8/2020 gitta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba V0 Thi T1, sinh nam 1954; C6 mat.

2. Ba V0 Thi P1, sinh nam 1965; CO mat.

3.Ba Vo Thi Thu P2, sinh nam 1967; C6 mat.

Pong cu tra: thén Lién Tri 2, x4 Binh K, TP. T, Phu Yén.

4. Ong V6 Tan S1 (chét), nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua éng

- Ba Phan Thi Thu T2 — sinh nam 1967 (vg); Cé mat.
- Anh V6 Phan Anh T3 — sinh nam 1987 (con);
- Chi V6 Phan Viét Tr — sinh nam 1993 (con).
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Ngueoi dai dién theo iy quyén cua anh Thai, chi Trinh: Ba Phan Thi Thu T2.
Pong cu tra: khu phé Lién Tri 1, phuong 9, thanh phd T, tinh Phi Yén
Bi don:
1. Ba Phan Thi D, sinh nam 1965; C6 mat.
2. Anh VO Duy L1, sinh nam 1991; Cé mat.
Pong cu tra: thdn Lién Tri 2, xd Binh K, TP. T, Ph Yén. C6 mat.
Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.Vg chdng 6ng Phan D1 — sinh nam 1970 va ba Pham Thi Cam L2 — sinh ndm
1971; Noi cu trG: 36 Tran Binh Trong, phuong 4, thanh pho T, tinh Pha Yén. Viang
mat.

2.UBND x4 Binh K, thanh phé T, tinh Ph(i Yén; Vang mat.

Nguwoi khang cao: Nguyén don ba V6 Thi T1, V6 Thi P1, Vo Thi Thu P2,
Phan Thi Thu T2 va bi don ba Phan Thi D, anh V6 Duy L1.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, tai liéu c6 tai hé so VA tai phién toa cic dong nguyén don
do ba Phan Thi Thu Thiiy dgi di¢n trinh bay:

Cha me cuaa ching tdi 12 6ng V6 Nh (chét nim 1965), ba V& Thi Th (chét nim
2009) sinh duoc 05 ngudi con gom: V6 Thi T1, V6 Tan S1, V6 Tan P3, V6 Thi P1,
V& Thi Thu P2. Ong V& Tan S1 (chét nim 2014) c¢6 vo tén Phan Thi Thu T2, cac con
tén V& Phan Anh T3 va V& Phan Viét Tr; 6ng V6 Tan P3 (chét nam 2010) c6 vo tén
Phan Thi D, con tén V6 Duy L1. Cha me ltc con song duogc thira huéng cua dng ba
mot sé dién tich dat gom: Thira 185, dién tich 1655m? d(HNK); thira 365A, dién tich
1225m? ddat ¢; thira 357, dién tich 240m? ddat mau (Me da ban nén khéng tranh
chap); Ngoai ra con ¢ dat lta nhung khong tranh chap. Toan bo dién tich dat déu co
gidy to ciia ché do cii cap. Khi thuc hién giao theo Nghi dinh 64/CP giai doan 1996-
1998 6ng V6 Tan P3 ty ké khai, khong c6 su dong y cua cac thanh vién con lai. Me
chét gia dinh c6 hop va phan chia tai san nhung khong thanh.

Cac nguyén don yéu cau chia di san thira ké d6i vai céc thira dat, cu thé:

- Thira 185, t& ban d6 231C, dién tich ké khai 1.143m? dat mau, giay chang
nhan quyén st dung dat ding tén 6ng V6 Tan P3. Con lai 512m? trudc kia me giao
cho V& Thi T1 canh tac, khong ké khai, do UBND x& Binh K quan ly (thuc té me con
ba Phan Thi D, V6 Duy L1 dang quan ly, st dung). Tai phién toa ngay 20/9/2018 va
ngay 19/4/2019, cac nguyén don cho rang thtra dat nay tuy ong P3 dung tén trén Giay
chung nhan quyen su dung dat theo Nghi dinh 64/CP nhung nguon goc dat 1a cua cha
me nén yéu cau Toa lay hét dién tich 1.143m? chia déu cho 05 ngudi con va théng
nhat giao hét cho ba V6 Thi Thu P2 sir dung, ba Phiing khong phai thanh toan gia tri
cho cac nguyén don.



- Thtra 365A, t& ban d6 231C dién tich 625m? (gom 200m? dat &, 200m* quy
hoach thé cu, 144m? quy hoach giao thong va 81m2 dat mau) c6 nguén gdc caa éng
ba noi dé lai cho cha me, dat nay khong duoc cap theo Nghi dinh 64/CP ma do ho gia
dinh tu ké khai, 6ng P3 di tu v 14y trich luc dat cua 6ng noi di ké khai, do do6 cac
nguyén don yéu cau chia déu cho 05 con theo huéng mat tién duong MT, phan dat c6
nha ba D thi tiép tuc giao cho ba D, phan con lai giao cho Phan Thi Thu T2 va ba T2
khong phai thanh todn gié tri cho 03 nguoi thura ké (Thao, Phung, Phung). Trong
khudn vién thira 365A vé phia Tay con khoang 625m? dat chwa ké khai do UBND xa
Binh K quan Iy (hién me con ba Phan Thi D, V& Duy L1 dang sir dung) chua thu hoi
thi chia luén cho cac con gan lién véi phan dat &, khi nao Nha nudc thu hoi thi
nguyén don chap hanh. Trudc ddy me va cac con dong gop xay dung mot can nha cap
4 trén dién tich dat ¢ noi trén, nam 2007, vo chong 6ng V6 Tan P3, ba Phan Thi D da
thao do lay vat tu xay lai cin nha mai (phan nay nguyén don khong yéu cau chia).

Khéng chap nhan yéu cau vé cong nudi dudng me V3 Thi Th cua bi don vi me
1a nguoi duge huong ché do tro cap nguoi ¢ cong 403.000d/thang, c6 hd tro vé mai
tang phi, tién phang diéu do vo chong ba D, dng P3 nhan dé chi phi mai tang. Trong
qué trinh me con sdng va bi bénh gia thi ba D di ban dién tich 240m? thudc thira dat
s6 357, to ban d6 231C dé lo cho me.

Yéu cau Toa hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira v chong
ong Vo Tan P3, ba Phan Thi D va vo chong 6ng Phan D1, ba Pham Thi Cam L2 doi
véi dién tich dat tai thura 185 vi viéc chuyén nhugng nay khdong hop phap.

Theo tai ligu c6 tai ho so va tai phién toa bi don do ba Phan Thi Dién dai dién
trinh bay: Vé dién, hang thira ké théng nhat theo 10i trinh bay caa cac nguyén don.
Vé nguon goc dat cac nguyén don tranh chap, bi don thong nhat 1a cia cha me chong,
nhung qué trinh st dung dat, nha nudc thuc hién quyén cua nguoi st dung dat da
giao cho 6ng Vo Tan P3 (chong va cha cua bi don) dugc quyén sir dung dat ddi voi
thira s 365A va thtra 185, hién nay ba va con trai V& Duy L1 dang truc tiép sir dung
dat. B don khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc chia thira ké di voi
toan bo dién tich dat tai thura s6 365A. Me V& Thi Th dugc Nha nudc cdng nhan
quyén str dung 1/3 dién tich dét tai thira 185, nén bi don chap nhan chia cho cac ddng
thura ké 1/3 dién tich dat nay. Péi vai dién tich 156m? da ban cho 6ng D1, bi don yéu
cau Toa gitr nguyén hop dong da ky véi 6ng D1, bi don s& hoan tat thu tuc phap ly
dbi véi viéc chuyén nhuong dat noi trén. Dién tich 512m? thudc thira 679, gia dinh bi
don st dung tir truée dén nay, khi biét dat ndy do UBND x4 quén 1y thi ba da cha
dong thué ciia UBND x4 nhung thoi diém d6 dang tranh chap nén khdng ky duoc hop
ddng thué, gia dinh ba da c6 cong ton tao, str dyung tir 1au nay nén ba dé nghi UBND
x4 tiép tuc cho ho gia dinh ba thué quyén st dung.

V& tinh céng suc duy tri, git gin, bao quan di san, cong stre chdm soc me, day la
cong suc khong thé tinh toan cu thé, do d6 ba khong cung cap tai liéu, chuang cu gi
cho Toa an, yéu cau Toa tinh trén co s& quy dinh cua phap luat, me V6 Thi Th ban
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dét Iic ba con song va da sir dung cho ca nhan me, tién tro cap hang thang, tién hd tro
mai tang phi cia me Thanh ba khéng nhan nén khong chap nhan khau trir.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xdi Binh Kién trinh bay: Déi
véi dién tich dat do Uy ban nhan dan xa quan ly trén mat gidy to nhung thyc té hién
nay dwong su van dang truc tiép sir dung dat. i véi dién tich 200m? quy hoach thd
cu: theo hd so thi UBND quan 1y nhung khi ho c6 don yéu cau thi s& duoc xem xét
giao ding theo quy dinh cua phap luat, 144m? quy hoach giao théng (thtra s6 365A)
nam & mat tién du:ong MT, néu Toa giai quyét chia thira ké thi ngudi nao nhan dat
phai trir phan dat ndy ra, UBND x4 s& xem xét cho thué dé sir dung cho dén luc cé
quyét dinh thu hdi. Yéu cau Toa xem xét theo phuong 4n giao dat duoc duyét nam
1996 khi giai quyét tranh chap; Di véi dién tich 512m? do UBND x4 quan 1y (thua
679), x4 c6 chu truong cho thué ba D c6 dén 1am hop dong thué nhung vi cac duong
su dang co tranh chap nén khéng ky hop dong véi ba D. Bé nghi Toa giao lai cho
UBND x4 xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan vo chéng éng Phan Dinh, ba Pham
Thi Cam Linh trinh bay: Vao khoang thang 2 hoac thang 3 nam 2010 vo chong ong
V§ Tan P3, ba Phan Thi D c6 chuyén nhqong cho vo chong dng ba dién tich 156m?
dat nong nghiép tal thira s6 185, to ban do 7231C toa lac tai thon Lién Tri 2, xa Binh
K, thanh pho T, tinh Phi Yén voi gia chuyén nhuong la 40.000.000d, ong ba da giao
du tién cho vo chong ong P3 va ky Hop dong chuyén nhuong nhung chua kip cong
chung thi 6ng P3 chét. Sau khi 6ng P3 chét, gia dinh 0ng P3 tranh chép thira ke dat
v6i ba D nén chua hoan tat tha tuc chuyén nhugng dat, d¢ nghi Toa giai quyét theo
quy dinh cda phép luit.

Tai ban 4n dan sy s6 29/2019/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2019 cua Toa &n
nhéan dan thanh pho T quyét dinh:

Cén ctr cac Diéq 122,128, 134, 137, 674, 675, 676, 689, 733, 734, 735 B0 luét
dan su nam 2005; Piéu 167, 168, 179, 188 Luat dat dai 2013.

Tuyén xu:

1. Tuyén bb Hop dong chuyéq nhuong quyén st dung dat giira quch(;)ng ong Vo
Tan P3, ba Phan Thi D va vg chong ong Phan D1, ba Pham Thi Cam L2 doi véi
156m?2 dat nong nghip tai thira 185, t& ban d6 231C toa lac tai thon Lién Tri 2, xa
Binh K, thanh pho T v6 hi¢u. Bugc ba Phan Thi D hoan tra cho 6ng Phan D1, ba
Pham Thi Cam L2 s6 tién 40.000.000d (Bon muoi tri¢u dong).

2. Chap nhan yéu cau chia thira ké ctia cac dong nguyén don. Cu thé:

-Ba Phan Thi D va anh V6 Duy L1 duoc nhan quyén su dung dat tai thira 0
365A toa lac tai thon Lién Tri 2, xa Binh K, thanh pho T gom 200r,n2 dat ¢ (Giay
chang nhan quyén su dung dat so G696357), 81m? dat vudn san xuat néng nghiép
(Giay chuang nhan quyen st dung dat s6 G726355), tam giao s dung 200m? dat tho
cu du phong, 144m? dat quy hoach giao théng va lam thu tuc ding ky quyén su dung

4



dat voi co quan nha nudc ¢ tham quyén (thuc té cé dién tich 672m? (du 47m? c6 vi
tri: phia Bic giap duong bé tong canh: 6.40, 2.16, 6.24; phia Nam giép thira 370
canh: 16.46, 10.03; phia Pong giap thua 372 canh: 5.46, 3.30, 5.96, 7.89, 4.72, 3.29,
6.65; phia Tay giap dat ao dich do UBND x4 quan ly canh 28.13) (kém ban do hién
trang thira dat do Trung tam khao sat do dac Pha Yén lap) dong thoi c6 trach nhiém
thanh toan lai cho cac thira ké gém ba V& Thi T1, ba V& Thi Thu P2, ba V& Thi P1,
ba Phan Thi Thu T2 cling cac con V3 Phan Anh T3, V6 Phan Viét Tr mdi ngudi
213.582.800d (Hai tram mudi ba triéu nim trim tim muoi hai ngan tam trim ddng).

-Ba Phan Thi D, anh V& Duy L1 duoc st dung dién tich dat 838,2m? tai thua
185, t& ban d6 231C toa lac tai thdn Lién Tri 2, xd Binh K, thanh phd T ¢6 vi tri phia
Nam giap duong di (canh 12.22, 15.24); phia Bic gidp phan dat chia cho ba Thao va
thira 293 va 294 (canh 18.84 va 6.98); phia Pong giap thua dat 293 (canh 23.87,
6.86); phia Tay giap duong bé tong va duong dat (canh 3.32, 5.79, 5.45, 4.22, 4.93,
3.94, 9.06) (kém ban do hién trang thira dat do Trung tdm khao sat do dac Phi Yén
lap).

-Ba V& Thi Thu P2 dugc st dung dién tich dat 304,8m2 tai thira 185, to ban d6
231C toa lac tai thén Lién Tri 2, x4 Binh K, thanh phd T ¢6 vj tri phia phia Nam giap
dat chia cho ba D va anh L1 (canh 18.84); phia Bac giap thira 679 (canh 17.28, 3.16);
phia Pong giap thtra 294 (canh13.90, 2.99); phia Tay giap dudng dat (canh 9.32,
2.28, 1.50, 7.89) (kém ban do hién trang thira dat do Trung tam khao sat do dac Phi
Yén lap).

-Giao lai cho UBND x& Binh K quan ly dién tich dat 512m? (thuc té do
572.9m?) thuoc thira sé 679 ¢6 vi tri phia Bac giap thira 183 canh 17.31; phia Nam
giap dat giao cho ba Thao canh 17,28; phia Pong giap thira 184 canh 31.12; phia Tay
giap duong dat canh 10.63, 3.0, 20.68 (kém ban do hién trang thira dat do Trung tam
khao sat do dac Phi Yén lap). Va dién tich 625m? dat ao dich (phia Bac giap duong
bé tdng canh: 2.19, 11.07; phia Nam giap thua 370 canh: 9.79, 11.69; phia Dong giap
dat giao cho ba D, anh L1 canh: 5.63, 28.13; phia Tay giap duong muong canh:
12.44, 6.70, 5.08, 10.61 (kém ban v& do hién trang thira dit do Trung tdm khao sat do
dac Phu Yén lap).

-Khéng chap nhan yéu cau cua ba Phan Thi D vé tinh c6ng stc duy tri, bao quan
tai san, cham soc, phung dudng ba Vo Thi Th.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi dinh gi4 tai san va quyén khéng
cdo cho cac bén duong su.

Ngay 06/5/2019, Nguyén don ba V& Thi T1, V5 Thi P1, V5 Thi Thu P2, Phan
Thi Thu T2 khang cao ban an so tham, yéu cau chia di san bang hién vét, dat ¢ cua
cha me dé lai 1a di san phai chia cho hang thira ké thr nhat; dé nghi chia bang hién
vat thira 365A dién tich 625m?2.



Ng{‘:ly 04/5/2019 bi don ba Phan Thi D, anh V6 Duy L1 khang céo toan b6 ban
an so tham

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don_gilt nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang cdo, yéu cau
duoc chia di san bang hi¢n vat.

Bi don gitt nguyén ndi dung khang céo va y kién trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé vu an: Hoi (:i(‘A)l’,lg xet xur va nhiing nguoi tham
gia t0 tung da thuc hién dung quy dinh phap luat vé t6 tung dan su. V€ noi dung: be
nghi Hoi dong xét xur can cr Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS sua mot phan ban an so
tham, khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Phan Thi D, anh V6 Duy L1; Chap
nhan khang cdo cta cidc dong nguyén don, chia di san bang hién vat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co tai ho so vu dan dwoc tham tra tai phién toa,
trén co so xem xét day du, toan dién cdc chung cu, y kién cua duong sy va Kiém sat
vién tai phién toa. Hoi dong xét xur phuc tham nhdn dinh:

[1] Vé dién hang thira ké cua ba V& Thi Th: cac duong sy thdng nhét cac con
ctia 6ng VB8 Nh (chét 1965) va ba V& Thi Th (chét 17/12/2009), trong qua trinh song
chung hai cu ¢6 05 ngudi: V6 Thi T1; V5 Tan S1 (chét 23/2/2014) c¢6 vo Phan Thi
Thu T2 va hai con V& Phan Anh T3 va V& Phan Viét Tr; V& Téan P3 (chét
17/10/2010) ¢6 vo Phan Thi D va con V6 Duy L1; V& Thi P1, V3 Thi Thu P2.

[2] Vé di san thira ké cac duong su déu théng nhat vé ngudn gbc dat trude khi
Nha nudc thyc hién chinh sanh dit dai 1a cia cha me (6ng V6 Nh, ba V& Thi Th)
(theo To dai nam trung ky chinh phu tinh Pha Yén do So dia chanh cip phat vao
ngay 01/3/1936), gom thira 185, to ban d6 231C, dién tich ké khai 1.143m? dat mau
va thira 365A, t& ban d6 231C dién tich 625m?. Ngay 10/5/1998 UBND thj xa T cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 G726355 chong V6 Tan P3 gom 03 khau (6ng
V& Tén P3, me V& Thi Th, con V& Duy L1). Déi voi thira dat 185, to ban do 231 C
dién tich 1.143m? dit mau, san xuit nong nghiép va thira dat 365A to 231 C, dién
tich 81m2 dit vuon san Xuét nong nghi¢p thoi han st dung 20 nam. Nha nudce thuc
hién chinh sach dat dai can ddi giao cho ho éng V5 Téan P3 va da cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, nén khong con 1a di san ctia hai cu V6 Nh va V& Thi Th. Cu
Th 1a mot trong 03 thanh vién ctia ho gia dinh dugc giao quyén st dung dat, cu chét
nam 2009 nén 1a di san cta cu Th dugc chia theo phép luat cho nhitng ngudi hang
thira ké thir nhat.

Ddi voi thira 365A, t ban d6 231C, dién tich 625m? toa lac tai Thon Lién Tri 2,
x4 Binh K, thanh phé T, tinh Phu Yén 6ng P3 ké khai gom: 200m? dat ¢ lau dai,
200m? quy hoach tho cu do UBND x4 quan 1y, 144m? dat quy hoach giao thong do
UBND x4 quéan ly. Ngay 29/11/2004, UBND thi xa T (nay la thanh phd T) da cép
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Gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 G696357 cho 6ng V5 Téan P3 dién tich 200m?
dat & lau dai.

Bién ban xac minh ngay 23/5/2016, UBND x4 Binh K d& cung cap “tai diém d
khoan 1 muc I phan B cia phuong an giao dat cho ho gia dinh, ca nhan sir dung 6n
dinh lau dai vao muc dich san Xudt nong nghiép di quy dinh “DPdi voi dat xay dung
nha & mdi ho gia dinh chi cip 200m? dat theo quy dinh. D6i véi nhitng ho c6 dat thd
cu thira duge quy hoach dy phong 200m? dé giao dat xay dung nha & trong thoi ky
quy hoach, phan dién tich quy hoach dy phong nay do UBND xa quan ly, khi h do
c6 nhu cdu x4y dung nha ¢ thi 1ap thu tuc xin giao dat va duoc cap co tham quyen
cho phép thi méi dugce xay dung, phan con lai thi dua vao quy dit nong nghiép dé
can ddi, truéc hét cho chinh ho gia dinh, c4 nhan dang st dung”, phuong an nay da
duoc chu tich UBND thi x& T phé duyét vao ngay 13/11/1996”. Tai Cong vin so
664/STNMT-QLD ngay 16/5/2011 cua S¢ tai nguyén va moi truong tinh Phu Yén
(BL 252) huong dan vudéng mic trong cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi truong hop cua hod ong VO
Tan P3 dugc Nha nudc thuc hién viée giao dét theo Nghi dinh 64/CP va dat quy
hoach giao thong cap c6 thim quyén chua co quyét dinh thu hdi dat thi s& duoc xem
xét cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.

UBND x& Binh K trinh bay y kién tai Bién ban dinh gia ngay 18/7/2018 thi
200m? dat tho cu du phong, 144m? dat quy hoach giao thong do UBND xi quan Iy
nhung thyc té ho gia dinh tao 1ap, khai ph4, str dung lién tuc tir trudc dén nay.

Tda 4n cp so thAm d3 xac dinh di san ctia ba V& Thi Th gdm: Di san twong tng
1/3 x 1.143m? dat mau thudc thira sé 185, to ban do 231C 1a 17.526.000d; Di san
tuwong tng 1/3 x 81m? dat mau thudc thira s6 365A, to ban d6 231C 1a 1.242.0004d; Di
san twong Ung 1/3 x 200m? dat & thudc thoa sb 365A, to ban d6 231C la
533.336.000d; Di san tuong ung 1/3 x 200m? dat tho cu du phong ¢ thudc thira so
365A, t ban d6 231C 14 533.336.000d (tat ca toa lac tai thén Lién Tri 2, xa Binh K,
thanh phd T). Tong gia tri di san cua ba Th 1a 1.085.440.000d va chia 05 ky phan
bang nhau twong tmg gia tri: 1.085.440.000d + 5 = 217.088.0004 14 c6 can c.

Tai phién toa phuc tham, cac dong nguyen don yéu cau dinh gia lai khéi di san
dang tranh chap dé giai quyét vu an vai gia tri phi hop véi gia thi treong hién nay.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 10/7/2020 cua Hoi ddng dinh gia Toa an nhan
dan tinh Phd Yén thi gia tri khoi di san cua ba V6 Thi Th dugc xac dinh lai nhu sau:

-Di san tuong tng 1/3 x 1.143m? dat méau thudc thira s6 185, t& ban d6 231C la:
381m? x 92.000d/m? = 35.052.000d.

-Di san tuong tmg 1/3 x 81m? dat mau thudc thira s6 365A, t& ban d6 231C la
27m? x 92.000d/m? = 2.484.000d.

-Di san tuong tmg 1/3 x 200m? dat ¢ thudc thia sé 365A, to ban do la:
66,667m? x 13.000.000d/m? = 866.671.000d.
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-Di san xac dinh tuong tng 1/3 x 200m? dat thd cu du phong ¢ thudc thira sb
365A, t ban d6 231C la: 66,667m? x 13.000.000d/m? = 866.671.000d.

Téng gia tri di san cia ba Th hién tai la: 35.052.000d + 2.484.000d +
866.671.000d + 866.671.000d = 1.770.878.0004.

Chia 05 ky phan bang nhau twong tmng gia tri: 1.770.878.000d@ + 5 =
354.175.600d.

[3] Vé khang cdo ciia cic dong nguyén don yéu cau chia khoi di san néu trén
bang hién vat:

UBND xa Binh K cho ring “dbi véi 200m? dat thd cu dy phong khi ho ¢6 don
yéu cau thi s€ duoc xem xet giao dung theo quy dinh cua phap luat, 144m? quy hoach
giao thong nam & mit tién duong MT, néu Toa giai quyét chia thira ké thi nguoi nao
nhan dat phai trir phan dat nay, UBND x4 s& xem xét cho thué dé sir dung cho dén luc
c6 quyét dinh thu hoi” nhung tai Bién ban dinh gia ngay 18/7/2018 cung cép thong
tin “200m? dat tho cu du phong, 144m? dat quy hoach giao thong do UBND xi quéan
1y nhung thyuc té ho gia dinh tao 1ap khai pha st dung lién tuc tir truéc dén nay nén
can dinh gia d6i véi cac dién tich dat nay”. “thoi diém thuc hién Nghi dinh 64/CP thi
cac ho gia dinh dugc giao dat mit tién déu c6 quy hoach giao théng va 200m? tho cu
du phong do UBND x4 quan 1y nhung khong phéan chia ranh gidi cu thé va thuc té
nguoi dan van st dung, nha nudc chua co quyét dinh thu hoi, nguoi dan cé yéu cau
thi van dugc nha nudc xem xét ¢ phu hop hién trang, quy hoach st dung dat thi s&
giao dat, riéng 625m? dat ao dich do UBND x4 quan Iy thyc té ho 6ng P3 van dang st
dung nhung khi Toa giai quyét tranh chéap thi phai giao tra lai cho UBND chir khong
duoc chia”. Qua x4c minh, cic co quan quan 1y vé dat dai khong xac dinh dugc ranh
gidi, vi tri cc loai dat ¢, dat thd cu du phong, dat quy hoach giao thong, dat ao dich,
mic khac thoi diém éng VO Tan P3 va ba V5 Thi Th con séng déu cung nhau sir
dung dat, gia dinh ong P3 da quan 1y, su dung dat trong thoi gian dai, sau khi 6ng P3,
ba Th chét, ba D va anh L1 1a ngudi truc tiép quan 1y, su dung dat, trén dat dang ton
tai can nha cta vo chong 6ng P3, ba D. Theo Gidy ching nhan quyen st dung dat sd
G696257 do UBND thi X4 T cip ngay 29/11/2004 cip cho ho V5 Tan P3 200m? dat
0. Do d6 Toa an cép so thim chia thira ké quyén sir dung céc dién tich dt tai thira dét
365A cho cac dong nguyén don bang gia tri 1a co co so theo quy dinh phap luét.
Nhung tai cap phuc tham dinh gia lai gia tri quyén st dung dat tang 1én, nén mdi ky
phan duoc nhan 13 354.175.600d. Déi voi 625m2 dat ao dich hién nay nguyén don
dang tryc tiép canh tac, do UBND xa Quan ly nén iy ban tiép tuc quan 1y nhu ban an
so thdm nhan dinh 1a ¢6 co s6.

[4]Vé khang céo cia bi don yéu cdu tinh cdng sic duy tri, bdo qudn tai san,
nudi dwong me V& Thi Th cua bi don Phan Thi D: cu Th dugc hudéng ché do chinh
sach, dong thoi c6 tai san gom dat ¢, dat néng nghiép, trong thoi gian ba con séng
cling nhu sau khi chét gia dinh ba D quan ly, canh tac thu loi, khi ba Th con séng da



c6 viéc chuyén nhuong mot thira dat dé lo cho ba nén yéu cau khéng céo néu trén 1a
khong c6 co so dé chap nhan.

[5] Vé viéc chia hién vat dbi véi thira dat 185, to ban db 231C, dién tich 1143m2
dat mau ( da duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat s G726355 ) do UBND
thi xa T cap ngay 10/5/1998 cho ho 6ng V& Tan P3 dugc chia 1am 03 phan gém ba
V& Thi Th, V6 Tan P3, V& Duy L1 mdi nguoi 1a 381m2. Toa &n cap so tham da phan
chia di san cua cu Th tuwong tng cho 05 ky phan 1a 381m? + 5 = 76,2m?, ky phan
6ng P3 dugc nhan giao cho ba D va dng Loc, 04 ky phan con lai cac nguyén don déu
ddng y giao cho ba V6 Thi Thu P2 dugc quyén sir dung dat va ba Phung khong phai
thanh toan lai gia tri nén dugc ghi nhan. Nhu vay ba Phung dugc nhan dién tich
304,8m? (kém ban do hién trang thira dat do Trung tdm khao sat do dac Phi Yén 1ap).

Phan dng P3 nhan 381m? + 76,2 m? (nhan cua ba Th) 1a 457,2m? (giao cho ba D

va anh L1), anh L1 nhan 381mZ Tong cong phan ba D va anh L1 nhan la 838,2m?
(kém ban do hién trang thira dat do Trung tdm khao sat do dac Pha Yén lap).

Con lai 512m? (thuc té do 572.9m?) thudc thira s6 679 hién nay do ba D va anh
L1 canh tac nhung thudc dat cia UBND x4 quan ly, nén Uy ban tiép tuc quan ly theo
quy dinh cua phép luat.

[6] Déi véi hop d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat giira vo chong 6ng Vo
Tan P3 va vo chong ong Phan D1. Tai phién toa phuc tham bi don khong yéu cau
xem xét vg chong dng D1 khong khang cdo, nén can gitr nguyén nhu ban an so tham.

Tu nhiing vién dan nhu trén khong chip nhan khang cdo cua bi don; Chép nhan
mot phan khang cdo cua nguyén don, stra ban an so tham.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu theo quy dinh phap luat. Riéng d6i voi ba

V&6 Thi T1 la nguoi cao tudi nén mién an phi cho ba Thao, thpo Diéu 12 Nghi quyét
326 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc
hoi;

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Phan Thi D, anh V& Duy L1.

Qhép nhan mot phan yéu cau khang céo cta cac dong nguyén don — sira ban an
so tham.

Ap dung cac céc Diéu 122,128, 134, 137, 674, 675, 676, 689, 733, 734, 735 BO
luat dan sy nam 2005; Biéu 167, 168, 179, 188 Luat dat dai 2013.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ong VO
Tan P3, ba Phan Thi D va vg chong ong Phan D1, ba Pham Thi Cam L2 ddi véi
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156m2 dat nong nghiép tai thira 185, t& ban dd 231C toa lac tai thon Lién Tri 2, xa
Binh K, thanh pho T v6 hi€u. Budc ba Phan Thi D hoan tra cho 6ng Phan D1, ba
Pham Thi Cam L2 40.000.000d (Bon muoi tri¢u dong).

2. Chap nhan yéu cau chia thira ké cia cac ddng nguyén don. Cu thé:

- Ba Phan Thi D va anh V& Duy L1 dugc nhan quyén st dung dat tai thira s6
365A toa lac tai thdn Lién Tri 2, xd Binh K, thanh phé T gom 200m? dat & (Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 G696357), 81m? dat vudn san xuat ndng nghiép
(Gidy ching nhan quyén st dung dat s G726355), tam giao sir dung 200m? dat thd
cu du phong, 144m? dat quy hoach giao théng va lam thu tuc dang ky quyén st dung
dat voi co quan nha nudc ¢ tham quyén (thuc té cé dién tich 672m? du 47m? ¢6 vi
tri: Béac giap duong bé téng canh: 6.40, 2.16, 6.24: Nam giap thira 370 canh: 16.46,
10.03; Dong giap thira 372 canh: 5.46, 3.30, 5.96, 7.89, 4.72, 3.29, 6.65; Tay gip dat
ao dich do UBND x& quan ly canh 28.13) (kém ban do hién trang thira dat do Trung
tam khao sat do dac Phi Yén lap) ddng thoi cd trach nhiém thanh toan lai cho céc
thira ké gom ba V6 Thi T1, ba V& Thi Thu P2, ba V& Thi P1, ba Phan Thi Thu T2 (
dai dién cho cac con V& Phan Anh T3, V3 Phan Viét Tr) cho mdi nguoi la
347.165.200d ( Ba tram bon mueoi bay trigu mét tram sdu muoi lam ngan hai tram
dong ).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tr ngay co don yéu cau
thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

-Ba Phan Thi D, anh V& Duy L1 dugc quyén su dung dién tich dat 838,2m? tai
thira 185, to ban d6 231C toa lac tai thon Lién Tri 2, xd Binh K, thanh phd T ¢6 v tri
phia Nam giap duong di (canh 12.22, 15.24); phia Bac giap phan dat chia cho ba
Phiing va thira 293 va 294 (canh 18.84 va 6.98); phia Pong giap thira dat 293 (canh
23.87, 6.86); phia Tay giap dudng bé tong va dudng dat (canh 3.32, 5.79, 5.45, 4.22,
4.93, 3.94, 9.06) (kém ban do hién trang thtra dat do Trung tdm khao sat do dac Phu
Yén lap).

-Ba V& Thi Thu P2 dugc sir dung dién tich dat 304,8m2 tai thira 185, to ban dd
231C toa lac tai thén Lién Tri 2, x4 Binh K, thanh phd T ¢6 vi tri phia phia Nam giép
dat chia cho ba D va anh L1 (canh 18.84); phia Bac giap thira 679 (canh 17.28, 3.16);
phia Pong giap thtra 294 (canh13.90, 2.99); phia Tay giap dudng dat (canh 9.32,
2.28, 1.50, 7.89) (kém ban do hién trang thira dat do Trung tdm khao sat do dac Phd
Yén lap).

- UBND x4 Binh K tiép tuc quan ly dién tich dat 512m? (thuc té do 572.9m?)
thugc thira sb 679 c6 vi tri phia Bac giap thira 183 canh 17.31; phia Nam giap dat
giao cho ba Thao canh 17,28; phia Pong giap thira 184 canh 31.12; phia Tay giap
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duong dat canh 10.63, 3.0, 20.68 (kém ban do hién trang thtra dat do Trung tdm khao
sat do dac Pha Yén lap). Va dién tich 625m? dat ao dich (phia Bac giap duong bé
tong canh: 2.19, 11.07; phia Nam gidp thtra 370 canh: 9.79, 11.69; phia Bong giap
dat giao cho ba D, anh L1 canh: 5.63, 28.13; phia Tay giap duong muong canh:
12.44, 6.70, 5.08, 10.61 (kém ban v& do hién trang thira dit do Trung tdm khao sat do
dac Phu Yén lap).

-Khéng chap nhan yéu cau cua ba Phan Thi D vé tinh c6ng stc duy tri, bao quan
tai san, cham soc, phung dudng ba Vo Thi Th.

Cac bén dwong su phai c¢6 nghia vu giao nhan tién, hién vat ding nhu hién trang
néu trén va lién hé véi co quan c6 thim quyén dé diéu chinh lai gidy chang nhan
quyén sir dung dat theo ky phan cua mdi ngudi dugc nhan.

3.Vé chi phi dinh gia & cap so tham: cic nguyén don Vo Thi T1; V5 Thi Pl;
Vo Thi Thu P2; Phan Thi Thu T2 cung cac con V6 Phan Anh T3, V6 Phan Viét Tr;
Bi don Phan Thi D cling V6 Duy L1 mdi nguoi phai chiu 2.000.000d, cac nguyén
don da nop tam tng 10.000.000d nén bi don phai tra lai cho nguyén don 2.000.000d.

Vé chi phi dinh gia & cap phic thAm: cic nguyén don V5 Thi T1; V3 Thi P1;
V6 Thi Thu P2; Phan Thi Thu T2 cung cac con V6 Phan Anh T3, Vo Phan Viét Tr
phai chiu 5.000.000d. P ndp du

4.Vé an phi: Mién an phi cho Ba V& Thi T1, nén hoan lai cho ba Thao 432.000d
an phi DSST va 300.000d an phi DSPT. Ba ndp cung véi cac nguyén don ¢ bién lai
thu tién s6 7170 ngay 27/6/2012 va bién lai thu tién s6 12527 ngay 12/6/2019 tai chi
cuc THA thanh phd T.

Ba Vo Thi Thu P2; ba V6 Thi P1; ba Phan Thi Thu T2 cung anh V6 Phan Anh
T3, chi V& Phan Viét Tr mdi ngudi phai chiu 17.708.000d 4n phi dan su so tham,
mdi ngudi duge khau trir 432.000d tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tién sb
7170 ngay 27/6/2012 va 300.000d & Bién lai thu tién s6 12528, 12529, 12530 clng
ngay 12/6/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd T nén mdi nguoi con phai
ndp 16.976.000d.

Ba Phan Thi D cung anh V6 Duy L1 phai chiu 17.708.000d@ an phi dan su so
tham nhung duoc khau trir 600.000d tién tam Gng an phi phuc thim. D3 nodp tai Bién
lai thu tién s6 12539 va 12538 cung ngay 14/6/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n déan su
thanh phd T nén con phai nop 17.108.000d.

Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n Dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén théa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n Dan su,
thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an../.
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Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2);

-TANDTpT (2)
-Chicuc THADS Tp T;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Mai T4n Hoang
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