TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAU BANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 13/2022/DS-ST
Ngay: 30-6-2022
V/v tranh chap vé hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAU BANG, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Anh Tuyét.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Van Do;

Ong Nguyén Vian Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Trang, 12 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Bau Bang, tinh Binh Duong
tham gia phién tda: Ba Vo Thanh Huyén — Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 6 ndm 2022, tai tru s6, Toa an nhén dan huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 55/2022/TLST-DS
ngay 27 thang 4 ndm 2022 v€ tranh chap hop dong dét coc theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur so 43/2022/QbXXST-DS ngay 21 thang 6 nam 2022 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Chi L¢ Nguyén Thu T, sinh nam 1993; ho khau thudng tra:
khu pho T, t}li tran C, huyén C, tinh Binh Phudc; dia chi lién lac: 19, H, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Anh Nguyén Duy T, sinh nam 1989; noi déng ki ho khau thuong tr: xa
T, huyén Th, tinh Ha Tinh; dia chi lién lac: 19, H, khu ph6 D, phuong D1, thél(lh
pho D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén (van ban Uy quyén
ngay 27 thang 10 nam 2021), c6 mat.

Chi Nguyén Thj H, sinh ndm 1997; ho khu thuong tri: x4 K, thi x4 K,
tinh Ha Tinh, la nguoi dai dién theo uy quyén (vén ban uy quyén ngay 27 thang
10 nam 2021), vang mat.



Chi Pd Xuan D, sinh nam 1996; hd khau thuong tra: thon A, xa D, huyén
B, tinh Binh Phudc, la nguoi dai dién theo uy quyen (van ban uy quyén ngay 27
thang 10 nam 2021), vang mat

- Bz don: Chi Tran Thi Thanh V, sinh nam 1990; noi cu tra: s6 A, khu phé
B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Bui Ngoc D, siph nam 1977; noi cu tra: 85/16, duong 30 — 4, t 7,
khu A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hgp phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
Bui Ngoc D: Chi Nguyén Thi Thu H, siph nam 1983; noi cu tra: 85/16, duong
30— 4,6 7, khu A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 14 thang 6 nam 2022), vang mat (co don
de nghi Toa an giai quyet vang mat).

7 Chi Nguyén Thi Thu H, s@nh nam 1983; noi cu tr}'l: 85/16, dudong 39 — 4,
t6 7, khu A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mét (c6 don d€ nghi
Toa an giai quyét vang mat).

Chi Tran Thi Cam V, sinh nam 1986; noi cu tri: khu phé B, thi tran L,

huyén B, tinh Binh Duong, ving mit (c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang
mat).

Chi Pham Thj Héng N, sinh nam 1993; noi cu tru: Ap A, X T, huyén B,
tinh Binh Duong, vang mat (c6 don d€ nghi Toa an giai quy€t vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 29 thang 12 nam 2021, ban ty khai va trong
qua trinh t0 tung, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don la anh Nguyén Duy
T trinh bay:

Chi Lé Nguyén Thu T va chi Tran Thi Thanh V ¢6 quan hé quen biét.

Ngay 04 thang 5 nam 2021, chi V thoa thuan chuyén nhuong cho chi T
phan dét co dién tich 189,5m’ thudc thira s6 1033, t& ban d6 sb 13, tai thi tran L,
huyén B, tinh Binh Duong véi gia 1a 995.000.000 dong. Chi V néi véi chi T
phan dat trén 13 cta chi V. Cing ngay, hai bén 1ap Hop dong nhan coc (vé viéc
chuyén nhuong QSDD), chi T dat coc cho chi V sO tién 100.000.000 déng Cac
bén thoa thuan dén ngay 19 thang 6 nam 2021, ki cong chung, chi T giao tlep
cho chi V sé tién con lai 1a 895. 000.000 dong. Ngay sau khi giao két hop dong
dat coc chi T da giao cho chi V s6 tién 100.000.000 dong, trong d6 50.000.000
dong chi ba Lé Thi Thuy T 1a vo cua anh Nguyén Trudng D (s6 tai khoan
164704070004002) chuyén khoan qua sb tai khoan cta chi V va 50.000.000
dong chi T giao tién mat cho chi V khong 1ap bién ban ghi nhan. Chir viét trong
hop ddng dat coc 1a chir viét cua chi V. Khi giao két hop ddng dit coc ¢ anh
Nguyén Truong D ki phan ngudi lam chimg.
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Pén ngay 19 thang 6 nim 2021, chi T phat hién phan dat néu trén khong
phai cua chi V, chi V khoéng co quyen nhén dét coc, cling khong co uy quyén
nhan coc, khong c6 iy quyén chuyén nhuong nén chi T khong déng y mua.

Vé qua trinh thuc hién hop dé)ng dat coc:

Khi thoa thuan dét coc, chi T da duoc dan di xem dt, chi T khong duoc
xem ban chinh glay chtng nhén quyén sir dung dat, chi dugc xem hinh anh gidy
chtng nhan quyén st dung dét trong dién thoai ctia chi V, hinh anh chi T xem Ia
mat phia trong, phan ghi thong tin thira dat, dién tich, ngay vao sd cip gidy
ching nhén quyén str dung dat va sau do chi V gtri qua ung dung Zalo cho chi T
hinh anh g1ay ching nhan quyén sir dung dat mat phia trong. Khi thoa thuan chi
V néi 1a dat cia chi V, do tin tudng chi V nén chi T van dong v giao két h0’p
dong dat coc voi chi V, khong yéu cau chi V cho xem day du 2 mit cia gidy
chirng nhan quyen stt dung dat. Ve noi dung tai Piéu 1 cta hop dong “ngudi
dimg tén trén gidy chirng nhan quyen str dung dt Tran Quéc T” do chi V noi
ong T la nguoi dung tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat nén ghi tén
ong Tran Quéc T.

Sau khi dét coc dugc 02 ngay, chi V noi dugc uy quyén dé ban phan dat
nay nhung khong cung cap hop dong ty quyén.

Ngay 19 thang 6 nam 2021, chi T dén Van phong cong chung Tran Van T
dé giao két hop dong chuyen nhu’ong v6i chi V thi phat hién chi V khong phai
chu dat, khong co uy quyén nhén dat coc, chi V clng khong dén phong cong
chiing dé ki hqp dong rpa kéu chi Tran Thi Cam V Va} chi Pham Thi Hong N
dung ra giao ket hgp dong voi chi T. Chi T khong dong y do chi T giao ket
chuyén nhugng véi chi V chir khong phai nguoi nao khac.

Qua trinh tim hiéu chi T duoc biét: ph?}n dét chi T nhan chu}ién nhugng tur
chi V 1a cua 6ng Bui Ngoc D, ong D uy quyén cho vo la ba Nguyén Thi Thu H,
sau d6 ba H uy quyén cho ba Pham Thi Hong N.

Do chi V vi pham thoa thuan dat coc ngay 04 thang 5 ndm 2021, nén chi
T khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Yéu cau huy hop dong dit coc ngay 04 thang 5 nam 2021.

Yéu cau chi Tran Thi Thanh V tra lai cho chi Lé Nguyén Thu T s6 tién da
nhan coc 1a 100.000.000 dong.

Yéu cau chj Tran Thi Thanh V phai boi thudng cho chi Lé Nguyén Thu T
do vi pham thoa thuan trong hop dong dat coc ngay 04 thang 5 nam 2021, s6
tién da nhan coc 1a 200.000.000 dong.

Tong s6 tién yéu‘cz‘iu chi Tran Thi Thanh V phai tra cho chi Lé Nguyén
Thu T 1a 300.000.000 dong.

Can ctr yéu cau béj thuong thiét hai: Noi dung hop d(:?)ng dat coc ngay 04
thang 5 ndm 2021 tai Diéu 5 c6 bo sung thém bang chir viét tay nd1 dung “Boi



thuong gap 02 1an néu c6 thay doi” va can cir Piéu 328 ctia Bo luat Dan sy nim
2015.

Tai ban ty khai, bién ban 13y 101 khai bi don chi Tran Thi Thanh V trinh
bay:
Chi V va chi Lé Nguyén Thu T khéng quen biét.

Ngay 04 thang 5 nam 2021, chi V va chi T théa thuan vé viée chi V
chuyén nhuong cho chi T phﬁn dat c6 dién tich 189,5m2 thudc thira sd 1033, to
ban db s6 13, tai thi trn L, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chiimg nhan
quyén st dung dat s6 DA 673217, sd vao s6 cdp GCN: CS20987 do So Tai
Nguyén va Modi truong tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 01 nam 2021 cho
ong Bui Ngoc D. Gia chuyén nhuong phan dat néu trén 1a 995.000.000 dong.
Hai bén 1ap Hop dong nhan coc (vé viéc chuyen nhuong QSDD) dé ngay 04
thang 5 nim 2021, chi T dit coc cho chi V s6 tién 100. 000.000 dong, den ngay
19 thang 6 nam 2021, ki cong ching, chi T giao tiép cho chi V sb tién
895.000.000 dong. Ngay sau khi giao két hop dong dat coc chi V da nhan cua
chi T sd tién 100.000.000 dong. Chir viét trong hop dong dit coc 1a chit viét cla
chi V.

Pén ngay 19 thang 6 nam 2021, chi V d3 lién hé nguoi duoc uy quyén dé
ki hop déng chuyén nhugng cho chi T nhung chi T khong dong ¥ nhan chuyen
nhuong voi ly do chi V khong phai chu dat, khong phai nguoi duoc uy quyén
nén khong dong ¥ mua.

Vé ngudn gbe quyén str dung dat thoa thuan chuyén nhuong: phan dat nay
dung tén 6ng Bui Ngoc D, dng D 1y quyén cho chi Pham Thi Hong N. Chi N tuy
quyén cho chi Tran Thi Cam V. Sau do, chi Thanh V d3t coc mua ph?m dat nay
cta chi Tran Thi CAm V. Do d6, chi Thanh V méi nhan dit coc cta chi T dé
chuyén nhuong cho chi T.

Viéc ghi tén Tran Quéc T trén gidy dit coc 1a do ngudn gbe dat do ong D
nhan chuyén nhuong tir ong Tran Qudc T.

Nay, chi T khoi kién yéu cau chi V tra lai tién coc chi V khong dong ¥, Vi
chi V da chuan bi day du ho so phap ly dé chuyen nhuong cho chi T nhung chi
T khong dong ¥ mua thi chi T mat tién coc. Vé boi thuong do vi pham hop
dong, chi V khong dong ¥, do chi V khong vi pham hop dong.

Tai ban tu khai, bién ban lay 10i khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Tran Thi Cam V trinh bay: Chi Tran Thi Cam V va chi Tran Thi Thanh
V 1a chi em ru6t vo1 nhau.

Khoang thang 4 nim 2021, chi CAm V nhén chuyén nhuong quyén st
dung dat phan dat co dién tich 189,5m? thudc thira s6 1033, to ban d6 sb 13, tai
thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong voi gia 1a 910.000.000 déng tr chi Pham
Thi Hong N. Hai bén c6 ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat.
Hi¢n nay, chi V khong con gilr hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita chi V va chi N dé cung cip cho Toa an.
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Trong thoi gian cho thue hién thu tuc cap gidy chtng nhan quyen su dung
dat thi chi CAm V c6 nhan dit coc nham chuyén nhuong cho chi Tran Thi Thanh
V phan dat néu trén. Chi Cam V khong nhé 1 gid tri chuyén nhuong 1a bao
nhiéu. Khi d6, chi Cam V va chi Thanh V ¢6 1ap gidy dit coc. Chi Cam V va chi
Thanh V di giao nhén tién day du.

Chi Cam V va chi Pham Thij Hong N khong c6 mdi quan hé¢ quen biét. Do
c6 nhu cau nhan chuyen nhuong quyén str dung dat nén chi Tran Thi T, dia chi:
khu phé B, thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong giéi thiéu cho chi Cam V biét
chi N.

Chi Cam V va chi Lé Nguyén Thu T khéng c¢6 mdi quan hé quen biét. Sau
khi chi Thanh V va chi T dit coc tién dé dam bao chuyén nhuong quyén st dung
dat thira dét trén thi chi Cam V méi biét chi T. Chi Cam V cam két véi chi
Thanh V dén ngay chi Thanh V va chi T dén van phong cong chung dé thuc
hién thu tuc chuyén ‘nhuong thi chi Cam V c¢6 trach nhiém lién hé véi chi N dé
huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giira chi Cam V va chi N dé
chi N truc tiép ky két hop dong chuyén nhuong véi chi T.

Ngay 19 thang 5 nam 2021, chi Thanh V va chi T hen dén van phong
cong chimg thi chi Cam V, anh D, chi N ¢6 mit nhung chi T khong dong ¥ ky
hop dong chuyen nhuong, ly do chi T khong dong y ky hop dong chuyén
nhuong thi chi Cam V khong r6. Ddi vai yéu cau khoi kién cta chi T thi chi V
khong c6 ¥ kién, chi V khong c6 lién quan trong vu an, khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu an va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tai ban tu khai, bién ban Iy 15i khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Pham Thi Hong N trinh bay: Khoang thang 4 nam 2021, chi N chuyén
nhuong cho chi Tran Thi CAm V phan dit c6 dién tich 189,5m’ thudc thira s6
1033, to ban d6 sb 13, tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong. Chi N ki hop
dong ty quyén cho chi Cam V thay cho hop dong chuyén nhugng. Phan dat nay
chi N nhan chuyén nhuong tir 6ng Bui Ngoc D va ba Nguyén Thi Thu H. Gitra
chi N va 6ng D, ba H ki hop dong uy quyen thay cho hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Viéc chuyen nhuong gitra chi N va chi Cam V da thuc hién
xong, chi Cam V dugc toan quyén dinh doat ddi vai quyen st dung dét néu trén.
Tuy nhién, dén ngay 19 thang 5 nam 2021, chi Cam V ¢6 nho chi N dén phong
cong chimg Tran Van T dé hd tro do chi V ban phén dat trén cho chi L¢ Nguyén
Thu T, chi T yéu cau nhimng ngudi trong hop dong ¢ uy quyén dén méi dong y ky
chuyén nhugng. Sau do, chi T khong dong ¥ ki hop dong chuyen nhuong vai chi
V. Tranh chip giita chi T va chi Thanh V, chi N khéng c6 ¥ kién, dé nghi Toa an
giai quyét vang mit.

Tai ban tu khai, nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan déng thot 1a nguoi
dai dién hop phap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Ngoc D
1a chi Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Chi H va anh Bui Ngoc D 1a vo chéng.



Chi H va chi Lé Nguyén Thu T, Tran Thi Cam V, Tran Thi Thanh V
khong quen biét.

Chi H va anh D cd quyén st dung phan dat c6 dién tich 189,5m? thudce
thira s6 1033, to ban dd sb 13, tai thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 DA 673217, s6 vao s6 cap GCN: CS20987 do
S& Tai Nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cdp ngay 19 thang 01 nim 2021
cho anh Bui Ngoc D.

Ngay 23 thang 4 nam 2021, chi H va anh D chuyén nhuong phan dat néu
trén cho chi Pham Thi Hong N véi gia 700.000.000 dong. Chi H va anh D d3
thue hién uy quyén toan bd phan dién tich dat néu trén cho chi N theo hop dong
iy quyén ngay 23 thang 4 nim 2021 tai Van phong Cong ching T, tinh Binh
Duong. Chi N di thuc hién chuyén sb tién 700.000.000 dong vao tai khoan cua
chi H, chi H va anh D d3 ban giao dat cho chi Ngoc quan 1y sir dung.

~ Tranh chép gilta chi T va chi V, chi H va anh D khong c6 ¥ kién gi. Phﬁp
dat trén da chuyén nhuong, chi N dugc toan quyén quyét dinh doi voi phan dat
néu trén. Chi H va anh D khong c¢6 yéu cau gi trong vu an.

Tai ban ty khai, bién ban lay 1i khai nguoi 1am chting anh Nguyén
Truong D trinh bay:

Anh D va chi Lé Nguyén Thu T, chi Tran Thi Thanh V ¢ quen biét.

Ngay 04 thang 5 nim 2021, anh D chimg kién chi T, chi V thoa thuin vé
viéc dit coc dé chi V chuyén nhuong cho chi T phﬁn dét c6 dién tich 189,5m2
thudc thira s6 1033, to ban d6 sd 13, tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong.
Phan dit céc bén thoa thuan chuyén nhuong ai dting tén trén s6 anh D khdng
dugc biét. Cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong phan dat néu trén la
995.000.000 dong. Hai bén c6 1ap Hop dong nhan coc (vé viéc chuyén nhuong
QSDD) dé ngay 04 thang 5 nim 2021. Chi T dit coc cho chi V s tién
100.000.000 dong. Hen dén 19 thang 6 ndm 2021, cic bén cong chimg hop dong
chuyén nhuong, chi T s& giao cho chi V s tién con lai. Anh D cd ki tén phan
nguoi 1am ching trong hop dong dit coc.

Sau d6, anh D duoc biét dén ngay 19 thang 6 nam 2021, chi T khong
déng ¥ ki chuyen nhuong véi nguoi duge chi dat 1 uy quyén ma yéu cau cha dat
ra ki chuyén nhuong cho chi T. Cac bén khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong cho dén nay.

Nay, chi T khéi kién yéu cau chi V tra tién coc 100.000.000 ddng va bdi
thuong 200.000.000 ddng do vi pham hop ddng, anh D c6 ¥ kién nhu sau: tai
ngay ki cong chung hop déng chuyén nhuong, chi V da chuan bi day du ho so
phap 1y va ngudi duge ty quyén hop phap dé ki chuyen nhuong cho chi T, chi T
khong dong y ki chuyén nhuong thi chi T bi mét tién coc. Viéc chi T yéu cau chi
V tra coc va boi thuong coc 14 khong hop 1y.

Tai phién toa:



Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, trinh bay thém nhu sau: tai
thoi diém giao két hop dong dit coc, chi Thanh V khong phai 1a chii dat, khong
dugc uy quyén dé nhéan dit coc nén hop dong dat coc bi v6 hi¢u. Chi V phai tra
cho chi T sb tién dd nhan coc 1a 100.000.000 dong va bdi thudng gap 02 lan
(theo thoa thuan tai hop déng dat coc) s6 tién 1a 200.000.000 déng. Do do, chi
Thanh V phai c6 trach nhiém tra cho chi T tong s tién 1a 300.000.000 dong.

Bi don trinh bay: chi Thanh V da dat coc phﬁn dét néu trén tir chi Tran Thi
Cam V sau d6 méi nhan dat coc cua chi Lé Nguyén Thu T dé chuyén nhuong
cho chi T. Du chi Thanh V khong c6 thu tuc uy quyén hop phap nhung chi
Thanh V da chuan bi thi tuc va c4 nhan ¢ du diéu kién ki chuyén nhugng phan
dat néu trén cho chi T nhung chi T khong dong y. Tai phién Toa, chi Thanh V
déng y tra cho chi T s6 tién d3 nhan dit coc 1a 100.000.000 déng.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Cam V, chi Pham
Thi Hong N, chi Nguyén Thi Thu H va anh Bui Ngoc D vang mat, c6 yéu cau
Toa an giai quyét vang mat.

Nguoi lam ching anh Nguyén Truong D vang mat, co yéu cau Toa an
gidi quyéet vang mat.

Pai dién Vién 4Kiém sat nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong tham
gia phién toa phat bi€u y kién:
- V& t6 tung:

Tham phan dugc phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc hién dung, day
du quy dinh tai Dleu 48 cua Bo luat T4 tung dan sy (sau day ghi tat 1a BLTTDS)
nhu thu 1y vu 4n, tién hanh thu thap ching ct, xac minh chtng ci, to chirc phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cur va tién hanh hoa giai,
tri¢u tap nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

V& quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an: tranh chip hop
dong dit coc trong vu 4n 1a mot loai tranh chap vé dan su thudc tham quyén giai
quyét ciua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua BLTTDS. Bdi tuong
tranh chép trong vu an la bat dong san toa lac tai thi tran L, huyén B, tinh Binh
Duong. Vi vy, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Bau Bang theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ciia BLTTDS.

Vé xac dinh tu cach duong sy tham gia t6 tung: Toa an xac dinh dung tu
cach tham gia t0 tung cua duong su theo quy dinh Diéu 68 cua BLTTDS.

Yiéc Xac minh, thu thap chung cu, giao nhan chung cir ding quy dinh tai
cac Dieu tir 93 dén 97 ciia BLTTDS.

V& trinh ty thu ly tham phan da thyuc hién ding quy dinh tai Piéu 195 cua
BLTTDS, thong bao thu Iy cho duong sy va vién kiém sat ding quy dinh tai
bicu 196 cua BLTTDS.

Viéc chuyén giao hd so va gui quyét dinh dwa vu an ra xét xir thim phan
da thyc hién ding quy dinh tai Biéu 220 cua BLTTDS.
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Viéc tuan theo phéap luat ciia Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xtr di tudn theo dung cac quy dinh ctia BLTTDS vé viéc xét Xl so
tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat té tung ctia ngudi tham gia t6 tung dan su trong
quéa trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xu nghi an: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da
thue hién day du quyén va nghia vu té tung ciia minh theo quy dinh ctia phap
luét.

- V€ noi dung:

Xét thay, hop dong nhan coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04 thang 5 ndm 2021 giita chi T va chi Thanh V ma cac duong su cung cap
cho Toa an 1a hoan toan tw nguyén, theo y chi cua cac bén duong su va phu hop
v6i quy dinh tai Didu 117 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Vi vay, y kién cua dai
dién ctua nguyén don dua ra la chua phan anh ding su that khach quan va chua
phu hop véi céc tai liéu, chig ctr trong vy an.

Déi véi yéu cau budc bi don tra lai tién sd tién coc 100.000.000 déng va phat
200.000.000 dong. Nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong chinh chii nén khong thyc hién duoc hop dong 1a khong dung. Boi vi, ngay
19 thédng 6 ndm 2021, chi Thanh V da lién h¢ chi Cam V va chi N dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi T. Tuy nhién, chi T khong dong ¥,
khong dén phong cong ching ky hop dong, tu ¥ tir bo quyén va nghia vu giao két
trong hop dong thoa thuan ngay 04 thang 5 naim 2021. Do d6, nguyén don chi T 1a
ngudi co 16i, vi pham hop ddng dit coc dan dén hau qua cac bén khong thé ky két,
hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi nguyén don phai mat tién dat
coc 100.000.000 dong duoc quy dinh tai Piéu 328, 418 cua B ludt Dan sy nim
2015.

Tir cac phan tich néu trén dé nghi hoi dong Xet XU khong chap nhan yéu cau
khot kién cua chi Lé Nguyen Thu T vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong nhan coc
vé viée chuyen nhuong quyén suir dung dat ngay 04 thang 5 nam 2021 la v6 hicy;
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Lé Nguyén Thu T vé viéc yéu cau chi
Tran Thi Thanh V tra lai cho sb tién dd nhan coc 1a 100.000.000 dong, khong chap
nhan yéu cau thanh toan sb tién phai boi thuong cho chi Lé Nguyén Thu T do vi
pham thoa thuén trong hop dong dit coc ngay 04 thang 5 nam 2021 13 200.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an di duogc
xem Xét tai phién t0a va can ctr két qua tranh tung. Toa an nhan dan huyén Bau
Bang, tinh Binh Duong nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:
- Quan hé phap luat tranh chép: Chi Lé Nguyén Thu T khoi kién chi Tran
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Thi Thanh V tranh ghép Vé hop déng dat coc, do d6 quan hé¢ phap luat tranh
chap la tranh chap v€ hop dong hop dong dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 cua B0 luat To6 tung dan su.

- Tham quyen giai quyet ctia Toa 4n: Chi Tran Thi Thanh V ¢6 noi cu tra
tai so 158, khu pho B, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong, vu 4n thudc thAm
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong theo
quy dinh tai cac Piéu 35, 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Su c6 mat cua duong sy tai phién toa: ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan chi Tran Thi Cam V, chi Pham Thi Hong N, chi Nguyen Thi Thu H va anh
Bu1 Ngoc D ving mat, co yéu cau Toa an giai quyet vang mat. Do d6, Toa an
tién hanh xét xir vang mat chi V, chi N, chi H va anh D theo quy dinh tai cac
Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Ngay 04 thang 5 nam 2021, chi Lé Nguyén Thu T va chi Tran Thi Thanh
V thoa thuan vé viéc chi V chuyén nhuong cho chi T phﬁn dat c6 dién tich
189,5m? thudc thira sb 1033, to ban do sb 13, tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd DA 673217, sd vao so cap
GCN: CS20987 do S¢ Tai Nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong cap ngay 19
thang 01 nam 2021 cho 6ng Bui Ngoc D. Gia chuyén nhuong phén dat néu trén
14 995.000.000 dong. Cuing ngay hai bén lap Hop dong nhan coc (vé viéc chuyén
nhuong QSDD), chi T dit coc cho chi V sb tién 100.000.000 dong, den ngay 19
thang 6 nam 2021, ki cong ching, chi T giao tlep cho chi V sb tién con lai 1a
895.000.000 dong. Ngay sau khi giao két hop dong dit coc chi V da nhén cta
chi T sd tién 100.000.000 dong. Chir viét trong hop dong dit coc 1a chit viét cia
chi V. Thoa thuén, sb tién dit coc khau trir vao sb tién thuc hién hop déng
chuyén nhuong.

Khi thoa thuan dit coc, chi T da duoc dan di xem dat, chi T khong dugc
xem ban chinh giéy chtng nhéan quyén sir dung dat, chi dugc xem hinh anh giay
chtmg nhan quyén st dung dat trong dién thoai cta chi V, hinh anh chi T xem Ia
mat phia trong, phan ghi thong tin thira dat, dién tich, ngay vao so cip gidy
chung nhén quyén str dung dat va sau d6 chi V c6 gui qua Zalo cho chi T hinh
anh gidy chimg nhan quyén str dung dat mit phia trong nhu chi T da xem. Khi
thoa thuan chi V néi 1a dat cia chi V, do tin tudng chi V nén chi T van dong ¥
giao két hop dong véi chi V, khong yéu cau chi V cho xem day da 2 mit cia
gléy chimg nhan quyén st dung dat. Vé ndi dung tai Piéu 1 cua hop dong

ngu’0’1 dung ten trén gidy chimg nhan quyén st dung dat Tran Quéc T” do chi
V noi 6ng T 13 nguoi dimg tén trén gidy ching nhan quyen st dung dat. Sau khi
dat coc 02 ngay, chi V ndi dugc uy quyén dé ban phan dat nay nhung khong
cung cap hop dong ty quyén.

Ngay 19 thang 6 nam 2021, chi T dén Van phong cong chung T dé giao
két hop dong chuyen nhugng voi chi V thi phat hién chi V khong phai chu dat,
khong c6 iy quyén nhan dit coc, chi V ciling khong dén phong cong chimg dé ki
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hop dong ma kéu chi Tran Thi Cam V dén va chi Pham Thi Hong N dimg ra
giao két hop dong voi chi T. Chi T khéng dong v do chi T giao két chuyén
nhuong véi chi Thanh V chir khong phai ngudi nao khac.

Day la nhing tinh tiét, sy kién nguyén don, bi don dua ra, nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phan d6i nén day 1a nhiing
tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cta B luat
T tung dan sy.

Phén dét c6 dién tich 189,5m’ thugc thira s6 1033, t& ban d6 s6 13, tai thi
tran L, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé
DA 673217, s6 vao sd cap GCN: CS20987 do S¢ Tai Nguyén va Méi truong
tinh Binh Duong cap ngay 19 thang 01 nam 2021 cho 6ng Bui Ngoc D la tai san
cia ong Bui Ngoc D va ba Nguyén Thi Thu H. Ong D, ba H d3 uy quyen cho
chi Pham Thi Hong N ngay 23 thang 4 nam 2021 theo hop dong Gy quyén ngiy
23 thang 4 nam 2021 tai Van phong Cong ching T, tinh Binh Duong.

Chi Pham Thi Hong N d4 chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén cho
chi Tran Thi Cam V va giao két v6i chi Cam V bang hop dong ty quyén.

VNgay 26 t‘hang 4 nam 2021, chi vTran Thi Thanh V dat coc cho chi Tran
Thi Cam V s6 tién 100.000.000 dong dé nhéan chuyén nhuong phan dat néu trén,
thoa thuan dén ngay 19 thang 6 nam 2021 giao két hop dong chuyén nhuong.

Ngay 04 théng 5 nam 2021, chi Trafm Thiﬁ Thanh V nhan dat coc cua chi
L& Nguyén Thu T s6 tién 100.000.000 dong dé dam bao viéc chuyén nhuong
cho chi T phan dat néu trén.

Chi Tran Thi Thanh V va chi Lé Nguyén Thu T cung xéac dinh, tai thoi
diém cac bén thoa thuan dit coc va tai thoi diém thoa thuan ki hop dong chuyén
nhuong thi chi Tran Thi Thanh V khong phai 1a chii s¢ hitu hop phap déi véi
phan dat ma cac bén thoa thuin chuyén nhuong véi nhau.

Nhu vdy, c6 co sé xac dinh, tai thoi diém nhan dit coc chi Tran Thi
Thanh V khong phai 1a chu str dung dat, khong dugc Gy quyén dé tién hanh giao
dich d6i voi phan dat c6 dién tich 189,5m” thudc thira s6 1033, t& ban d6 s6 13,
tai thi trdn L, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 DA 673217, s6 vao sd cap GCN: CS20987 do S& Tai Nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cip ngay 19 thang 01 nam 2021 cho ong Bui Ngoc D.
Chi Tran Thi Thanh V 14 chi thé trong giao dich dan sy nhung khong c6 ning
luc phap luat dan sy phu hop voi giao dich dan sy dugc xéac 1ap do do, giao dich
dan su da xac lap khong co6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat Dan
su nam 2015.

Giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dat quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do do,
nguyén don yéu cau bi don hoan tra lai cho nguyén don sd tién da nhan 13
100.000.000 dong 1a c¢6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat Dan su
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nam 2015. Bi don chi Tran Thi Thanh V dong ¥y giao lai cho nguyén don s tién
da nhan dat coc 1a 100.000.000 dong nén HO1 dong x&t xr ghi nhan.

_ Trong truong hop nay, nguyén don chi Lé Nguyén Thu T budc phai biét
phan dat cac bén thoa thué}n dat coc ghi Trﬁn Thi ‘Thanh V khong phai 1a chu st
dung hop phap. Cac bén déu c6 161 dan dén hop dong bi vo higu.

Dbi véi yéu cau ‘huy hop ddng dat coc, yéu cau bodi thuong do vi pham

thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 04 thang 5 ndm 2021 nhu da phén tich
néu trén 1a khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

‘Tur cac phan tich néu trén, xet yéu cau khai kién cua nguyén don co cin
ctr chap nhan mot phan.

[3] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa vé n6i dung vu an 1a
khong phu hgp nén Hoi dong xét xtir khdng chap nhén.

[4] V& an phi, chi phi té tung:

Vé an phi:

~ Nguyén don chi L& Nguyén Thu T phai chiu toan bd 4n phi dan sy so
tham doi voi yéu cau khoi kién ctiia nguyén don khdng duge Toa an chap nhén
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luﬁt T6 tung dan su; khpén 2 biéu 26 Nghi
Quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ngay 30 thang
12 ndm 2016 quy dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va I¢ phi toa an.

Bi don chi Tran Thj Thanh V phai chiu toan bd 4n phi dan sy so tham doi
voi yeu cau khot kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan theo quy dinh tai
biéu 147 cua BO luat To6 tung dan su; khoan ’2 Di¢u 26 Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢
phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 9 Dicu 26; cic Dicu 34, 35, 39, 92, 147; 157, 165, Dicu
227, khoan 1 Diéu 228, 266, 271 va 273 cua B luat TO tung dan sy;

Cian ctr vao cac Diéu 124, 129, 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao Luat Phi va Lé phi; khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Quéc hoi ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi toa an.

Tuyén xu:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Lé Nguyén
Thu T vdi bi don chi Tran Thi Thanh V vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Tuyén bb hop déng Hop ddng nhan coc (vé viéc chuyén nhugng QSDD)
dé ngay 04 thang 5 ndm 2021 giita chi L& Nguyén Thu T va chi Tran Thi Thanh
V d6i phan dét c6 dién tich 189,5m? thudc thira s6 1033, t& ban dd sd 13, tai thi
trin L, huyén B, tinh Binh Duong vo6 hiéu.

Budc chi Tran Thi Thaph V tra lai cho chi Lé Nguyén Thu T sb tién
100.000.000 (mot tram tri¢u) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (di véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Lé Nguyén
Thu T véi bi don chi Tran Thi Thanh V vé viéc yéu cau boi thudng do vi pham
thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 04 thang 5 nam 2021, sd tién 1a
200.000.000 (hai tram triéu) dong.

3. V¢ an phi:

Chi L¢ Nguyen Thu T phai chiu 10.000.000 (mudi triéu) dong an phi dan
su so tham, dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop la 7.800.000 (bay
trigu tdm tram nghm) dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
AA/2021/0009077 ngay 21 thang 4 nam 2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong. Chi T con phai ndp 2.200.000 (hai tri¢u hai
tram nghin) dong.

Chi Tran Thi Thanh V phai nop 5.000.000 (nim triéu) dong an phi dan su
so tham.

4. Vé quyén khang céo: cac duong su c¢6 quyén khang cdo trong thdi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy khong co mit tai phién toa hodc khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cdo dugc tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bau Bang;

- Chi cuc THADS huyén Bau Bang;
- Duong su;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Anh Tuyét

13



