TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 90/2023/ DS-PT
Ngay: 07/3/2023

VIv “Tranh chdp doi quyén si
dung dat”.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vii Viét Van.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Hang;
Ong Pinh Nhu Lam.
- Thu ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong - Thu ky, Toda 4n nhan dan thanh
phd Ha Noi.
- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xir
phtc tham, cong khai vu an thu Iy s6 496/2022/TLPT- DS ngay 14 thang 11 nim
2022, vé viéc “Tranh chap doi quyén sur dung dat”,

Do Ban &n dan sy so tham sé 90/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Tri bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 46/2023/QD-PT ngay 09/02/2023,
Quyét dinh hodn phién toa sé 61/2023/QBPPT-HPT ngay 24/02/2023, giita Cac
duong su:

-Nguyén a"o’n:A(A)ng Pham Duc T, sinh nam 1981;
Ong Pham Ptrc Thang, sinh ndm 1979.
HKTT, c,hg ¢ hi¢n nay: Xom 4, thon Pai Lan, xa Duyén Ha, huyén Thanh Tri,
thanh pho Ha Noi.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé S§ Hoe,



Luét su Pham Thé Hung — Van phong Luat su Hoa Binh, Poan Luéat su thanh phé
Ha Noi.
- Bi don: Ong bang Van D, sinh ndm 1961;
Chd & hién nay: X6m 4, thon Pai Lan, xa Duyén Ha, huyén Thanh Tri, thanh phé
Ha Noi.
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Pang Thi Hug¢, sinh nam 1966 (vg 6ng Pich);
+ Ong Pang Hong Minh, sinh nim 1987 (con 6ng Pich);
HKTT: X6m 4, thon Pai Lan, xa Duyén Ha, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nou.
Nguoi khang cdo, dng Pham Dic T, 6ng Pham Duc Thing 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN
Theo Ban an dén sw so thim vu an c6 ndi dung nhw sau:

Theo don khdi kién, ban tw khai ciia 6ng Pham Dirc T, Pham Dirc Thing |a
nguyén don trinh bay:

Ong Pham Puc T va 6ng Pham Pc Thing 13 hai anh em rudt dugc cha dé 1a
ong Pham Purc Hoa dé lai thira dat s6 72, to ban do sé 04, dién tich 296m? tai thon
Pai Lan, xd Duyén Ha, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi. Thia dat nay duoc
UBND huyén Thanh Tri cap GCNQSDP cho dng Pham Btrc Hoa nam 2003.

Trong qua trinh sir dung dét, ong Pham Puc Hoa va gia dinh sir dung 6n dinh
khong chuyén nhugng cho ai. Pén nam 2011, 6ng Pham Puc Hoa chia cho 6ng
Pham Puc T va Pham Puc Thing mdi ngudi mot phan cua thira dét, cu thé: Ong
Pham Puc T duoc quyén st dung 174,5m?; 6ng Pham Puc Thing dugc quyén sir
dung 121,5m? ong Thiang va 6ng Tan déu dwoc UBND huyén Thanh Tri cip
GCNQSDD nim 2011. Cing nim 2011, 6ng Thang xay nha kién cb trén phan dat
duoc chia.

Tuy nhién, theo s liéu hinh thé cic canh duoc ghi trén GCNQSDD thi dién
tich thira dat duoc tinh 246,75m2, dién tich duoc do dac thuc té hién dang stir dung
ctia ong T4n va ong Thing 13 215,8m?

Pau thang 4/2021, 6ng Pang Vin D 1a cha sir dung dat lién ké cho tién hanh
xdy dung nha xuong, khi dio moéng xay tuong gidp v6i phan dat ciia ong Tan, do
ong Tan, ong Thang di vang va phan dat ciia 6ng Tan chua xay dung nén 6ng Pich



d3 xay 14n sang phan dat cia ong Tan. Ong Tan, ong Thang di yéu cau 6ng Dich
phai di€u chinh lai cong trinh vé ding moc gidi nhung d6ng Pich khong nghe ma
van thi cong cong trinh cho dén khi hoan thanh.

Nay ong Tan, ong Thing xac dinh 6ng Dich l4n chiém khoang 30m? dat, cu
thé: Phia bén suon giap dat nha 6ng Tan khoang 4m? phia sau giap dit 6ng Tan,
ong Thang khoang 26m? Ong Tén, ong Thing dé nghi Toa 4n budc ong Pich tra
lai cho hai 6ng dién tich bi l4n chiém.

Bi don, 6ng Pédng Vin P trinh bay: Cu Pang Vian Duc 1a bb dé ciia 6ng Pang
Van D quan ly, st dung thtra dét sb 73, to ban do sb 04, dién tich 1034m?2, trong do
c6 300m? dat & va 734m? dat vuon, dugc UBND huyén Thanh Tri cap GCNQSDD
s6 DD861595 ngay 15/6/2004 mang tén ong Pang Vin Puc. Thang 4/2009 cu
Ping Vin Pac 1am thil tuc ting cho vo chong ong Piang Vin b.

Pau thang 4/2021, vo chong 6ng Pich xdy dung khu nha xudng va cin nha
cap 4 trén thira dat néu trén. Khi xay dung cong trinh gia dinh nha ong Pich van
chua xdy hét phan dat theo GCNQSDD di duoc cap. Gia dinh 6ng Dich xay dung
gian nha cdp 4 theo mdc hang rao cdy 6 do cua cac cu trong dé lai. Tai moc hang
rao cay 6 do nay di duoc xac dinh khi chau Pham Puc Thang xay dung nha & kién
c6 nam 2010.

Nay hai chdu Téan, Thang khoi kién tai Toa 4n vé viéc gia dinh 6ng Dich xay
lan sang phan dat cta hai chau, gia dinh ong Pich khang dinh khong xay lan dat,
phia mat dudng lién x3 Duyén Ha — Yén My thtra dat nha 6ng Dich c6 chiéu dai
21m, nhung gia dinh 6ng Pich méi x4y dung 20,3m van con thiéu 0,7m. Con phan
xay dung nha cap 4 dugc xdy dung theo moc gidi cac cu dé lai 1a hang rao cay 0
do.

Theo ban do nim 1986, dién tich dat ciia gia dinh 6ng Pich 1a 1138m?, dén
nam 1994 khi do dac 13 ban do thi gia dinh 6ng Pich lai ¢6 1034m? do thoi diém do
dac gia dinh 6ng Pich khong c6 nha nén viéc dan dac khong ding moc gidi. Két
qua do dac giira hai hé théng ban do thi gia dinh ong Pich bi thiéu 104m?, con gia
dinh chau Tén, chau Thang lai ting hon 84m?. Gia dinh 6ng Pich khong chap nhan
yéu cau cia chau Tan, chau Thang va dé nghi Toa an cin cit ho so dia chinh dé giai
quye€t.

Nguwoi lién quan ba Pang Thi Hué, anh Ping Hong Minh c6 cing quan
diém véi 6ng Pang Van P va khong c6 yéu cau dé nghi gi khac.



Qua xem xét tham dinh tai ché thé hién: Phan dit nha ong Tan, ong Thing
hién nay ong Thang da xay dung nha kién cb, phan dat hién nay ciia ong Tan dang
dé tréng. Phan dat tranh chap 13 phan dat phia Tay Bac thira dat cia ong Tan, 6ng
Thang nha ong Dich 14n sang 50cm chay doc theo thira d4t ctia 6ng Tan; Phia Pong
Bic thira dit ciia ong Tan, 6ng Thing thi nha éng Dich 14n sang nha ong Tan, 6ng
Thing chiéu ngang mit ngd di 1a 1,4m chay doc theo thira dat ctia 6ng Tan, ong
Thing. Phan dit nay c6 mot phan khoang san va mot phan xay nha cip 4 lop ton.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don trinh bay: Thira dat hién nay 6ng Tan, ong Thing dang quan
Iy str dung duoc dng Pham Dirc Hoa 13 bd d¢ dé lai. Qua trinh sir dung dat gia dinh
nha ong Tan, 6ng Thing khong chuyén nhuong, trao d6i dat voi ai. Theo ban d6
nam 1986, thira dat cia ong Pham Puc Hoa c6 dién tich 212m?, dén nam 1994
cling thira dat nay co dién tich 1 296m?2. Tuy nhién néu tinh dién tich theo hinh thé
dugc ghi trén GCNQSDD thi dién tich dugc x4c dinh 1a 246,75m?. Nhu vay so véi
dién tich thuc té sir dung thi dién tich dat 6ng Tan, 6ng Thang dang sir dung bj hut
hon 30m?. Sau khi do dac thuc té thi thdy dién tich nha 6ng Pich 1a 1064m? chua ké
phan dién tich tranh chap, nhu vay so véi dién tich sir dung thyc té sir dung 1095m?
thi gia dinh 6ng dich dang thira 31m?. Do vay dé nghi HDXX chéap nhan yéu ciu
khaoi kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 90/2022/ DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022
ctiia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri da quyét dinh:

Khéng chdp nhédn yéu cdau khéi kién ciia éng Pham Dirc T, éng Pham Dirc
Théng vé viéc yéu cau ong Ddang Van P tra lai phan dat lan chiém. Giao gia dinh
éng Péng Van D quan 1y, st dung dién tich 1095,1m? dat dwoc gidi han bdi cdc
diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,21,22,23,16,13,14,15,1 Giao 6ng Pham Pirc T, éng Pham
Pirc Thang quan 1y, st dung dién tich 215,1m? dwoc gi6i han béi cdc diém
9,10,11,12,13,16,23,22,21,9 (C6 so do kem theo).

Ngoai ra Ban &n con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khong dong y, ong Pham Pic Thang, 6ng Pham Puc T khang céo Ban an
dan su so tham.

Pon khang céo cua 6ng Pham Ptc Thing, 6ng Pham Puc T c6 ndi dung
chinh: Do trong qua trinh xdy dung nha xudéng, 6ng Pang Vian B di c6 hanh vi lan



chiém 30m? dat ctia 6ng Thang, ong Tan nhung Toa an huyén Thanh Tri da tuyén:
Khong chap nhan viéc khoi kién cua Nguyén don; gilt nguyén vi tri cac mbc gidi
va dién tich dét thuc té hién cac bén dang quan 1y st dung. Nén ong Thing, ong
Tan khang cdo toan bd Ban an so tham. Ong Thang, 6ng Tan yéu cau Toa an cip
phuc tham xét xir lai toan bd Ban 4n dan su so tham theo quy dinh ctia phap luét.

Tai phién toa phic tham:

Puong sy giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo, cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu &n, khong xuat trinh ching
cor mai.

Luat su Lé Sy Hoe, Luat su Pham Thé Hung trinh béy luan ctr bao vé quyén
va loi ich hop phép ciia 6ng Pham Puc T, 6ng Pham Puc Thang va dé nghi Hoi
ddng xét xtr phuc thim huy Béan an dan sy so tham do ¢6 vi pham nhu: Dién tich
dat cua gia dinh 6ng Tan, ong Thang c6 téi 3 s6 licu khac nhau; tuyén an khi chua
xac minh thu thap day du ching ct, khong dua cac thanh phan, co quan co trach
nhiém tham gia t6 tung dé cung cép tai liéu, chung ct, tranh tung.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nbi phat
biéu quan diém:
Vé tb tung, nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu
phlc tham gitr nguyén Ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi ddng xét xir phlic tham nhan
dinh:

Vé tb tung, 6ng Pham Buc T, 6ng Pham Buc Thang nop don khang céo, nop
tién tam &ng an phi phic tham trong han luat dinh 1a hop 18.



V& noi dung, xét yéu cau khang cdo cuia 6ng Pham Puc T, 6ng Pham Duc
Thang, Ho1 dong xét xur phiic tham thay rang:

Nguodn goc cua thira dat nha 6ng Pich va nha 6ng Tan, 6ng Thing déu do
cac cu dé lai, str dung 6n dinh 1au dai khéng c6 tranh chap cho dén khi ong bich
xay dung cac cong trinh trén dat vao thang 4 nam 2021. Qua trinh sir dung dat, gia
dinh ong Dich ciling nhu 6ng Tén, 6ng Thang déu thira nhan khong trao doi, ting
cho dat voi ai.

Theo tai liéu do UBND xa Duyén Ha cung cap: Trich lyc ban d6 nim 1986
thira dat cua cu Puc sir dung c6 dién tich 1138m?, trich luc ban dd nam 1994 van
thira dat néu trén c6 dién tich 1034m? thuc té do hién trang sir dung 13 1095, 1m?.
Dbi vé6i thira dat cua 6ng Tan, 6ng Thing theo trich luc ban d6 nim 1986 dién tich
la 212m?, trich luc ban d6 nim 1994 dién tich 1a 296m?, thyc té do hién trang sir
dung 1a 215,1m?. Dién tich cua céc thira dét theo céc trich luc ban do qua cac nam
cO su chénh 1éch dién tich.

Qua xac minh tai UBND xa Duyén Ha dugc biét sy chénh 1éch dién tich néu
trén do hé ban d6 nam 1994 do khong dung ranh, moc gidi dién tich dat sir dung
ctia hai gia dinh. Nhu vay, cin cir dé xac dinh ranh gi6i dat can phai theo Trich luc
ban dd nim 1986 va hién trang st dung d4t hién nay. Cu thé, ban d6 nam 1986 thira
dat ciia cu Puc (hién do 6ng Dich st dung) co dién tich 1138m?, thyc té do hién
trang sir dung 13 1095,1m%; so véi ban d6 nam 1986 thira dat thleu 42.9m?. Péi voi
thira dat ciia 6ng Tan va ong Thang theo trich luc ban dd nam 1986 dién tich la
212m?, thyc té do hién trang str dung 13 215,1m? so v6i ban d6 nam 1986 thira dat
thira 3,1m?

7 dwong ranh gioi vuong géc vdi dwong ngo xém: Xét thdy, nam 2011 khi
Ong Thang xay nha kién €0, giap phan sin hién nay cia gia dinh 6ng Dich, Ong
Thang khéng c6 ¥ kién vé moc giol ma da xay dung theo dung hién trang cho dén
nay. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/12/2022 ctia Toa an nhan
dan thanh pho Ha Noi: Tai phén dat c6 cong trinh xdy dung dau nim 2002 cua gia
dinh 6ng Dich giap ranh phan dat chua xay dung ctia ong Tan c6 03 gdc cay 6 do
da chat con lai goc co6 duong kinh khoang 7cm, dd moc canh mai; vi tri 03 goc cay
6 do nay thudc dién tich dat ciia ong Tan. Nhu vay, Ve duong ranh gidi nay trung
khép véi hién trang hai bén da xay dung nha ¢ kién cd, viéc 6ng Tan, 6ng Thang
cho rang nha 6ng Pich 14n chiém phan dét nay 1a khong o cin cu.

Vé duong ranh gidi vuong goc voi m@t dwong lién xa Duyén Ha — Yén My:
Ong Tan, ong Thang cho rang nha 6ng Dich lan chiém mdc gi6i khoang 50cm
chiéu ngang doc hét thua dat, nhung 6ng Tan, 6ng Thang khong dua ra duge mdc
gidi trudc day cua hai thira dat. Ong Tan, 6ng Thang thira nhan khi phan chia



quyén st dung dat, nha hai 6ng va nha éng Dich déu dugc 21m mit duong lién x&.
Qua do thyc t& doc theo mat duong lién xa Duyén Ha — Yén My thi dat cua nha 6ng
Tan, 6ng :Fhéng co chiéu dai 20,52m, dé:[ cua l’lhé.‘ ong Dich co chiéu dai 1a 20,12m
(dd bao gobm 50cm ma 6ng Tan, ong Thang cho rang lan sang). Nhu vay, 6ng Tan,
ong Thang cho rdng nha 6ng Dich lan sang nha hai 6ng phan dat 50cm mat duong
lién x& 1a khong co can ctr.

Nhu d4 trich dan va phan tich trén, khi khoi kién 6ng Tan, ong Thang da can
ctr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cAp cho 6ng Pham Puac Hoa (b cua
ong Téan, 6ng Thang) nam 2003 trén co s& ban do l1ap ndm 1994 (dd dugc UBND x4
Duyén Ha xac dinh 13 do khong dting ranh, mdc gidi dién tich dat sir dung ctia hai
gia dinh) dé cho rang nha ong Pich l1an sang. Ban 4n dan sy so tham da xem xét,
danh gia toan dién, khach quan va ap dung dung cac quy dinh cta phap luat dé giai
quyét vu an; khang céo cua ong Tan, 6ng Thiang khong cé cin ct, khong dugc chap
nhan, gén gitr nguyén Ban an dan sy so tham. ,

An phi phuc tham: Ong Pham Buc T, 6ng Pham Diic Thang phai chiu an phi
dan su phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can c Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 203, 266, 271, 273, khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat tb tung dan su; Diéu 175 cua B6 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an; Luat thi hanh an dan su.

Xir:
Khong chdp nhan yéu cau khang céo ctua 6ng Pham DPuc T, 6ng Pham Dic
Thang.
Giir nguyén Ban an dan su so thim sé 90/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, cu thé nhu sau:
1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctua 6ng Pham Purc T, 6ng Pham Puc
Thang vé viéc yéu cau ong Dang Van D tra lai phan dat 1an chiém.



2. f)ng Ding Vin D quén 1y, stt dung dién tich 1095,1m? dat duge gi61 han boi
cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,21,22.23,16,13,14,15,1. C)ng Pham BPuc T va 6ng Pham
Pac Thang quan 1y, st dung dién tich 215,1m? dugc gidi han boi cic diém
9,10,11,12,13,16,23,22,21,9 (c6 so d0 kém theo).

3. V& 4n phi:

* An phi so thim: Ong Pham Pirc T, 6ng Pham Ptic Thang mdi nguoi phai
chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi dan sy so thim duoc trir vao sb tién tam
g 4an phi da ndp theo Bién lai thu sb 062385 ngay 17/3/2022 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Thanh Tri

* An phi phtic tham: Ong Pham Puc T, 6ng Pham Dtrc Thiang mdi nguoi phai
chiu 300.000d (ba trdm ngan dong) an phi dan sy phac tham dugc trir vao sé tién
tam rng an phi d3 ndp theo Bién lai thu s6 062769, s6 062768 ngay 20/9/2022 cia
Chi cyc Thi hanh &n déan sy ctia huyén Thanh Tri

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Cac duong su;

- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Viin



