TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HT DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 40/2024/DS-ST
Ngay: 31-5-2024

VIV “Tranh chip vé hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HT, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim Nwong.

Cdc Hi tham nhan dan:

1. Ong Bui Dan An.

2. BaP6 Thi M§ Hanh.

- Thw ky phién toa: Ba Thai Thi Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan
thi xa HT, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa HT tham gia phién toa: Ong
Phan Thanh Nh& - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa HT, tinh
Tay Ninh xét xir so tham coéng khai vu an thy 1y sb: 350/2023/TLST-DS ngay
19 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp vé hop ddng vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 48/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 4
nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 37/2024/QDST-DS ngay 14 thang
5 nam 2024 gifra cdc duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thu T1, sinh nim 1993 (6 mat);

Dia chi: S6 582, dudng Nguyén Chi Thanh, 4p GT, xa LTN, thi xa HT,
tinh Tay Ninh. Tam tru: ép LH, x& TrT, thi xa HT, tinh Tay Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia chi T1: Ong Pham Thanh
D, sinh nam 1964 . La Luat su, do T2 tam tr¢ gitp phap 1y nha nudc tinh tay
Ninh cir bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Nguyén Thi Thu T1 (c6 mat).

- Bi don: Anh Nguyé&n Minh T2, sinh nim 1973 (cO mit);

Dia chi: S6 582, dudng Nguyén Chi Thanh, 4p GT, x LTN, thi xa HT,
tinh Tay Ninh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Luu Thi KN, sinh nim 1994 (vang mat).

Pia chi: 3/7,t6 17, 4p TRA, xa TrD, thi x HT, tinh TAy Ninh.

NOI DUNG VU AN:
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* Tai don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don chi Nguyén Thi Thu T1 trinh
bay:

Trudc day, chi 1a chu st dung mot phan dat ngang 4,7m, dai 30m (giap
ranh v&i dat anh T2). Dt toa lac tai: 4p GT, xd LTN, thi xd HT, tinh Tay Ninh.
Anh T2 c6 thoéa thuan mua cua chi 0,7m ngang nhung do chi bi khuyét tat (mu)
nén chi khong biét ndi dung hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giira
chi v6i anh T2 13 chuyén nhuong hét 4,7m ngang. Sau d6, anh T2 duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat, d3 dem thé chdp dat vay Ngan hang TMCP
Qudc Té Viét Nam. Khi chi biét su viéc thi ngdy 05/6/2020, chi khoi kién anh
T2 tai Toa an nhan dan thi xd HT dé yéu cau hiuy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat do bi lira ddi. Sau d6, Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam
cling ¢6 khai kién yéu cau anh T2 tra no vay ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, anh T2 thira nhan lira d6i chi va dong y tra dat
lai cho chi nhung gidy dat dang thé chip ngan hang nén chi dong ¥ ban phan dat
nay cho nguoi khac. Chi ban dat dugc 1.770.000.000 dong, chi cho anh T2 vay
550.000.000 doéng dé tra ng Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam nén anh T2
moi ky Hop dong vay tién vao ngdy 26/4/2022 tai Van phong cong chimg Lé
Quang Sach voi chi. Hop dong vay tién c6 ndi dung anh T2 vay cia chi
550.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, tra 13i dinh ky hang thang vao ngay 01
duong lich va tra gdc khi hét han hop dong. Tuy nhién, tir ngdy vay dén nay, anh
T2 khong c6 tra tién 13i cho chi va khi dén han, anh T2 ciing khong tra tién gbc
cho chi.

Theo chi biét vao thoi diém anh T2 vay tién cta chi thi anh T2 va chi Luu
Thi KN 1a vo chong. Nén nay chi khoi kién ra tod, yéu cau toa an giai quyét
budc anh Nguyén Minh T2 va chi Luu Thi KN phai tra cho chi sb tién goc 1a
550.000.000 ddng (ndm trim nim muoi triéu dong) va tién 13i theo quy dinh cta
phap luat tir ngdy vay 26/4/2022 cho dén khi xét xir so tham 1a 100.000.000
dong.

Nguodi bio vé quyén va lgi ich hop phap ciia chi T1: Ong Pham
Thanh D trinh bay:

Ong thong nhat theo 16i trinh bay ciia nguyén don chi Nguyén Thi Thu
T1. Ra toa 6ng xac dinh ngay 26/4/2022 tai Van phong cong chimg Lé Quang
Sach chi T1 co6 ky hop ddng vay tai san cho anh Nguyén Minh T2 vay
550.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, tra 13i 1%/nam. Sé tién nay chi T1
khong dua cho anh T2 tai phong cong ching, ma chi T1 cho anh T2 muon sb
tién nay dé tra dum cho anh T2 tai Ngan hang TMCP Quéc té. Tir ngay vay dén
nay, anh T2 khong c6 tra tién 13i va tién goc cho chi T1. Theo don dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no ngdy 10/10/2018 thi anh T2 va chi Luu Thi KN
cung vay so tién 460.000.000 dong tai ngan hang.

Do d6, dng bao vé quyén va loi ich hop phap cta chi T1 yéu cau toa an
giai quyét budc anh Nguyén Minh T2 va chi Luu Thi KN phai c6 trach nhiém
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tra cho chi Nguyén Thi Thu T1 sé tién gbc 1a 550.000.000 dong (nim trim nim
muoi triéu déng) va tién 1ai theo quy dinh cua phap ludt tir ngdy vay 26/4/2022
cho dén khi xét xir so tham 14 100.000.000 dong. Phan 1ai vugt qua 100.000.000
d6ng thi chi T1 dong ¥ cho anh T2 khong yéu ciu tra.

* Bi don anh Nguyén Minh T2 trinh bay:

Anh T2 thira nhan truéc day chi Nguyén Thi Thu T1 dugc cha me chia
cho 01 phan dat c6 dién tich ngang 4,7m, dai khoang 30m giap voi ranh dat cua
anh. Chi T1 b1 khuyét tat nén c6 nho anh ding tén QSDD dum, nén anh di ké
khai, dang ky va dimg tén dum chi T1 phan dat nay. Pén ngay 12/9/2018 anh
dugc So tai Nguyén va Moi truong cap gidy ching nhan QSDD s6 CS04751,
thira 651, to ban d6 s6 15, dién tich 143,1m2. Pat toa lac tai: 4p GT, x4 LTN,
thi xa HT, tinh Tay Ninh.

Do phén dat cua anh dugc cha me cho ngang 06m anh da cat nha hét nén
mua ctia chi T1 0,7m dat dé lam 16i di. Anh c¢6 mua phan nay cua chi T1 nhung
chua tra tién. Do can tién lam an nén nim 2018 anh c6 dem gidy ching nhan
QSDP ciia chi T1 (do anh ding tén dim) dem thé chap ngan hang Quéc té VIB
dé vay 460.000.000 dong. Sau @6, chi T1 va Ngan hang khoi kién anh ra Toa an
nhan dan thi xd HT, tinh Ty Ninh. Tai Toa anh déng V tra lai dat cho chi T1
nén chi T1 rat don khoi kién. Tuy nhién anh khong c6 tién tra nén anh dong ¥ uy
quyén cho chi T1 di tra tién cho Ngan hang dum anh khoang 550.000.000 dong
va lay gidy chimg nhan QSDP ra ban cho ngudi khéc.

Tai Toa anh xac dinh, ngay 26/4/2022 tai Van phong cong ching Lé
Quang Sach anh c6 ky hop dong vay tai san, v6i ndi dung anh Nguyén Minh T2
vay 550.000.000 dong ctia chi T1, thoi han vay 12 thang, tra 13i 1%/nam. T do,
cho dén nay anh chua tra cho chi T1 duoc khoan tién gdc nao, ciing chua tra tién
1ai cho chi T1. Nay anh dong ¥ tra cho chi T1 sé tién goc 1a 550.000.000 dong
va lai 1a 100.000.000 ddng, tong cong gbc, 1di 1a 650.000.000 dong.

Tuy nhién anh dong ¥ mdt minh tra no cho chi T1, khéng dong ¥ cing vo
anh 1a chi Luu Thi KN cung c6 trach nhiém trd ng cho chi T1. Pay la hoat dong
lam #n kinh doanh ctia anh, chi Nhu chi di ky hd so vay ngan hang xong dua
tién hét cho anh. Chi Nhu va anh sbng riéng, khong lién quan kinh té voi nhau
nén viéc chi T1 yéu cau vo anh chi Nhu cung anh tra ng 1a khong dang.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lwu Thi KN trinh bay
trong bién ban lay 1oi khai ngay 29/5/2024:

Chi va anh Nguyén Minh T2 1a vo chong c6 ding ky két hon. Tuy nhién
chi va anh T2 song riéng. Anh T2 dung tén dat dum cho chi T1 thi chi khong
biét, d6 14 tai san riéng cta anh T2. Anh T2 c6 vay tién ctia chi T1 550.000.000
dong khi nio chi ciing khong biét.

Do do, nay chi T1 yéu cau chi va anh T2 cung c6 trach nhiém tra no cho
chi T1 thi chi khong dong y. Chi xac dinh d6 13 no riéng cta anh T2 dé anh T2
giai quyét, khong lién quan dén chi.
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* ¥ kién ciia dgi dign Vién kiém sdt nhan dan thi xa HT tham gia
phién toa:

Vé thi tuc t6 tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky d4 tuan theo dung cac
quy dinh ctia B6 luat TH tung dan su. Nguoi tham gia to tung d thuc hién day
da quyén va nghia vu té tung theo quy dinh Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can cir vao cac Diéu 463, 466 cua Bo luat Dan su;
Nghi quyét 326 vé an phi, 18 phi Toa an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu
cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Thu T1 d6i véi anh Nguyén Minh T2 va chi
Luu Thi KN vé tranh chip “Hop dong vay tai san”, budc Nguyén Minh T2 va
chi Luu Thi KN c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi Thu T1 sb tién gbc 1a
550.000.000 ddng (ndm trim nim muoi triéu ddng) va tién 13i theo quy dinh cta
phép luat tir ngdy vay 26/4/2022 cho dén khi xét xir so tham. Tinh an phi theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Luu
Thi KN di dugc triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién toa lan tha hai nén
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat chi Nhu 14 ¢6 cin cir theo quy dinh
tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]. V& tham quyén giai quyét: Tai phién toa so tham, chi T1 khai noi
thuong tra ciia anh Nguyén Minh T2, tai dia chi: SO 582, duong Nguyén Chi
Thanh, ap GT, x& LTN, thi xd HT, tinh Tdy Ninh. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan chi Luu Thi KN, tai dia chi: 3/7, t6 17, 4p TRA, x& TrD, thi xa HT,
tinh Tay Ninh. Qua trinh giai quyét, Toa an tién hanh tong dat thong bao thu 1y
va cac van ban td tung khac cho anh T2 va chi Nhu do nguyén don cung cip.
Anh T2 va chi Nhu déu nhan duoc cac van ban td tung cua Toa an, cac duong
su khong c6 khiéu nai gi vé tham quyén giai quyét. Do d6, Toa 4n nhan déan thi
x& HT thy 1y giai quyét vu 4n 13 dung tham quyén quy dinh tai Diéu 39 cia Bo
luat T tung dan su.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, thiy rang:

Chimg ctr do nguyén don cung cip 1a ban chinh “Hop dong vay tién” vao
ngay 26/4/2022 tai Van phong cong ching Lé Quang Sach, gitta chi T1 va anh
T2 ¢6 ndi dung thé hién anh T2 c6 vay cta chi T1 s tién 1a 550.000.000 dong.
Mit du trong subt qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Minh T2 khong dén
Toa dé 1am viéc. Tuy nhién tai tod anh T2 thira nhan c6 no chi T1 s6 tién trén va
d3 ky hop ddng vay tién c6 cong chung chimg thuc. Do d6, c6 cin cir xac dinh
viéc vay tién giita chi T1 va anh T2 13 c6 that. Chi Nguyén Thi Thu T1 khoi kién
yéu cau anh Nguyén Minh T2 va chi Luu Thi KN cung c¢6 trach nhiém tra no
cho chi s tién gbc va 13i. Vi thoi diém nam 2022, chi Nhu va anh T2 1a vo
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chdng hop phap. Dbi véi tién 550.000.000 ddng anh T2 vay cta chi nhim muc
dich tra ng Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam —chi nhanh Sai Gon, ma anh T2
va chi Nhu cung vay. Nén viéc chi T1 yéu cau chi Nhu va anh T2 cling c6 trach
nhiém tra no gdc va 1ai cho chi 13 ¢6 can cir phu hop voi quy dinh tai Piéu 37
ctia Luat Hon nhén va gia dinh.

[4]. Xét 10i trinh bay ciia bi don anh Nguyén Minh T2 thi thiy ring:
Anh xac dinh c6 muon gidy dat cia chi T1 dé vay ngan hang va thiéu no ngan
hang, chi T1 ¢4 cho anh muon tién 550.000.000 dong dé tra no Ngan hang
TMCP Quéc té Viét Nam —chi nhanh Sai Gon, ma anh T2 va chi Nhu cung vay
la dng. Ngay 26/4/2022 tai Van phong cong chimg Lé Quang Sach anh cd ky
hop ddng vay tai san, v6i ndi dung anh Nguyén Minh T2 vay 550.000.000 dong
cua chi T1, thot han vay 12 thang, tra 1ai 1%/nam. Tur d6, cho dén nay anh chua
tra cho chi T1 duoc khoan tién géc nao, cling chua tra tién 14i cho chi T1. Ra toa
anh dong ¥ tra cho chi T1 sd tién goc 1a 550.000.000 dong va I4i 1a 100.000.000
ddng, tong cong gdc, 13i 1 650.000.000 ddng, 1 ¢ cin ¢ chip nhén.

Tuy nhién anh dong ¥ mot minh tra ng cho chi T1, khong ddng ¥ ciing vo
anh 1a chi Luu Thi KN cung c6 trach nhiém tra ng cho chi T1. Pay la hoat dong
lam #n kinh doanh ctia anh, chi Nhu chi di ky hd so vay ngin hang xong dua
tién hét cho anh. Chi Nhu va anh song riéng, khong lién quan kinh té voi nhau 1a
khong diing. Béi 18, theo gidy nhan no ngay 10/10/2018 thi anh va chi Nhu ciing
vay ngan hang, chi T1 cho anh muon tién tra ng ngan hang thi anh va chi Nhu
phai c6 trach nhiém cung nhau tra ng ngan hang. Mic khéc, vo chong anh dang
trong thoti ky hon nhan phai c6 trach nhiém tra ng chung.

[5]. Xét yéu cau tinh 14i ciia nguyén don chi T1: Yéu cau tinh i theo quy
dinh cta phap luat tir ngay vay 26/4/2022 cho dén khi xét xtr so tham 1a c6 cin
ctr chap nhan. Boi 18, trong hop dong vay tién ngay 26/4/2022 tai Van phong
cong chimg Lé Quang Sach thé hién, cac bén c6 thoa thuan 1ai sudt 01%/nim Ia
100.000.000 déng. Tuy nhién tir ngdy vay cho dén nay bi don chua tra cho
nguyén duoc khoan tién 14i nao, nén nay ra toa nguyén don yéu cau bi don phai
tra tién 1ai 0,833%/thang tir ngdy vay 26/4/2022 cho dén ngay xét xu 31/5/2024
1a 02 ndm 01 thang 05 ngay.

S6 tién 1ai: 550.000.000 dong x 0,833%/thang x 02 nim 01 thang 05 ngay
= 115.301.000 dong. Tuy nhién nguyén don chi yéu cau tra tién 1ai 100.000.000
dong 14 c6 cin clr chap nhan. S6 tién 13i con lai nguyén don khong yéu cau anh
T2, chi Nhu trd nén ghi nhan.

[6]. Xét 101 trinh bay cilia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia
chi T1: Ong Pham Thanh P thong nhit theo yéu cau ciia chi T1, khong bo
sung gi thém. Yéu cau anh Nguyén Minh T2 va chi Luu Thi KN c6 nghia vu tra
cho chi T1 sd tién gdc 1a 550.000.000 dong + tién 1ai 1a 100.000.000 dong, tong
cong gbc, 1di 1a 650.000.000 ddng 1a cb cin cir chip nhan.

[7]. Tt nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy co can
cu chép nhén toan by yéu cau khéi kién cua chi Nguyén Thi Thu T1, budc anh
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Nguyén Minh T2 va chi Luu Thi KN ¢6 nghia vu tra cho chi T1 s tién gbc 1a
550.000.000 dong + tién 13 1a 100.000.000 dong, téng cong gbc, 1ai 1a
650.000.000 dong. P6i vai sb tién 13i con lai 15.301.000 ddng, chi T1 khong
yéu cau anh T2, chi Nhu tra nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[8]. V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an thi: Do yéu cau nguyén don dugc chdp nhan nén bi don anh Nguyén Minh T2
va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan chi Luu Thi KN phai chiu an phi trén
s6 tién 650.000.000 dong. Chi T1 khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

[9]. Cac d& nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thi xa HT, tinh TAy Ninh vé
viéc giai quyét vu 4n 1a c6 cin ctr, dung quy dinh cua phéap luét, phu hop voi
nhan dinh cta Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct vao cic Diéu 463, 466 va Dicu 468 cia B9 luat Dan sy; Diéu 37
cia Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 26 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi Thu T1 dbi véi anh
Nguyén Minh T2 va chi Luu Thi KN vé “tranh chap hop dong vay tai san”.

Buoc anh Nguyén Minh T2 va chi Luu Thi KN c6 nghia vu tra cho
Nguyén Thi Thu T1 s tién gbc 1a 550.000.000 déng va 100.000.000 dong tién
|4i, tong cong gdc, 13i 1a 650.000.000 dong (Sau trim nam chyc triéu dong).

Ghi nhén chi T1 khéng yéu cau anh T2, chi Nhu tra sé tién 13i 15.301.000
dong (Mudi lam triéu ba tram 1é mot nghin dong).

Ké tir ngdy chi Nguyén Thi Thu T1 ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh
Nguyén Minh T2 va chi Luu Thi KN khéng thi hanh s6 tién trén thi hang thang
chi nhu, anh T2 con phai tra 14i trén sb tién phai thi hanh 4n twong tng véi thoi
gian cham tra theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Vé an phi dan sy so thim: Anh Nguyén Minh T2 va chi Luu Thi KN
phai chiu 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong).

Chi Nguyén Thi Thu T1 thudc trudng hop duoc mién tam (g (mg 4n phi
nén khong thudc hop phai tra lai an phi cho chi.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngdy, ké tir ngay tuyén 4n. Riéng duong sy ving mit c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc ké
tir ngay Toa 4n tong dat hop 18.

4. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
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c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: = r > A 3
- TAND tinh T4y Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xi HT; o

- Chi cyc THADS thi xa HT; ba ky

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.

Pham Thi Kim Nwong



