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(Quyén st dung dét- tai san gin
lién voi dat)

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thanh Hoa

C&c Tham phén: Ong Ping Vin Cuong

Ong Tran Phudc Hiéu

- Thuw ky phién toa: Ong Thanh L& Anh Tuan- Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
ong Pinh Vin Lai- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuéan xét
Xt phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 134/2022/TLPT-DS ngay 19
thang 12 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san (Quyén sir dung ddt va
tai san trén dat)”. Do Ban an dan su so tham s 25/2022/DS-ST ngay 17 thang
7 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd P bi khang céo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 10/2023/QD-PT ngay 08 thang 02 nim 2023
va Thong bao thay doi thoi gian xét xtr s6 14/2023/TB-TA ngay 20/02/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Mong T — sinh nam 1974 (c6 mat); Dia chi :
khu phd 1, phuong B, thanh phd P, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi Méng T: ba Nguyén Thi Kim
L — sinh nam 1968; Dia chi: khu phé 1, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Thuan
(c6 mat)

2. Bi don: Ong Truong Qubc H — sinh nim 1978; Dia chi: khu phd 2,
phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuén.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Truwong Quéc H: dng Truong Qudc
B, sinh nam 1981. Pia chi: khu ph 2, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thun
(c6 mat).

Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Truong Quéc H.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim thi ndi dung vu an duge tém tit nhu sau:

* Theo don khdi kién, bdn ty khai va trong qud trinh giai quyet vu dn
nguyén don trinh bay: Ngay 23/7/2004 Trung tam dich vu ban du gia tai san
tinh B d3 to chtrc ban ddu gia nha va dat vuon tai khu phd 2, phuong M, thanh
phd P cua éng Truong T va ba Huynh Thi N. Qua dau gia, ong Tran Binh N di
trang dau gia v6i sb tién 337.000.000 ddng va di ndp du so tlen vao ngan sach
nha nudc, da duoc Uy ban nhan dan (UBND) tinh B cép gidy ching nhan so
hitu nha & va quyén st dung dat sé 460... ngay 04/11/2004 dimg tén Tran Binh
N va Lé Thi Mong T. Sau khi ban giao nhan nha va dat, ba T, éng N lam hang
rao ludi B40 bao boc xung quanh khudn vién nha dat da mua. Nha & c6 dién tich
xay dung 35,04m2, dat & c6 dién tich 741 m2. Nam 2005 loi dung hoan canh ba
T, 6ng N vang nha, ong Truong Qubc H pha khoa vao ¢ tai cin nha noi trén.
Nam 2009 6ng H xay dung trai rira xe c6 dién tich 23,4m2 trén dat cta ba T,
6ng N. Ong H d3 bi UBND phudng M xir phat vi pham hanh chinh budc phai
thao d& cong trinh xay dung trai phép trén dat va khoéi phuc lai tinh trang ban
dau cta dat nhu truéc khi vi pham. Ong H khong chap hanh nén ba T giri don
nhiéu co quan chic ning nhung chua dugc giai quyét. Nay ba Lé Thi Mong T
khai kién yéu cau:

1/Budc 6ng Truong Quéc H phai di doi ban tho, vat dung sinh hoat ra
ngoai dé tra lai nha va dat cho ba Lé Thi Mong T.

2/Budc 6ng Truong Qudc H phai thao dd trai rira xe xay dung trai phép dé
tra lai dat cho ba T nhu hién trang ban dau.

Tai phién toa, ba Lé Thi Mong T yéu cau éng Truong Qudc H phai di doi
vat dung sinh hoat ra ngoai dé tra lai nha va dat cho ba. Béi véi ngdi nha cép 4C
ma ong H da xdy dung tri gia 104.800.000 dong, ba T khong yéu cau thio d& vi
s€ gay lang phi ma s€ tuy nguyén hoan lai gia tri nha cho 6ng H.

* Theo bin tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa, bi don éng Trwong Quéc H trinh bay: Cin ctr ban an hinh sy so
tham s6 01/HSST ngay 18/01/1997 ctia Toa 4n nhan dan tinh B va ban 4n hinh
su phuc tham sd 840/HSPT ngay 23/5/1997 cta Toa an nhan dan Téi cao tai
thanh phd H6 Chi Minh d6i véi bi cdo Huynh Thi N (1a me ong Truong Qudc
H). Trong quyét dinh cua 2 ban an néu rd: hity bo ké bién mot cin nha & dan phd
1- phuong M va Mot cin nha ¢ dan phé 2, phuong M, giao cho 6ng Truong T
(chong bi cao Huynh Thi N, me cua 6ng Truong Qudc H) quan 1y. Quyét dinh
cua hai ban an da c6 hiéu lyc phap luat, ba Huynh Thi N di thi hanh &n hinh sy 8
nam 6 thang tu thi Thi hanh an dan sy tinh B di ban dau gia tai san ma quyét
dinh cua 2 ban an tuyén: hity bo bién ban ké bién cin nha dan phd 01 va dan phd
02, phuong M, thanh phd P. Ban dau gia tai san ma khéng moi cha so hitu tai
san tham gia hodc thong bao cho éng Truong T biét. Ong Truong T giri don kéu
ctru dén cac lanh dao Trung wong. Trong ndm 2004 Thanh tra Bo tu phap da 2



lan dén tinh B ¢6 ndi 6ng T vé lai nha dé ¢. Sau 1an thanh tra vao dot 2 cudi nim
2004 dén ngay 30/01/2015 6ng Truong T chét, khong mdt co quan hay ca nhan
nao dé cap dén cin nha dan phd 2, phuong M nita. Khi chon céat 6ng Truong T
xong, gia dinh hop da 1ap van ban giao cho 6ng H chiu trach nhiém quan 1y tho
cung ong Truong T (cin nha dan phd 2, phuong M). Sau d6 xay ra tranh chip
v6i nguoi mua dau gia ong Tran Binh N va ba Lé Thi Mong T nhung cac co
quan nha nuéc khong giai quyét dugc vi viéc ban ddu gia tai san khong trong
sang. Ong H cho rang viéc thi hanh an va ban du gia tai san cta cha, me 6ng H
1a 6ng Truong T va ba Huynh Thi N ¢6 nhiéu diéu khong rd rang. Nam 2020 ba
Lé Thi Mong T td cao 6ng H dén co quan diéu tra vé hanh vi chiém dung nha
dat 6. Ngay 27/4/2020, co quan Canh sat diéu tra — Coéng an thanh phd P ra
thong bao sb 443 thong bao két qua giai quyét ngudn tin vé toi pham va thong
bao s 444 vé viéc khong khai té vu an hinh su vi 6ng H khong c6 toi.

Ong Truong T (cha 6ng H) di giri don kéu ctru ra Trung wong nén nim
2004 co quan thanh tra Ha N@i vao tinh B 02 1an dé xu 1y noi bo. Cha ong H &
trong nha tai dan phé 2, phudng M cho dén khi chét ngay 30/01/2015, con me
ong ba Huynh Thi N thi sinh sdng & dan phé 3, phudong M. Vé dat thira dat sd
216, to ban d6 sb 17, dién tich 741m2, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai P xac nhan ngay 15/9/2020. V& tai san trén dat, can nha trét loai 4C, thoi
diém xay dyng niam 2009, nha c6 quyét dinh s6 290/QPXPVPHC ngay
28/10/2015 cia UBND phuong M, xtr phat vi pham hanh chinh ddi véi 6ng
Truong Qudc H, sinh nam 1978 dia chi khu phd 3, phuong M. Ong H hoan
thanh nghia vu quan sy xuat ngii nim 2002. Nam 2003, 6ng H tham gia Luc
luong thanh nién xung kich dén cudi nim 2006 vé dia phuong duoc giao lam
Chi héi truong 02 Chi hoi cyu chién binh. Ong nudi cha gia yéu bénh tat nén cat
choi dé rira xe, dia phuong tao diéu kién sinh séng va cong tac cho ong H. Sau
khi cha dng H chét thi 6ng Tran Binh N khiéu nai. Ong N khiéu nai nhiéu noi
khong giai quyét duoc nén ngay 10/4/2019 6ng Tran Binh N, ba Lé Thi Mong T
dén Phong Cong chtng sé 01 tinh B 1am hop dong ting cho quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat. Ba T 1am don t6 cdo 6ng H. Ong H yéu ciu Toa an
xem x¢ét, 1am rd lai bién ban ban ddu gia va van ban ban déu gia can nha, dat,
kiéng va hoa mau cua 6ng Truong T, ba Huynh Thi N, tai khu ph6 03, phuong
M ngay 23/7/2004 cua Trung tdm ban dau gia tai san va dia diém giao tai san 1a
nha 6ng Truong T, ba Huynh Thi N toa lac khu phd 03, phudng M. Nhung tai
bién ban cudng ché thi hanh 4n cta co quan thi hanh an dan sy lai cudng ché
cin nha, dat, vuon dira ctia 6ng Truong T tai dan phd 02, phuong M 14 trai véi
quyét dinh hity bo bién ban ké bién hai can nha tai dan phd 01, dan phd 02,
phuong M ctia 02 ban 4n hinh su so thAm va phtc tham.

Vé bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 01/10/2020 do dai dién
Phong quan 1y db thi thanh phd P hoi dia chinh phuong M vé s thira dit 216, to
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ban do s6 17, dién tich 741m2, viét vao bién ban, khong phai do Thu ky Toa an
viét. Tir 40, sau ndy vao cac chtng tir ba T ghi s6 thira dat 216, to ban d6 sd 17.

Theo 6ng H gidy chimg nhin quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
cap cho ba T, dng N khong dung hinh thtrc, khong c6 s nha, khong c6 sb thira,
td ban dd, so dd dat thi khong c6 tir can. Viéc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai P dang ky bién dong sang tén ting cho ba Lé Thi Mong T ngay 15/9/2020 14
dung hay sai can lam r3. Ong H yéu cau huy gidy chimg nhan quyén so hitu nha
& va quyén st dung dat cip cho ba T, dng N, huy bo viée dang ky bién dong trén
gidy chtng nhan.

Nay ba T khéi kién 6ng H khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ba T, 6ng
H yéu cau lam 13 viéc ké bién ban du gia tai san ciia 6ng Truong T, ba Huynh
Thi N.

Tai Ban dn dén sir so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 ndam 2022
ciia Toa dn nhdn dan thanh phé P da quyét dinh:

1. Can cu:

- Khoan 2, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 266 Bo Lut t6 tung dan su.

- Khoan 1 Diéu 163, Diéu 164, Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat dan
Su.

- Khoan 3 Piéu 100, Diéu 167 Luat dit dai ndm 2013.

- Khoan 2, khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.

2. Tuyén xur:
* Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don nhu sau:

- Budc 6ng Truong Qudc H giao tra lai cho ba Lé Thi Mong T thira dat sd
216, t ban do s 17, toa lac tai dwong Nguyén Thanh H, khu ph 2, phuong M,
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan, dién tich 652,2 m2 va hai ngdi nha cap
4A, cap 4C c6 trén thira dat s6 216. Theo ban d6 vi tri khu dat tranh chap nim
2020 (kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/10/2020) do cong
ty TNHH tu van, dich vu, khao sat va do dac HTB thé hién va ching thu tham
dinh gid s6 1213/21/VNJP-HPDV-BT ngay 13/12/2021 ciia cong ty cd phan
tham dinh gia va tu van dau tu Viét — Nhat.

- Bugc 6ng Truong Quéc H c6 nghia vu thu don tat ca vat dung, dd dung

va tai san c6 trong hai ngdi nha cip 4A, cip 4C trén thira dat s6 216 dé giao tra
lai cho ba Lé Thi Mdng T.



- Ba Lé Thi Mong T c6 nghia vu hoan lai cho 6ng Truong Quéc H
104.800.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap ludt (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khéc.

- Ba Lé Thi Mong T c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nudc cd
tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir
dung dét 0.

* V& chi phi t0 tung khac: éng Truong Qudc H hoan lai cho ba Lé Thi
Mong T 16.090.000 dong tam tmg chi phi t6 tung khac.

* V& an phi: 6ng Truong Qubc H phai ndp 300.000 déng an phi dan su so
tham. Ba Lé Thi Mong T phai nép 5.240.000 dong an phi dan su so tham. Ba
Tién da nop 300.000 dong tam ung 4n phi theo bién lai s6 0007607 ngay
11/6/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé P, s tién nay duoc
chuyén sang an phi.

Ngay 29 thang 8 nam 2022, bi don 6ng Truong Qudc H khang co yéu
cau hiy ban 4n dan sy so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd P dé xét xir lai do ¢ sai pham vé thi tuc t6 tung va ndi dung
vu an.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang co

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

+ Vé tb tung: Toa an cép phtc tham da thuc hién ding trinh ty, thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& ndi dung: Tai san cua ong T, ba N (cha, me cua 6ng H) 1a thira dat s6
216 da b1 ké bién, dinh gia, ban dau gia va cudng ché giao tai san cho nguodi
mua tring dau gia 1a 6ng Tran Binh N, ba Lé Thi Mong T vao nim 2004. Viéc
6ng H cho rang tai san nay bi ké bién dau gia khong 16 rang, khong moi cha s
hitu tham gia hodc khong thong bao 1a khong dang qui dinh. Do dé, tir thoi diém
bi ké bién dén lac ban dau gia nam 2004, can nha va dat tai thira dit sd 216
khong con thudc quyén sé hitu ciia ba N, 6ng T. Ong Truong Quédc H ty ¥ vao
thira dat s6 216 xay dung nha da xdm pham dén quyén so hitu tai san hop phép
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ctia ba Lé Thi Mong T. Cho dén hién nay khong c6 vin ban nao cta co quan cd
tham quyén xac dinh viéc ké bién, dinh gia, ban dau gia va cudng ché giao tai
san ctia co quan Thi hanh an dan sy tinh B 1a trai phép luat. Vi vay, yéu cau khoi
kién cuia nguyén don 1a c6 can cu.

Bi don 6ng Truong Qudc H khang cdo nhung khong c6 cin ctr dé chap
nhan vi viy dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luit t6 tung
dan su. Khong chip nhan khang céo ctia bi don, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac chung cu, tai liéu cé trong ho so vu an di dugc tham tra
tai phién toa phtc tham; trén co s& xem xét déy du, toan di¢n céc tai li€u, chung
ctr, ¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa ctia cac duong su, ¥ kién cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia bi don dng Truong Québc H lam trong
thoi han luat dinh va da nop tién tam Gng an phi theo quy dinh. No6i dung khang
c40 nam trong pham vi ban 4n so tham nén duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don dé& nghi huy ban an so tham, Hoi dong xét
xu thay:

[2.1] Vé t6 tung, quan hé phap luat: Ban 4n dan su so tham s
25/2022/DSST ngay 17/8/2022 cua Toda an nhan dan thanh phd P dd xac dinh
dung quan hé phap luat, dwa day du nhitng ngudi tham gia td tung. Cac duong
su da duoc thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B§ luat T
tung dan su.

P6i véi ndi dung ong Trwong Qudc H cho rang cdp so thim vi pham
nghiém trong tha tuc té tung do triéu tap thiéu ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan, cu thé: Ong Tran Binh N, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ong
Truong T, Cuc Thi hanh an dan sy tinh B va Trung tam dich vu dau gia thudc
S& Tu phap tinh B. Xét thay, ba Lé Thi Mong T khoi kién vé viéc doi 1ai tai san
(Quyén str dung dat va tai san trén dat) do d6 nhirng nguoi trén khong lién quan
dén qua trinh giai quyét vu 4n nén cip so tham khong dua ho tham gia té tung 1a
co can cu.

[2.2] Vé noi dung vu an: Tai san c6 tranh chép 1a thira dat s6 216, to ban
d6 s6 17, dién tich 741 m2 dat & do thi, toa lac tai dudng Nguyén Thanh H, khu
phd 2, phuong M, thanh phd Phan Thiét (viét tit 1a thira dat s6 216) theo gidy
chtng nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & sé 460..., hd so gdc sb
8444, do UBND tinh B cap ngay 04/11/2004 cho 6ng Tran Binh N, ba Lé Thi
Mong T. Tai cong vin sd 2760/SXD-QLN&PTDT ngay 26/8/2021, S Xay



dung tinh B cung cap thong tin nhu sau: “trén co sé dé nghi ciia Trung tam dich
vu ban dau gid tai san (cong van sé 27/CV-TTBPG ngay 24/8/2004), Phong Thi
hanh an tinh B (céng vin s6 158/CV-THA ngay 30/9/2004) va hé so giri keém
theo, S6 Xdy dung cé c¢éng van s6 1932/XD-QOLN ngay 15/10/2004 vé viéc cdp
chirng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cia éng Tran Binh
Nghi tai khu phé 3, phuwong M, thanh pho P. Can cir Nghi dinh sé 60/CP ngay
05/7/1994 ciia Chinh phii vé quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat 6, UBND
tinh cdp gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ sé 460..
(ho so goc s6 8444) ngay 04/11/2004 cho éng Tran Binh N, ba Lé Thi Mong T
can nha tai dwong Nguyén Thanh H, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thudn
la dung trinh tu, thu tuc”. Kem theo cong van, S¢& Xay dung con guri tai licu co
lién quan dén viéc cip gidy chting nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung
dat 6. Nhu vay, ké tir ngay 04/11/2004 ba T, 6ng N 1a nguoi sir dung hop phap
thira dat sb 216, dién tich 741 m? (dién tich thuc té 1a 652,2m2), toa lac tai duong
Nguyén Thanh H, khu phd 2, phuong M, thanh phd P, théng qua mua dau gia tai
san va dugc ban giao tai san hgp phap.

[2.2.1] Vé viéc Chi nhanh Vin phong dang ki dat dai P cap nhat bién dong
ngay 15/9/2020: tang cho ba Lé Thi Mong T, sinh nam 1974. Ong H cho rang
viéc sang tén khi tai san dang co tranh chap la khong dung. HDXX xét thay, tai
cong van sd 3069/STNMT-VPDKDD ngay 16/7/2021 S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B da xéac dinh viéc dang ki bién dong la dung trinh ty, thu tuc. Ba T
va ong N ly hon theo quyét dinh sé 69/2010/QD-VDS ngay 09/9/2010 cua Toa
an nhan dan thanh phé P. Ong N ky hop dong ting cho ba T thira dat s6 216
bang hop dong dugc cong ching ngay 10/4/2019 14 quyén dinh doat ctia ong N,
ba T. Viéc tang cho nay hoan toan hop phap nén ba Lé Thi Mong T 1a nguoi sur
dung hop phap thira dat s6 216 va ké tir ngay 15/9/2020 6ng N khong con quyén
so hitu ddi voi nha va dat nay. Viéc khoi kién cta ba T khong con lién quan dén
ong N.

[2.2.2] Xét thiy viéc cip gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén
st dung dat & cho ba Lé Thi Mong T, ong Tran Binh N cling nhu viéc dang ky
bién dong cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai P hoan toan dting qui dinh
ctia phap luat. Do d6, yéu cau huy gidy chimg nhan ciia ong H khong ¢ co s
dé xem xét.

[2.2.3] Tai cong van s 348/CTHADS-NV ngay 01/9/2020, Cuc Thi hanh
an dan sy tinh B x4c dinh: thura dét s6 216, dién tich 741 m? c6 ngudn gdc cua
ong Truong T, ba Huynh Thi N. Tuy nhién tai sdn nay thudc dién phai ké bién
dé thuc hién nghia vu phai thi hanh cta 06 ban an, quyét dinh ctia Toa an da co
hiéu luc phap luat, v6i tong s tién va vang phai thi hanh 1a 229.609.000 dong,
897 chi vang 24k, ndp an phi 29.652.387 ddng. Trong qua trinh giai quyét thi
hanh an 6ng Truong T, ba Huynh Thi N khong tu nguyén thi hanh nén co quan
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Thi hanh an tinh B d& 4p dung bién phap cudng ché ké bién, dinh gia, ban dau
gia tai san ciia ong T, ba N dé thi hanh an, gdm: 01 cin nha tai khu phd 01; 01
can nha tai khu phé 3; 01 can nha, cay an trai va di¢n tich dat 741m? tai khu phé
2, phuong M, thanh phé P, tinh Binh Thuan. Trong qua trinh ké bién, xtr 1y tai
san ké bién, Cuc Thi hanh an dan sy tinh B (trudc day la co quan Thi hanh an
dan sy tinh B) c6 xét dén hoan canh gia dinh cta ong T, ba N nén da dé lai mot
phﬁn dién tich cta can nha & khu phé 3 khoang 40m?, chi hd tro cho ong T, ba N
mot khoan tién dé stra chita nha 1ap chd & dé dam bao cudc sdng cho dng ba.
Nhu vay, ba N, ong T déu ¢6 chd & sau khi bi ké bién tai san nén khong co6 viéc
6ng H trinh bay 1a cha, me 6ng khong c6 chd &. Va thyuc té hién nay ba N van
dang sinh song tai ngdi nha khu phd 3, phuong M, thanh phd P.

[2.2.4] Ciing theo cong vin sb 348/CTHADS-NV ngay 01/9/2020, Cuc
Thi hanh 4n dan su tinh B xéac dinh viéc bién ban ban dau gid va Van ban ban
dau gia tai san cung ngay 23/7/2004 tai Trung tim dich vu ban d4u gia tai san B
ghi tai san ban d4u gia 1a nha dét, kiéng nha va hoa mau cta 6ng Truong T va ba
Huynh Thi N toa lac tai khu phd 3, phuong M, thanh phd P nhung tai Bién ban
cudng ché thi hanh 4n giao tai san ngay 09/8/2004 lai ghi tai san 1a cin nha va
dién tich dat vuon dira tai khu phd 2, phudng M, thanh phd P. Véan dé nay 1a do
nham 14n trong khau danh may cua Trung tdm dich vu ban dau gia tai san khi
danh van ban. HDXX xét thay viéc ghi sai dia chi ciia thira dat khong phai 1a
viéc ban tai san ndy nhung giao tai san khac, chi 1a nhdm 14n dia chi thira dat, n6
khong lam sai 1éch ban chét ctia viéc thi hanh 4n. Thyc chat tai san ké bién, dinh
gia, ban dau gia va cudng ché giao tai san cho ngudi mua trang dau gia 1a cin
nha va dat, cay trong trén dét toa lac tai khu phd 02, phudong M, thanh phd P. Sai
sot nay da duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai P diéu chinh khi ong N
tang cho ba T thira dét s6 216.

[2.2.5] Nhu vay, tai san ctia ong T, ba N (cha, me cta ong H) 1a thia dat
s6 216 da bi ké bién, dinh gia, ban ddu gia va cudng ché giao tai san cho nguoi
mua trang dau gia 1a 6ng Tran Binh N, ba Lé Thi Mong T vao nim 2004. Viéc
6ng H cho rang tai san nay bi ké bién dau gia khong rd rang, khong moi chi so
hitu tham gia hodc khong thong bao la khong ding qui dinh. Mac du ¢ sai sot
khi ghi dia chi noi toa lac cua tai san (khu phd 02 ghi thanh khu phé 03) nhung
sai sot nay khong lam sai léch di ban chat caa viéc ké bién, dinh gia, ban du gia
va cudng ché giao tai san. Hd so thi hanh an cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh B
cling da thé hién rd trinh ty, thu tuc ddi véi céc tai san ké bién, ban dau gia. Do
d6, tir thoi diém bi ké bién dén luc ban dau gia nam 2004, cin nha va dat tai thira
dat s6 216 khong con thudc quyén s hiru ciia ba N, dng T. Ong Truong Qudc H
tu ¥ vao thira dat s 216 xdy dung nha da xam pham dén quyén s hitu tai san
hop phép cta ba Lé Thi Mong T. Viéc khiéu nai, to céo trong thi hanh an 1a
quyén va nghia vu ctia 6ng Truong T, ba Huynh Thi N khong phai 1a quyén cua
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ong Truong Qudc H. Ong H cho rang can bo Thanh tra & Trung wong bao cha,
me 6ng vao & lai cin nha di ban dau gia nhung khong cung cap bat ctr tai liéu,
chtng ¢t nao thé hién van dé nay. Trong khi d6 co quan thi hanh 4n da b tri va
chi tién cho ba N, 6ng T & trén thira dit khac c6 dién tich 40m®. Cho dén hién
nay khoéng c6 vin ban nao ciia co quan c¢6 thAm quyén xac dinh viéc ké bién,
dinh gia, ban d4u gia va cudng ché giao tai san ctia co quan Thi hanh an dan su
tinh B 1a trai phap luat.

[2.2.6] Bi don cho rang cic ban an hinh sy ctia Toa an trude day da huy
bo viéc ké bién ngdi nha ctia 6ng T, ba N nhung co quan thi hanh an lai ké bién
ban d4u gia 1a khong ding phap luat. Quan diém nay ctia 6ng H 13 khong c6 can
ctr phap luat. Bién phap ké bién tai san cua co quan diéu tra ndi chung va cia
Toa an trong vu an hinh sy dugc thyc hién khi ap dung bo luat td tung hinh su
dé giai quyét vu an hinh sy nham tranh tau tan tai san, dam bao viéc bdi thuong
thi¢t hai cho bi hai. Viéc ké bién, cudng ché, ban dau gia tai san cua co quan thi
hanh &n 1a cac bién phap thi hanh cic ban an, quyét dinh di c6 hiéu luc phap luat
dugc qui dinh béi phap ludt thi hanh an dan sy. Do do viéc huy bd ké bién tai
san cia ban an hinh sy khong lién quan dén viéc thi hanh ban an sau nay cta co
quan thi hanh an.

[2.2.7] Ong Truong Qudc H cho rang tai san bi ban dau gia va cudng ché
giao cho dng N, ba T nam 2004 nhung 6ng H vao xdy dung nha tir naim 2006 dé
nudi cha la 6ng Truong T cho dén 2015 méi bi xt phat vi pham hanh chinh.
Trong ci qua trinh dai hang chuc nim ma khong thdy ba T, ong N dén & hay
quan 1y tai san. Loi trinh bay nay khong c6 co sd vi tai san thudc quyén so hitu
hop phap ctia ba T, dng N thi ba T, 6ng N ¢6 toan quyén quan 1y, st dung va
dinh doat tai san nhu thé nao 1a do ba T, dng N quyét dinh.

[2.2.8] Tai thong bao vé viéc khong khoi to vu an hinh su sb 443 ngay
27/4/2020 cua co quan Canh sat diéu tra, Cong an thanh phd P va thong bao két
qua kiém sat viéc giai quyét tin bao, to giac toi pham hodc kién nghi khai t6 sd
27/TB/KSPT/VKS-HS ngay 11/5/2020 cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd P
déu xéac dinh cin nha va dét tai thira dat s6 216 thudc quyén so hiru hop phap
Cua Ong Tran Binh N, ba Lé Thi Mong T. Bé)ng tho1 xac dinh hanh vi ty ¥ cit
ludi B40 vao ¢ va mé tiém stra xe ciia Trwong Qubc H 12 xdm pham quyén so
hitu hop phéap cta ba T, 6ng N nhung chwa du yéu t6 cau thanh toi pham dé xur
Iy vé& hinh su. Nhu vy, hanh vi ctia 6ng H chwa bi diéu chinh béi phap luat hinh
su nhung viéc chiém hiru tai san nhu trén 13 khéng c6 can cir phap luat vé bao vé
quyén sO hitu trong B0 luét dan su.

Tai khoan 1 Diéu 163 B luat dan su qui dinh vé bao vé quyén s& hitru,
quyén khac ddi véi tai san: Khong ai co thé bi han ché, bi tede doat trdi ludt
quyén so hitu, quyén khdc déi véi tai san. Diéu 164 Bo luat dan sy qui dinh vé



Bién phéap bao vé quyén s hitu, quyén khac dbi véi tai san: 1. Chu s6 hitu, chii
thé c6 quyén khdc doi véi tai san c6 quyén tw bao vé, ngan chan bat ky nguwoi
nao c6 hanh vi xam pham quyén ciia minh bang nhitng bién phdp khéng trdi voi
quy dinh cua phap ludt.

2. Chii s6 hitu, chii thé c6 quyén khdc doi véi tai san c¢é quyén yéu cau
Toa dn, co quan nhd nwée c6 tham quyén khdc budc nguoi c¢6 hanh vi xam pham
quyén phdi tra lai tai san, cham ditt hanh vi can tré trdi phdp ludt viéc thuc hién
quyén sé hitu, quyén khéc doi véi tai san va yéu cau boi thirong thiét hai.

[3] Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, theo yéu cau cua duong su
vé do dac; tham dinh, dinh gia tai san, cac bén duong sy da ndp chi phi gidm
dinh, dinh gia, tai phién toa phuc tham céc bén df‘mg y v&i1 chi phi gidm dinh,
dinh gia khong c6 v kién gi, vi vay Hoi dong xét xir khong xem xét.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr thdy cap so tham
chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don va tuyén xtr nhu trén 1a c6 cin cu,
pht hop véi cac quy dinh cua phép luat. Vi vy, khong c6 cin ctr chip nhan
khang cao cua 6ng Truong Qudc H. Gilt nguyén Ban an so tham sd:
25/2022/DS-ST ngay 17/7/2022 cua Tda an nhan dan thanh phd P.

[4] Pé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham 1a ding phép luat,
pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr.

[5] V& an phi dan su so tham, phuc tham:

[5.1] An phi so tham: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai chiu toan bg an phi theo quy dinh.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an néu viéc pha d& cong trinh xay
dung nha cap 4C dé tra lai tai san cho ba T s& gy lang phi khong dang co, tai
phién toa ba T thé hién nguyén vong s& khong yéu cau pha d& tai san nay ma dé
nghi tiép tuc giao cho ba s¢ hiru va ba T s& hoan lai tién cho 6ng H. Vi viy, 6ng
H c6 nghia vu thu don toan bo d6 dung trong trong cic ngdi nha trén thira dat s6
216 dé giao trd lai nha va dat tai thira dat s6 216 cho ba T. Ba T hoan lai cho ong
H 104.800.000 dong gia tri ngdi nha cip 4C do 6ng H xay dung. Pay 13 y chi tu
nguyén ctia ba T (khong phai 12 yéu ciu ctia 6ng H) va hop tinh, hop 1y, c6 loi
cho bj don nén HDXX chip nhan. Do d0, day 1a su ghi nhan ¥ chi ty nguyén cta
ba T nhung cdp so tham budc ba T phai chiu an phi so tham 1a chua phu hop, sai
sot nay khong can thiét phai stra 4n so tham ma Hoi dong xét xir phiic tham s&
diéu chinh lai cho phu hop.

[5.2] An phi dan sy phic thim: Khang cédo cia Truong Qudc H khdng
dugc chip nhan nén phai chiu an phi phuc thim theo quy dinh.
Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so thim khong bi khang cdo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir: Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su; Khong chép
nhan khang céo cua ong Truong Quéc H: Giit nguyén Ban an dan su so tham sb
25/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cuia Toa an nhan dan thanh phd P.

Can cir: - Khoan 2, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 266 B Luit to tung dan su.

- Khoan 1 Piéu 163, Diéu 164, Piéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo luat dan
Su.

- Khoan 3 Piéu 100, Diéu 167 Luat dit dai nim 2013.

- Khoan 2, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu sau:

- Budc ong Truong Qudc H giao tra lai cho ba Lé Thi Mong T thira dat sd
216, to ban dd s6 17, toa lac tai dudng Nguyén Thanh H, khu phé 2, phuong M,
thanh phd P, tinh Binh Thuén, dién tich 652,2 m2 va hai ngoi nha cip 4A, cap
4C c6 trén thira dat s 216. Theo ban dd vi tri khu dét tranh chap nam 2020 (kém
theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/10/2020) do cong ty TNHH tu
van, dich vu, khao sat va do dac HTB thé hién va chung thu thim dinh gia s6
1213/21/VNJP-HPDV-BT ngay 13/12/2021 cta cong ty c6 phan tham dinh gia
va tu van dau tu Viét — Nhat,

- Budc 6ng Truong Quéc H c6 nghia vu thu don tat ca vat dung, do dung
va tai san co trong hai ngdi nha cap 4A, cap 4C trén thira dat s6 216 dé giao tra
lai cho ba Lé Thi Mong T.

- Ba Lé Thi Mdong T c6 nghia vu hoan lai cho 6ng Truong Qudc H
104.800.000 ddng (Mt tram 1é bon triéu tam trdm ngan dong) (tri gid cin nha
cap 4C do ong H xdy dung).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (dbi voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy trur truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.
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- Ba Lé Thi Mong T c6 quyén, nghia vu lién hé vdi co quan nha nudc cd
tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dét o.

2. V& 4n phi dan su so thAm: 6ng Truong Qudc H phai nop 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

Ba Lé Thi Mong T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan lai cho
ba T sb tién 300.000 dong tam Gng an phi theo bién lai sé 0007607 ngay
11/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd P.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac dat:

- Ba Lé Thi Mang T khong phai chiu 1& phi xem xét tai chd va dinh gi4 tai
san.

- Ong Truong Qudc H phai chiu 16.090.000 ddng (muwoi sdu triéu khong
tram chin mwoi ngan dong) 18 phi xem xét tai chd, dinh gia tai san. Ong Truong
Quéc H co6 nghia vu hoan lai cho ba Lé Thi Mong T 16.090.000 dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac ma ba Tién da ndp tam
ung.

4. V& an phi dan sy phtc thim: Ong Truong Qudc H phai ndp 300.000
dong an phi dan sy phiic tham; dugc trir vao sb tién tam ung 4n phi da ndp theo
bién lai thu tién s6 0010050 ngay 29/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh ph6 P. Ong Truong Qudc H di ndp du an phi phiic thiam theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su, thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b, 9 Luét thi
hanh an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban 4an dan sy so tham khong bi khang cdo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: THAY MAT HQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thugn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Phan Thiét;

- VKSND thanh ph6 Phan Thiét;

- Chi cuc THADS thanh phd Phan Thiét;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, TDS;

Vil Thi Thanh Hoa
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