TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 80/2024/DS - PT
Ngay: 11 —4—2024
VIV “Tranh chdp quyén sit dung dat .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ong Vii Viét Diing

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Pa Nang;

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Pa Nang: Ong Lé Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 4 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét
xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 112/2023/TLPT-DS ngay 12 thang
10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat .

Do Ban 4n dan su so tham sb: 36/2023/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 215/2023/QDPT — DS ngay
08 thang 12 nam 2023, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sd: 215/2023/QD — PT
ngdy 28 thang 12 nim 2023; Quyét dinh tam nging phién toa phuc tham sb:
25/2024/QD — PT ngay 16 thang 01 nim 2024 va Thong bao md lai phién toa sb:
53/TB-TA ngay 11/3/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Ho6 Kim M, sinh nam: 1979; Dia chi: T6 27 phuong
A, quan C, thanh phé ba Nrfmg va ba Nguyén Thi K, sinh nam: 1966; Dia chi: T6 27
phuong E, quan F, thanh phb Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Pham Vin B1, sinh nim
1967; Dia chi: S6 02 duong G, t6 42, phudng A, quan C, thanh phd Pa Nang. C6 mit
1



2. Bi don: Ba Vii Thi Ngoc B, sinh nam: 1973; Dia chi: S6 54/24 duong H,
phuong |, quan L, thanh phé Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong Poan Vian N, sinh nam: 2000;
Pia chi: T6 15, phuong A, quan C, thanh phé Pa Nang. Ba B va dng N ciing ¢6 mat.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ong Pham Vin T, sinh nam: 1967; Dia chi: H108/44/10 R, T6 34 phudng
Y, quan U, thanh phé Pa Néang. C6 mit

Ngueoi bdo vé quyén va Loi ich hop phdp ciia Pham Vin T: Ong Tran Q, Luat
su ctia van phong Luat su P thuoc Poan Luat su thanh phd Pa Ning. Co mit

3.2. Ong Nguyén D, sinh ndm: 1946; Pia chi: Thén O, xa S, huyén V, thanh
phé Pa Ning. Co mit

4. Do c6 khang cdo cta bi don —ba Vii Thi Ngoc B; ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan — 6ng Pham Van T.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién giri dén Toa dn ciia ba Tran Hé Kim M dé ngay
08/10/2011;Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa éng Pham Vin B1, la nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay nhw sau:

Cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K 1a dong s& hiru hgp phap quyén sir dung
d6i voi thira dat s6 6XX, to ban d6 s6 XX, di¢n tich 1726m? tai dia chi thon X, xa S,
huyén V, thanh phé Pa Ning ¢ Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AD 108XXX
do UBND huyén V cap ngay 04.4.2006.

Vé ttr can: Phia dong giap dudng noi bo, phia tiy giap dat 6ng Phan Vin H1 va
duong dat, phia bac giap dat ndng nghiép cua ho dng Pham Vin C1, phia nam giap
dat & cua ba Vi Thi Ngoc B.

V& ngudn gdc: Thura dat sb 6xx truge thang 12.2003 14 cua 6ng Pham Vian B
(cha 6ng Pham Vin C1). Ngay 01.12.2003, 6ng B chuyén nhugng cho 6ng Mai L2 va
ba Nguyén Thi Tay V1. Nam 2006, 6ng L1 chét da giao lai toan bo cho ba Nguyén
Thi Tay V1 thtra ké va duwoc UBND huyén V cap doi lai Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 AP 108xxx ngay 04.4.2006. Ngay 27.4.2009, ba V1 chuyén nhuong cho
ba M va ba K. Viéc chuyén nhuong theo dung quy dinh phap luat va hop phap. Tuy
nhién, ba M va ba K da dau tu trong ché dé khai thac ting thu nhap cho lam nha 6.

Gia dinh cua ba Vi Thi Ngoc B da tu y pha hoai che cua ba M va ba K, tu san
i mat bang dé 1am nha va lan sang phan dat cua ba M va ba K vai dién tich 12 249.9m?.

Nay ba M va ba K d& nghi Toa an giai quyét: Budc ba Vit Thi Ngoc B tra lai
dién tich dat 1an chiém 249.9m? theo két qua do dac ngay 05.3.2012 cta Trung tam
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do dac ban d6 Pa Nang va thao d& cong trinh xay dung trai phép 01 ngdi nha cap 4
c6 dién tich xay dung 91.18m? trén dat 1an chiém, tra lai mat bang nguyén trang.

D6i v6i yéu cau bdi thuong sé cdy ché bi thiét hai 1a 600 cay x 200.000
ddng/cay = 120.000.000 dong thi ba M va ba B rat lai yéu cau khoi kién.

* Bj don ba Vii Thi Ngoc B trinh bay trong qud trinh tham gia to tung va tai
phién toa nhu sau.:

Ba nhan chuyén nhuong cia dng Nguyén D, ba Pham Thi S1 01 16 dat theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat do UBND huyén V cip s6 AM 921xxx ngay
30.12.2008 tai thira dat s6 6xx, t& ban dd s6 1x, dién tich 488m? tai dia chi thén X,
x4 S, huyén Hoa Vang, thanh phé Da Ning. Ngay 08.10.2009, ba dugc Vin phong
dang ky dat dai Chi nhanh huyén V ding ky bién dong.

Khi ba dén lam nha thi 6ng D chi ranh gigi dat phan dinh bang tru bé téng c6
day thép gai cho ba lam va chi dat d6 ciia vo chong 6ng D nén 1am nha trén dat do.
Viéc 1am nha nay cd ca cha ba 1a 6ng Vii Ngoc H2 chang kién.

Nay, nguyén don yéu cau ba tra lai dién tich 1an chiém 249.9m? (theo két qua
do dac ngay 05.3.2012 cua Trung tim do dac ban do Pa Nang thi ba thay vo Iy vi ba
khong lan dat nén khong thao d& cong trinh xay dung la 01 ngdi nha cap 4 cé dién
tich xay dung 91.18m? trén dat lan chiém.

Hién nay, ba da nop ban chinh Gidy chitng nhan quyén str dung dat do UBND
huyén V cap s6 AM 921xxx ngay 30.12.2008 ddi voi thira dat trén cho Phong Tai
nguyén va méi truong huyén V theo Quyét dinh s6 948/QD-UBND ngay 09.5.2013
vé viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén V nhung dén
nay chua bao cho ba két qua giai quyét cu thé. Ba nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng D véi dién tich dting nhu trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat trén.

* Ong Nguyén Hau L2 la nguoi bao vé quyén, lgi ich hop phép cho bi don ba
Vi Thi Ngoc B thong nhdt véi y kién trinh bay ciia ba Vii Thi Ngoc B.

* Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Phgm Van T trinh bay: Cha 6ng la 6ng Pham Vin B cho 6ng mét manh
vuon, lic d6 cha ong da 1am bo rao dé bao vé phan dién tich dat cho dng. Khi cha éng
cho dat 6ng D, 6ng khong biét ranh gidi hang rao cu thé nhung ddi voi phan dat cua
ong 1a 6ng da lam hang rao ranh gidi, hién nay van con hang rao d6 khong c6 ai tranh
chap hang rao véi dng tir trude dén nay.

Khi lam tha tuc cat dat cho éng D, dng khong biét do cha 6ng thuc hién, ranh
gidi 6ng hoan toan khong biét, viéc tranh chap giita ba M, ba K véi ba B thi dng khong



c6 trach nhiém gi. Ong khdng chi dat cho ong Vii Ngoc H2 (1a cha cia ba B) 1am nha
trén dat ba M, ba K.

Hién nay, ong chua nhan duoc bat cr 01 vin ban gidy to gi caia UBND huyén
V vé viéc thu hdi ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do UBND huyén V
cap s6 AO 328XXX ngay 10.02.2009 tai thira dat s6 1XX, to ban do sé 1X, dién tich
489m?va Giay chang nhan quyén sir dung dat do UBND huyén V cip sé AL 476 XXX
ngay 24.4.2008 tai thira dat s6 6XX, to ban dd s 1X, dién tich 1.316m? cung dia chi
thon X, xa S, huyén V, thanh phd Ba Nang. Néu nhan duoc 6ng ciing khong giao nop
Vi Quyét dinh 948/QB-UBND ngay 09.5.2013 cua UBND huyén V khong dang.

Déi véi Quyét dinh 948/QD-UBND ngay 09.5.2013 caa UBND huyén V khdng
thue hién giao quyét dinh cho 6ng kéo dai trong thoi gian hon hai ndm 6ng phat hién
duoc Quyét dinh 948/QD-UBND ngay 09.5.2013 bang ban pho to do ba B cung cap.
Ong méi khai kién qua Toa qua cap so tham va phlc tham.

Ong nhan thay Ban an dan su so tham 09/2012/DS-ST ngay 18.2.2012 cia Toa
an nhan dan huyén V dua vao so do do dac 1a khong khach quan. Ong va ba B a
ngudi ¢4 quyén lgi, nghia vu lién quan ma cac 6ng, ba khdng hé hay biét, cho nén
ranh giGi giira hai thira 1xx cua 6ng Pham Vin C1 va thira 6xx cua ba Tran H6 Kim
M, ba Nguyén Thi K Toa xac dinh sai.

Ong khong dong y véi két qua do dac ngay 08.3.2012 cia Trung tim do dac
ban d6 Pa Nang ma ba M, ba K yéu cau do Trung tam do 1éch sang thira 2xxA cia
6ng Pham Vian H1 va thira 2xx cua Nguyén Thi T1 nén méi tang dién tich. Vi vay, dé
xéc thuc vi tri caa thira 1xx va ranh gigi cua cac thira dat theo dung ranh gigi cha 6ng
chuyén nhuong truée ddy nén 6ng da yéu cau do dac tat ca manh vuon trong khu vuon
trude day cua cha dng 1a dng Pham Vian B va dugc do dac lai tai So d6 vi tri thira dat
ngay 14.3.2023 1a ding. Do d6, viéc nguyén don khai kién dbi vai ba B 1a khong co
can cu.

* Ong Tran Q la nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ong Pham Vin T théng nhdt véi y kién trinh bay cia 6ng Pham
Van T.

* Ong Nguyén D trinh bay ¢ tai hé so vu dn nhw sau:

Nguyén dng Pham B la cha vo cta 6ng tén la Pham Thi S1, sinh nam 1950 c¢6
cho vo chdng dng ba 01 thtra dat va duogc dia chinh huyén do vé& so db va Uy ban nhan
dan huyén V cap Gidy chiing nhan dat ¢ lau dai cé dién tich thira dat 1a 4xxm?. Vi
hoan canh gia dinh khé khin nén gia dinh 6ng chuyén nhuong manh dat nay cho ba
Vii Thi Ngoc B, dong thoi gia dinh ong da giao Gidy ching nhan quyén str dung dat
cho ba B. Ba B st dung va phia trong manh dét ctia 6ng da c6 hang rao tru bé tong.
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Sau khi gia dinh 6ng giao Gidy chung nhan cho ba B sang tén ddi chi va ké ca lam
nha thi gia dinh 6ng hoan toan khong hay biét. Con viéc ba M, ba K kheoi kién ba B
thi 6ng khong lién quan va khong biét.

* V6 két qua do dac cuia Trung tam Ky thudt tai nguyén va méi truong Pa Nang
tai cac So do Vi tri thira ddt ngay 08.3.2012 va ngay 14.3.2023; Két quda Chitng thu
thdm dinh gia s6 5230200B/CT-BTCVALUATION ngay 03.07.2023 ciia Cong ty Co
phan Tham dinh gi4 va Dijch vy tai chinh BTC Mién Trung c6 téng gia tri la
1.010.492.710 dong, trong dé gid tri quyeén sir dung ddt la 901.076.710 dong, gia tri
cong trinh xay dung nha cdp 4 la 109.416.000 dong thi cdc dwong sie khéng co ¥ kién.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang phdt
biéu:

Dé nghi Hoi dong xét xir:

1. Binh chi mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Doi yéu cau boi thuong thiét
hai” vé& 600 cay ché cua nguyén don cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K déi voi
bi don ba Vii Thi Ngoc B ¢6 sé tién 1a 120.000.000 dong (mot tram hai muoi triéu
dong).

2. Chap nhan don khai Kkién vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” cua
nguyén don céc ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K d6i véi bi don ba Vii Thi Ngoc B.

3. Bugc ba Vii Thi Ngoc B phai thao d& 01 ngdi nha cap 4 co dién tich xay dung
91.18m?; Két ciu: Mong da, tudng xay gach trat vira so voi, nén lat gach men, mai
t6n, 6 to cao 2,95m toa lac trén dién tich dat 231.5m? tai thira dat sb 6xx, to ban dd s6
15, dia chi thon X, x& S, huyén V, thanh phb Da Nang.

4. Budc ba Vit Thi Ngoc B phai giao tra dién tich dat 231.5m? tai thira dat sd
6XX, to ban do6 s6 1X, dia chi thdn X, xa S, huyén V, thanh phb Pa Nang cho cac ba
Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K quan 1y, st dung theo Gidy chtrng nhan quyén st
dung dit s6 AP 108xxx do Uy ban nhan huyén V, thanh phd Pa Néng cap ngay
04.4.2006. C6 tir can: Hudng dong giap dat ba Vii Thi Ngoc B; hudng tay giap dat
clia cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K; hudng N giap dét trong; hudng bic giap
duong bé tong 3.5m?,

5. V& an phi dan sy so thdm: Cin ¢ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, cac duong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

6. Vé chi phi do dac va thim dinh gia: Cac duong su phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.



* Voi ngi dung vu an nhw trén, Ban an dan sy so tham s6: 36/2023/DS-ST ngay
22 thang 7 nam 2023 cia Toa dn nhdn dén huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Niang
quyét dinh:

Cin cir vao: - Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 36, Diéu 147, cac Diéu 227, Didu
244, 266, 267, 273 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 166, 202 Luat dat dai; cac Diéu
164, 166 Bo luat dan sy; Nghi quyét sb: 326/2016-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Doi yéu cau boi thuong thiét
hai” vé 600 cay ché cta nguyén don cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K ddi voi
bi don ba Vii Thi Ngoc B ¢6 sé tién 1a 120.000.000 dong (mot tram hai muoi triéu
dong).

2. Chap nhan don khai kién vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” cua
nguyén don cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K ddi véi bi don ba Vii Thi Ngoc B.

3. Bugc ba Vii Thi Ngoc B phai thao d& 01 ngdi nha cap 4 co dién tich xay dung
91.18m?; Két cau: Mong da, tudng xay gach trat vita son voi, nén lat gach men, mai
ton, d to' cao 2,95m toa lac trén dién tich dat 231.5m? tai thira dat s6 6XX, to ban do6
s6 1X, dia chi thén X, x& S, huyén V, thanh phd Pa Ning.

4. Budc ba Vii Thi Ngoc B phai giao tra dién tich dat 231.5m? tai thira dat s6
6XX, to ban db s6 1X, dia chi thdn X, x& S, huyén V, thanh phé Ba Nang cho céc ba
Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K quan 1y, st dung theo Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 AD 108XXX do Uy ban nhan huyén V, thanh phé Da Ning cap ngay
04.4.2006. C6 tir can: Hudng dong giap dat ba Vii Thi Ngoc B; hudng tay giap dat
clia cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K; hudng N giap dét trong; hudng bac giap
duong bé tong 3.5m?,

(Dién tich ddt buéc ba Vii Thi Ngoc B tra lai cac ba Tran Ho Kim M, Nguyén
Thi K ¢6 So do vi tri thira ddt kém theo).

5. V& &n phi dan sy so tham:

+ Ba Vii Thi Ngoc B phai chiu &n phi dan su so tham la xx.314.700 dong (bén
muoi hai triéu, ba trim mudi bon nghin, bay tram dong).

+ C4c ba Tran HO6 Kim M, Nguyén Thi K khdng phai chiu an phi dan su so
tham nén dugc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi dan su da ndép 3.950.000 déng (ba
triéu, chin trim nim muoi nghin d6ng) tai Bién lai thu s6 009xxx ngay 14.10.2011
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.
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6. V& chi phi té tung;

- Ba Vii Thi Ngoc B phai hoan tra lai cho cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thj
K s tién 18.005.794 dong (muoi tim triéu, nim nghin, bay trim chin muoi bon dong).

- Ba Vi Thi Ngoc B phai hoan tra lai cho éng Pham Vian T sb tién Ia
5.457.757d6ng (ndm triéu, bon trim nim muoi bay nghin, bay trim nim muoi bay
dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh 4n dan sy va
quyén khang cdo ciia duong su.

* Ngay 07 thang 8 nam 2023, bi don ba Vii Thi Ngoc B c¢6 BDon khéng céao toan
bd ban an so thAm vi ndi dung: Ban an so tham tuyén xur chua ding ban chét su viéc,
danh gia chimg ctr trong hd so mot cach phién dién, 1am anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua ba.

* Ngay 04 thang 8 nam 2023, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Vin T ¢6 Pon khang cdo ban an so tham véi noi dung: Dién tich dat ctia ba Tran HO
Kim M va ba Nguyén Thi K c6 thiéu thi n6 nam chi mét phan trén dién tich cua ba
Vii Thi Ngoc B va phan 16n nam trén thira dat sé 2xxA, 2xxB cta 6ng Pham Vin H1,
thira 1xx, thira 1xx ctia 6ng Pham Vian C1 dang quan ly, sir dung. Ban an so tham cho
rang dién tich dat cia ba M, ba K thiéu 12 ndm toan bo trén dat ctia ba B 1a khong c6
CO SO.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi khang cao 1a ba Vi Thi Ngoc B, dai dién hgp phap ctua ba B va 6ng
Pham Van T gilt nguyén ndi dung khang céo.

Luat su Tran Q bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia ong Pham Vin T trinh
bay:

+ Ban 4n so tham tuyén khong lién quan dén quyén, nghia vy ctia 6ng Pham
Vin T. Tuy nhién, 6ng T dugc Toa 4n cip so tham xac dinh 1a nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an nén éng T c¢6 quyén khang cao dbi véi ban an so thAm
dé cap phuc tham xem xét giai quyét toan dién vu an.

+ Quyét dinh s6 948/QD-UBND ngay 09/5/2013 cia UBND huyén V vé viéc
thu hoi cac Gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Pham Vin B, 6ng
Pham Vian T, 6ng Nguyén D, ba Pham Thi S1, ba Vii Thi Ngoc B, 6ng Pham Vin T
da thyc hién viéc khoi kién vu an hanh chinh dé nghi hay Quyét dinh nay, da qua céc
cap xét xtir khdng chap nhan yéu cau cua ng T, ban an hanh chinh d4 c6 hiéu lyc, tuy
nhién Luat su cho rang Quyét dinh s6 948/QP-UBND la sai. Dién tich dat cua ba



Nguyén Thi K, ba Tran H6 Kim M thiéu khong nam trong dién tich dat ctia ba Vii Thi
Ngoc B. Do d6, ban 4n so tham budc ba B tra lai dat cho ba K ba M 1a chua c6 co so.
- Pai dién Vién Kiém sit nhan dan thanh phd Da Ning phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thuc hién ding, diy du quy dinh caa Bo luat T tung dan su trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, khong
chép nhan khang céo cta bi don ba Vii Thi Ngoc B va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Vin T; Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 36/2023/DS-ST
ngay 22/7/2023 ciia TAND huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han khang céo ctia bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ngay 22/7/2023 Tda &4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Da Néng dua vu an ra
xét xtr va cling ngay ban hanh Ban an so tham sé: 36/2023/DS-ST. Bi don ba Vii Thi
Ngoc B, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Van T tham gia phién toa,
c6 mat khi tuyén an. Ngay 07 thang 8 nam 2023 va ngay 07 thang 8 nam 2023, Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang nhan dugc Pon khang cao ctia 6ng Pham Van T, Pon
khang cdo cua ba Vii Thi Ngoc B 1a dam bao thoi han theo quy dinh tai Biéu 271,
Diéu 272 va Diéu 273 BLTTDS nim 2015.

[2] Xét khang cao cua bi don ba Vi Thi Ngoc B.

[2.1] Ba Tran HO Kim M va ba Nguyén Thi K c¢6 quyén sir dung d6i v6i thira
dat sb 6xx, to ban d6 s 1x, dién tich 1.726m? tai dia chi thén X, x& S, huyén V, thanh
phd Pa Nang, theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AP 108xxx do UBND
huyén Hoa Vang cap ngay 04.4.2006.

V& ngudn gbc: Thira dat sb 6xx trudc thang 12.2003 1a thudc thira dat s6 1xx,
to ban d6 s6 1x (loai dat thd cu), tai X8 S, huyén V, thudc quyén su dung caa ho dng
Pham Van B, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cap gidy ching nhan
QSDD sé 0872 QSDD/508/QDUB, do UBND huyén V c¢ip ngay 30/7/1996. Ngay
01.12.2003, ho dng B chuyén nhuong cho 6ng Mai L1 va ba Nguyén Thi Ty V1 mot
phan dién tich dat 1a 1.726m2 Nam 2006, éng L1 chét da giao lai toan bd cho ba
Nguyén Thi Tuy V1 thira ké va dugc UBND huyén V cap doi lai Gidy chiang nhan
quyén sir dung dat s6 AP 108XXX ngay 04.4.2006. Ngay 01.4.2009, ba V1 lap hop
ddng chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat cho ba Tran H6 Kim M va ba Nguyén
Thi K tai Van phong Cong chtng Z, thanh phd Pa Ning, dén ngay 27.4.2009 ba Tran
H6 Kim M va ba Nguyén Thi K duoc dang ky bién dong dung tén trong gidy ching
nhan quyeén sir dung dat. Nhu vay, ba Tran HO6 Kim M va ba Nguyén Thi K 13 nguoi
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c6 quyén sir dung hop phap dbi véi thira dat s6 6XX, to ban d6 sé 1X, dién tich
1.726m? néu trén ké tir ngay duoc dang ky bién dong dung tén trong giay chiang nhan
27.4.20009.

[2.2] Cac mat tiép giap véi thira dat s6 6XX, to ban dd s6 1X cua ba Tran HO
Kim M va ba Nguyén Thi K vé& huéng tay, nam va bic déu c6 ranh giéi, mbc gisi on
dinh khong cd tranh chap. Riéng lién ké vé hudéng dong thira dit cua ba M vaba K 1a
thira dt s6 6xx, to ban dd sb 1x, dwoc UBND huyén Hoa Vang cap Giy chang nhan
quyén st dung dat sé AP 138xxx ngay 20/12/2005 cho dng Nguyén D va ba Pham
Thi S1. Sau d6 ong D ba S1 duoc Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap doi gidy
ching nhan s6 AM 921xxx ngay 30/12/2008 véi dién tich dat 442m? va chuyén
nhuong lai cho ba Vit Thi Ngoc B theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc UBND x4 S ching thuc ngay 07/9/2009 va Vin phong dang ky dét dai Chi
nhanh huyén V xac nhan ngay 08.10.2009. Sau khi nhan chuyén nhuong, nam 2010
ba B xay dung 01 ngdi nha cip 4 c6 dién tich xdy dung 91.18m? thi xay ra tranh chép
v6i ba Tran HO6 Kim M va ba Nguyén Thi K dugc Toa an cip so tham thu 1y giai quyét
tir nam 2011 dén nay.

[2.3] Vé quyén sir dung dét thira dat s6 6xx, to ban d6 s6 1x cua ba Vil Thi
Ngoc B. Ngay 09.5.2013, Uy ban nhan dan huyén V, thanh pho Pa Nang c¢6 Quyét
dinh s6: 948/QD-UBND vé viéc thu hoi cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
trong d6 tai khoan 1.3 Biéu 1: “thu hai Gidy ching nhdn quyén sir dung dat s6 AM
921368 c6 so vao sé H 07221 do UBND huyén Hoa Vang cdp doi ngay 30 thang 12
nam 2008 cho 6ng Nguyén D va ba Pham Thi S1 (d@d chuyén nhwong cho ba Vii Thi
Ngoc B dwoc Vin phong déing ky dat dai Chi nhanh huyén Hoa Vang xac nhdn ngay
08.10.2009). Péng thoi, thu hai Gidy chizng nhdn quyén si dung dat mang ma s AP
138XXX ¢6 s¢ vao s6 H 00XXX do UBND huyén Hoa Vang cap ngay 20 thang 12
nam 2005 cho 6ng Nguyén D va ba Phgm Th; S1.

Ly do: Hai gidy chizng nhédn nay cap cho 6ng Nguyén D va ba Pham Th; S1 va
Vii Thi Ngoc B khéng diing quy dinh, Vi vi tri ddt dang sir dung c6 mét phan trang
|én dién tich dit da chuyén nhwong cho ba Tran Ho Kim M va ba Nguyén Thi K
dan dén cdc gidy chirng nhan quyén si dung ddt cap sau c6 vj tri va dién tich khong
diing thuc té”.

Nhu vay, quyén sir dung thira dét, tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat s6
6XX, to ban d6 s6 1X cua ba Vii Thi Ngoc B theo gidy chung nhan s6 AM 921 XXX
do Uy ban nhan dan huyén Hoa Vang cap doi ngay 30/12/2008 d bi thu hoi véi ly do
la cap khong dung quy dinh, c6 mot phan tring 1én dién tich dat da chuyén nhuong
cho ba Tran H6 Kim M va ba Nguyén Thi K theo Quyét dinh sé: 948/QD-UBND
ngay 09.5.2013 ciaa UBND huyén Hoa Vang nhu néu trén.
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[2.4] Theo két qua trung cau giam dinh tai So d6 vi tri thira dat cia Trung tam
do dac ban d6 Pa Nang (nay la Trung tam K§ thuat tai nguyén va Moi truong Pa
Nang) ngay 06.3.2012 va So db vi tri thira dat caa Trung tm Ky thuat Tai nguyén
va Méi truong Da Ning ngay 14.3.2023, thi thua dat s6 6XX (so do 12 2xx), to ban
dd s6 1x cua cac ba Tran HO6 Kim M, Nguyén Thi K dang quan 1y st dung cd dién
tich dat 1a 1.398m2; con thira dat s6 6xx (thira s6 2xx theo so dd), tor ban do sb 1x cua
ba Vii Thi Ngoc B dang quan ly, st dung c6 dién tich dat 1a 391.2m?, trong dé co
phan tranh chap véi cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K véi dién tich dat Ia
231.5m? va ¢6 01 ngdi nha cap 4 dién tich xay dung 91.18m? Ddi chiéu véi Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé AD 108xxx ngay 04.4.2006, ba Tran H6 Kim M,
Nguyén Thi K duogc cip quyén su dung véi dién tich 1.726m2 Nhu vay, dién tich
thue té ba M ba K dang quan 1y st dung thuc té thiéu so véi gidy ching nhan dugc
cap la (1.726m? — 1.398m?) = 328m?, trong d6 c6 mot phan dién tich dat thiéu 1a
231.5m?do ba B dang quan 1y sir dung nhung di bi thu hoéi gidy ching nhan quyén
str dung dat theo Quyét dinh sé: 948/QD-UBND ngay 09.5.2013 cua Uy ban nhan
dan huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Ning nhu néu trén. Do d6, ban an so tham chap
nhan yéu cau khai kién ba Tran HO Kim M, Nguyén Thi K bugc ba Vii Thi Ngoc B
phai tra lai dién tich dat 231.5m?va thao d& ngdi nha cap 4 c6 dién tich xay dung la
91.18m?1a c6 cin ctr, phll hop Véi cac Dicu 166, 202 Luat dat dai; cac Diéu 164, 166
Bo luat dan su.

Ba Vil Thi Ngoc B khang c&o cho rang ban an so tham tuyén xir chua ding
ban chat sy viéc, danh gia chig ct trong ho so mot cach phién dién, lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phép cta ba 1a khong c6 co sé. Qua trinh giai quyét vu an
ba B khong c6 yéu cau doc lap lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dét, tai san da xay dung trén dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén D va ba
Pham Thi S1, do d6 HDXX khong c6 co s& xem xét. Truong hop sau nay ba B co
yéu cau bao vé quyén va Loi ich hop phap cua ba thi ¢ quyén khai kién vu én dan
su khéc.

[3] V& khang céo ctia 6ng Pham Vian T: Xét thay, tai don khang cdo ciing nhu
tai phién toa phic tham, 6ng Pham Van T cho rang: dién tich thuc té dat caa ba Tran
H6 Kim M, Nguyén Thi K dang quan ly st dung thiéu so véi gidy ching nhan dugc
cap 1a nam mot phan trén thira dat sé 6xx, to ban d6 s6 15 caa ba Vii Thi Ngoc B va
phan Ién nam trén thira dat s6 2xxA, 2xxB cua 6ng Pham Vian H1, thira 1xx, thira 1xx
ciia 6ng Pham Vian C1 dang quan ly, sir dung. Tuy nhién, hd so vu an thé hién cac
thira s6 2xxA, 2xxB do 6ng Pham Van H1, thira 1xx, thira 1xx ctia 6ng Pham Vin C1
dang quan Iy str dung c6 ranh gigi, méc gidi on dinh tir trude dén nay, khong c6 tranh
chap véi thira dat s6 6xx, to ban do s 1x cua cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K,
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do d6 khong co co so xac dinh ndi dung 6ng Pham Van T trinh bay trén. Ban an so
tham tuyén ciing khong lién quan dén quyén, nghia vu ctia 6ng Pham Vin T. Ddi véi
Quyét dinh sb: 948/QD-UBND ngay 09/5/2013 cia UBND huyén Hoa Vang vé viéc
thu hoi céc gidy chang nhan quyén sir dung dat trén, 6ng Pham Vin T ciing da thyc
hién viéc khoi kién vu an hanh chinh @& nghi huy Quyét dinh sb: 948/QD-UBND
ngdy 09/5/2013 cua UBND huyén Hoa Vang. Ban an hanh chinh so thim sé:
01/2015/HC-ST ngay 28/9/2015 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang va Ban an
hanh chinh phdc tham sé: 01/2016/HC-PT ngay 27/10/2016 cua Toa an nhan dan
thanh phé Pa Ning xac dinh Quyét dinh sé: 948/QB-UBND ngay 09/5/2013 cua
UBND huyén Hoa Vang d ban hanh dung quy dinh phap luat, khéng chip nhan yéu
cau khai kién caa 6ng T. Ban &n phic tham da co hiéu lyc phap luat.

[4] Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan khang céo
ctia ba Vii Thi Ngoc B va 6ng Pham Vin T; Chap nhén y kién cia dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh pho Pa Nang tai phién toa; Giir nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi phuc thim. Cian c khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, ba
Vii Thi Ngoc B va 6ng Pham Van T mdi nguoi phai chiu 4n phi phtic thim 13
300.000d do khang cdo khong dugc chap nhan.

[6] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd trong giai doan phuc tham: ba Tran
Ho6 Kim M, ba Nguyén Thi K phai chiu 3.000.000 dong, 6ng Pham Van T phai chiu
3.000.000 dong (da ndp va da chi) theo cac Piéu 156, 157 Bo luat TH tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan su:;

Khéng chap nhan toan bd khang co ctia ba Vii Thi Ngoc B va 6ng Pham Vin
T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 36/2023/DS-ST ngay 22 thang 7 nim
2023 clia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning.

Can cu:

- Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 36, Diéu 147, cac Diéu 227, Diéu 244, 266,
267, 273 Bo luat T4 tung dan su; cac Diéu 166, 202 Luat dat dai; cac Diéu 164, 166
Bo luat dan su; Nghi quyét s6: 326/2016-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Poi yéu cdu boi thurong thiét
hai” vé 600 cdy ché cia nguyén don cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K ddi voi
bi don ba Vit Thi Ngoc B ¢6 s6 tién 1a 120.000.000 dong (mot trim hai muoi triéu
ddng).

2. Chap nhan don khai kién vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat” cua
nguyén don cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K déi véi bi don ba Vii Thi Ngoc B.

3. Budc ba Vii Thi Ngoc B phai thao d& 01 ngoi nha cap 4 co dién tich xay dung
91.18m?; Két cau: Mong da, tudng xay gach trat vita son voi, nén lat gach men, mai
t6n, 6 to cao 2,95m toa lac trén dién tich dt 231.5m? tai thira dat s 6xx, to ban dd sb
15, dia chi thén X, x4 S, huyén V, thanh phd Pa Néng.

4. Budc ba Vii Thi Ngoc B phai giao tra dién tich dat 231.5m? tai thira dat sb
6xX, to ban @6 sé 15, dia chi thén X, xa S, huyén V, thanh phé Ba Nang cho cac ba
Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K quan 1y, st dung theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 AP 108xxx do Uy ban nhan huyén Hoa Vang, thanh phé Ba Nang cap
ngay 04.4.2006. C6 tir can: Hudng dong giap dat ba Vii Thi Ngoc B; hudng tay giap
dat cta cac ba Tran H6 Kim M, Nguyén Thi K; huéng N giap dat tréng; hudng bac
giap dudng bé tong 3.5m?.

(Dién tich dat buéc ba Vii Thi Ngoc B trd lai cac ba Tran Hé6 Kim M, Nguyé~n
Thi K ¢6 So do vi tri thira dat kem theo).

5. V& 4n phi:

5.1. An phi so tham:

+ Ba Vii Thi Ngoc B phai chiu an phi dan su so tham la 42.314.700 dong (bon
muoi hai triéu, ba trim muoi bén nghin, bay trim dong).

+ C4c ba Tran HO6 Kim M, Nguyén Thi K khdng phai chiu an phi dan su so
tham nén duoc hoan tra lai s6 tién tam wung an phi dan su da nop 3.950.000 dong (ba
triéu, chin trim nim muoi nghin dong) tai Bién lai thu s6 009xxx ngay 14.10.2011
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.

5.2. An phi phuc tham:

- Ba Vi thi Ngoc B phai chiu 300.000d, dugc trir vao s6 tién tam ung an phi
phuc tham d3 ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai thu sé 000xxxx ngay 16/8/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Néng.

- Ong Pham Van T phai chiu 300.000d, dugc trir vao s6 tién tam ung an phi
phuc tham d3 nop 1a 300.000 dong, theo bién lai thu sé 000xxxx ngay 16/8/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Néng.

6. Vé chi phi t6 tung khéc:
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- Ba Vii Thi Ngoc B phai hoan tra lai cho cac ba Tran HO6 Kim M, Nguyén Thi
K s tién 18.005.794 ddng (muoi tim triéu, nam nghin, bay trim chin muoi bon dong).

- Ba Vii Thi Ngoc B phai hoan tra lai cho 6ng Pham Van T s6 tién la
5.457.757d6ng (nam triéu, bon trim nim muoi bay nghin, bay trim nim muoi bay
dong).

7. Ban an phuic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc
thie hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Nang;

- Chi Cyc THADS huyén Hoa Vang; (@ ky)

- Toa an nhan dan huyén Hoa Vang;

- Luu hd so vu an. . X
Cao Van Hiéu
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