TOAANNHAN DAN THANH PHO VINHLONG ~ CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
TINH VINH LONG Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 133/2019/DS-ST
Ngay: 12 - 1;]. - 2019‘
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Huynh Thi Chi

Ba Vo6 Thi My Ngoc

- Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Ngoc Tra My - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén thinh pho Vinh Long tham gia
phién toa: Ong Tran Hoang Tu - Ki€m sat vién

Trong ngay 12 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhén dan thanh phd
Vinh Long xét xtt so thdm cong khai vu an thu ly s6 193/2019/TLST-DS ngay
12/9/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dua vu
an ra xét xur so 1059/2019/QBXXST-DS ngay 01 thang 11 nam 2019 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Qudc D1, sinh nam 1976 (c6 mat)
Noi cu tra: s6 nha H, ép T1, xa T2, thanh phé V, tinh Vinh Long
Ba Lé Thay D2, sinh nam 1980 (cO mat)

, Noi cu tra: ap L, x& O, huyén C, tinh An Giang. Noi tam tri: sé nha H,
ap T1, xa T2, thanh pho V, tinh Vinh Long

_ Nguoi dai dién hop phdp ciia ba D2: Ong L& Qudc D theo van ban uy
quyén ngay 27/8/2019
- Bi don: Ong Lé Pién P, sinh nam 1975 (c6 mit)
Ba Nguyén Thi My A, sinh nim 1971 (c6 miit)
Cung noi cu tra: s6 nha M, ap T1, X4 T2, thanh phd V, tinh Vinh Long

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 02/8/2019 Va qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng
Lé Quoc D1, ba Lé Thuy D2 trinh bay:



Ngay 10/11/2017, 6ng D1 va ong Lé Dién P, ba Nguyén Thi My A Xéc
1ap Hop dong vay tién co xac nhan cia Van phong cong chimg K véi noi dung:
Ong D1 cho 6ng P, ba A vay s6 tién 250.000.000d, thoi han vay 12 thang, i
suat thoa thuan bang 16i néi khong ghi trong hop dong 1a 2,5%/thang. Tuy hop
dong chi 6ng D1 dung tén xac 1ap nhung nguon tién cho vay 1a tai san chung
vo chong 6ng D1, ba D2. Bé dam bao hop dong vay, 6ng P, ba A giao éng D1
gilt ban chinh Giéy chl'mg nhan quyén str dung dat phan dét thira H, to ban d6
24, dién tich 449,9 m® dia chi: 4p T1, xa T2, thanh phé V. Cing ngay
10/11/2017, 6ng P, ba A xéac lap Hop dong uy quyen cd xac nhan cia Van
phong cong chimg K, néi dung 6ng P, ba A iy quyén ong D1 quan ly, str dung
thira dat H, to ban d6 24; tham gia ky thoa thuan hop dong, giao dich vé chuyén
nhuong, tang cho, thé chap, cho thué,..

Thuc hién hop dong, ong P, ba A dﬁ tra 6ng D1, ba D2 nhan 04 thang lai
tr ngay 10/11/2017 dén ngay 10/3/2018 véi tong sd tién 1ai da nhéan
10.000.000d. Sau do, bi don ngung, khong tra 1ai nira. Ngay 22/6/2018, 6ng D1
vOi tu cach la nguoi dai dién theo uy quyén ong P, ba A va ba D2 da xac lap
Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat thira H, to ban d6 24. Ngay
04/7/2018, ba Lé Thiy D2 dung tén Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nhd ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s CN 310XXX cua thira
dat H, to ban d6 24, dién tich 449,9m’. Hién ban chinh gidy ching nhan quyén
stt dung dat thira H, t& ban db 24 do vo chong 6ng D1, ba D2 dang luu gitr,
khong thé chap vay tién tai ca nhan, t6 chiic nao khac.

C)ng D1, ba D2 khoi kién dong y hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 22/6/2018 d6i v6i thira dat H, to ban d6 24 giira ong P, ba A vOi
ba D2; yéu cau ong P, ba A tra vg chong ong D1, ba D2 sb tién no goc
250.000.000d, ng 1ai véi 13i suat 1,125%/thang tinh tir ngay 10/11/2017 dén
ngay 10/7/2019 1a 56.250.000d, téng cong no gdc, 13i 1a 306.250.0004.

Tai Bién bdn hoa gidgi ngay 01/11/2019, éng Lé Pién P, ba Nguyén Thi
My A trinh bay:

Ong P, ba A thura nhan 101 trinh bay cua 6ng D1, ba D2 vé viéc xéc lap
Hop dong vay tién, Hop dong uy quyén cung ngay 10/11/2017 la ding; thira
nhan c6 vay cia 6ng D1, ba D2 sd tién 250.000.000d, 13i sut thoa thuan
2,5%/thang, c6 giao 6ng D1, ba D2 giit ban chinh Gidy chting nhan quyén st
dung dat phan dat thira H, to ban do 24. Chit ky, chit viét ho tén cta ong P, ba
A trong hop dong vay tién, hop dong uy quyén ngay 10/11/2017 dtng chir ky,
chir viét ctia bi don. Tuy nhién, bi don khong dong ¥ 16i trinh bay cua nguyén
don vé tién 13i da tra. Cu thé, bi don tra 13i nguyén don nhan 04 thang tir ngay
10/11/2017 dén ngay 10/3/2018, mdi thang 7.500.000d, tong cong
30.000.000d. Viéc bi don tra nguyén don 04 thang 14i khong yéu cau nguyén
don viét bién nhan nén tai lidu, ching cir chimg minh 1 khong c6. Theo yéu
cau khoi kién cta nguyén don, 6ng P, ba A dong y tra 6ng D1, ba D2 s6 tién
250.000.000d, dong v tra 13i voi 14i suat 1,125%/thang tir ngay 10/11/2017 dén
ngay 10/7/2019 nhung yéu cau nguyén don khau trir 13i 30.000.000d, dong ¥



hay Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22/6/2018 phan dat thira
H, to ban d6 24. Trén thura dat H, to ban do 24 dang t6n tai 01 cin nha cap 4,
ket ciu cot bé tong cdt thép, mai tole, vach tudng, nén 16t gach men, phia trudc
nha c6 hang rao, thudc quyén sé hitu cta bi don, ngodi ra khdng con tai san, vat
kién tric gi khéc.

Tai phién toa so tham: Nguyén don xac dinh yéu cau bj don tra 1ai voi 1ai
suat 1,125%/thang tir ngay 10/11/2017 dén ngay 10/7/2019, dong ¥ khau trir sd
tién 1ai da nhan 10.000.000d vao tién 14i ma bi don phai tra nguyén don, cac
yéu cau khoi kién con lai gitt nguyén. Bi don xac dinh tra 13i nguyén don 04
thang véi s6 tién 6.500.000d/thang, tong cong 26.000.000d; cac ¥ kién con lai
gilt nguyeén.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Vinh Long phdt biéu y kién:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n ké tir khi thy Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir déu tudn theo ding
quy dinh phap luat t tung; viéc chp hanh phap ludt cua nguoi tham gia to
tung dan su déu thuc hién ding quy dinh phap luét.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét X can ctr vao CAC
Diéu 26, 35, 39, 147 Bo luat T tung dan sy nam 2015; cac Diéu 423, 357, 463,
466, 468, 470 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thudng vu Qudc hdi.
Chéap nhan yéu cau khaoi kién cua 6ng D1, ba D2. Huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2018 giita 6ng P, ba A véi ong D1, ba D2
d6i v6i thira dat H, to ban do 24, dién tich 449,9 m® dia chi: 4p T1, xa T2,
thanh phd V. Budc ong P, ba A tra 6ng D1, ba D2 tong cong s6 tién gbe va 13
296.250.000d. Ong P, ba A lién hé cic co quan chitc ning dé dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat thara H, to ban d6 24. Budc ong P, ba A ndp
14.812.5004 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& th tyc t6 tung: Ong D1, ba D2 khoi kién 6ng P, ba A tranh chap
hop dong vay tai san vi cho rang c6 quyén va loi ich hop phap bi xam pham la
co quyen khai kién. Bi don c6 dia chi cu tra tai thanh phd V, nén thim quyén
giai quyét vu 4n thudc Toa an nhan dan thanh pho Vinh Long. Vi vay, thu tuc
t6 tung trong vu an dam bao quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 186 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015.

[2] Hop dong vay tién, Hop dong Uiy quyén cung ngay 10/11/2017 1 su
that dugc nguyén don, bi don thira nhan. Tai phién toa so tham, ong P, ba A
dong y tra ong D1, ba D2 s tién 250.000.000d. Vi vdy, c6 cin ctr dé Hoi dong
xét xtr budc 6ng P, ba A lién déi tra 6ng D1, ba D2 sé tién 250.000.000d.

Vé tién 1di, ca nguyén don va bi don trinh bay thong nhét nhau 1ai suat
tuy khong ghi trong hop dong nhung hai bén thoa thuan 1a 2,5%/thang. Nguyén
don trinh bay chi nhan tir bi don tra 04 thang 14i tr ngay 10/11/2017 dén ngay



10/3/2018 tong cong 10.000.000d. Bi don thi trinh bay da tra 1ai nguyén don
nhan 04 thang véi thoi gian nhu nguyén don trinh bay modi thang 6.500. 000d,
tong cong 26.000.000d. Hoi dong xét xtr nhan thay, bi don khong cung cap
dugc tai liéu, ching cir chimg minh c6 sy vi€e tra 1ai nguyén don nhan tong
cong 26.000.000d nén khong du co s phap ly dé Hoi dong xét xtr chdp nhén.
Nguyén don thira nhén da nhén tong tién 13i tir bi don tra 10.000.000d nén day
1a tinh tiét, sy kién khong can phai ching minh. Hoi ddng xét xtr chap nhan 10
trinh bay cua nguyén don vé viéc dd nhén tién 1ai cua bi don tra 04 thang Ia
10.000.000d véi 13i suat trong dwong 1%/thang.

Tai phién toa so thAm, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 1ai voi
131 suat 1,125%/thang tir ngay 10/11/2017 dén ngay 10/7/2019. Bi don ciing
dong ¥ tra 13i nguyén don voi 13i sut nhu yéu cau khai kién ciia nguyén don.
Tién 14i bi don phai tra nhu sau: 250.000.000d x 20 thang x 1,125% =
56.250.000d, khau trir 10.000.0004 tién 13i nguyén don da nhan, tién 13i ma bi
don con phai tra nguyén don 1a 46.250.000d. Toéng cong no gdc va lai ong P, ba
A phai lién d6i tra 6ng D1, ba D2 la 296.250.0004.

[3] Nguyén don, bi don déu thira nhdn viéc giao dich sé tién
250.000.000d gitra cac bén la hop dong vay tai san. Hop dong Gy quyén ngay
10/11/2017 dugc xac 1ap nham dé cling cd niém tin bi don c6 tai san co thé
thanh toan dugc no. Viée xac 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thira 215, to ban d6 24 ngay 22/6/2018 1a gia tao nham che gléu hop dong vay
tai san. Tuy hop dong da hoan thanh, ba D2 da dimg tén Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so CN
310XXX cap ngay 04/7/2018 nhung bi don chua giao nguyén don quyén sir
dung dat thira 215. Ng uyen don, bi don cung thong nhat huy Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat thira H, t& ban do 24 xéc 1ap ngay 22/6/2018 va xac
dinh ban chat giao dich la vay tai san. Hoi dong xét xtr théng nhat tuyén huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2018 gitra 6ng P, ba A
voi ba D2. Viée ba D2 dung tén Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 310XXX cap ngay 04/7/2018
1a cap lai. Theo quy dinh tai Diéu 195 Luat Dat dai, Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi viéc cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat la thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong
mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh ca biét. Vi vay, Hoi dong xét xur da
tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/6/2018 giita
ong P, ba A vai ba D2 thi cac duong su trong vu an lién hé co quan nha nudc
c6 tham quyén thuc hién cac thu tuc dé diéu chinh hoic cip lai gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[4] An phi: Budc ong P, ba A lién déi nop 14.812.500d an phi dan su so
tham ddi v6i nghia vu phai thuc hién va an phi khong gia ngach dbi voi viée
hay hop ddng. Hoan tra 6ng D1, ba D2 sé tién tam tng an phi da nop.

Xét ¥ kién vé viéc giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Vinh Long 14 ¢6 cin ctr dé chap nhan.



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao céc Piéu 26, 35, 39, 92, 147, 186 B¢ luat TH tung dan su
nim 2015; cac Diéu 423, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 37
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Piéu 195 Luat it dai nam 2013; Diéu
79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht “Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cua Luét Dat dai”; khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si dung an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua ong Lé Qubc D1, ba Lé
Thay D2.

Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2018 gitra
ong Lé B1en P, ba Nguyén Thi My A vé6i ba Lé Thay D2, s6 cong ching C
06594, quyén s6 02-TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong cong ching T d6i véi
quyén str dung dat thira H, to ban d6 24, dién tich 449.9m?, dia chi: 4p T1, x&
T2, thanh phé V.

Budc 6ng Lé Pién P, ba Nguyén Thi My A lién déi tra ong Lé Québc D1,
ba Lé Thiy D2 tong cong tién gdc va 1ai 296.250.000d (hai trim chin muoi sau
triéu hai trim nim muoi ngan dong), trong d6: tién ng gbc 250.000.000d (hai
trdm nim muoi triéu dong), tién no 13i 46.250.000d (bon muoi sau triéu hai
trim nim muoi ngan dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so thim cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi
hanh an theo muec lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh
cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 1i suat thi quyét dinh theo mirc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

Cac duong sy lién h¢ cac co quan nha nudc co thém quyén thyc hién cac
thu tuc de€ diu chinh hodc cap lai gidy chimg nhan quyen st dung dat phan dat
thtra H, to ban d6 24, dién tich 449,9 m?, dia chi: ap T1, xa T2, thanh pho V.

2. An phi: Budc ong Lé Pién P, ba Nguyén Thi My A lién déi nop
14.812.500d (muoi bon tri¢u tdm trdm mudi hai ngan nam trdm dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra ong Lé Qubc D1, ba L& Thly D2 sb tién tam Gng 4n phi
7.956.000d (bay triéu chin trim nim muoi sau ngan dong) theo bién lai thu tam
mg an phi s6 No 0004826 ngay 27/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd V.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Céac duong su co quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n tinh: 1; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat: 1;

- Chi cuc Thi hanh an: 1;

- Buong su: 4;

- Luu: 5. (Da ky)

Nguyén Thi Thu Van



