TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 288/2024/DS-PT
Ngay: 23- 5 - 2024

V/v tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong QSDD va doi
lai tai san”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vé Ngoc Hai

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Viét Trung

Ong Tran Hiru Tinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Pgi di¢n Vién Kiém sat nhén dan tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr
phtic thdm cong khai vu an thu 1y s0: 125/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 4 nam
2024 ve viéc tranh chap "Hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat va doi lai
tai san".

Do ban 4n dén sy so tham s6 285/2023/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2023
cta Toa an nhan dan thi xa G (nay la Toa an nhan dan thanh pho G), tinh Tién
Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 221/2024/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2024; Quy¢t dinh hoan phién toa so 330/2024/Qb-PT ngay 03
thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1975 (ving mit);

DPia chi: Khu phé D, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia chi L: Ong Nguyén Xuén Q, sinh nim
1989 (c6 mat);

Dia chi: Ap B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

* Bi don: Ba Tréan Thi S, sinh nim 1949 (c6 mit);



Pia chi: Ap L, xa L, thi x3 G (nay la thanh phé G), tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét su Tran Chi H — Vin phong
L5 — Poan luat su tinh T (c6 mat);

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C

Pai dién theo phdp ludt: Ong Bui Phi M - Trudng Vian phong (xin ving
mat);

Dia chi: S6 A N, phuong C, thi xd G (nay 1a thanh phd G), tinh Tién Giang.

2. Anh Lé Nguyén Hoang Béo L1, sinh ndm 1991 (ving mat);

Dia chi: Ap H, xa B, thi xa G (nay la thanh phé G), tinh Tién Giang.

3. Anh Lé Téan H1, sinh nam 1971 (ving mit);

DPia chi: Khu phé D, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

* Ngwoi lam chirng: Ba Hoang Thi T, sinh nim: 1953 (ving mit);

Dia chi: Ap T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

* Ngwoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi S.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khoi kién ciia chi Nguyén Thi L trinh bay:
Chi L c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba S cac thira dat tai 4p L, xa L, thi xa

G, Tién Giang, co6 hop dong chuyén nhugng, cong ching chimg thuc tai Vin
phong C, nhu sau:

1. Dién tich 1.059,5m?, thira dat 504, to ban do sé 10, dat & + dét trong cay
hang nam. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba S s CS08300 ngay
12/9/2022. Hop dong cong ching sé 007683 ngay 20/5/2023. Gia chuyén
nhuong ghi trén hop ddéng 1a 1.000.000.000 déng. Gia thoa thuin chuyén
nhuong thuc té 14 1.200.000.000 ddng/1.000m? bao gdm ca nha & trén dit.

2. Dién tich 2.393 ,5m?, thira dat sé 4, to ban dé s6 13, dat trong lua nudc.
Gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho ba S s6 CH01943 ngay 26/12/2014.
Hop dong cong chimg s6 007765 ngay 22/5/2023. Gia chuyen nhuong ghi trén
hop dong 13 600.000.000 dong. Gia thoa thuan chuyén nhugng thuc té 13
750.000.000 dong/1.000m?.

3. Dién tich 2.482,2m?, thira dat so 471, to ban d6 s 10, déat trong lha
nuéc. Gidy ching nhén quyén st dung dat cp cho ba S s6 CH01942 ngay
15/4/2015. Hop dong cong chimg s6 007766 vao ngay 22/5/2023. Gia chuyén
nhuong ghi trén hop dong 13 600.000.000 dong. Gia thoa thuan chuyén nhuong
thue té 13 350.000.000 ddng/1.000m?.

Tam tinh trén gidy chimg nhén quyén str dung dat, gia chuyén nhuong 03
thira dat trén 1a 3.935.295.000 dong.



Khi thoa thuan nhan chuyén nhuong vao ngay 17/5/2023, chi L ¢6 dit coc
cho ba S sb tién 200.000.000 dong va giao cho ba S sb tién 200.000.000 ddng,
ngay 18/5/2023 thi chi L c6 giao cho ba S sé tién 2.200.000.000 ddng, c6 bién
nh4n nhan tién do ba S ky tén.

Do ba S bao dat thuc té cao hon trén gidy, nén hai bén c6 thdng nhit khi ky
hop déng, chuyén nhugng thi sé tién hanh 5‘1‘0 dac lai, do ra dién tich bao nhiéu
thi tinh bay nhiéu, trong 120 ngay la hoan tat.

Viée ky két hop dong chuyén nhuong trén, ba S ¢ uy quyen cho anh L&
Nguyén Hoang Bao L1 thuc hién theo “Hop ddng uy quyén” s6 007565 ngay
18/5/2023 tai Van phong C.

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong hai bén da tién hanh xong thi tuc
do dac, tuy nhién sau d6 ba S c6 don ngan chan dén Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thi xa G nén khong thé xuat ban v&, tir 6 phat sinh tranh chip. Nay
chi L yéu cau:

_ Cong nhén cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat dugce ky két gitra chi L va ba Tran Thi S tai Van phong C, nhu sau:

- Hop dong s6 007683 ngay 20/5/2023, ddi véi phan dat dién tich
1.059,5m? thira 504.

- Hop dong s6 007765 ngay 22/5/2023, ddi véi phan dat dién tich
2.393,5m? thira 4.

- Hop ddng s6 007766 ngay 22/5/2023, ddi véi phan dat dién tich
2.482,2m? thira 471.

Budc ba S phai tiép tuc thyc hién cac hop dong chuyén nhuong néu trén,
giao cac thira dat va tai san gan lién vai dat cho chi L quan 1y sir dung ngay khi
an c6 hiéu lyc phap luat.

Chi L ddng ¥ giao cho ba S tién nhan chuyén nhugng con thiéu theo dién
tich do dac thyc té, chi dong y giao theo gia thod thuan vi viéc mua ban gitra hai
bén thod thuan, thudn mua vira ban, khong dong y giao theo gid dinh gia cua
cong ty.

Can cu chimg minh 1a: Cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong dat coc, bién nhan nhan tién, B ghi am.

* Theo don khéi kién phan to, bién ban ldy loi khai ba Tran Thi S trinh
bay:

Theo yéu cau cua nguyén don, ba S khong dong y. Do can tién dé giai
quyet cong viéc ca nhan nén ngay 18/5/2023 ba S co6 vay cua chi Nguyen Thi L
s6 tién 1a 2.200.000.000 dong Thue té chi L chi glao cho ba S sb tién 1a
2.130.000.000 ddng. S6 tién 70.000.000 dong, ba L noi la phi hoa hong cho
nguoi gioi thiéu nén ty dong trir ra khong dua cho ba S. Pé dam bao cho viéc tra
ng, thi chi L yéu cau ba S phai thé chap 03 Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.
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Ban chi L (khong biét rd ho tén) kéu ba S ra Van phong C ky gidy to. Ban
chi L ciing giir cua ba S 03 ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat. Nghi
ngo minh bi ltra, nén ngay 22/5/2023 ba S di trich luc lai gidy to cua ba S ky tai
Vian phong cong chimg, thi ba S mai biét ba S da ky hop dong uy quyen dé giao
toan bo quyén dinh doat cac thira dat cho ho. S6 hop dong uy quyén la: 007565,
quyén sb: 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 18/5/2023, tai Vin phong C.

Céc thua dét cua ba S gom: Thua dat s6 4, to ban d6 sb 13, dién tich
2.393,5m?; Thura dat s6 471, to ban d6 s6 10, dién tich 2.484,2m? Thura dat so
504, to ban dd s 10, dién tich: 1.058,5m?, dia chi cac thira dét tal ApL,xiaL,
thi xd G, tinh Tién Giang.

Nguoi dung ra nhan uy quyen cua ba S la anh Lé Nguyen Hoang Bao L1
(nguoi bén chi L). Cac thira dat trén 13 tit ca tai satn ma ba S c0, ba S dang ¢ trén
dat va hoan toan khong c6 y dinh ban nha dat ctia minh. Vi néu ban di, ba S s&
khong con chd & nao khac.

Sau khi c6 gidy uy quyen va glay to dat cuia ba S, anh L1 tu ¥ di ky 03 hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi Nguyén Thi L, cu thé 1a cac hop
déng sau:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sb: 007683, quyén sd:
08/2023TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 20/5/2023, tai Van phong C.

2. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 007765, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C.

3. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 007766, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDBGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C.

Khi ky cac hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dét néu trén, anh L1
hoan toan khdng bao cho ba S biét dé ba S quyet dinh (theo quy dinh tai khoan
1, Diéu 4 ctia hop dong uy quyen) khong thong nhét voiba S vé gia ca, phuong
thuc thanh toan khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vdichi L, ty
¥ vugt qua pham vi uy quyén. Hon nira ba S da huy hop dong uy quyén nay nén
ba S cang khong c6 nghia vu phai tiép tuc thuc hién hop déng nhu chi L yéu
cau. Ba S ciing khong ban giao dat trén thyc té.

Hop dong dit coc ngay 17/5/2023 chi ghi dat coc 200.000.000 dong, ngay
18/5/2023, chi L chi giao ba S sO tién 2.000.000.000 dong, tong cong hai lan
méi 1ap bién nhan nhéan sb tién 2. 200.000.000 dong, khong c6 nhan so tién
2.400.000.000 dong, nhung chi L trur s tién phi hoa héng cho ngudi gioi thi¢u
mua dat la 70.000.000 dong nén ba S chi nhan s6 tién 2.130.000.000 dong. Ba S
yéu cau:

Tuyén b vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 007683, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 20/5/2023, tai Van phong C.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé: 007765, quyén so:
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08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C.

3. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 007766, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C.

Bugc chi Nguyén Thi L phai tra lai cho ba S 03 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sé: BV 0083387,
s0 vao s6 cap GCN: CHO1943 do Uy ban nhan dan thi xi G cip ngay
26/12/2014); BY 017751, s6 vao s6 cap GCN: CH01942 do Uy ban nhéan dén thi
x4 G cap ngdy 15/4/2015; DG 155679, s6 vao s6 cap GCN: CS08300 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 12/9/2022. Ba S dong v tra lai cho chi
Nguyén Thi L sb tién di vay la: 2.130.000.000 dong (hai ty mdt trim ba muoi
triéu déng).

Giong noi trong doan ghi &m 1a cia ba S nhung do d6 1a nhitng 161 n6i cla
ba S trong Iuc tinh than bi ban loan, khong con tinh tdo sang sudt dé ndi chuyén.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Nguyén Hoang Bdo L1 trinh
bay:

Anh L1 c6 nhan uy quyén cta ba Tran Thi S theo hop dong uy quyén cong
ching so 007565 ngay 18/5/2023 tai Van phong C dé dai dién thuc hién tat ca

cac quyén va nghia vu lién quan cua nguoi st dung dat theo quy dinh d6i voi tat
ca céc thira dat do ba S dimg tén tai ap L, xa L, thi x4 G, Tién Giang;

- Dién tich 1.059,5m? thudc thira 504, t& ban do s6 10 theo Gidy chimg
nhan QSDD s6 CS08300 ngay 12/9/2022.

- Dién tich 2.393,5m? thudc thira 4, to ban d6 s6 13 theo Gidy chimg nhan
QSD s0 CH01943 ngay 26/12/2014.

- Dién tich 2.482,2m? thudc thira 471, t& ban do s6 10 theo Gidy chimg
nhén QSD s6 CS08300 ngay 15/4/2015.

Can ctr theo gidy uy quyén, anh L1 da ky hop dong chuyen nhuong voi chi
Nguyen Thi L 03 thira dat trén tai Van phong C theo hop dong chuyén nhuong:

S6 007683 ngay 20/5/2023 dbi vai thira 504. S6 007765 ngay 22/5/2023 d6i voi
thtra 4. S6 007766 ngay 22/5/2023 do6i voi thira 471,

Viéc anh L1 nhén uy quyén cua ba S 13 hop phép, duoc cong chimg, chimg
thue tai Van phong C theo ding quy dinh phap luat, do ba S tu nguyén thuc
hién. Tir d6 anh L1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho chi L 1a
hoan toan phu hop véi quy dinh cua phéap luat.

Pdi vai viée thoa thuan dat coc, giao tién coc cling nhu tién chuyén nhuong
quyén st dung dat, do ba S va chi L tu thuc hién.

Anh L1 théng nhat v6i toan bo yéu cau khai kién va ¥ kién trinh bay cia
chi L.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Lé Tan HI trinh bay:
Anh 12 chong chi L, anh thdng nhat toan bd yéu cau khaoi kién va trinh bay
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cua chi L.

Bén 4n dn sy so tham s6 285/2023/DS-ST ngdy 26 thang 12 nam 2023 cta
Toa an nhan dan thi xa G (nay la Toa an nhan dan thanh pho G), tinh Tién
Giang, da 4p dung:

Cin ctr Dicu 166, Diéu 500 BO lut dan sy nam 2015; khoan 3, 14 Dicu
26, diém a }(hoén 1 Diéu 352 diém a khoan 1 Diéu 3% khoan 1 Diéu 227 va
khoan 1 Di@u 228 Bo luat ‘56 tung dan su; Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 2 Di€u 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

X

1. Chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién cia chi Nguyén Thi L

1.1. Cong nhan cac hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat duoc ky két giita chi Nguyén Thi L va ba Tran Thi S tai Van
phong C, nhu sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 007683, ,quyén sf):
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 20/5/2023, tai Van phong C doi v6i phan
dé}t di‘én tich do dac thuc té, 1018,2m?, thira d@t s0 504, to bén ,df) so 10, dat o +
dat trong cay hang nam, gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CS08300 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho ba Tran Thi S ngay 12/9/2022.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 007765, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C d6i véi phan

dét dién thh’ do dac thuc té 2254 8m?, thura giat ,so 4, t0 ban doqso 13, dat trong
lta nudc, gidy chimg nhan quyén st d1_1\ng dat so CH01943 do Uy ban nhan dan
thi xa G, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi S ngay 26/12/2014.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 007766, quyén sb:
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 22/5/2023, tai Véan phong C d6i voi phan
dat dién thh’dO dac thuc té 2447 1m?, thtra dgt sg 471, to ban doq s6 10, dat trong
lta nudc, gidy chimg nhan quyén suir dung dat s6 CH01942 do Uy ban nhén dan
thi xa G, tinh Tién Giang cap cho ba Tran Thi S.

’ 1.2. Bugc ba Trefm Thi S co nghTa vu giao cac thira dat §04, thira dat 4, thira
dat 471 va tai san gan lién vo1 dat néu trén cho chi Nguyén Thi L quan ly st
dung.

* Vi trl tir ¢dn thira dat 504 nhw sau:

Huéng Dong giap céac thira dat khéc.

Hudng Tay gidp cac thira dat khac.

Hudéng Nam gidp duong bé tong.

Huéng Bic giap thia dat 471.



* Vi tri tir cdn thira dat 4 nhwe sau:

Hudéng Dong gidp duong bé tong.

Hudng Tay giap kénh.

Hudéng Nam gidp duong bé tong.

Huéng Bic giap thira dat khac.

* Vi trl tir cdn thira dat 471 nhw sau:

Huéng Dong giap thira dat khac.

Hudng Tay giap thira dat khac.

Hudng Nam giap thira dat 504 va thira dat khéc.
Huéng Bic giap dudng bé tong va céac thira dat khac.
(Vi tri, kich thuoc cu thé cdc thira ddt c6 so dé do dac kém theo)

1.3. Chi Nguyén Thi L c6 nghia vu giao cho ba Tran Thi S sb tién
1.393.803.657 dong (Mot ty ba tram chin muoi ba tri¢u tam tram lé ba nghin
sau tram nam muoi bay dong).

Thoi gian thuc hién cung Iuc khi an ¢6 hi€u luc phap luét.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to ctia ba Tran Thi S vé viéc yéu
cau: Tuyén bd vo hi€u cac hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sau:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 007683, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 20/5/2023, tai Van phong C.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 007765, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C.

- Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 007766, quyén sd:
08/2023TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C.

3. Khong chap nhén toan b yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi S Vé viéc yéu
cau chi Nguyen Thi L tra cho ba Tran Thi S 03 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0: BV 0083387, s6 vao
s6 cap GCN CHO01943 do Uy ban nhan dan thi xi G cap ngay 26/12/2014; s6
BY 017751, s6 vao s6 cdp GCN CH01942 do Uy ban nhan dan thi xa G cép
ngay 15/4/2015; s6 DG 155679, s6 vao s6 cap GCN CS08300 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh T cap ngay 12/9/2022.

4/ Vé an phi:
Mién an phi cho ba Tran Thi S.

Chi Nguyén Thi L ndp sb tién an phi déan sy so tham 1a 53.814.109 dong
(Nam muwoi ba triéu tam tram muoi bén nghin mét tram 1é chin dong) nhung
duogc trir vao sb tién tam Ung an phi d3 ndp 13 32.629.425 ddng (Ba muoi hai
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triéu sdu tram hai muoi chin nghin bon tram hai mwoi ldm déng) theo bién lai
s6 0027425 ngay 07/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa G. Nhu vay,
chi Nguyén Thi L phai nop tiép sb tién 21.184.684 ddng (Hai muoi mot triéu
mot trdam tam muoi bon nghin sdu tram tdm muoi bon dong).

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

* Ngay 04 thang 01 nim 2024, bi don ba Tran Thi S ¢6 don khang cao: yéu
cau tuyén bd hop dong uy quyén ngay 18/5/2023 va hop dong CNQSD dét ngay
20/5/2023, ngay 22/5/2023 vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong v hiéu.
Ba dong v tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 2.130.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham:

- Ludt sw Tran Chi H trinh bay: yéu cau Toa an cap phtic thim huy, stra ban
an so thdm cua Toda 4n nhan dan thi x3 G (nay 1a Toa &4n nhan dan thanh phé G)
vi nguyén nhan chinh va duy nhat khién ba S budc long phai chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho ba L la do ngay 11/5/2023, ba S bi cac déi tuong trén
mang di¢n thoai de doa, khing b tinh than yéu cau ba S phai giao ndp tién,
vang bac co gia tri cho cac d01 tugng trén néu khong ba S phai ¢ tu. Do hoan
canh neo don, gid yéu va sdng mot minh nén ba S da gom gop tién chuyen
khoan cho chiing 2.750.000.000 déng. Ngay 13/5/2023, chiing lai de doa va hdi
thic ba ban dat dé nop tién tiép nén ba da ban dat cho ba L véi gia
3.935.295.000 dong. Vi vdy, ba da ban dat cho ba L trong trang thai tinh than
khong dugc minh man va do nguoi xac 1ap khong nhan thuc va lam chu duoc
hanh vi cia minh theo nhu quy dinh tai cac Diéu 127, 128 bo luat Dan sy, boi vi
néu khong bi de doa, cudng ép birc bach dén cung thi khong thé nao ba lai ban
hét tit ca 03 thira dit ma trong d6 c6 02 thira dat ctia em ba dung tén dum. Do
do, day 1a giao dich dan su vo hi¢u do bi lura dbi, cudng €p.

Vé viéc nhan tién coc va chuyén nhuong thi ba L ¢o lay lai 70.000.000
ddéng dé cho co dat. Do do, ba S chi nhan ba L téng sb tién 1a 2.130.000.000
dong va tién ban 03 thira dat khong c6 cin nha 1a 3.935.295.000 dong. Nhu vay,
ba L phai tra lai cho t6i 1.805.295.000 dong mdi dung nhu thoa thuan cua hai
bén chir khong phai 1a 1.735.295.000 d(‘)ng nhu trong don khoi kién cua ba L.
Déi véi hop dong iy quyén thi ba khong hé ky hop dong uy quyén hay chuyén
nhuong dat véi bat ky ai ngoai ba L.

- Ong Q dai dién iy quyeq ciia ciia ba L trinh bay: Khong dong ¥ véi yéu
cau khang cao cua bi don ba Tran Thi S.
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
+ V& t6 tung: K& tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét

XU va nhitng ngudi tham gia t6 tung tudn thu ding quy dinh Bo luat TS tung
Dan su.

+ Vé ndi dung: Ba S khang cao nhung khong cung cap ching cur chimg
minh cho yéu cau khing cdo ctia minh nén khong c6 co s& chip nhan. Cin ci
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vao tai ligu, ching cir da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh tung tai phién
tda, ¥ kién cua Kiém sat vién va nhimg quy dinh phap luat dé nghi Hoi dong xét
xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy giit nguyén ban 4n so thim
ctia Toa 4n nhan dan thi xa G, tinh Tién Giang.

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va nhirng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ tranh chép va tham quyén giai quyét: Quan h¢ tranh chap
gitra ba Nguyén Thi L va ba Tran Thi S la tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat, hop dong uy quyén, va doi quyén su dung dat dugc xem xet
glal quyét theo Piéu 500 B luat dan sy va thudc tham quyén gial quyét caa Toa
an nhan dan thi xa G (nay 1a Toa an nhan dan thanh phd G) theo quy dinh Diéu
26, 35 Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Vin phong C xin
vang mat, ong Lé Hoang T1 va anh Lé Nguyén Hoang Bao L1 vang mat khong
6 ly do mac du Toa an da tricu tap hop 18 dén lan tht hai, nguoi lam ching
Hoang Thi T xin Vang mat nén Hoi dong xét xtr can cir Piéu 296 Bo luat t6 tung
dan su dé xét xir vang miat d6i voi cac duong su néu trén.

[3] Vé ndi dung:

Xet yéu cau khang cdo ctia bi don ba Tran Thi S yéu cau tuyén bd hop
dong Uty quyén ngay 18/5/2023 va hop ddng CNQSD dat ngay 20/5/2023, ngay
22/5/2023 v hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u. Ba dong y tra
cho ba Nguyén Thi L s6 tién 2.130.000.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] V& ngudn gbc phar} dat tranh chqp, ba Tran Thi S 1a nguoi s& hiru,
quan 1y va sir dung cac thtra dat tranh chap gom:

Phan dat dién tich 1.059, 5m?, thtra dét 504, to ban d6 sé 10, dat o + dat
trong cay hang nam, gidy ching nhan quyén st dung dét do S¢ Tai Nguyén va
MBoi truong cap cho ba S s6 CS08300 ngay 12/9/2022 (but luc sb 12).

Phap dét dién tich 2.393,5m , thtra ,dat sb 4, to ban dd sb 13, dat tréng 11:1a
nuoc, gidy ching nhén quyén su dung dat do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong cap
cho ba S s0 CH01943 ngay 26/12/2014 (but luc so 08).

Phan dién tich 2.482,2m?, thira dat s6 471, to ban do sd 10, dat trong lua

nudc, gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ba S s6 CH01942 ngiy
15/4/2015 (but luc so 04).

[3.2] Can ctr vao cac tai liéu do nguyén don, bi don cung cap thi qua trinh
thuc hién giao dich gitta cac bén dugc thé hién nhu sau:

Ngay 15 thang 5 nam 2023, do ba Tran Thi S o nhu cau can chuyen
nhuong quyén sir dung dét tai cac thua 504, to ban d6 s6 10; thira s6 4, to ban d6
13 va thira 471, t& ban dd s6 10 nén ba S dién thoai cho ban ba 13 ba Huynh Thi
T2, sinh nam 1953 cu tra tai ép T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang dé nho tim
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nguoi nhan chuyén nhuong 03 thira dat néu trén. Ngay 16 thang 5 nam 2023, ba
T2 da dan ba Nguyén Thi L xudng xem dat cua ba S d¢ hai bén thuong luong
(but luc so 166 — 167).

Ngay 17 thang 5 nim 2023, ba S va ba L ky hop ddng dic coc de chuyen

nhugng 03 thira dat néu trén. Ba L dd dit coc cho ba S voi sb tién 1a
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong) (but luc 162).

Ngay 18 thang 5 nam 2023 thi hai bén ra cong ching hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat gom: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6: 007683, quyén sb: 08/2023TP/CC- SCC/HDGD ky ngay 20/5/2023, tai Van
phong C c101 v6i phan dat dién tich do dac thyc té 1018, 2m?, thira dat sO 504, to
ban do s6 10, dat ¢ va dat trong cay hang nam, gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CS08300 do S¢ Tai ‘nguyén va Mo truong tinh T cap cho ba Tran Thi S
ngay 12/9/2022 (but luc so 13 - 15); Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6: 007765, quyén sb: 08/2023TP/CC- SCC/HDGD ky ngay 22/5/2023, tai
Vin phong C d6i v6i phan dat dién tich do dac thuc té 2254,8m?, thira dat so 4,
to ban d6 sd 13, dat trong la nudc, gidy chimg nhan quyén sfr dung dat sé
CHO01943 do Uy ban nhan dan thi xd G (nay 14 Uy ban nhan dan thanh phd G),
tinh Tién Giang cép cho ba Tran Thi S ngay 26/12/2014 (bt luc 56 09 — 11)
Hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat so: 007766, quyen s0:
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C d6i voi phan
dat dién tich do dac thuc té 2447, 1m?, thira dat so 471, to ban dd s6 10, dét trong
laa nude, gidy ching nhén quyén sir dung dat sd CH01942 do Uy ban nhan dan
thi xa G (nay la Uy ban nhan dan thanh phd G), tinh Tién Giang cép cho ba Tran
Thi S (bat luc s6 05 — 07).

_ Sau khi ky hop dé‘ng cong chung xong thi ba L da tra cho ba S voi tong sb
tién 1a 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu dong) (Bt luc s6 163).

[3.3] Can clr vao qua trinh giao dich ctia cac bén nhu da phan tich néu trén
cho thay y chi ctia cac bén tham gia giao dich 1a chuyén nhuong quyén st dung
dat va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Cac bén thuc hién giao dich 1a
hoan toan ty nguyén khong bi ép budc. Tai Piéu 118 Bo Luat Dan sy nim 2015
quy dinh: “Muc dich cua giao dich dan sy la loi ich ma chu thé mong muon dat
dwoc khi xac lap giao dich do”. Nhu vay, viéc ba S cho ré‘mg giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba va ba L nham che gidu giao dich hop dong
vay tai san la khong c6 can cu.

[3.4] Xét vé ning lyc chu thé khi tham gia giao dich: Khi tham gia giao
dich giita ba L va ba S c6 day du ning lyc hanh vi dan su theo quy dinh tai Piéu
16 va biéu 19 B luat Dan sy nam 2015. Viéc ba S uy quyén cho 6ng L1 dé
thue hién viée ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 ba S hoan toan
tu nguyén c6 xac nhan cua cong chung vién cua Van phong C (but luc s6 01 —
03). Hop dong iy quyén cta cac bén thuc hién ding quy dinh tai Piéu 562 Bo
luat Dan su. Trong qua trinh thuc hién hop dong ty quyén cac bén da thuc hién
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dung quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 565 va 566 Bo luat Dan sy nim
2015.

[3.5] Xét vé hinh thtc hop dong giao dich quyén st dung dat: Khi thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén di thuc hién dung quy
dinh tai Diéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat di dugc cong ching tai Vin phong C.

[3.6] TUr nhitng nhan dinh néu trén cho thay yéu cau khang céo ctia ba S vé
viéc yéu cau cap phuc thAm stra 4n so thém tuyén bd hop dong Gy quyén ngay
18/5/2023 va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2023, ngay
22/5/2023 v6 hi€u va giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu, ba dong ¥ tra
cho ba Nguyén Thi L sé tién 2.130.000.000 dong 1a khong c6 can cit nén khong
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.7] Tai phién toa phic tham, ba S trinh bay trén thira dét 504, di¢n tich
1.059, 5m?, td ban d6 s6 10, dat ¢ + dat trong cay hang nam, gidy ching nhén
quyén st dung dat do S¢ Tai Nguyén va Moi trudng cap cho ba S s6 CS08300
ngay 12/9/2022 ¢6 01 can nha ctia ba Tran Thi 1 1a chi cua ba S. Xét thay, viéc
ba S yéu cau dua ba Tran Thi P1 vao tham gia té tung trong vu an voi tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong can thiét, boi 1& giira ba Doi voi
ba S néu co tranh chap sé& giai quyét bang mot vu kién khac.

[4] Xét vé nghia vu ciaba L vaba$ vé viéc tiép tuc thyc hién phan con lai
ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat:

[4.1] Qua xem Xxét tham dinh, do dac va dinh gia thé hién: Thira dat 504,
dién tich 1.018,2m% dat ¢ + dat trong cAy hang ndm; Thira dat 4, dién tich
2254,8m?, dat trong laa; Thira dat 471, dién tich 2447, lm , dat trong lua. Cong
trinh xay dung trén dat gia 331. 690 824 dong gdm (nha mai ngo6i gia
138.264.651 dong + nha mai fibro xi ming gia 155.183.756 dong + nha bep nén
xi mang gia 25.785.760 dong = 319.234.167 dong; Cong rao gia 181.610 dong +
hang rao gia 5.786.474 dong + san xi mang gia 3.084.900 dong + hod nudc gia
3.403.673 dong = 12.456.657 dong). Ngoai ra, ciy trong trén dat co gia
11.922.000 ddng.

[4.2] Theo bién nhdn nhdn tién hai bén théa thudn: Thira dat 504, gia
chuyén nhuong thuc té 13 1.200.000.000 dong/1.000m?, bao gém ca nha & trén
dat. Thira dat 4, gida chuyén nhuong thuc té 1a 750.000.000 dong/1.000m2
Thira dat 471, gia chuyén nhuong thuc té 13 350.000.000 ddng/1.000m? Sau khi
do dac thuc té dién tich bao nhiéu tinh tién béy nhiéu.

[4.3] Theo do dac thuc té: Thira dat 504, dién tich 1.018,2m?, thanh tién
1.018,2m? x 1.200.000.000 d6ng/1.000m? = 1.221.840.000 dong; Thua dat 4,
dién tich 2254,8m% thanh tién 2254,8m? x 750.000.000 d6ng/1.000m? =
1.691.100.000 dong; Thira dat 471, dién tich 2447,1m?, thanh tién 2447,1m? X
350.000.000 dong/1.000m?= 856.485.000 dong. Tong cong 1a 3.769.425.000
dong.
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Theo bién nhén nhan tién ngay 18/5/2023, thoa thuan gia chuyén nhuong
nén s6 tién dat con lai phai tinh theo gia thoa thuén khong lay theo gia Cong ty
dinh gia va thoa thuén thira dat 504 co nha la gia 1.200.000.000 dong/ IOOOm
nén khong can budc chi L giao tiép sb tién can nha cho ba S. Riéng vé cong
trinh khac nhu cong rao, hang rio, san xi mang, hd nuée va cy trong trén dat,
hai bén khong thoa thuan, khi cong nhan hop ddng, giao dit va nha cho chi L
can budc chi L giao ti€p gia tri nhitng tai san nay cho ba S 1a c6 co so.

Nhu vay, can ctr vao nhiing tai liéu ching cir n€u trén thi chi L da giao cho
bc':zl S 80 tién 2.400.000.000 dong nén cap so tham bude chi L giao tiép cho ba S
sO tién la 3.769.425.000 dong + 12.456.657 dong + 11.922.000 dong -
2.400.000.000 dong = 1.393.803.657 dong la phu hop.

 [5] Xét dé nghi ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don ba
Tran Thi S khong phu hop v6i nhén dinh cia Hoi dong xét xtr nén khong duge
Ho1 dong xét xtir xem xét chap nhan.

[6] Xét 10i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co s¢ duge Hoi dong
x€t xur chap nhan.

[7] Vé an phi dan: Ba S du’qg mién an phi dan su SO tham va phtc t,hérr}
theo quy dinh Diéu 147 B6 luat to tung dan sy va Diéu 12 ctua NgI}i quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh v€é mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung Dan su.

Khong cpép nhan yéu cau khang cdo cuia bj don Tran Thi S. Giit nguyén bo
ban an so tham so 285/2023/DS-ST ngay 26 thang 12 ndm 2023 cua Toa an
nhan dan thi xa G (nay la Toa an nhan dan thanh pho G), tinh Tién Giang.

- Ap dung Diéu 166, Diéu 500 Bo luat dan sy nim 2015;

- Ap dung khoan 3, 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
biéu 39, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Bi¢u 228 B¢ luat t6 tung dan su;

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoéi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Xur:
1. Chcfp nhdn toan bo yéu cau khéi kién cua chi NguyéNn Thi L:
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1.1. Cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat va tai san
gin lién voi dat duoc ky két gitra chi Nguyén Thi L va ba Tran Thi S tai Vin
phong C, nhu sau:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 007683, quyén sé:

08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 20/5/2023, tai Van phong C (1‘01 voi phan
dat dién tich do dac thuc té 1018,2m?, thira dat s6 504, to ban d6 sb 10, dat & +
dat trong cay hang nim, gidy ching nhém quyén sir dung dat s6 CS08300 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh T cdp cho ba Tran Thi S ngay 12/9/2022.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 007765, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C dbi véi phan
dét dién tich do dac thuc té 2254,8m? thira dat sd 4, t& ban d6 sb 13, dat tréng
laa nude, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH01943 do Uy ban nhéan dan
thi xd G (nay la Uy ban nhan déan thanh phd G), tinh Tién Giang cap cho ba Tran
Thi S ngay 26/12/2014.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd: 007766, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 22/5/2023, tai Véan phong C d6i voi phan
dat dién tich do dac thuc té 2447, 1m?, thtra dat so 471, to ban d6 s6 10, dat trong
laa nudc, gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CH01942 do Uy ban nhan dan
thi xa G (nay la Uy ban nhan dan thanh phé G), tinh Tién Giang cp cho ba Tran
Thi S.

’ 1.2. Budc ba Tré}n Thi S co nghTa vu giao cac thira dat §O4, thira dat 4, thira
dat 471 va tai san gan lién vo1 dat néu trén cho chi Nguyeén Thi L quéan ly st
dung.

* Vi tri tir cdn thira dat 504 nhw sau:

Hudng Pong giap céc thira dat khac (Tran Chi T3).
Huéng Tay giap cac thira dat khac (Tran Anh L2).
Huodng Nam giap duong bé tong.

Hudng Bic giap thira dat 471 (cua ba Tran Thi S).
* Vi tri tir ¢dn thira dat 4 nhu sau:

Hudng Pong giap duong bé tong.

Huodng Tay giap kénh.

Huodng Nam giap duong bé tong.

Huéng Bic giap thira dat khac (Tran Thi L3).

* Vi trl tir ¢dn thira dat 471 nhw sau:

Huéng Dong giap thira dat khac (Tran Minh H2).
Huéng Tay giap thira dat khac (Tran Anh L2).
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Huéng Nam giap thira dat 504 cta ba Tran Thi S va thira dat khac (Tran
Chi T3).

Hudng Bic giap dudng bé tong va cac thua dat khac (Nguyén Vin M1,
Nguyén Van L4, Nguyén Thi B).

(Vi tri, kich thuoc cu thé céc thira dit c6 so do do dac kem theo)

1.3. Chi Nguyén Thi L c6 nghia vu giao cho ba Tran Thi S sb tién
1.393.803.657 dong (Mot ty ba tram chin muoi ba tri¢u tam tram lé ba nghin
sau tram nam muoi bay dong), thuc hién cung lac khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 twong Gng véi s tién va
thot gian thi hanh an.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan to ctia ba Tran Thi S vé viéc yéu
cau: Tuyén b vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 007683, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 20/5/2023, tai Van phong C.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 007765, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 007766, quyén so:
08/2023TP/CC-SCC/HDGD ky ngay 22/5/2023, tai Van phong C.

3. Khong chip nhan toan bd yéu cau phan td cta ba Tran Thi S vé viée yéu
cau chi Nguyén Thi L tra cho ba Tran Thi S 03 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s0: BV 0083387, s0 vao
s6 cap GCN CHO01943 do Uy ban nhan dan thi xa G cap ngay 26/12/2014; s6
BY 017751, s6 vao s6 cip GCN CH01942 do Uy ban nhan dén thi xa G (nay 1a
Uy ban nhan dan thanh phd G), cip ngay 15/4/2015; s6 DG 155679, sd vao sb
cap GCN CS08300 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 12/9/2022.

4. V& an phi:

- Chi Nguyén Thi L phai ndp so tién an phi dan su so tham 1 53.814.109
dong (Nam muwoi ba triéu tam tram mwoi bon nghin mét tram 1é chin dong)
nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 32.629.425 dong (Ba muoi
hai triéu sdu tram hai mwoi chin nghin bon tram hai muoi lim dong) theo bién
lai s6 0027425 ngay 07/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xi G (nay la
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé G). Nhu vay, chi Nguyén Thi L phai nop
tlep s6 tién 21.184.684 dong (Hai mwoi mét triéu mot tram tdm mueoi bon nghin
sdu tram tam muwoi bon dong)

- Mién an phi dan sy so tham va phtic tham cho ba Tran Thi S.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va DPiéu 9 Luat
Thi hanh an Dan sy, tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su./

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ti¢n Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa G (TP.G);

- Chi cuc THADS thi xa G(TP.G);
- Cac duong sy;

- Cong bd ban an trén cong TTDT;
- Luu: VT, hd so vu 4n;

DSPT-2024 (H) Vé Ngoc Hii

15



