TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 03/2018/DSPT.
Ngay: 07/02/2018 ‘
VI v: “Tranh chap hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Do Anh Déan
- Cac tham phan: Ong Nguyén Vin Que va Ong Nguyen Vian Nam.
- Pai dién VKS tham gia phién téa: Ong Nguyén Thanh Nam - Kiém sat
vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén.
- Thu kyToa an ghi bién ban phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thay - Can
bd toa an nhan dan tinh Théai Nguyén .

Trong cac ngay tir ngdy 31 thang 01 nam 2018 dén ngay 07 thang 2 nim
2018, tai hoi trudng xét xir Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén, xét xtr phuc tham
cong khai vu an thu 1y s6 34/2017/DSPT ngay 08/11/2017, vé tranh chap hop dong
thué nha. Do ban an dan sy so tham s6 02/2017/DSST ngay 27/6/2017 cua Toa 4n
nhan dan thi xd PY, tinh Thai Nguyén c6 khang c4o.Theo quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s6 76/2017/QP - PT ngay 12/12/2017, giita cac duong su :

Nguyén don: Congty TNHH DH Viét Nam

Pia chi: s6 nha 10, phd 2N, phuong NC, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong

Ngu’(ﬁ dai dién theo phap luat, ba Nguyén Thi Kim H - chtrc vu: Gidm ddc
cong ty (vang mat)

BaH uy quyén cho 6ng Bui Van L - Luét su, Trung tam tu van luat Hoi Luét
gia tinh Thai Nguyén (co mat)

Bi don: 1.0Ong Vii Huy D, sinh nam 1975
2.Ba Ha Hoai Ph,sinh nam 1990
Cung tra tai: T6 dan phd D1, phuong DT, thi xa PY, Thai Nguyén

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don:



1, Ba Nguyén Thi Thanh B, sinh nim 1992.
Ho khau thuong tra: D 15, X3 TG, huyén TH, Thanh Hoa.
2, Ba Pham Thi Hong V, sinh nam 1986.

Ho khau thuong tra: T6 dan phd Pai Phong, phuong Ba Hang, thi xd PY, Thaéi
Nguyén. (bng b, ba B, ba V c¢é mat)

Ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan: Chi nhanh Céng ty TNHH DH
Viét Nam tai Thai Nguyén:

Dia chi try sé: T6 dan phd D1, phuong DT, thi xa PY, Thai Nguyén.
Nguoi dai dién: ba Nguyén Thi Kim H - chitc vu: Giam ddc Cong ty.
Uy quyén cho ong Bui Van L (c6 mdt).
Ngwdi lam chirng: anh D6 Duc S, sinh naim 1980

Dia chi: s0 nha 02, ngach 8, ngd 2, t0 1, phuong TD, thanh phd Thai
Nguyén. (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Cong ty trach nhiém hiru han DH Viét Nam (sau day goi la Cong ty ) khoi
ki¢n 6ng Vi Huy D va ba Ha Hoai Ph vé viéc yéu cau cham dut hop dong thué
nha va yéu cAu tra lai tién dit coc thué nha . Ba Nguyén Thi Kim H, chtc vu: Giam
dbc cong ty , dai dién theo phap luat cuia Cong ty va la giam ddc chi nhanh cia
Cong ty chi nhanh tai Thai Nguyén trinh bay : Ngay 20/11/2015 Céng ty TNHH
DH Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén ky hop ddong thué nha voi ong Vit Huy D
va ba Ha Hoai Ph c6 dia chi tai to dan phé P1, phuong PT, thi xa PY, Thai
Nguyén. Hai bén thong nhat ong B, ba Ph cho Chi nhanh Thai Nguyén - Cong ty
TNHH DH Viét Nam thué tang 2 cin nha cua ong ba lam san gon dién tur. Tang 1
cia can nha ong ba sir dung kinh doanh an u6ng (nha hang Ph Linh). Béi tugng
ctia hgp dong 1a toan bd ting 2 cta can nha c6 dién tich 320m va clra ra vio tang
1, thoi han thué 2 nam, gia thué 25.000.000d/thang, tra tién thué nha theo dinh ky 6
théng/l?m va tra vao 10 ngdy dau tién cua thang cudi cua ky trude, sb tién dit coc
trude 1a 25.000.000d. Chi nhanh cta Cong ty da tra tién thué nha cho 6ng B, ba Ph
ky dau tién sb tién 150.000.000d va tién hanh hoat dong kinh doanh, 2 thang dau
thi quan h¢ g1u:a 2 bén tét dep, hai thang tiép theo do kinh doanh cua 6ng b, ba Ph
c6 thém giai tri Karaooke cho khach hang tai dia diém an udng nén gay am i, dan
dén khach dén choi gon dién tor phan nan, thim chi khong quay lai, gay ton that
cho Céng ty. Tir ngay 9 thang 4 ndm 2016 dng B, ba Ph tién hanh stra chita tang 1
ctia cdn nha cho thué ma khong hé théng bao cho Cong ty biét. Trong qua trinh thi
cong di thio bién quang cdo cua Cong ty lap dat trén tuong cta tang 2 nha cho
thué dé xudng dit ma khong co bét ky giai thich nao.Trong thoi gian gan 1 thang
tiép theo do viéc thi cong nén da gay can trd nghiém trong cho viéc khai thac ting
2 cua can nha, dan gido xay dung, cac déng vat liéu 14n chiém, can 16i di 1én tﬁng

2



2. Hau qua, tir 9/4/2016 Cong ty khong thuc hién dugc hoat dong kinh doanh, hau
hét khach hang truyén théng khong tro lai dan dén Coéng ty co nguy co pha san.
Cubi thang 4/2015 Cong ty khong co kha nang ndp tién thué nha cua ky tha 2 (tur
thang 7 dén thang 12/2016). Ngay 22/4/2016 tai nha hang Ph Linh (tang 1 can nha
cho thué) Cong ty co bu01 lam viéc voi ong D, ba Ph trén tinh than hop tac, giai
quyét nhimg vudng mac. Nhung ong D, ba Ph khong hop téc, ton trong, ma con
xtc pham dén Coéng ty. Hoi 15 gio ngay 23/4/2016 phia Cong ty di 1ap 01 “bién
ban lam viéc” nham xac dinh nhirng trd ngai cua vi¢c thuc hién hop déng, nhung
nguoi dai dién ciia ong D ba Ph khong nhat tri v6i Iy do khong dung véi trinh tyr
1ap bién ban va hinh thtc bién ban.Ngay 08/5/2016 Cong ty giri “thong bao vé viéc
cham dut hop ddng thué nha” cho dng D, ba Ph.

Ngay 16/5/2016 6ng D, ba Ph phan d6i “Thong bao vé viéc cham dut hop
d6ng thué nha”.Tir ngay 20/5/2016 dén nay quan hé giita 2 bén hét stc cing thang,
Cong ty dd tam ngimg kinh doanh va c6 nguyén vong chdm dit hop dong thué nha
trudce thoi han.

Cong ty TNHH DH Viét Nam khai kién ra Toa an yéu cau:

1. Buoc ghém duat hop deng thué nha trudce thoi han do 6ng D, ba Ph (bén A)
da vi pham Diéu 4 cuia Hop dong.

2. Yéu cau bén A (6ng D, ba Ph) tra lai sb tién dit coc theo hop dong 1a
25.000.000d cho Cong ty (bén B).

3. Yéu cau 6ng D, ba Ph bdi thuong thiét hai trong thdi gian gian doan viée
kinh doanh 1a 30 ngay (ké tir ngay 9/4/2016 dén 9/5/2016) do phia bén cho thué
stra chita ting 1 cta cin nha, mdi ngay 1.000.000d, bang 30.000.000d (ba muoi
triéu dong).

4. Cong ty yéu cau dugc di doi cac tai san thudc quyén sé hiru ciia Cong ty,
chi nhanh Thai Nguyén va ca nhan nguoi lao dong. Pé nghi Toa an ap dung bién
phap khan cip tam thoi cho Chi nhanh dugc mang tai san ra khoi dia diém thué,
tam giao tai san da nhan ban giao ctia bén cho thué nha theo Hop dong dé bén cho
thué quan 1y.

, Néu khong duogc di chuyénz Cong ty yéu cau bén cho thué Qéi thuong thiét hai
tiep theo do khong c6 Ph tién dé kinh doanh.Tai phién toa so tham nguyén don rut
yéu cau 3 va 4.

Bi don, 6ng Vil Huy Déc, ba Ha Hoai Ph va ngudi dai dién theo Gy quyén ba
V, ba Thanh trinh bay : Ngay 20/11/2015 Chi nhanh Thai Nguyén Céng ty TNHH
DH Viét Nam ky hop dong thué nha véi ong B va ba Ph, nhung cho rang sau khi
dit coc 6 tién 25.000.000d va thanh toan ky thué nha dau tién (tur ngay 20/11/2015
dén ngay 20/5/2016), Cong ty da vi pham nghia vu thanh toan bang viéc dua ra ly
do 12 6ng B, ba Ph vi pham Piéu 4 cua Hop dong, trong khi 6ng B, ba Ph khéng vi
pham.
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Ngay 09/4/2016 6ng B, ba Ph chi thuc hién viéc thay doi noi that, trang tri
lai ting 1 dé hoat dong kinh doanh nha hang, do hai bén khong c6 thoa thuin ngay
tir ddu vé viéc 6ng D, ba Ph ¢6 bi han ché linh vic kinh doanh hay khéng, nén viéc
kinh doanh ctia 6ng D, ba Ph khong phu thudc vao quan diém, y kién ctia Cong
ty.Loi1 dung viéc tu stra nay cung véi viéc Cong ty da thong bio tam ngung kinh
doanh trong thoi han 01 nam (tir ngy 10/3/2016 dén ngay 09/3/2017) nhung Cong
ty van duy tri hoat dong chi nhanh Thai Nguyén, nén Cong ty da cho rang 6ng D,
ba Ph tién hanh stra chita ma khéng thong bao cho Cong ty, dan dén hoat dong
kinh doanh ciia Cong ty bi giam sit dang ké de nham tranh thyc hién nghia vu cta
hop dong, xAm hai nghiém trong dén cac quyén va loi ich hop phép cta ong P, ba
Ph.

Bi don ¢6 cac y€u cau phan t6 nhu sau:

~ 1.Bac toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén bd viéc don Ph
cham duat hgp dong, khong thuc hién nghia vu hop dong cua Cong ty TNHH DH
Viét Nam la trai quy dinh cua phap luat.

2. Budc Cong ty TNHH DH Viét Nam phai chiu phat hop dong theo khoan
6.1, Piéu 6 Hop dong 1a 50% tai san ké khai theo Hop dong 1a 143.298.550d. Theo
bién ban ban giao tai san kém theo Hop ddng thué nha thi gia tri s6 tai san 1a
286.597.1004d.

7 3.Budc thuc hién nghia vu , tra tién thué nha cho 6pg Pic , ba Ph dén thg‘)ri
diém ngay 20/11/2017 1a 425.000.000d (trong do da khau trir di 25.000.0004 tién
dat coc).

4.Budc thanh toan tién 14i cho s tién cham tra d6i véi sb tién nha cua Cong ty
phai thanh toan cho ong D, ba Ph tir ngay 20/5/2016 dén ngay 17/4/2017 1a
18.412.500d,cu thé: Nghia vu thanh toan 150.000.0004 ky thué nha thr hai tinh
dén ngay Toa an dua vu an ra xét xir 1a 150.000.000d x 322 ngay x 9% : 360 ngay
= 12.075.000d; Nghia vy thanh toan 150.000.000d ky thué nha tht 3 tinh dén ngay
Toa &an dua vu an ra xét xur 1a 150.000.000d x 169 ngay x 9 % : 360 ngay =
6.337.5004.

5.Bugc thanh toan phi dich vy tinh dén ngay 16/6/2016 1a : 3.627.000d (ba
triéu sdu trdm hai muoi bady nghin dong).

Téng cong toan bd sb tién bi don ong D, ba Ph yéu ciu nguyén don Cong
ty TNHH DH Viét Nam phai boi thuong 1a 590.338.050d.
Sau khi hoa giai k hong thanh, Toa so tham dua vy 4n ra xét xir va quyét
dinh:
1. Chép nhan mét phan yéu cau khéi kién cua Cong ty TNHH DH Viét Nam
vé viéc don Ph cham dat hop dong thué nha.



2. Béq yéu cau cua cong ty TNHH DH Viét Na‘m vé viée tra lai sb tién dit coc
theo hop dong 1a 25.000.000d (hai muoi lam tri¢u dong).

2.1. Ong Vii Huy D va ba Ha Hoai Ph duoc quyén sé hitu, st dung sb tién dat
coc 1a 25.000.0004 .

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don éng Vii Huy P va ba Ha
Hoai Ph. Bugc Cong ty TNHH DH Viét Nam, chi nhanh cdng ty TNHH DH Vigt
Nam tai Thai Nguyén, c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng P va ba Ph khoan tién
thué nha 01 thang la 25.000.000d

4. Ghi nhan sy thda thuan gitrta Cong ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh
Cong ty TNHH DH Viét Nam tai Thai Nguyén, c6 trach nhiém thanh toan tra 6ng
b va ba Ph khoan tién phi dich vu (bao gom tién dién, tién nudc, tien moi trudng)
14 3.486.300d.

5. Cong ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh Cong ty TNHH DH Viét Nam tai
Thai Nguyén, nguoi dai dién theo phap luat ba Nguyen Thi Kim H, ¢6 trach nhiém
di doi toan b tai san thudc quyén s hitu cua cong ty, (theo bién ban ngay
10/1/2017) ra khoi dia diém thué nha (so tai san trén hién 6ng D, ba Ph dang quan
1y theo bién ban ngay 10/1/2017 do Toa an 1ap).

5.1. ‘Ong Vi Huy D va ba Ha Hqéi Ph c6 trach nhiém tra lai toan bo tai san
thudc quyén s& hiru ciia Cong ty con dé lai tai nha thué cua 6ng ba (theo bién ban
ngay 10/1/2017).

6. Cong ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh Cong ty TNHH DH Viét Nam tai
Thai Nguyén c6 trach nhiém théo dd, vén chuyén va tra lai mt bang cua tang 2
ngoi nha da thué cua 6ng B, ba Ph, bao gom:

- Vach ngan tran thach cao khéi luong 229,12 m?
- Vén san 03 phong to va 02 phong nho khéi lugng 99,54 m?
- Cira khéi lwong 14,4 m®

- Cong thao 06 may diéu hoa cuc bd (06 may diéu hoa thude quyén so hiru
cua ong D va ba Ph).

- Tham céc phong khi
lwong 246,96 m?,
- Lu6i quanh khung khéi lugng 264,2 m?,
- Dung tam Alumi khoi luong 0,72 mz, lép dat den trang tri khoi luong 28 bJ.
- Lap dat lai dén trang tri khdi luong 28 bd (cua cin nha cho thué)
- Cong van chuyén vt liéu ra khoi dia diém thué 13 1.000.000d.



7. P1 chi yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH DH Viét Nam nguoi dai
dién theo phap luat ba Nguyén Thi Kim H dbi véi 6ng Vii Huy D va ba Ha Hoai
Ph vé cac yéu ciu sau:

- Yéu cau 6ng D, ba Ph boi thuong thiét hai trong thoi gian gian doan viéc
kinh doanh 1a 30 ngay (ké tir ngay 9/4/2016 dén 9/5/2016) do phia bén cho thué
stra chita tAng 1 cta can nha ), mdi ngay 1.000.000d, bang 30.000.000d (ba muoi
triéu dong).

- Cong ty yéu cau duoc di doi cac tai san thudc quyén so hitu ctia chi nhanh
Thai Nguyén va ca nhan nguoi lao dong. Dé nghi Toa an ap dung bién phap khan
cép tam thoi cho Chi nhanh dugc mang tai san ra khoéi dia diém thué, tam giao tai
san d3 nhan ban giao cua bén cho thué nha theo Hop ddéng dé bén cho thué quan 1y.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé an phi  , 1¢ phi va quyén khang cdo cua
duong su.

Tai quyét dinh stra chita bo sung ban an s6 06 ngay 0/7/2017 da quyét dinh
sua chura,

bd sung ban an nhu sau: “...Vé chi phi tham dinh Céng ty DH va éng Ddc, ba
Ph méi nguoi phdi chiu 112 chi phi tham dinh , dinh gia tai san. Cong ty Cong ty
DH Viét Nam da noptam wng 2000.000d nay dwoc hoan lai 1.000.000d do 0ng P,
ba Ph co trach nhiém tra”.

Sau khi xét xtr so thdm , ngay 10/7/2017 Cong ty TNHH DH khang céo vdi
ndi dung: Khong nhét tri viéc Toa so thAm budc Cong ty tra tién dat coc nha 25
triéu cho ong Pac, ba Ph. Toa an giao cho Cong ty c6 trach nhiém thao dd cac tai
san nhan ban giao tir bén cho thué nha véi Cong ty ngay 20/11/2015 (duoc liét ké 7
hang muc), theo bién ban ban giao la 10 hang muc khac... .Nhu vay khong dung
voi tai san ban giao va sau khi thao dd khong tuyén choai  .Néu Toa phiic tham
chap nhan Cong ty dugc lay lai tién dat coc 25 triéu thi Cong ty khong phai chiu an
phi. V& khoan tién dich vu 3.486. 300d Cong ty da tra cho ong Pic, ba Ph trudc khi
xet xu nén khong tinh an phi véi sO tién nay .Vé chi phi tham dinh, Toa nhan dinh
6ng Péc, ba Ph phai chiu 1/2 nhung trong phan Quyét dinh lai khong cd phan nay.

Ngay 3/7/2017 nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Péc , ba Ph khang céo,
ngay 4/7/2017, Toa so tham ra thong bao yeu cau lam lai stra 601 bd sung don
khang céo. Ngay 10/7/2017 dai dién theo uy quyen cua ong Pic, ba Ph nop lai don
khang cao voi ndi dung: Khong ddng y Toa so tham chap nhan yéu ciu cua nguyen
don vé don Ph chiam diit hop dong. Khong dong y quyét dinh chip nhan m 6t phan
phan t6 vé viéc budc nguyén don co trach nhiém thanh toan cho bi don 01 thang
tién nha 25.000.000d. Khong nhat tri phan quyét dinh vé an phi viéc ong Dic ba
Ph phai chiu an phi sau khi bu trir con nop 11.902.068d.

Pé nghi :Bac toan bo yéu ‘ceklu khaoi kién caa Cong ty TNHH ~ DH, tuyén bé
hanh vi don Ph cham dut hgp dong la vi pham phap luat.Budc nguyén don phai boi
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thuong tong sb tién 1a 586.854.050 d cho bi don va tuyén bi don kh 6ng phai chiu
an phi.
Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cia nguyén don rat yéu cau

khang céo vé phan khong tuyen mdi bén chiu 1/2 chi phi thAm dinh vi d4 c6 Quyét
dinh stra chira bd sung ban an sb 06 ngay 0/7/2017 ciia Toa so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay ctia duong su. Sau khi nghe y kién phat biéu cta dai dién
Vién kiém sat va can cr két qua tranh tung phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

L] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don lam trong l}an luat dinh da ndp du phi khang céo, 1a hop 1¢ dugc
xem x¢t theo trinh ty phac tham.

[2.] Vé ndi dung: Ngay 20/11/2015, chi nhanh Cong ty TNHH DH Viét
Nam, nguoi dai dién theo phap luét la ba Nguyen Thi Kim H - chirc vu: Giam doc
Cong ty va 6ng Vi Huy D va ba Ha Hoai Ph c6 dia chi ¢ t6 dén pho D1, phuong
DT, thi xa PY ¢o6 tu nguyén cung nhau ky két hop dong thué nha, hop dong l1ap
thanh van ban nhung khéng c6 cong chung, chung thuc. Theo ndi dung cua hop
dong:

Bén cho thué 6ng Vii Huy D va ba Ha Hoai Ph (goi 1a bén A)...Bén thug,
Cong ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén (goi 1a bén B)...

Dicu 2: Thoi han cho thué 1a 02 ndm, ké tir ngdy 20/11/2015 dén ngay
20/11/2017 (hop dong khong cd cong ching hoac chung thyc va khong dang ky).

Piéu 3: Gid thué 25.000.000d/thang, trd tién thué nha theo dinh ky 6
thang/lan va tra vao 10 ngay dau tién cua thang cudi cua ky trude, so tién dat coc
trudce 1a 25.000.000d.

_ (Chi nhanh cua Cong ty da tra tién thué nha cho éng D, ba Ph ky dau tién sb
tién 150.000.0004d).
Piéu 4 va Piéu 5: Quyén va nghia vu cia cic bén.
Diéu 6: Chdm dut hop dong.
_ “6.1: Trong thot gian hop dong cé hiéu luc, né’u’m,o”t bén muéﬁ chdam dikt hop
dong trucc thoi han phai thong bdo cho bén kia biet trudc it nhat 30 (ba muoi)

ngay, cdc ben van phdi thwc hién nghia vu cua minh dén thoi diém cham dirt,
quyén loi ciia cdc bén dwoc gidi quyét nhw sau:

- Tru’qng hop bén A ty cham dirt {1,0’p dong tr‘u’o"c thoi han: S€ boi thwong thiét
hai 50% s0 tc"zi sgin ké bién theo hop dong va so tién dat coc 1 thang la 25.000.000d
cho bén B (so tién dat coc Cong ty da giao cho éng b, ba Ph).



- Truwong hop bén B tw cham dirt hop dong truée thoi han: Sé boi thuwong thiét
hai 50% sé tai san ké bién theo hop déng cho bén A. Todan b sé tai san ké khai
trong bang phu luc hop déng s thudc vé bén B. Bén B phdi tra hién trang lai can
nha cho bén A trong vong 5 ngay...”.

Diéu 7 va 8 ctia hop dong 12 cam doan ctia cac bén va diéu khoan chung.

Kém hop dong 1a “Bién ban ban giao tai san bén cho thué nha (A) cho bén
muon nha (B). Bao gdbm 10 hang muc, tong tri gid hai bén xac dinh 1a
286.597.100d va “tai san bén A giao cho bén B tu quan”, gdbm 12 hang muc nhu:
Théam trai san, ta dién, cira sd, voi sen...

3] Doi v6i yéu cau cua Cong ty yéu ciu ong D, ba Ph dugc cham dut hop
dong thué nha trudce thoi han do bén A vi pham Diéu 4 cua Hop dong. Cu thé tai
bicu 4 cua Hop dong thué nha ngay 20/11/2015 ghi:

Nghia vu cua bén A: ... Tgao moi diéu kién dé bén B duwoc sir dung can nha
thudn tién, khong lam anh huong dén hoat dong kinh doanh cua bén B, ho tro bén
B cac thu tuc phap Iy lién quan den viéc sw dung can nha (néu co).

[4.] Nguyén don dua ra din chimg: Ké tir khi hai bén ky hop dong, trong hai
thang dau quan hé giira hai bén t6t dep, hai thang tiép theo do bén A co ca viéc
kinh doanh Karaoke cho khach hang tai dia diém an uéng nén gy am i, khach
hang cua Cong ty da phan nan rat nhiéu, thim tri mot s6 khach hang khong quay
tro lai, gay tén hai cho Cong ty. Pén thang tht 5, tir ngay 09/4/2016 6ng D, ba Ph
tién hanh sira chira tang 1 ctia cin nha cho thué ma khong hé théng bao cho Cong
ty biét. Trong qua trinh thi céng 6ng D, ba Ph cho thao bién quang cao cua Cong
ty lap trén tuong tang hai cua can nha cho thué ma Cong ty c6 quyén su dung theo
hop dong dé xudng dat, khong co bét ctr su giai thich nao.Trong gan 01 thang tiép
theo 6ng D, ba Ph cho tho thi cong gdy can tré nghiém trong cho viéc khai thac
tAng 2 cta cin nha. Hang ngay nhan vién va khach hang cua Cong ty phai budc
qua cac dong vat liéu xay dung, tham tri phai chui qua dan gido xay dung dé vao
dia diém kinh doanh. Cong ty da nhiéu 1an dé nghi ong B, ba Ph phai thu xép danh
16i di 1én tang 2 nhung khong duoc ong D, ba Ph thyc hién vi thé ma Cong ty da
phai chup mot sé birc anh dé 1am can cir (c6 ban anh giri kém theo hd so).

[5.] Hau qua tir ngay 09/4/2016 dén nay Chi nhanh Thai Nguyén - Cong ty
TNHH DH Viét Nam khong thuc hién duge hoat dong kinh doanh, hau hét khach
hang truyén théng khong tré lai din dén Cong ty c6 nguy co bi pha san, vi vay dén
cubi thang 4 nam 2016 Cong ty khong c6 kha ning ndp tién thué nha cua ky thir
hai ( tir thang 7 dén thang 12 nam 2016 ).

[6.] Ngay 22/4/2016 Cong ty c6 lam vigc v6i ong D, ba Ph véi tinh than hop
tac dé giai quyét cac vuong mic. Qua trinh 1am viéc ong D, ba Ph khong hop
tac.Ngay 23/4/2016 Cong ty c6 1ap mot bién ban 1am viéc voi ong B, ba Ph nham
xac dinh nhiing tré ngai cua viéc thuc hién hop déng. Bubi 1am viéc d6 c6 mait
nguoi dai dién cua 6ng P, ba Ph, nhung nguoi dai dién khong nhat tri voi bién ban
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lam viéc do voi noi dung khong ding trinh ty va hinh thace 1p bién ban.Ngay
08/5/2016 Cong ty da gui thong bao vé viéc cham dut hop dong thué nha cho 6ng
b, ba Ph.

[7.] Phia nguoi dai dién ctia bi don ba B va ba V khai: Ngay 09/4/2016 ong b,
ba Ph ¢ tién hanh sta chira ting 1 ctia ngdi nha ma tang 2 di cho Chi nhanh cong
ty TNHH DH Viét Nam thué. Nhung cho rang viéc stra chita d6 chi trong vai ngay
chtr khong phai lién tuc va viée sira chita d6 khong 1am anh huéng gi dén viée di
lai va kinh doanh cua Cong ty. Cac ban anh phia nguyén don dua ra dai di¢n bi don
thira nhan nhung cho rang cac ban anh d6 chi ching minh ¢ mot thoi diém nhat
dinh, khong phan anh duoc ca qua trinh. Ngay 22/4/2016, gitra bén thué nha va bén
cho thué nha c6 budi 1am viéc, phia Cong ty di don Ph ap dat y chi va tu y dua ra
mot td bién ban ma khong hé c6 chir ky xac nhan cua dai dién ho kinh doanh. Tai
budi lam viée ba Ph ciing khong ddng ¥ véi bat ky ndi dung nao, Cong ty tur ky va
dong dau vao bién ban do. Dong thoi cling thira nhan da dugc Cong ty gui thong
bao vé viéc chidm dat hop dong thué nha va da c6 thong bao khong chdp nhan vao
ngay 16/5/2016.

[8.] Tai D1eu 6.1, Hop dong thué nha c6 ndi dung: “Trong thoi gian hop dong
c6 hiéu lyc, néu mot ben muon cham dirt hop dong truéce thoi han phai thong bao
cho bén kia biét trieée it nhat 30 (ba mwoi) ngdy, cdc bén van phdi thwe hién nghia
vu ctia minh dén thoi diém cham dirt...” . Diéu 4 ¢ nodi dung: Nghia vu cua bén A:

“Tao moi diéu kién dé bén B dwoc sir dung can nha thudn tién, khong lam anh
hwéng dén hoat déng kinh doanh ciia bén B, hé tro bén B cdc thil tuc phdp 1y lién
quan dén viéc sir dung can nha (néu c6)”.

[9.] Nguoi lam chirng anh D(S buc S trinh bay: Vao thang 4 nam 2016 anh c6
Iér~n C‘ho ong b, ba Ph,dién tich do bé tong khoang 48m?, khi thyc hién 1am 2 14n,
moi lan cach nhau 4 dén 5 ngay.

[10.] Nhu vay c6 viéc sira chira nha ctia bén cho thué di lam anh huéng dén
viéc kinh doanh ctia bén thué nha 1a Cong ty TNHH DH. Cong ty ciing da lam van
ban thong bao don Ph chim dut hop dong (ngay 08/5/2016 ) thdi han bao trude 1a
30 ngay, thong bao nay ciing da giri dén 6ng D, ba Ph.

[11.] Toa so tham chap nhan yéu cau khdi kién cua Cong ty xac dinh viéc
Cong ty don Ph chidm dart hop ddng 1a do 15i ctia bén cho thué nha 1a éng B, ba Ph
1a c6 can cu. Tuy nhién khong budc 6ng D, ba Ph phai tra lai tién dat coc
25.000.000d cho Cong ty 1a 1am anh huong dén quyén loi ciia Cong ty, vi sd tién
dit coc do Cong ty dit cho bén cho thué nha va hai bén théa thuan, bén nao c6 16i
phai chiu trach nhiém. Déi véi viéc van chuyén tai san thudc s& hitu cia Cong ty ra
khoi nha thué cta 6ng D, ba Ph, tai phan quyet dinh ctia ban an tuyén “...6 Cong ty
TNHH DH...co trach nhi¢m...Cong van chuyén vt liéu ra khéi dia dzem thué nha
la 1.000.000d...” 1a khong can thiét vi Cong ty tu chiu trach nhiém, nén stra an vé
phan nay. Do vdy chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia Cong ty, budc ong
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b ba Ph phai tra lai tién dit coc 25.000.000d. Bac khang cao cua nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don 1a ba V vé viéc yéu cau Cong ty phai boi thuong cho ong
b, ba Phuong 586.854.050, do hanh vi don Ph cham dut hgp dong cua Cong ty trai
phap luat.

[12.] An phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap lut.

[13.] Tai phién tda VKS nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém, Tham
phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur tuan thu dung cac quy dinh cia BLTTDS.

Vé duong 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi QSng xét xtr chap nhan khang céo clia
nguyén don, bac khang c4o cua bi don. Stra an so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy, chép nhan mot phﬁn
khang cao cua nguyén don. Bac khang cdo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi
don. Stra ban 4n dan sy so thim 02/2017/DSST ngay 27/6/2017 cuia Toa 4n nhan dan
thi xa PY, tinh Thai Nguyén

Ap dung: Piém a khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nim 2015; Cac Diéu
305, 358, 408, 492,493,494,495,496, 498 cua Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 7
Diéu 27 Phap 1¢nh s6 10/2009/UBTVQHI2 vé€ an phi, 1¢ phi Toa an ngay 27 thang 02
nam 2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 12; Diu 48 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va stir dung an phi 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu ciu khai kién cua Cong ty TNHH DH Viét Nam.

1.Cham dirt hop dong thué nha giira Cong ty TNHH DH Viét Nam, ngudi dai
dién theo phap ludt ba Nguyen Thi Kim H (bén thué nha) v6i ong Vi Huy D va ba
Ha Hoai Ph ky két ngay 20 thang 11 nam 2015.

2. Bugc 0ngVii Huy D va ba Ha Hoai Ph phai trd lai s tién dit coc theo hop
dong la 25.000.000d (hai muoi 1am tri¢u dong) cho Cong ty TNHH DH Viét Nam
nguoi dai dién theo phéap luat ba Nguyén Thi Kim H.

3. D6i v6i yéu cau phan té cua bi don:

’ 3.1.Chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Vii Huy P va ba Ha Hoai Ph
doi véi Cong ty TNHH DH Viét Nam nguoi dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi
Kim H:

Budc Cong ty TNHH DH Viét Nam, chi nhanh cong ty TNHH DH Viét Nam
tai Thai Nguyén, ngudi dai dién theo phap luat ba Nguyen Thi Kim H co trach
nhi¢m thanh toén cho 6ng Vi Huy D va ba Ha Hoai Ph tién thué nha 01 thang la
25.000.0004 (hai muoi lam triéu dong).
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3.2. B4c yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc:

- Budc Cong ty TNHH DH Viét Nam phai chiu phat hop dong theo khoan 6.1,
Piéu 6 Hop dong 1a 50% tai san ké khai theo Hop dong la 143.298.550d. Theo
bién ban ban giao tai san kém theo Hop dong thué nha thi gia tri s tai san 1a
286.597.1004.

- Bugc thyc hién nghia vy , tra tién thué nha cho ong Déc , ba Ph dén thoi
diém ngay 20/11/2017 1a 425.000d (trong d6 da khau trir di  25.000.000d tién dat
coc).

- Budc thanh toan tién 13i cho sd tién cham tra d6i voi sd tién nha cia Cong ty
phai thanh toan cho ong D, ba Ph tir ngdy 20/5/2016 dén ngay 17/4/2017 1a
18.412.500d,cu thé: Nghia vu thanh toan 150.000.0004 ky thué nha th(r hai tinh
dén ngay Toa an dua vu an ra xét xir 1a 150.000.000d x 322 ngay x 9% : 360 ngay
= 12.075.000d; Nghia vy thanh toan 150.000.000d ky thué nha thir 3 tinh dén ngay
Toa an dua vu an ra xét xu 1a 150.000.000d x 169 ngay x 9 % : 360 ngay =
6.337.5000d.

4. Ghi nhan sy théa thuan gitra Cong ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh
Cong ty TNHH DH Vi¢t Nam tai Thai Nguyén, nguoi dai dién theo phap luét ba
Nguyén Thi Kim H véi 6ng Vi Huy D va ba Ha Hoai Ph:

Cong ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh Cong ty TNHH DH Viét Nam tai
Thai Nguyén, ngudi dai dién theo phap lust ba Nguyén Thi Kim H co trach nhiém
thanh toan tra 6ng Vi Huy D va ba Ha Hoai Ph khoan tién phi dich vu (bao gdm
tién dién, tién nudc, tién moi truong) 14 3.486.300d (ba tridu bdn trim tam sau
ngan ba trim dong - da thanh toan).

5. Ong Vii Huy P va ba Ha Hoai Ph c6 trach nhiém tra lai toan bo tai san
thudc quyén so hiru cia cong ty con dé lai tai nha thué ciia 6ng ba, bao gdm céc tai
san: Bat cang tap gon 05 cai, tham tap gon 05 chiéc; bong goll 645 qua, may nha
bong tu dong 01 chiéc, gang tay Goll 30 cai, tu lanh 01 chiéc, ta quay (bang gd) 01
chiéc, ti quan 4o (2 buong bang g0) 1 chiéc, giwdong d6i 01 chiéc, may hat bui 01
chiéc, quat ca nhén 01 chiéc, ghe xoay vin phong 01 chiéc, cay nudc néng lanh 01
chiéc, cay treo quan 40 01 chiéc, may in 01 chiéc, Cay may tinh 01 chiéc, may
chiéu va dén roi may chiéu 01 chiéc, loa 01 chiéc, ban may chiéu 01 chiéc (theo
bién ban ngay 10/1/2017).

Cong ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh Cong ty TNHH DH Viét Nam tai
Thai Nguyén, ngudi dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi Kim H, cé trach nhiém
di doi toan bo tai san nay ra khoi nha éng B, ba Ph. (S6 tai san nay hién ong P, ba
Ph dang quan ly theo bién ban ngay 10/1/2017 do Toa an lap).

6. Cong ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh Cong ty TNHH DH Viét Nam tai
Thai Nguyén, nguoi dai dién theo phap luat ba Nguyén Thi Kim H ¢é trach nhi¢m
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thao d& dé tra lai mit bang cua ting 2 ngdi nha da thué cua 6ng B, ba Ph, bao gom
cac tai san sau:

- Vach ngan tran thach cao khéi lugng 229,12 m?

- Vén san 03 phong to va 02 phong nho khdi luong 99,54 m?

- Ctra khdi luong 14,4 m?

- Thao 06 may diéu hoa cuc bd

- Tham céc phong khdi lwong 246,96 m?,

- Dung tAm Alumi khoi luong 0,72 m? va lép dat dén trang tri khoi luong 28 bJ.

- Lap dat lai dén trang tri khdi luong 28 bd (cua cin nha cho thué)

Ong P va ba Ph duoc quyén sir dung va sd hiru toan bo sd tai trén.

7. Cong ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh Cong ty TNHH DH Viét Nam tai
Thai Nguyén, nguoi dai dién theo phap luat ba Nguyen Thi Kim H €O trach nhiém
thdo do va van chuyen Lu6i quanh khung khéi luong 264.2 m% Pha d& két cu
thép < = 16m, khéi luong 0,3454 ra khoi tng 2 ctia ngdi nha thué. Cong ty TNHH
DH Viét Nam, Chi nhanh Cong ty TNHH DH Viét Nam tai Thai Nguyén, ngudi
dai dién theo phap luat ba Nguyeén Thi Kim H dugc quyén su dung va so hitu toan
b0 sO tai san trén.

7.1. Néu Céng ty TNHH DH Viét Nam, Chi nhanh Cong ty TNHH DH Viét
Nam tai Thai Nguyén ngudi dai dién theo phap luat ba Nguyen Thi Kim H khong
tu nguyén thao dg, di doi, van chuyen cac tai san trén tra lai mat bang clia tang 2
nha thué thi 6ng D ba Ph c6 quyén thao d&, van chuyén toan bd s tai san trén ra
khoi tang 2 cua ng6i nha, Cong ty TNHH DH Viét Nam nguoi dai dién theo phap
luat ba Nguyen Thi Kim H phai co6 trach nhiém boi thuong cho ong Vi Huy B va
ba Ha Hoai Ph cong théo dd, van chuyén, khdc phyc v hién trang ban dau tai tang
2 theo hop dong thué nha ngay 20/11/2015 s6 tién 10.079.000d (muoi tri¢u khong
tram bay chin nghin dong ).

Vé lai sudt chdm thi hanh an: ép dung diéu 305 BLDS, ké tir khi dn c6 hiéu
luc phap ludt, néu bén dwoc thi hanh dan co don dé nghi thi hanh an, bén phai thi
hanh dan khong thi hanh dwoc khodn tien trén thi hang thang con phai chiu khoan
tién ldi theo mic lai suat co ban do Ngdn hang Nha nwdc quy dinh tiwong vng voi
SO tién va thoi gian cham thi hanh an tai thoi diém thanh toan.

8. P1 chi yéu cau khdi kién cua Cong ty TNHH DH Viét Nam nguoi dai
dién theo phap luat ba Nguyén Thi Kim H dbi véi 6ng Vii Huy D va ba Ha Hoai
Ph vé cac yéu cau sau:

- Yéu cau éng b, ba Ph bdi thuong thiét hai trong thoi gian gian doan viéc
kinh doanh 1a 30 ngay (ké tir ngay 9/4/2016 dén 9/5/2016) do phia bén cho thué
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stra chifa tang 1 cta can nha ), mdi ngdy 1.000.000d, bang 30.000.000d (ba muoi
tri¢u dong).

- Cong ty yéu cau duoc di doi cac tai san thudc quyén s¢ hitu ctia chi nhanh
Thai Nguyén va ca nhan nguoi lao dong. Pé nghi Toa an ap dung bién phap khan
cap tam thoi cho Chi nhanh dugc mang tai san ra khoi dia diém thué, tam giao tai
san d3 nhan ban giao cua bén cho thué nha theo Hop dong dé bén cho thué quan 1y.

9. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Cong ty TNHH DH Viét Nam va
6ng Vit Huy D, ba Ha Hoai Ph mdi ngudi chiu 1.000.000d (mét triéu ddng) chi phi
dinh gia, thim dinh tai san. Cong ty TNHH DH Viét Nam di ndp tam ung
2.000.0004 (hai triéu ddng), duoc hoan lai 1.000.000d (mét triéu dong) do éng Vil
Huy B, ba Ha Hoai Ph tra.

10. V& 4n phi: Cong ty TNHH DH Viét Nam phai chiu 1.375.000d an phi so
tham dugc trir vao so tién tam ng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi
x4 PY, bién lai s6: 009266 ngay 21/6/2016.

Ong Vii Huy P va ba Ha Hoai Ph phai ndp 26.724.068d an phi tai san co gia
ngach dé sung quy Nha nudc. Pugc trir vao sd tién 13.572.000d 6ng b, ba Ph da
ndp tam Ung an phi tai Chi cyc thi hanh an dan sy thi xd PY, tinh Thai Nguyén
ngay 23/8/2016 bién lai s6 0009326. Ong B, ba Ph con phai ndp tiép 13.152.0684d
an phi tai san c6 gia ngach.

Cong ty Cong ty TNHH DH Viét Nam va 6ng D, ba Ph khong phai chiu an
phi phic thaim, mdi bén duoc hoan lai 300.000d tam tng Gng an phi d& ndp tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa PY tai bién lai s6: 0009708 ngay 19/7/2017 (cong ty);
Bién lai s6: 0009699 ngay 13/7/2017 (6ng D, ba Ph).

Bén 4n phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa PY;
- THADS thi x3 PY;
- Cac duong su;
- Luu HS; x

1S PO Anh Dén
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