TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban 4n s6: 28 /2025/DS-ST
Ngay: 25.8.2025 ‘
Ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii tog phién tod: Ba Duong Thi Thai
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Thanh Binh
Ong Nguyén Vin Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thai Tram Anh - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4 Pa Nang.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan Khu viee 4 Pa Nang: Ong V6 Quang Tién
- Kiém sat vién.
Trong ngay 25 thang 8 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 4 - ba
Niéng xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 309/2024/TLST-DS ngay 26 thang 11
nam 2024 vé tranh chap “Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
72/2025/QDXXST-DS ngay 25/5/2025, Quyét dinh hodn phién toa s
107/2025/QDST-DS ngdy 25/6/2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
01/2025/QDST-DS ngay 25/7/2025, gitra cac duong su:
* Nguyén don: 6ng Nguyén Huy T - Sinh nim 1993 - Dia chi: S6 C B,
phuong L, thanh phb Da Nang.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ba V& Thi Minh L - Sinh ndm 1962 - Dia chi:
S6 C duong B, phuong L, thanh phé Pa Ning (Theo Gidy uy quyén ngiy
15/01/2025). C6 mat
* Bi don: ong L& T1 - Sinh nam 1970 - Dia chi: S6 DD, phuong L, thanh
phd Pa Nang. Vang mat
* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ba Trwong Thi Tuyét T2 - Sinh nim 1976 - Dia chi: T6 E phuong L,
thanh phd Pa Nang. Ving mdt



2/ Ba Nguyén Thi Bich T3 - Sinh nam 1984 - Dia chi: t6 C, phuong L, thanh
phd Pa Nang. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguyén
don la 6ng Nguyén Huy T va dai dién ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 28/6/2022, 6ng L& T1 va v 1a ba Truong Thi Tuyét T2 thdng nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Huy T nha va dét tai thira dat s6 308, to ban dd sb
147, dia chi s6 D duong B, phuong H, quan L, thanh phd Da Néng (cil) véi gia chuyén
nhuong 14 2.500.000.000d0ng, 6ng T da dat coc sd tién 1a 170.000.000d6ng theo Hop
dong dit coc v/v chuyén nhugng quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat ngay
28/6/2022, giao hen thoi gian dit coc 13 30 ngay (ké tir ngdy 28/6/2022 dén hét 11
gid ngay 27/7/2022) s& giao du sb tién con lai va hai bén lam thi tuc cong chimg
chuyén nhuong. Tuy nhién, dén ngdy cong chimg, vo chong 6ng T1 khong dén vin
phong C dé ky két hop dong chuyén nhuong nhu da thoa thuan.

Ngoai ra ciing cing ngdy 28/6/2022, vo chong 6ng L& T1 c6 muon cia ong
Nguyén Huy Thong S tién ca nhan 170.000.000d6ng va hen dén ngay 27/7/2022 s&
tra. Tuy nhién vo chong 6ng T1 ciing khong chiu tra nhu da hen.

Do vay, ong Nguyén Huy T khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Lé T1 va vo
|a ba Truong Thi Tuyét T2 hoan tra lai cho 6ng sd tién dit coc 1a 170.000.000ddng,
yéu cau phat coc sb tién 170.000.000d0ng, yéu cau tra ng so tién vay la
170.000.000ddong va tién 13i tinh dén ngay 28/9/2024 1a 72.657.780d6ng; tong cong
13 582.657.706d6ng

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va dai dién ctia nguyén don rat yéu cau
khai kién doi voi sb tién vay 170.000.000d6ng va tién 13i 72.657.780d6ng; chi yéu
cau Toa an budc 6ng T1 va ba T2 hoan tra lai cho 6ng Nguyén Huy Thong S tién dit
coc 1a 170.000.000d0ng va yéu cau phat coc s tién 170.000.000d6ng, tong cong 1a
340.000.000d0ng.

Tai phién toa, dai dién ctia nguyén don déng ¥ sau khi 6ng L& T1 va ba Truong
Thi Tuyét T2 tra day du cac khoan tién theo yéu cau cua nguyén don thi nguyén don
s& tra lai ban gbc cac gidy to: Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sir hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 CD 9405166 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd P cép ngay 30/9/2026 dung tén 6ng L& T1, Cin cudc cong dan sb



048070004678 cua L& T1, Cin cudc cong dan sé 045176005474 cia Truong Thi
Tuyét T2.

* Bi don la éng L& T1 ving mdt tai phién toa, nhung qud trinh tham gia t6
tung 6ng T1 trinh bay:

Tai Bién ban 14y 10i khai ngay 23/12/2024, ong L& T1 trinh bay: giita 6ng L&
T1 va nguyén don khong c6 quan hé chuyén nhuong, dit coc nhu nguyén don trinh
bay, cac bén chi c¢6 quan hé vay muon; 6ng c6 vay cua 6ng Thong sb tién
170.000.000ddng véi 13 sut 1 4%/thang, tra tién 13i trudc nén nhan tir 6ng Thong
s6 tién 162.000.000d6ng; viéc ky két hop dong dat coc nhu éng T trinh bay 1a dé che
diu viéc vay muon.

Tai Ban tu khai khong dé ngay thang nam giri cho Toa an, 6ng L& T1 ¢ y kién
khong dong y tra cho nguyén don sb tién 340.000.000d0ng, thira nhan co vay
163.200.000d6ng.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trwong Thi Tuyét T2 vang mdt
trong sudt qud trinh té tung tai Toa dn va khong cé y kién gi doi véi yéu cdu khéi
kién cua nguyén don

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Bich T3 trinh
bay:

! Vao khoang thang 5 ndm 2022, ba Nguyén Thi Bich T3 ¢6 cho ong Lé T1 vay
tién va 6ng T1 da dua Gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén sir dung dat tai
44 B cho ba T3 giir. Ba T3 di nhiéu 1an doi no nhung ong T1 khéng ¢ tién tra. Vao
ngay 28/6/2022 6ng T1 néi véi ba T3 dén sd nha A dudng P, quan H, thanh phd Pa
Néng dé tra tién nén ba T3 di ciing v6i 6ng T1. Khi dén s6 nha A P thi 6ng T1 va 6ng
T 1ap hop ddng dit coc roi dua cho ba T3 ky 1am chung, con gitta 2 bén 1a vay muon
hay dit coc chuyén nhuong nha dét thi ba T3 khong biét.

Do 6ng T1 thiéu ng ba T3 s6 tién 163.200.000d6ng nén 6ng T1 yéu cau ong T
chuyén truc tiép s tién nay vao tai khoan s6 151083555 tai S1 cho ba T3. Sau khi
nhan tién thi ba T3 dua lai Gidy chimg nhan quyén s hitu nha va quyén sir dung dat
cho 6ng T1 va 6ng T1 dua cho ong T gitr.

_ * Y kién phdt biéu ciia Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Khu vic 4 - Da
Nang: .

Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dting quy dinh cua
Bo luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an. Nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién
quan 1a ba Nguyén Thi Bich T3 da thuc hién ding, ddy du cac quyén va nghia vu
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theo quy dinh ctia phap luat té tung dan sy. Bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan 1a ba Truong Thi Tuyét T2 chua thyc hién dang, diy du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh caia phap luat té tung dan su.

V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét X\ can ¢t cac Diéu 322, 326, 328
cua B0 luat dan su chép nhan dbi véi yéu cau khéi kién cta nguyén don vé viéc bude
bi don tra lai s6 tién coc 170.000.00066ng, khong ché\p nhan dbi véi yéu cau phat coc
s6 tién 170.000.000d0ng ctia nguyén don; ghi nhan viéc nguyén don c6 nghia vu tra
lai cac gidy to: tra cho ong L& T1 Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén st hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP 9405166 do So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd D cip ngay 30/9/2026 dimg tén 6ng Lé T1 va Can cude cong dan
s6 048070004678 do Cuc truéng Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi
cap ngdy 08/5/2021; tra cho ba Truwong Thi Tuyét T2 Cin cudc cong dan sb
045176005474 do Cuc trudng Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cép
ngay 28/6/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac tai ligu, chitng ciz ¢6 trong hé so vu dn, di dieoc tham tra tai phién
toa, cdn Cir VAo Két qud tranh ludn tai phién tda, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thi tuc td tung:

[1.1] Vé tham quyén giai quyét: Pay 1a vu &n tranh chap vé dit coc va bi don
c6 dia chi cu tra tai phuong L, thanh phd Pa Néng nén thudc tham quyeén giai quyét
ctiia Toa an nhan dan Khu vuc 4- Pa Néng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat té tung dan su.

[1.2] Ong Lé T1 va ba Truong Thi Tuyét T2 da dugce Toa an triéu tap hop 18
tham gia phién toa 1an thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do, ba Nguyén Thi
Bich T3 c6 don yéu cau giai quyét ving mit nén cin ct Diéu 227 cta Bo luat td tung
dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat ong T1, ba T2, ba T3.

[1.3] Tai phién toa, dai dién nguyén don xin rat yéu cau dbi voi so tién vay 1a
170.000.000ddong va tién 1i tinh dén ngay 28/9/2024 1a 72.657.780ddng, tong cong
242.657.706d6ng. Xét viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don phu hop
quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat to tung dan sy can chép nhan.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Béi véi yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Huy T vé viéc budc 6ng Lé
T1 va ba Truong Thi Tuyét T2 hoan tra s6 tién dat coc 170.000.000d6ng:
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Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy khdng thong nhat
duoc vao ngay 28/6/2022 giita nguyén don va bi don da xac 14p véi nhau hop dong
vay muon tién hay hop dong dat coc. Theo nguyén don va ngudi dai dién thi giira
nguyén don va bi don di xac 1ap hop dong dit coc dé thoa thuan chuyén nhuong nha
dat tai thira dat s6 308, to ban do sé 147, dia chi s6 D duong B, phuong H, quan L,
thanh phd Pa Ning (cii). Con bi don lai cho rang: bi don va nguyén don khong co
thoa thuan chuyén nhuong, chi ¢ quan hé vay muon va hop thic bang viéc 1ap hop
déng dat coc.

Xét ¥ kién ctia cac bén duong su thi thdy: Nguyén don, bi don va nguoi lién
quan 1a ba Nguyén Thi Bich T3 déu thira nhan giita cac bén c6 lap Hop dong dit coc
v/v chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat ngay 28/6/2022. Bi
don ciing thira nhan c6 nhan so tién 163.200.000d6ng (s6 tién nhan bang hinh thirc
chuyén khoan cho ngudi thi ba 1 ba T3) tir nguyén don. Pé chimg minh cho yéu cau
khai kién dbi voi sb tién dit coc 170.000.000d6ng, nguyén don da cung cap ching
ctr 1a Hop dong dit coc 1ap ngay 28/6/2022 c6 chit ky ctia nguyén don, bi don va ba
Nguyén Thi Bich T3. Con bi don ngoai 16i khai nai, khong cung cap duoc bat ky tai
liéu chimg ctr ndo dé chimg minh day 1a sb tién vay muon, khong phai tién dit coc.

Xét hop dong dit coc da ky két thoa min day du cac diéu kién vé hop dong
quy dinh tai cac Diéu 328, 385, 398 cua Bo luat dan sy nén hop déng c0O hi¢u luc theo
quy dinh tai Piéu 401 ctia Bo luat dan sy va cac bén phat sinh quyén va nghia vu quy
dinh tai hop dong. Do vay, viéc bi don khong thyc hién hop déng chuyén nhuong
duoc dam bao bang hop dong dit coc ngay 28/6/2022 1a da vi pham nghia vu cam
két. Can ctr Khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat dan sy “... Néu bén nhdn coc tir choi viéc
giao két, thwe hién hop dong thi phdi tra cho bén ddt coc tdi san dit coc”, Hoi dong
xét xtr thiy can chdp nhan y kién ctia nguyén don, khong c6 cin cir dé chp nhan y
kién ctia bi don.

Nguyén don yéu cau budc bi don 1 6ng L& T1 va ngudi lién quan 13 ba Truong
Thi Tuyét T2 - vo cia ong T1 cing ¢ nghia vu tra tién coc, tuy nhién tai hgp dong
dit coc chi co tén va chit ky ctiia 6ng T1, khi cac bén ky két khong c6 mit cua ba T2
va qua trinh t6 tung ba T2 ciing khong c6 ¥ kién nao xac nhan da biét hoic dong y
v6i ndi dung ndy nén Hoi dong xét xir khong co co sd dé bude ba T2 cung c6 nghia
vu chung véi 6ng T1 trong viéc tra tién cho nguyén don.

[2.1] D6i vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau phat coc sd
tién 170.000.000d6ng:



Nguyén don, ngudi dai dién caa nguyén don cho rang bi don d vi pham hop
ddng dat coc va dé nghi can cir khoan 2 Diéu 328 cua B luat dan sy dé phat coc ddi
véi 6ng L& T1 va ba Truong Thi Tuyét T2 sé tién 170.000.000d0ng; con bi don khong
ddng y vai viéc phat coc.

Xét y kién cua cé4c bén, thiy rang: Khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat dan sy da
quy dinh “... Néu bén nhdn coc tir chdi viéc giao ket, thuec hién hop dong thi phdi tra
cho bén ddt coc tai san ddt coc va mét khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc,
trir trwomg hep cd théa thu@n khac ”. Nhung xét ndi dung tai phan “cam két chung”
ciia Hop dong dit coc ngay 28/6/2022 cac bén da ky két c6 ghi nhan: “Sau khi hop
dong duwoc ky két, qua thoi han théa thudn trén néu Bén A khong ban, chuyen nhwo'ng
tai san dat coc trén cho bén B, thi bén A phdi boi thirong cho bén B gdp mét lan sé
tien ma bén B da dat coc cho bén A. Tong sé tién hoan trd va béi thwong =
170.000.000dong . Nhu vay cac bén da thoa thuan trong hop dong tong tién bén
nhan coc (6ng T1) phai tra cho bén dit coc (6ng T) 1a 170.000.000d6ng nén thudc
truong hop théa thudn khac ma khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat dan su da quy dinh,
vi vay khong c6 co sd dé chap nhan yéu cau phat coc cia nguyén don.

[3] Ddi v6i Gidy chimg nhan quyén stir dung dat quyén st hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CD 9405166 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd D
cap ngay 30/9/2026 dimg tén 6ng L& T1, Can cudc cong dan sd 048070004678 do
Cuc trudong Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cip ngay 08/5/2021;
Cin cudce cong dan s6 045176005474 do Cyc truong Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu x4 hoi cap ngay 28/6/2021 ma 6ng L& T1 giao cho 6ng Nguyén Huy T giit
1am tin khi ky két hop ddng dat coc: day 1a cac gidy to ching nhan vé quyén st dung
va so hitu tai san ciing nhu gidy to tiy than ctia 6ng Lé T1 va ba Truong Thi Tuyét
T2 nén tuy dng L& T1 va ba Truong Thi T2 khéng c6 ¥ kién vé van dé nay nhung xét
su ty nguyén cia nguyén don 1a phu hop quy dinh tai Piéu 322 ctia Bo luat dan su
can ghi nhan.

[4] Xét y kién phét biéu caa dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 - Pa
Nang tai phién toa phi hop véi quy dinh ctia phép luat va nhan dinh cua Hoi dong
Xét xtr nén chap nhan.

[5] An phi dan sy so tham: Can cr khoan 3 Diéu 26 ctua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi:

- Nguyén don phai chiu an phi so thdm d6i voi phan yéu cau khong duoc chip
nhan, voi muc an phi cy thé: 170.000.000d6ng x 5% = 8.500.000d6ng



- Bi don phai chiu 4n phi d6i véi phan yéu cau khai kién duge chap nhan cia
nguyén don, mirc an phi cu thé duoc tinh: 170.000.000d6ng x 5% = 8.500.000d6ng

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 32, Piéu 35, Diéu 39, Pidu 147, Diéu 227, Piéu 271, Piéu 273
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 322, 326 va biéu 328 cuia B¢ lut din sy nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quodc hoi;

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Huy T ddi véi so tién ng vay va
tién 1ai 12 242.657.706d6ng (Hai trim bén muoi hai triéu, sau trim nim muoi bay
ngan, bay trim 1é sau dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” clia 6ng Nguyén Huy T dbi v6i 6ng Lé Thoi .

Budc 6ng L& T1 tra cho 6ng Nguyén Huy Thong S tién dd nhdn coc 1a
170.000.000d6ng (Mot tram bay muoi triéu dong).

Ong Nguyén Huy T c6 nghia vu tra lai cho 6ng L& T1: Gidy chirng nhan quyén
str dung dat quyén st hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 9405166 do
S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd B cap ngay 30/9/2026 dimg tén 6ng L& T1,
Can cude cong dan s6 048070004678 do Cuc truong Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu x4 hoi cép ngay 08/5/2021; tra lai cho ba Truong Thi Tuyét T2: Can cudc
cong dan s6 045176005474 do Cuc truong Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat
tur x4 hoi cap ngay 28/6/2021.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua éng Nguyén Huy T vé viéc budc
6ng Lé T1 boi thuong sé tién phat coc 170.000.000dong (Mot trim bay muoi triéu
dong).

4. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Huy T phai chiu 8.500.000d6ng (Tam triéu, nim trim ngan
dong), trir di so tién 6ng T da nop tam tng 1a 13.653.154d6ng theo bién lai thu sb
0009153 ngay 25/11/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh
phd Pa Ning (cii). Hoan tra cho dng Nguyén Huy Thong S tién 5.153.154dong (Nam
trigu, mot tram nam muoi ba ngan, mot tram nam muoi tu déng).
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Ong L& T1 phai chiu 8.500.000d0ng (Tam triéu, nim trim ngan dong).

5. Quyén khang c4o: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

6. Pén thoi han thue hién nghia vy thi hanh &n, ngudi duoc thi hanh dn c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh thi phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit cac bén thoa thuan nhung
phai phtt hop véi quy dinh cta phap luat; néu khong co6 thoa thuan vé mirc 13i suét thi
quyét dinh theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctiia Bo luat dan sy nim
2015.

7. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lut thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nguoi tham gia t6 tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 4;

- Cyc THADS D4 Nang;

- Luu HO so vu an.

DUONG THI THAI






