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- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Vinh Phac

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Luong Tan Nghi va 6ng Phan Thanh Liém

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha — Thu ky Toa an nhan dan huyén Tay
Hoa.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Ty Hoa tham gia phién toa:
Ong Ha Trong Hiéu — kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tay Hoa, tinh
Phi Yén xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 40/2022/TLST-DS ngay
21 thang 4 nam 2022, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong Quyén sie
dung dat”; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 29/2024/QDXX-ST ngay 08
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Nguyén Thi N - sinh ndm 1989; Noi cu tra: Khu phd Pha Thu,
thi tran Phu Tht, huyén Tay Hoa, Pht Yén.

Co6 mat.

Bi don: Vo chong ba Phan Thi Thanh V — sinh nim 1984, 6ng Tran Ba Q —
sinh nim 1983; Cung noi cu trd: Thén Phu Phong, xa Hoa Pdng, huyén Tay Hoa,
tinh Phu Yén.

Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién, qué trinh giai quyet vu an nguyen don Nguyén Thi N trinh
bay Ngay 08/02/2021, bi don ¢6 ky hop dong chuyén nhuong cho nguyén don QSD
dat dbi v6i 02 thira dat s6 1024 (2) to ban d6 60-B va thira dat s6 1024 (3) to ban do
60-B tai thon Phu My, xa Hoa Pong, huyén Tay Hoa, tinh Phu Yén voi gia theo hop
ddéng 1a 50.000.000d6ng, gia thuc té hai bén chuyén nhuong theo hd so la
799.000.000d6ng. Nguyén don da giao du tién cho bi don. Noi dung hai bén thoa
thuan: Sau khi ky hop ddng bi don c6 nghia vu giao dét va gidy ching nhan quyen
str dung dat cho nguyén don, nguyén don c6 nghia vu dang ky quyen sur dung dat tai

co quan c6 tham quyén. Tuy nhién sau d6 bi don khong tién hanh giao dat va glay
ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don dé ding ky quyén st dung dat.
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Nguyén don d3 nhiéu lan yéu cau nhung bi don khong thyc hién va da bo trén khoi
dia phuong. Hién nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an céng nhén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don va bi don dé nguyén don tién
hanh 1am thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét va sir dung dat theo
ding quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh thu thdp ching cu dé giai quyét vu an, Toa an nhan dan
huyén Tay Hoa duoc cung cép thong tin 1a dién tich dat theo hop dong chuyén
nhuong da ky gitra nguyén don va bi don da duoc bi don the chdy vay tién tai ngan
hang TMCP Buu dién Lién Viét do d6 nguyén don yéu cau Tda an nhan dan huyén
Tay Hoa chuyén ho so vu 4n dén Co quan diéu tra vi hanh vi ctia bi don c6 dau hiéu
ctia toi lra dao chiém doat tai san.

Qua trinh giai quyét tai co quan diéu tra Cong an tinh Phu Yén, cac bén déu
thtra nhan bi don c6 ng nguyén don sO tién 799.000. OOOdéng tu thang 02/2021, day
1a sb tién bi don vay cua nguyén don, bi don thong nhat tra cho nguyén don theo
quy dinh cua phap luat. Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét hai bén da ky
la thyc hién tra tién cho giao dich mua ban khac c6 gia tri 400.000. 000ddng, giao
dich nay hai bén da hoan tat nén hién nay khong co yéu cau gi. Co quan canh sat
diéu tra cong an tinh Phu Yén co két luan vé ndi dung yéu cau cta nguyén don va
ban hanh qyét dinh khong khéi t6 vu an.

Do d6 ngay 12/6/2024, nguyén don c6 van ban yéu cau yéu cau khoi kién 13
yéu cau tra ng, thay doi quan hé tranh chap 1a Tranh chap hop dong vay tai san, dé
nghi Toa an budc bi don phai tra cho nguyén don sO tién vay 799.000.000d0ng va
tién 14i theo quy dinh cta phap luét ké tir thang 2/2021 dén khi tra hét no.

~ Toa an nhan dan huyén Tay Hoa da hoa giai nhung khong dugc do bi don
vang mat.

Tai phién toa, nguyén don van gilt nguyén yéu gﬁu khoi kién, yéu cau bi don
tra 799.000.000 dong va tién lai tir thang 5/2021 cho dén khi tra hét no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TAy Hoa phat biéu ¥ kién

+Vé Chélp hanh phap luat t6 tung dan su: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an
tur khi thy Iy dén thoi diém xét xur, Tham phan da xac dinh dung mo6i quan hé tranh
chép, xac dinh ding tu cach phap ly cua cac duong sy, chap hanh dung trinh ty, thu
tuc thu théi‘p tai li¢u, chtig ctr theo quy (,iinh cua B9 luat to tung dan sy. Tai phiél}
toa, HO1 dong xét xu, thu ky cling da chap hanh dﬁng theo quy dinh ctia B§ luat to
tung dan sy. Cac duong sy thuc hi¢n ding cac quyén va nghia vu phéap ludt quy
dinh.

+ V& nodi dung: Chap nhan yéu cdu cla nguyén don, budc bi don cd trach
nhiém tra cho nguyén don so tién 799.000.000 dong va tién lai theo quy dinh cua
phap luat tir thang 5/2021 cho dén khi tra hét no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién CI’II’J. cac tai liéu co trong ho so vu ém‘dé dugc tham tra tai

phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong x€t xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:



Céac bén c6 du nang luc hanh vi dan sy, thuc hién giao dich dan su theo quy
dinh cua phap luat, bi don c6 noi cu tru tai huyén Tay Hoa, tinh Phti Yén nén cén ctr
khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Tay
Hoa.

Nguyén don cin ctr vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dé khoi
kién bi don nén Toa an thy Iy quan h¢ phap luat tranh chép 1a “Tranh chdp hop dong
chuyen nhuwong quyen sir dung dat” theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat
Dat dai 2013 va Dleu 398 B0 luat Dan sy 2015. Ngay 12/6/2024, nguyén don c6 van
ban thay doi yéu cau khoi kién, quan hé tranh chép va kém theo chung ct lién quan
dén viéc vay tién giita cic bén nén can ctr theo quy dinh tai diéu 463 Bo luat dan su
xéc dinh lai quan hé tranh chép la: “Tranh chip hop dong vay tai san”

Bi don Phan Thi Thanh V va Tran Ba Q d3 duoc triéu tip hop 1€ nhung Van
vang mat khong c6 Iy do, do d6 can ctr Bidu 227 Bo luat T tung dan su xét xtr vang
mat b1 don.

[2] Phap luét vé nodi dung:

 [2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don la vg chong Phan Thi Thanh V,
Tran Ba Q tra s tién vay la 799.000.000d6ng va tién lai theo quy dinh cta phap luét
va cung cap chung ctr d€ chirmg minh cho yéu cau khéi kién ctia minh.

[2.2] V& yéu cau tra tién vay gbc: Tai ban tu khai ngay 09/01/2024 va bién
ban ghi 101 khai ngay 09/01/2024 dugc lap tai Co quan canh sat diéu tra Cong an
tinh Pht Yén bi don Phan Thi Thanh V déu thira nhan c6 vay nguyén don sé tién
799.000.000d0ng vai 14i suat 1.000d0ng/1 triéu/01 ngay. Pa tra 13i dugc vai thang
sau d6 khong con kha ning tra 13i nén tir thang 5/2021 dén nay chua tra cho nguyén
don ca goc va 13i. Do d6 c6 cin ctr bi don c6 vay ctia nguyén don sb tién gbc
799.000.000d6ng, chua tra ng cho nguyén don nén nguyén don khoi kién yéu cau bi
don tra 799.000.000d0ong 13 c6 can cir can chap nhén.

[2.3] V& yéu cdu tra tién 14i: Bi don thira nhan hai bén thoa thun 13i suit vay
|4 1.000d/01ngay/01 tri€u, tuy nhién nguyén don khong thtra nhan. Cac bén ciing
khong c6 chimg ctr gi dé cung cap cho Tda an. Tai phién tda nguyén don yéu cau bi
don tra 13i theo quy dinh cua phap luat. Ca bi don va nguyén don déu xac dinh tur
thang 5/2021 dén nay bi don chua tra I4i nén nguyén don xéac dinh thoi diém tinh 13i
bat dau tir thang 5/2021 cu thé 1a tir ngay 01/5/2021 1a pha hop v6i quy dinh cia
phap luét. Xét thdy yéu cau tinh 14i ctia nguyén don 1a c6 cin ct nén chip nhan. Do
cac bén khong thong nhat vé mirc 13i suat nén ap dung muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su (10%/nam). Tinh dén 31/7/2024 bi don con no
nguyén don 38 thang tién ldi: 799.000.000 x 10%/mim x 38 thang =
253.017.000d6ng.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap
luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung cac Diéu cac 463, 466, 468; Bo luat dan sy cac Dicu 28, 33, 37 luat
Hon nhan va gia dinh, cac Diéu 26, 35, 39, 227, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su;
bicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don, budc bi don 1a vo
chéng Phan Thi Thanh V, Tran B4 Q phai tra cho nguyén don Nguyén Thi N sé tién
799.000.000d (Bay tram chin muoi chin triéu dong) tién vay gdc va 253.017.000d
(hai trim nim muoi ba triéu, khong trim muodi bay nghin dong) tién 1ai tinh dén
ngay 31/7/2024. Tong cong 1.052.017.000d (mét ty khong traim nim muoi hai triéu
khong tram mudi bay nghin dong).

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong khoan tién phai thi
hanh 4n thi phai chiu thém khoan 13i suit theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy twong tng v4i s6 tién va thoi gian chwa thi hanh xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

2. V& an phi:
Bi don Phan Thi Thanh V, Tran B4 Q phai chiu 43.560.500d (Bén muoi ba
triéu ndm traim sau muoi nghin nam trim doéng) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho nguyén don Nguyén Thi N tién tam tng an phi di nop la
300.000d4ng (ba trim nghin dong) d ndp tam tng tai Bién lai thu tién tam Gmg an
phi, 18 phi Toa an sd 0002345 ngay 17/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tay Hoa.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don dugc quyén khing cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an, bi don duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay nhén dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pht Yén; Th;: ha Chii t hién té
- VKSND huyén Tay Hoa; am phan - L-hu toa phien toa

- Chi cuc THADS huyén Tay Hoa;
- Duong su;
- Luu ho so.



Tran Thi Vinh Phic

Cac Hoi thAm nhéan dan Tham phan — Chi toa phién toa






