TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 20/2017/DS -PT

Ngay 18/5/2017

V/v: “Tranh chap dat dai; tranh chap
hop dong tang cho quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Luong Xuan Loc

Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Hién va 6ng Nguyén Nhu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Béc Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thij Tuyét - Kiém sét vién

Ngay 18/5/2017 tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xir phic tham
cong khai vu an thu ly sé: 11/2017/TLPT- DS ngay 06/3/2017 vé viéc “Tranh
chap dat dai va tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 30/2016/DS-ST ngay 30/12/2016 cta Toa &n
nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6: 17/2017/QD-PT ngay 10/4/2017 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 32/QD-PT ngay 24/4/2017 giita cac dwong su:

1. Nguyén don: Chi Vii Thi T, sinh nam 1983; Noi BPKHKTT: Thon S, x&
B, huyén Y, tinh Bac Giang; dia chi noi : Thon C, x4 T, huyén Y, tinh Bac Giang
(co mat)

2. Pong bi don:

2.1. C)ng Mai Van L1, sinh nam 1960; bia chi: Thén P, xa T, huyén Y, tinh
Béc Giang (c6 mit)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho dng L: Luat su Vii Trong Binh
— Céng ty Luat TNHH Fanci, Boan Luat su tinh Bic Giang (c6 mit)

2.2. Ong Mai Vian C, sinh nam 1953; bia chi: duong L, khu phé 6, phuong
B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh(co don xin xét xir vang mat)

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960 (c6 mit)

3.2. Ong Mai Vin V, sinh nam 1960 (c6 mat)

3.3. Ba Ngo Thi L, sinh nam 1958 (vang mat)

3.4. Ong Mai Van D, sinh nam 1970 (ving mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Luong Thi N, sinh nam 1970 (vin ban ay
quyén ngay 26/12/2016)
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3.5. Ba Luong Thi N, sinh nam 1970 (c6 mat)

3.6. Anh Mai Van L2, sinh nam 1986 (ving mit)

3.7. Anh Mai Minh N, sinh nam 1990 (ving mat)

Cac duong sy déu dia chi: Thon P, xa T, huyén Y, tinh Béc Giang

3.8. Ong Mai Van P, sinh nam 1954 (c6 mat)

3.9. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1957 (ving mit)

3.10. Anh Hoang Huy T, sinh nim 1989 (vang mat)

Cac duong sy déu dia chi: Thon S, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang

3.11. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1959; Pia chi: duong L, khu phd 6,
phuong B, quan T, thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin xét xar ving mit)

3.12. Anh B4 Van G, sinh nam 1987; bia chi: Thon H, x& T huyén L, tinh
Béc Giang (vang mat)

3.13. Anh Nguyén Vian M, sinh nam 1980; bia chi: Thén C, xa T, huyén Y,
tinh Bac Giang (ving mat)

3.14. Ba Mai Thi H, sinh nam 1968; Bia chi: duong T, phuong C, thanh phé
L, tinh Lang Son (c6 mat)

3.15. Uy ban nhan dan huyén Y, tinh Bac Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cha tich UBND huyén Y: Ong Nguyén
Vin Q — Phé Truong phong Tai nguyén va Méi truong huyén (van ban ay quyén
s6 678/UBND-VP ngay 23/6/2016) — c6 don xin xét Xt vang mat

3.16. Uy ban nhan dan x& T, huyén Y, tinh Bic Giang

Ngudi dai dién theo uy quyén caa Cha tich UBND x& T: Ong Nguyén Van T
— Cén b dia chinh xa (van ban uy quyén ngay 20/3/2016) — c6 don xin xét Xt
vang mat

4. Ngwoi khang cao: Anh Mai Van L1 la bi don

NOQI DUNG VU AN

Theo Ban &n so tham va céc tai liu khac c6 trong ho so, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

Trong don khéi kién dé ngay 28/8/2015, don khéi kién yéu cau tuyén bo
hop dong vé hiéu dé ngay 24/6/2016 va cac 1oi khai tiép theo sau, nguyén don
la chi Via Thi T trinh bay:

Ngay 10/3/2011 chi c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Mai
Thi H tai thira dat sb 317°, t& ban dd s6 10 xa T, dia chi thira dat: Thon P, xa T,
huyén Y, tinh Bic Giang. Chi da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén Vii Thi T, thira dat c6 dién tich 1000m?, trong d6 c6 400 m* dit & va 600
m? dat vuon. Khi 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dét, thira dit khong c6
tranh chép v6i cac ho lién ké. Ba H va anh D ¢6 ra chi ranh giéi thira dat v6i cac ho
lién k&, trong d6 ranh gidi giap dat cia 6ng Mai Van C (nay la dat ong L1 dang sur
dung) 14 bui tre bat 4 kéo thang 1én dat hét d¢at. Pén nam 2014 chi c6 nhu cau xay
dung nha trén thira dat dd mua cua ba H, chi da do lai dién tich dat thi thay dat
khong du dién tich nhu trong glay ching nhén quyén sir dung dat, gia dinh ong
Mai Vin L1 d3 lan chiém sang phan dat ciia chi. Ban dau chi khoi kién yéu cau
6ng L1 hoan tra chi 243,6 m? dat nhung qua két qua tham dinh tai chd ctia Toa an
nhan dan huyén Y, chi yéu cau 6ng Mai Van L1 phai tra lai dién tich dat da lan
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chiém 13 144,1m’, cac tai san 13 cac cay trong trén dat nhu cay quat, cay tdo, budi...
chi s€ thanh toan cho ong L1 gia tri bang tién.

Chj yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat gita 6ng
Mai Van C va 6ng Mai Van L1 vo hiéu.

Tai ban tw khai ngay 08/11/2015 va trong qua trinh to tung, bi don la
6ng Mai Vin L1 trinh bay:

V& ngudn gdc thira dit s6 319%, to ban d6 sé 10 xa T hién gia dinh 6ng dang
su dung la dét cua anh trai ong l1a 6ng Mai Van C tang cho tir nam 2013, ong da
dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat mang tén chi st dung Ma1 Van L1.
Thira dat nay c6 tong dién tich 305m®, trong d6 100m* dat & va 205m* dat vuon.
Chi T da pha tuong rao, 6ng cé hoi thi ch1 T bao pha di dé xay twong méi cho dep,
lan tht hai chi T pha tuorng rao la ngay 25/12/2014, 6ng da lam don dé nghj Uy
ban nhan dan xa T giai quyet nhung hoa giai khong thanh. Ong xac dinh ranh gidi
thira dat cua 6ng véi thira dat cua chi T 1a birc tuong rao bang cay xdy nam 1999,
chi T da pha nhung hién van con moéng va cay do Ong khong 1an chlem dat cia
chi T, 6ng sir dung ding phan dat ong da duoc cap gidy ching nhén quyén st dung
dat. Hién tai ong trong cdy an qua trén dat gom: Tao, quat, chudi...ong khong dong
y voi yéu cau khai kién cua chi T vé viée yéu cau ong tra cho chi T 144, 1m dat;
khong dong ¥y v6i yéu cau cua chi T vé viée tuyén bd hop dong ting cho quyén st
dung dét gitta 6Gng Mai Van C va ong vo hiéu.

Tai don giai trinh, kién nghi ngay 12/11/2015, ngay 15/7/2016, éng Mai
Vin C va ba Nguyén Thi T trinh bay: Ong ba c6 dién tich dat 1a 1000m? tai thira
s6 319 td ban d6 s6 10 xa T va da duoc cap gidy ching nhin quyén str dung dét
s6 01334.QSDP/QDD QPUB ngay 19/10/2000. Thang 3 ndm 2013 vo chdng 6ng
ba da tang cho 3 em trai ciia 6ng la Mai Van P, Mai Van D, Mai Vian L1 thtra dat
trén. Sau 46, 6ng ba dén UBND x4 T dé 1am thu tuc ting cho quyén st dung dét,
can bo dia chinh xa c6 dén do dac, kiém tra thuc dia, xac dinh mébc gi01 cac thira
dat, khi d6 xac dinh moc gidi thira dét giita thira dat cta 6ng va thira dat cua ba H
(dd ban cho chi T) chinh la birc tuong rao xay cay tu nam 1999. khi hoan tat cac
thu tyc tdng cho, cac em trai 6ng deu dugc cap giay ching nhan quyen sir dung dat,
cu thé: Ong Mai Vian L1 duoc cip gidy ching nhan sé hitu 305 m® dét tai thira
319% to ban do6 s6 10 (tiép giap véi dat chi T), ong Mai Van P duoc st dung
281m? 6ng Mai Vin D duoc st dung 414m°. Viéc ting cho dét gitta 6ng va céc
em trai 1a hoan toan hop phap va da dugc Nha nudc cong nhan, nén chi T yéu cu
tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dit ngay 18/3/2013 giita 6ng va ong
Mai Vian L1 v6 hiéu 1a khong c6 can ct, vo chong éng khong dong ¥ voi yéu cau
khoi kién cta chi T.

Tai ban tw khai ngay 20/11/2015 va trong qu4 trinh t6 tung, ba Nguyén
Thi B 13 ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay: Ba 1a vo cta éng
Mai Vin L1, hién nay vo chong ba dang sir dung 305m” dat tai thira 392% td ban
d6 s6 10 xa T do 6ng Mai Vin C ting cho. Ba hoan toan nhat tri véi ¥ kién ciia 6ng
Mai Vin L1, ba khong dong ¥ véi yéu cau cua chi T vé viée chi T yéu cau 6ng L1
phai hoan tra 141,1m” dét, ba ciing khong dong ¥ v6i yéu cau tuyén bd hop dong
tang cho quyén st dung dat cia 6ng Mai Vin C va 6ng Mai Van L1 vé hiéu.



Tai ban ty khai ngay 07/01/2016 va cac 101 khai tiép theo sau, ong Mai
Vin V la nguwoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay Bé ong co chia
cho céc con la: Mai Vian C, Mai Van D, Mai Thi H va 0ng dat do céc cu dé lai.
Hién nay 6ng va 6ng D, dang sir dung dét dugc bd chia cho, con ba H d ban dat
cho chi Vi Thi T; 6ng C da tdng cho d4t cho 3 em trai 1a Mai Van P, Mai Van D va
Mai Van L1. Nay chi T khoi kién tranh chap dat voi ong L1 va dé nghi tuyén bd
hop dong ting cho quyen sir dung dat gitta ong C va 6ng L1 vo hiéu 1a khong c6
cin ct, 6ng L1 khong 1an chiém dat cta chi T, dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo dung quy dinh cia phép luat.

Tai ban tu khai ngay 07/01/2016, y kién dé nghi ngay 09/7/2016 ba Ngo
Thi L 12 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Ba 1 vo cla 6ng
Mai Vin V, ba hoan toan nhat tri véi noi dung ban khai ngay 07/01/2016 cta 6ng
V; 6ng L1 khong hé 14n chiém dat cua chi T, dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo
ding quy dinh cua phép luat.

Tai ban ty khai ngay 07/01/2016, y kién dé nghi ngay 09/7/2016 éng Mai
Vin D la ngu’0’1 ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan trinh bay: Ong c6 duoc bd
dé cho 1370m” dat, 6ng da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira
s6 319° t& ban db s6 10 xa T. Ong c6 dugc Toa an thong bao vé viée chi T khoi
kién ong L1 14n chiém dat cta chi T, theo 6ng viéc ong L1 lan chiém dat cua chi T
1a khong co, dé nghi Toa an giai quyét theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai ban tw khai ngay 07/01/2016, y kién dé nghi ngay 09/7/2016 ba
Lwong Thi N 12 nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Ba 1 vo
ctia 6ng Mai Vin D, ba hoan toan nhét tri v6i ndi dung ban khai ngay 07/01/2016
ctia ong D, theo ba thi ong L1 khong hé 1an chiém dat cta chi T, d& nghi Toa an
giai quyét vu an theo ding quy dinh cuia phap luat.

Tai ban tw khai ngay 07/01/2016, y kién dé nghi ngay 09/7/2016 éng Mai
Viin P va ba Nguyén Thi H trinh bay: Ong P c6 dugc éng Mai Vin C ting cho
281m° dat tai thon P, xa T vao nam 2013, hién nay 6ng ba dang str dung dién tich
dat nay on dinh va da duogc cap glay chting nhan quyen sir dung dat. Theo 6ng ba
thi 6ng L1 khong hé 14n chiém dat cia chi T, 305m” dat 6ng L1 dang st dung
khong lién quan d&én 1000m? dt ma chi T mua cua ba H, dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 08/8/2016 anh P6 Vin G khai: Nam 2015
anh c6 nhan chuyén nhuong 414 m” tai thira sb 319, t& ban d6 s6 10 x3 T cua 6ng
Mai Vin D theo ding quy dinh ctia phap ludt va di duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Dén ngay 18/3/2016 anh di chuyén nhuong mot phan thira dat
ndy cho anh Hoang Van T sinh nam 1987 ¢ thon C, xa T, viée chuyén nhuong da
hoan thanh, nén anh khong con luu gitr gidy to vé thira dat d3 ban cho anh T. Ban
than anh khong co yéu cau dé nghi gi.

Tai bién ban lay 161 khai ngay 13/7/2016 anh Nguyen Vin M trinh bay:
ngay 18/3/2016 anh c6 nhan chuyen nhu’O'ng ctia anh D6 Vin G & thon H, xa T,
huyén L, tinh Bic Giang thira dat s6 319°. Sau khi trich do thira dat cua anh 1a
thira dat s6 02, dién tich khi nhan chuyén nhuong 12 264,2m”. Viéc chuyén nhuong
hoan toan dung theo quy dinh ciia phap luat, nhung dén nay anh chua duoc cap
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Anh d3 dugc Toa an thong béo vé viée chi T
khoi kién 6ng L1, nhung viéc khoi kién cia chi T khong lién quan dén quyén,
nghia vu ctia anh nén anh khéng c6 yéu cau gi.

Tai ban ty khai ngay 07/01/2016 va cac 10i khai tiép theo sau trong qua
trinh t tung ba Mai Thi H 1a ngu’0’1 ¢6 quyén lgi va nghla vu lién quan trinh
bay: Ba duoc b de tang cho IOOOm dAt tai thira s6 317°, tO ban dd s6 10 xa T, khi
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba khong biét dat cua ba co
dién tich bao nhiéu m® Khi ké khai dang ky quyén sir dung dét ba ciing khong ké
khai, ba khang dinh chir ky “H” trong don xin ding ky quyén sir dung dat khong
phai 1a chit ky va chit viét ciia ba. Nam 1999 6ng C c6 xay mot birc tudng rao 1am
ranh gi6i giita thira dit cua ong C va thira 319° cua ba. Pén nam 2000 ba duge cip
gidy chung nhan quyén sir dung dat va hai bén van lay buc tudng rao xdy nim
1999 1am ranh gii. Do khong c6 nhu cau sir dung nén ngay 10/3/2011 ba da lam
hop ddng chuyén nhuong cho chi T thira dt 319°. Khi chuyén nhuong ba ¢ chi &
cho chi T mdc gidi thira dat, trong d6 c6 moc gidi 1a bo tudng rao xay cay giita dat
ctia ba va dat ciia ong Mai Vin C. Sau d6 hai bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong
va chi T ciing da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hai bén khong c6
tranh chép gi. Nay chi T khéi kién 6ng L1 lan chiém dat 1a khong c6 cin ctr. Ba
khang dinh ranh gioi thira dat cta ba voi thira dat caa 6ng C (nay 1a thira dat cia
6ng L1) 1a tuong rao ong C xdy dung nim 1999. Ba khong dong ¥ ban dat cho chi
T nita, ba yéu cdu chi T phai tra lai dit tai thira 317°, t& ban d6 s6 10 x3 T, ba s&
hoan tra chi T gi4 tri tai san bang tién mat. Khi ba chuyén nhuong dat cho chi T,
trén dat c6 cac tai san gdm 01 cin nha cdp 4 ba gian, hai gian chudng lon ¢ giita
vuon, 01 nha v¢ sinh, 02 tuong rao chi T da pha bo, ba khong yéu ciuchi T phai
bdi thudng tai san trén dat ma ba yéu cau chi T phai xay lai cac cong trinh xay
dung cua ba da bi chi T pha bo.

Tai ban tu khai ngay 19/8/2016 6ng Nguyén Vin Q la dai dién theo iy
quyén cia Chu tich UBND huyén Y trinh bay: Nam 2000 UBND huyén Y cép
gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh ba Mai Thi H tai thira dat
s6 317°, 6ng Mai Vin C tai thira 319% 6ng Mai Van D tai thira 317% Ong Mai Vin
V tai thira 320. Vi tri, hinh thura, dién tich, loai dat cac ho duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat da dugc xac dinh theo ban d6 giai thira do dac chinh 1y
phuc vu cong tac cap gidy chimg nhan quyen str dung dat ndm 2000 cua x3 T. Tuy
nhién, trén ban d6 dai thira khong ghi cu thé chiéu dai, kich thude cac canh, do vay
s6 do cac canh cua thira dat duoc cdp gidy ching nhan 1a theo sd liéu trong hd so
ky thuat cua thura dat va bién ban xac dinh ranh gioi, mdc gidi thira dat khi thiét 1ap
ho S0 cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac ho. Viéc chuyén nhuong
quyen st dung dat giira cac ho gia dinh, c4 nhan ba H véi ba T ndm 2011, ting cho
quyén str dung dat giita ho gia dinh 6ng Mai Vin C va cac dng Mai Vin P, Mai
Van D va Mai Van L1 nam 2013 deu da dugc dang ky theo ding trinh ty, quy dinh
ctia phap luat, nén viéc ba T yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung
dat gilta ong Mai Véan C va 6ng Mai Van L1 v0 hiu 1a khong c6 cén ctr. Theo két
qua tham dinh caa Toa an thi hién nay dién tich cac thua dat co bién dong ting 1én
hodc giam di so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi nguyén nhan c6 thé 1a

5



do sai sb vé do dac, hoic qué trinh st dung dét cta cac chu st dung dat 1ién ké co
thay d6i vé ranh gidi sir dung. Viéc ba Mai Thi H trinh bay ndi dung iy buc tudng
xay nam 1999 lam ranh giéi thira dit cling ¢ co s, vi trong qué trinh sir dung dét
cac chu str dung dat dd thong nhat v6i nhau. Tuy nhién dé khiang dinh bd rudng rao
chinh 14 hién trang khi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi khong co can cir
dé khang dinh. Ddi véi ndi dung ba H khong thira nhan chir ky caa minh trong don
dang ky quyén st dung dat thi can co két luan giam dinh cua co quan chuyén mén.
UBND huyén Y d& nghi Toa 4n nhan dan huyén Y cin ct quy dinh ctia phap luat
giai quyét vu an theo tham quyén.

Tai ban ty khai ngay 22/7/2016, ong Nguyén Vin T 1a ngwoi dai dién
theo uy quyén ciia UBND xa T trinh bay Ba Mai Thi H dugc UBND huyén Y
cap gidy chimg nhan quyen su dung dat ¢ va dat vuon tur nam 2000 la ding quy
dinh cta phap luat, khi cap glay chtng nhan quyén sir dung dat, cac ho lién ke thira
dat khong c6 tranh chap, s0 do cac canh khop voi s6 do ghi trén ban d6 s6 10, xa

; sau khi dugc cap giay chimg nhan quyén su dung dat ba H khong c6 don dé
nghl khiéu nai vé dat dai ctia ho ba Mai Thi H. Den nam 2011 ba Mai Thi H
chuyén nhu’O‘ng cho ba Vii Thi T dién tich dat 1000 m? , trong d6 dat & 400m?, dat
CLN 600m?, dung theo quy dinh trinh ty thu tyc, trong th0‘1 gian 1ap ho so chuyen
nhuong khong c6 don khiéu nai vé dat dai cta hai ho. Pén thang 3 nim 2013 ong
Mai Van C, tiép tuc 1ap ho so tang cho 3 em trai Ia Mai Vin P, 6ng Mai Vian L1,
ong Mai Van D. dén ngay 21/3/ 2013 co Quyet dinh tang cho cia UBND huyén Y
V/v thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dét cia 6ng Mai Van C va ting cho 3
em trai 14 6ng Mai Vin P, 6ng Mai Vin L1, dng Mai Van D; V& trinh tu tha tuc
tang cho 3 em trai la dung theo quy dinh cua phap luat. Qua kiém tra hién trang cta
cac thira dat va hd so luu tai UBND xa va két qua do dac cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén Y thé hién thong tin vé cac thira dat nhu sau:

- Vé dién tich céc thira dat ctia ho 6ng C cho 3 em la dung.

- V& Thira dat ctia ba H ban cho ba T 1a dung, qua xem gidy chimg nhan quyén
str dung dat ciia ba H ban cho ba T 1a 1000m®, nhung khi Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén vé do hién trang thira dat chi con 829 m® Vay 1a thiéu so véi
dién tich ghi trong gidy chirng nhén quyén sir dung dat 13 171 m?,

- Pat caa Ong Mal Van D dang 0 co dién tich trong gidy chimg nhin quyén st
dung dit 1a 1370 m® dat & 400 m% dat CLN: 970 m?, khi Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén do hién trang thi dién tich thira dét cua ong D co6 di¢n tich la
1511.3 m?, ting so voi Gidy chirng nhan quyén st dung dit [a: 141.3 m?.

Ban 4n dan sy so tham sd 30/2017/DSST ngay 30/12/2017 cta Toa 4n nhan dan
huyén Y da quyét dinh: Can cir Diéu 6; khoan 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1, khoan 2 khoan 4 Diéu 91; Diéu 93; Diéu 108; khoan
1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 155; khoan 1 Diéu 157; Diéu 163; Diéu 165; khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228; Diéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Khoan 2 Diéu 305; Diéu
467; Diéu 410; khoan 1, khoan 2 Diéu 689; Dieu 722; Dicu 723; Diéu 725 B0 luat dan su;
Diéu 166; Diéu 170; khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Khoan 1, khoan 3 diéu 27
Phép Iénh an phi, 1€ phi Toa &n. X1r:



1. Bac yéu cau cua chi Vii Thi T, yéu cu tuyén bd hop dong ting cho quyén
str dung dat ngay 18 thang 3 nam 2013 giira 6ng Mai Vin C ting cho 6ng Mai Vin
L1 thira d4t 319% v6 hiéu.

2. Budc 6ng Mai Van L1 phai trd cho chi Vi Thi T 144,1m? dat tai thira 3 17° to ban
d6 s6 10 xa T, dién tich dat ong Mai Van L1 phai trd cho chi Vii Thi T cu thé nhu sau:
Piém s 1 tinh tir goc phia béc gidp thira 319% kéo mot duong thing vé phia nam c6 sb
do 48,5m dén diém s6 2, tir diém s6 2 kéo mot duong thang theo thira dat ong Mai Van P
dang str dung c6 s6 do 11,8m dén diém s6 3 gidp duong tinh 16 292, tir diém s6 3 kéo mot
duong thang theo dudng tinh 16 292 vé phia tay c6 sb do 4m dén diém sb 4, tir diém sb 4
kéo mot dudng thang vé phia bac dé gip diém s 1 (C6 so dd kém theo ban an).

Giao cho chi Vi Thi T duoc sé hitu sir dung cac tai san ctia 6ng Mai Van L1
va ba Nguyén Thi B c6 trén 141,1m? dat ong L1 phai tra chi T gdm cac tai san sau:
30m? tudng cay tri gia: 500.000d; 26 cay quit tri gia: 644.000d; 01 cay budi tri gia:
226.000d; 03 cy tao tri gia: 87.000d; 04 khom chudi tri gia: 26.400d; 01 bui tre
bat do tri gia: 196.000d; 02 cay sua tri gia: 126.000d. Chi Vi Thi T phai trich tra
tién tai san trén dat cho 6 6ng Mai Van L1 va ba Nguyén Thi B 13 7.857.400d (Bay
triéu tdm traim nam muoi bay nghin bbn trim dong).

Vé an phi va chi phi t6 tung khac : Chi Vii Thi T phai chiu 200.000d (Hai trdm
nghin dong) tién an phi dan su so tham va 1.000.000d (Mot triéu dong) tién chi phi dinh
gia tai san, nhung dugc trir cho chi Vi Thi T 200.000d (Hai tram nghin dong) da ndp tam
g an phi ghi tai bién lai s6 AA/2014/0003898 ngay 27/6/2016; trir cho chi Vit Thi T
1.000.000d (Mt triéu dong) tién chi phi dinh gia tai san chi dd ndp tai Toa 4n nhan dan
huyén Y ngay 11/12/2015. Chi Vi Thi T d& ndp du tién an phi va tién chi phi dinh gia tai
san. Hoan tra chi Vit Thi T 5.000.000d (Nam triéu dong) tién tam tGng an phi da nop ghi
tai bién lai s6 AA/2014/0003708 ngay 22/10/2015.

Ong Mai Vin L1 phai chiu: 302.600d (Ba tram linh hai nghin sau trim dong) tién
an phi dan sy so tham va 5.600.000d (Nam triéu sau trim nghin dong) tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd. S6 tién 5.600.000d (Nam triéu sau trim nghin dong) tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd thu caa ong Mai Van L1 duoc hoan trd cho chi Vii Thi T.

Ba Mai Thi H phai chiu 3.500.000d (Ba triéu niam trdm nghin dong) tién chi phi
giam dinh nhung duoc trir cho ba H 3.500.000d (Ba triéu ndm tram nghin dong) da nop tai
Tda an nhan dan huyén Y, ba H da nop du tlen chi phi giam dinh.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé 14i suat cham thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh &n va quyén khang co cho cac duong su.

Ngay 03/01/2017 éng Mai Vian L1 nop don khang cao, ngay 06/01/2017 nop
tam ng &n phi phic tham; noi dung khang c&o: Toan bo ban &n so tham, vi ban &n
so tham da xtr chua thau tinh dat ly, khéng dam bao quyén loi hop phap cua 6ng.

Tai phién toa phdc tham chi Vi Thi T 1a nguyén don khc‘)ng rat don khoi
ki¢n, ong Mai Van L1 la bi don khang cao khong rut don khang cao; cac duong su
khong tu thoa thuan giai quyét duoc véi nhau vé vu an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu y klen Viéc tuan
theo phap luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an tai cap phic tham
ciia Tham phan, Hoi d6ng xét xir; viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thu ly vu an dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an da
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duoc dam bao dang quy dinh cua phép luat.Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xu
ap dung khoan 2 Diéu 308 cua B luat té tung dan su, dé chap nhan khang céo cua
6ng Mai Van L1; d& nghi xa khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Vii Thi T
doi 6ng Mai Van L1 144,1m? dt.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang céo cua 6ng Mai Van L1 thi thay: Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ba Mai Thi H va chi Vi Thi T ky ngay 10/3/2011 chi ghi
dién tich dat 1a 1000m?, khong ghi kich thudc cu thé vé thira dat. Ba H trinh bay la
khi chuyén nhuong dat cho chi T da chi rd ranh gidi dat cua ba H giap véi dat éng
C (nay la dit 6ng L1) 1a birc tudng rao xay cay voi nghiéng. Cac anh chi em rudt
cta ba H, 6ng C ciing thira nhan dat cua 6ng C (nay la dat cua 6ng L1) giap vai dat
ctia ba H 1a btc tuong xay cay voi nghiéng. Ong T can bd dia chinh x4 T ciing Xac
nhan ndi dung nay.

[2] Sau khi chi T nhan chuyén nhuong dat cua ba H da khong yéu cau ba H
giao dat du dién tich, cac bén khéng kiém tra, do dac lai dién tich thyc té. Chi T c6
khai khi nhan chuyén nhuong dat thi ba H va éng D c6 ra chi ranh gigi thira dét voi
cac ho lién ke, trong do6 ranh gioi giap dat dng C (nay la 6ng L1) la qua bui tre bat
d6 kéo thang lén hét dat. Nhung ba H va 6ng D khong thira nhan 10i khai nay cua
chiT. Ngoai ra, chi T khdng c6 chiing ¢t ndo khéc vé noi dung nay.

[3] Ong Nguyen Van Q — Pho Truong phong TN&MT huyén Y 1a nguoi dai
dién theo uy quyén caa UBND huyén Y trinh bay: Nam 2000 Nha nude tién hanh
do dac lai dat cho nha éng C, ong L1, ong D va ba H dé cong nhan quyén sir dung
dat chtr khong phai giao dat. Viéc sai s6 trong quéa trinh do dac 1a do k§ thuat do
dac. Néu chi H khong chuyén nhugng cho chi T thi theo chinh sach cua nha nudc
sé tién hanh do lai dat hién trang st dung, c6 ranh gisi va khodng co tranh chap ma
nha nudce do lai dat hién trang st dung ¢ sai s6 thi phai ton trong trong viéc sai s6
do qué trinh do dac. Chi T nhan chuyén nhuong tir chi H thi ciing nén ton trong
ranh gioi sir dung dat.

[4] Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra gia dinh ba H voi ba T nam
2011 da duoc dang ky theo dang trinh tu, quy dinh cua phép luat. Ba T da duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a 1000m*. Nay Toa an do dac tham dinh
tai chd thi dién tich con lai 1a 829m?, viéc chénh léch dién tich 1a do k¥ thuat do
dac qua céc thoi ky. Quan diém cua UBND huyén Y 1a dé nghi Toa an ton trong
hién trang st dung dat giira cac ho gia dinh va moc gidi thoi diém ba H chuyén
nhuong cho ba T.

[5] Can ctr ban db giai thira chiéu mat duong 292 ma UBND huyén Y cip
cho ba Mai Thi H 1a 25m. Nhung thyc té gidy chang nhan quyén str dung dét cap
cho ba H la 18,9m. Mt khac, ba H khong phai 1a nguoi ky don ké khai dang ky
quyen st dung dét (theo két qua giam dinh). Do vay, viéc cap giay chang nhén
quyén sir dung dat cho ba H Ia khdng dung thuc trang va thé hién trén ban do.

[6] Khi chi T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba H nam 2011 thi
hop dong khdng ghi rd cac phia tiép giap, cac bén khong lap bién ban vé méc gidi.
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Can cur loi khai cua can bo dia phuong va loi khai caa cac duong su thi ¢ co so
xé&c dinh: Khi ba H chuyén nhuong dat cho chi T thi giita dat cua ba H va 6ng C da
cé birc tuong xay cay. Ba H khai tai phién toa phic tham Ia ban cho chi T 1000m?
nhung chi trong khudn vién dét, cac phia di c6 ranh gigi. Theo UBND x4 T va
UBND huyén Y thi khi 1am thu tuc ting cho quyén sir dung dat 305m? giira 6ng C
véi 6ng L1 nam 2013 1a dung quy dinh cua phap luat. Ong L1 si dyung dang ranh
gi6i 1a birc twong xay cay va dién tich thuc té chi cd 277,5m? thiéu so véi dién tich
ghi trong gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 27,5m?. Vi vay, khdng cd co s& vé
viéc dng L1 st dung dat 1an chiém sang phan dat caa chi Vi Thi T. Nén can chép
nhan khang céo cua 6ng Mai Vin L1 dé stra ban &n so tham, khéng chap nhan yéu
cau cua chi T doi dng L1 dién tich dat 144,1m?.

[7] Déi vai viéc chi T nhan chuyén nhuong cua ba H dién tich 13 1000m?,
nhung qua tham dinh thuc té dién tich dat 12 829m? thiéu 171m% Do d6, néu giira
chi T va ba H khéng tu giai quyét dugc véi nhau, va cé tranh chip thi s& duoc xem
xét giai quyét & vu an khéc.

[8] Vé &n phi phuc tham: Do khang céo cua 6ng L1 duoc chap nhan, nén
khong phai chiu &n phi phac tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 148 B luat t6
tung dan su. Hoan tra ong L1 s tién da nop tam ang an phi phuc tham.

[9] Vé &n phi so tham va chi phi t6 tung: Do khai kién caa chi T khéng dugc
chap nhan, nén phai chiu an phi so tham va chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147, khoan 1 biéu 157 va khoan
1 Diéu 165 B6 luat t6 tung dan sy

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng co khang cdo, khang
nghi, Hoi ddng xét xir khéng dat ra xem xét.

Vi céc I8 trén; can ca khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 B6 luat té tung dan sy

QUYET PINH

1. Chap nhan khang céo cua 6ng Mai Vin L1;

Stra mot phan ban an so tham

Can cir khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157 va khoan 1
Diéu 165 Bo luat té tung dan su. Céc diéu 166, 170 va khoan 1 Biéu 203 Luat dat
dai. Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi. X

- Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Vi Thi T doi dng Mai Van L1
phai tra 144,1m” dat tai thira s6 317° to ban d6 s6 10 xa T.

- Phan &n phi, chi phi té tung:

+ An phi so tham:

Chi Vi Thi T phai chiu 200.000d (hai tram nghin déng) ddi véi yéu cau
tuyén bd hop dong tang cho giira 6ng C vai dng L1 bj bac. Puoc khau trir vao sb
tién 200.0004d (hai tram nghin ddng) da nop tam wng an phi so tham theo bién lai
s6: AA/2014/0003898 ngay 27/6/2016 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

Chi Vii Thi T phai chiu 302.600d (ba tram linh hai nghin sau tram dong) doi
véi yéu cau doi dat caa dng L1 khdng dugc chap nhan. Pugc khau trir vao s tién
5.000.000d (nam triéu dong) da nop tam @ng an phi so tham theo bién lai sb:
AA/2014/0003708 ngay 22/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y. Chi
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T duogc nhan lai 4.697.4004 (bon triéu sau tram chin bay nghin bbn tram dong) tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Y.

+ An phi phdc tham: Ong Mai Vian L1 khdng phai chiu. Hoan tra 6ng L1 s6
tién 200.000d (hai tram nghin ddng) da nop tam tng an phi phdc thim theo bién lai
sb6: AA/2014/0004082 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

+ Chi phi té tung: Chi Vii Thi T phai chju 1.000.000d (mét triéu dong) chi
phi dinh gi4 tai san va 5.600.000d (nam triéu sau tram nghin dong) chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Xé&c nhan chi T da nop sd tién trén dé chi phi.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d4 cd hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Y; ba ky

- Chi cuc THADS huyén Y;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;

- Luu T4 hanh chinh tu phép.
Lwong Xuan Loc
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