TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 04/2020/DS-PT
Ngay: 02-3-2020
VIV Yéu cau tra tién coc va phat coc
phat sinh tir hop dong chuyén nhirong
quyeén si dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Giap Bé Du.

Cdc Thdam phan: Ong Bang Ngoc Ba

Ba Pinh Thi Nhu Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Gia Lai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My Hién
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02 thang 03 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xu phuc
tham coéng khai vu 4n thu 1y sb 62/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 12 nim 2019 vé
“Yéu cdu tra tién coc va phat coc phdt sinh tir hop dong chuyén nhwong quyeén siz
dung dat”.

Do Ban an déan su so tham s 57/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 ndm 2019 cua
Toda 4n nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham sé 07/2020/QD-PT ngay 04
thang 02 nam 2020, gitta cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L; dia chi: 37 L, phuong T, thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim A; dia chi: Lang O, phuong H, thanh pho
Pleiku, tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi X; dia chi: Hém 29
N, t6 6, phuong D, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai. Vang mat va c¢6 y kién dé nghi xét
XU VANg Mat.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don 1a ba Nguyén Thi Kim A,

NOQI DUNG VU AN:



Nguyén don la ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba c6 quen biét voi ba Nguyén Thi Kim A 1a ngudi mua ban dét, ba A noi voi
ba 1a ba A dang can ban mot 16 dit dimg tén ba A tai ngd tu san bong Lang O,
phuong H, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai véi gia 850.000.000 dong nén ba dong y
mua. Sau d6 hai bén thoa thuan bang miéng 1a dén ngay 05-3-2019 duong lich ba s&
dit coc trude cho ba A 100.000.000 ddng, s tién con lai 1a 750.000.000 dong ba s&
giao sau khi ba A 1am xong cac thi tuc sang tén quyén str dung dat cua ba A cho ba.
Ngay 05-3-2019 thi ba bi bénh dang diéu tri tai Thanh phé H6 Chi Minh nén chuyén
tién 100.000.000 dong cho ba Poan Thi X (dia chi: Hém 29 N, t6 6, phuong D, thanh
phd Pleiku, tinh Gia Lai) dé giao tién coc dum cua ba cho ba A nhu da théa thuan tir
trude. Vao ngay 05-3-2019 tai nha ba Poan Thi X, ba X da giao tién coc 100.000.000
dong cua ba cho ba A, sau khi nhan coc tién tir ba X thi ba A viét va ky, ghi ho va tén
vao “Hop dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung dat” va dua cho ba Poan Thi
X 01 ban va sau d6 vai ngay sau ba X giao lai gidy dit coc nay cho ba, hop dong dat
coc nay ba A di soan danh may in san, chi ghi thém phan noi dung bang but bi ghi
ngdy 05-2-2016. Tuy nhién, thuc chat ngay ba A nhan tién coc va viét, ky nhan va
vao ngay 05-3-2019 duong lich nhung ba A ghi nham 1a ngay 05 thang 02 (ghi bang
but bi), con ndm 2019 (danh may) thi ba A danh may 1on 1a nam 2016.

Sau khi ba A nhan tién coc xong, ba di lién lac v4i ba A cho xem gidy to nha
dat ding tén ba A nhu da thoéa thuan ban cho ba dé 1am thu tuc cong chimg sang tén
nhung ba A ¢d tinh né tranh, khong cho ba xem bat ¢t gidy to nha dit nao ding tén
ba A nhu da thoa thuan va ciing khong lam thu tuc sang tén cho ba nhu thoi han da
thoa thuan. Ngoai ra sau khi nhan tién coc thi ba A khong chiu ban cho ba véi gia
850.000.000 déng nhu da dit coc nira vi 16 dat nay hién nay da 1én 1.000.000.000
dong néu giao di cho ba 1.000.000.000 dong ba A méi ban, con néu gia 850.000.000
dong nhu dit coc thi ba chi ban 16 dat khac ciing tai lang O nhung khong phai tai nga
tu sdn bong lang O, phuong H, thanh phd Pleiku. Sau d6 ba A yéu cau ba giao tiép sd
tién con lai 1a 750.000.000 dong dé ban 16 dat khac nhung ba nhan thay bj lira nén ba
yéu ciu ba A tra lai tién 100.000.000 dong tién dat coc nhung ba A khong chiu tra.

Do d6 nay ba khai kién yéu cau ba A tra lai sd tién dd nhén dit coc
100.000.000 ddng & trén va con phai chiu phat coc bing sé tién nhan coc la
100.000.000 dong do ba A vi pham thoa thuan sang nhugng dat, tong cong s tién ba
Nguyén Thi Kim A phai tra cho ba 1a 200.000.000 déng. Ba nhan thay, noi dung hop
dong sang nhuong dat do ba A soan, viét, ky va giao cho ba khong c6 ghi cu thé doi
tugng 14 quyén sir dung sang nhuong; cu thé: khong ghi dia chi thira dat, khong c6
ghi dién tich, khong c6 ghi sb hiéu gidy chang nhan quyén sir dung dat, khong co ghi
tén ngudi dang sir dung dat, khong c6 ghi tir can 16 dat nén ba A da tim cach 14t long



va dan dén hop dong sang nhuong dat ciia ba A cho ba khong thé thuc hién dugc nén
hop dong dat coc sang nhuong bi vo hiéu do 16i hoan toan thudc vé ba A, ba khong
c6 16i.

Tai phién toa so tham nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, chi yéu cau bi
don tra lai 100.000.000 dong tién dit coc ma khong yéu cau phat coc 1a 100.000.000
ddng.

Bi don la ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Ba ¢6 16 dat co s CB 118077 ¢ nhu cau ban, théng qua ba Poan Thi X (dia
chi: Hém 29 N, t6 6, phuong D, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai) da gidi thiéu ba
Nguyén Thi L dén mua. Vao ngay 26-2-2019 bj don c6 din nguyén don dén xem dat
va hai bén théng nhat gia chuyén nhuong 13 850.000.000 dong, nguyén don sé& dat
coc trude 100.000.000 ddng, trong vong 10 ngdy tinh tir ngay nhan coc hai bén tién
hanh tha tuc mua ban tai phong cong chimg va nguyén don thanh toan s tién con lai
750.000.000 dong. Sau khi thong nhat, dén ngay 05-3-2019 hai bén tién hanh dat coc
thi nguyén don noi dang & trong Thanh phd Ho Chi Minh nén khong thé ky hop dong
dit coc nén nguyén don da chuyén khoan s tién 100.000.000 dong vao tai khoan cua
chi Poan Thi X va bi don ¢6 1én nha ba X nhan tién coc cia nguyén don do ba X dua
thay cho nguyén don. Sau khi nhan tién coc, bi don viét 02 Hop dong dat coc vao
ngdy 05-3-2019 (nhung ghi nhdm thanh 05-2-2016, s6 2016 1a bi don danh may
nham) va bi don dua cho ba X giit 01 ban sau nay ba X di giao lai cho nguyén don va
bi don giir 01 ban. Pén ngay 11-3-2019 bj don c6 gip nguyén don dé thong béo 1a bi
don da chuan bi day du thu tuc gidy to dé ngay 15-3-2019 ra cong chimg dé ky hop
dong va nguyén don s& giao sb tién con lai 750.000.000 dong, nhung nguyén don noi
khong mua dat bi don ban nita do khong ban dat duoc ¢ Tra Pa duoc va nguyén don
xin lai tién coc trudc ddy tuy nhién bi don khong déng y. Pén ngay 15-3-2019, bi don
dén nha ba X néi gium nguyén don 13 ngdy mai ra cong chung véi bi don nhung
nguyén don van tra loi khong cé tién nén khéng mua nita nén khong ra cong chung,
do d6 dén ngay 21-3-2019 bi don ban dat nay cho ngudi khac. Pén ngay 10-6-2019,
bi don c6 nhan duoc thong bao cua Cong an thanh phd Pleiku moi bi don 1én lam
viéc vé viéc mua béan dat cua bi don. Sau d6 bi don nhan duge don khéi kién theo
thong bao thu 1y vu an cta Toa an nhan dan thanh phd Pleiku. Do vay, bi don khong
dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba Boan Thi X la nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan c6 ban khai vao ngay
19-9-2019 xin vang mat tai phién toa so tham, theo ban khai trén thi ba Poan Thi X
da trinh bay nhu sau: N ,

Ba co quen biét vdi ba Nguyen Thi L, vao khoang 61 ngay 04-3-2019 ba L ¢
dién thoai cho ba va chuyén qua tai khoan cua ba so tién 1a 100.000.000 dong, ba L
dan ba 1a ngay mai (ngay 05-3-2019) rat s6 tien 100.000.000 dong nay dé dua cho ba
Nguyen Thi Kim A, day la so tién dat coc mua dat (ba L mua dat ba A) do hai bén



thoa thuan tir trudc, viéc mua ban dat gia ca thé nao ba khong r6. Khi ba giao s6 ti(:%n
thay cua ba L tai nha ba cho ba A thi ba A nhan tién va c6 viét giay dat coc va dién
thong tin vao giay dat coc, cudi giay ba A c6 ky nhén, sau do ba A giao cho ba gidy
dat Ccoc nay, ba khong doc ndi dung va sau do ba giao lai gidy dit coc nay cho ba L.
Ba chi 14 ngudi giao tién coc thay dum ba L cho ba A, con cu thé viéc mua ban dat va
cac thoa thuan khac ba khong biét. Do ba hay dau orp va dang dl;:u tri bénh thuong
xuyén ¢ Thanh pho Ho Chi Minh nén ba d€ nghi ké tir ngay vi€t ban khai nay ba
khong c6 y kién gi thém ntra va de nghi Toa an khong can trleu tap hay thong bao gi
cho ba nira, ba xin vang mit sudt qua trinh t6 tung tai cac cdp toa an, dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phap luét (but lyc 45).

Tai Ban dan dan sy so tham so 57/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nam 2019, Toa
an nhan ddn thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai da quyet dinh:

Can cur khoan 3 bicu 26, 35, 39, 91, 92, 93, 227, 235, 244, 271, 273 cta BJ luat
t6 tung dan su:

Cian ctr Diéu 131, 328, 407, 408 cta Bo luat to tung dan su 2015;

Chép nhan yéu cau khaoi kién ciia ba Nguyén Thi L.

Budc ba Nguyén Thi Kim A tra lai cho ba Nguyén Thi L 100.000.000 dong tién
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, phat sinh tai “Hop dong dat coc chuyén
nhirong quyén si dung ddt ghi ngay 05-2-2016” do nguyén don cung cap (but luc s6
33 tai ho so vu an).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén quyét dinh vé nghia vu chiu an phi dan
su so tham, nghia vu chju khoan 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién; théng bao
quyén yéu cau, ty nguyén hoic bi cudng ché thi hanh 4n va thoi hiéu thi hanh an;
tuyén quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 01-11-2019, bi don 1a ba Nguyén Thi Kim A c¢6 don khang c4o toan bo
Ban an so tham s6 57/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2019 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai, dé nghi Toa 4n cip phuc tham khong chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thdm, nguyén don khong rat don khaoi kién, bi don giir
khang céo, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia ngudi tién hanh té tung va nguoit ham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim: Thong qua kiém sat viéc
giai quyét vu an tir khi thu 1y giai quyét vu an dang thim quyén, thoi han chuan bi xét
xu, quyét dinh dua vu an ra xét x r va chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ctu
dung cac quy dinh cua Bo luat t tung dan sy nim 2015.

Tai phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir dung quy dinh ctia phap luat ; céc
thu tuc khai mac phién toa va cac tha tuc  khac dugc Ho1 déng xét xur va Chu toa
phién toa diéu hanh ding quy dinh cia B luat t6 tung dén su.



Vé duong 16i giai quyét vu an : Dé nghi H 6i ddng xét xir phuc tham can cir
khoan 1 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Khong chap nhan khang co cta bi don ba
Nguyén Thi Kim A; gilr nguyén Ban an dan sy so thAim s 57/2019/DS-ST ngay 22
thang 10 nim 2019 cta Tda an nhan dan thanh phd Pleiku , tinh Gia Lai. Bi don phai
chiu an phi dan sy phuc thdm theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] D6i véi ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Poan Thi X: Toa 4n da
téng dat hop 18 gidy triéu tap cho ba Poan Thi X nhung ba X vang mat, tai Ban tu
khai ngay 19-9-2019 (but luc 45) ba X c6 ¥ kién dé nghi Toa an xét xir vang mat ba
tai cac cap Toa an. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham quyét dinh xét xir vang mit ba
Poan Thi X.

[2] Nguyén don 1a ba Nguyén Thi L khoi Kién yéu cau bi don 1a ba Nguyén Thi
Kim A phai tra lai 100.000.000 d6ng tién coc theo thoa thuan dat coc ngay 5-2-2019.

Tham gia t5 tung, ca nguyén don va bi don déu thira nhan ngay 5-2-2019, ba L
va ba A da thoa thuan dit coc vai sé tién 1a 100.000.000 dong muc dich 1a dé giao
két, thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; ba L di giao cho ba A
100.000.000 dong thong qua ba Poan Thi X. Bén thoi han, viéc giao két, thuc hién
hop dong chuyén nhuong dat theo hop dong dit coc khong duogc thyc hién.

Vé nguyén nhan khong thuc hién duoc viéc giao két, thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat: Ba L trinh bay 1a do ba A khong chiu ban 16 dét
nhu d3 thoa thuan tir trudc (tac 16 dat tai ngd tu san bong lang O, phuong H, thanh
phd Pleiku) véi gia 850.000.000 dong, sau khi dit coc xong thi bi don tu ¥ doi ting
gia ban 1én thanh 1.000.000.000 dong, néu vaéi 850.000.000 dong thi bi don s& ban
cho nguyén don 16 dat khac chir khong phai 16 dét tai ng tu san bong lang O, phuong
H, thanh phd Pleiku. Con theo ba A 1a do dén thdi han giao sb tién con lai 1a
750.000.000 dong nhu thoéa thuan tai Hop dong dit coc nhung nguyén don khong
chiu giao tién nén nguyén don phai mat s tién da dit coc 1a 100.000.000 dong.

Ba L cung cip cho Toa an 01 “Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat” dé& ngay 05-2-2016 (bat luc s6 41). Ba An cung cap cho Toa an 01 “Hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén su dung dat” dé ngay 05-2-2019 (sb 9 trong 2019
da bi stra tir 6 thanh 9, but luc s6 33). Mic du 2 hop dong noi trén ghi ngay khac nhau
nhung cac bén déu thira nhan viéc ghi ngay khac nhau 1a do ba A 1am theo hop dong
mau va ba A ghi nham, ngay cac bén thoa thuan dit coc 1a ngay 05-3-2019. Ba A
khai rang ca 2 hop dong dit coc noi trén déu do ba viét, ky tén sau d6 ba giao cho ba
L 1 ban. Xem xét ndi dung cua 2 hop dong dit coc thi thiy rang: Hop dong dat coc
do bi don cung cap thé hién 16 dat chuyén nhuong cé dia chi tai “Lang O phwong



H... theo gidy ching nhdn sé CB118077 dién tich ddt 513x5877...”. Con Hop dong
dit coc do nguyén don cung cap chi ghi dia chi 1a “Lang O”, ma khong co thém
thong tin gi khac (khong ghi rd dién tich, t&r can, sé hiéu gidy chiing nhan quyén st
dung dit cua 16 dat).

Nhu vay, trong giao dich dan su gitra ba Nguyén Th i L va ba Nguyén Thi Kim
A vé Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit khong thé hién duoc
quyén s hiru va str dung hop phap dién tich dat, Gidy chimg nhan quyén stir dung dat
tai thira dat s6 bao nhiéu, vi tri 16 dit, t can thira dat. Do d6, Toa an cép so thAm xac
dinh Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit ghi ngay 05-2-2019 thudc
truong hop Hop dong vo hiéu do c¢6 ddi twong khong thyuce hién duoc theo quy dinh
tai Diéu 408 ctia B luat dan sy nim 2015. Ca ba L va ba A déu c6 16i trong viéc dan
dén hop dong dit coc bi vé hiéu. Do hop dong dit coc vo hiéu nén cac bén phai tra lai
cho nhau nhimg gi di nhan. Ba A ciing thira nhan thia dat ma ba dinh chuyén
nhuong cho nguyén don thi hién nay ba ciing di chuyén nhuong cho nguoi khac. Toa
an cp so tham budc ba A phai tra cho ba L 100.000.000 dong tién coc da nhan va
phai chiu an phi dan su so tham 13 c6 can cw, dGng phap luat.

[3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét théy bi don c6 khang céo
nhung khong ching minh duoc khang cio cta minh 14 ¢6 can ctr. Do d6, Hoi dong
xét xir phiic thAm khong chap nhan khang céo cta bi don, gitt nguyén ban an dan sy
so tham.

[4] Do Hoi dong xét xtr phuc thAm giit nguyén ban an so tham, nén nguoi
khang céo phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Biéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an;
Xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia bi don 13 ba Nguyén Thi Kim A,

Giir nguyén Ban an déan su so tham s 57/2019/DS-ST ngay 22 thang 10 nim
2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai di xét xir tranh chap yéu
CAU tra tién coc va phat coc phat sinh tir hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitta nguyén don 1a ba Nguyén Thi L véi bi don 1a ba Nguyén Thi Kim A, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Poan Thi X nhu sau:

Can ctr Biéu 131, 328, 407, 408 B0 luat t6 tung dan su 2015;

Chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi L. Budc ba Nguyén Thi Kim
A tra lai cho ba Nguyén Thi L 100.000.000 dong tién dit coc chuyén nhuong quyén



sir dung dat, phat sinh tai “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” ghi
ngay 05-2-2016 do nguyén don cung cip (but luc s6 33 tai hd so vu an).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu lwe phdp ludt (d6i Véi cde trieong hop co quan thi
hanh én cé quyeén chi déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy c¢é don yéu
Cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (@61 V6i cde khoan tién phdi tra cho
ngueoi chiu thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi
chiu khodn tién ldi ciia s tién con phdi thi hanh dn theo mire 1di sudt theo quy dinh
tai Pieu 357, 468 cua B ludr dan sw 2015, trir truong hop phap ludt co quy dinh
khac,

Can ct khoan 1 Biéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hodi vé quy dinh
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa éan;

Budc ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 4n phi tranh chap dan su so tham véi s6
tién 1a 5.000.000 dong.

Tra lai cho ba Nguyén Thi L sd tién tam tng an phi di nop 1a 5.000.000 dong
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi tda an s6 0001581 ngay 20-06-2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph Pleiku, Tinh Gia Lai.

2. An phi dan su phuc tham:

Ba Nguyén Thi Kim A phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
nhung trir vao 300.000 d6ng tién tam tng 4n phi dan su phtc thim da ndp theo bién
lai s6 0002034 ngay 1-11-2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Pleiku,
tinh Gia Lai; ba Nguyén Thi Kim A da nop du an phi dan su phac tham.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 9 ctia Luat Thi hanh an dén su:;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND thanh phé Pleiku;

- Chi cuc THADS thanh phé Pleiku; (Pad ky)

- Cac duong su;
- Lwu ho sovu an, TDS, VT.

Giap Ba Dy



