TOA AN NHAN DAN TOICAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
S6: 32/2024/DS-GDT
Ngay 24-6-2024

V/v tranh chép vé thira ké tai san;
yéu cau tuyén bd van ban cong chimg
v0 hi¢u; huy Gidy ching nhén quyén
sir dung dét; yéu cau cong nhén hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung

d4t va cac tai san gan lién trén dt

, ~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dén toi cao gém cé:
Chu toa phién toa: Ong Lé Van Minh - Tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao;
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing;

Ong Nguyén Héng Nam;

Ba Luong Ngoc Tram;

Ba Pao Thi Minh Thuy.
- Thu ky phién toa: Ba Vil Thi Thai - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tdi cao.

- Dgi di¢n Vign kiém sdat nhin dan 16i cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 24 thang 6 nim 2024, tai tru s& Tda 4n nhan dan t6i cao mé phién toa
giam ddc tham xét xtr vu an “Tranh chdp vé thira ké tai san; yéu cdu tuyén bé van
bén cong chitng vé hiéu; hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat; yéu cdau cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va cdc tai san gan lién trén
dat” giira cac duong sy

- Nguyén don: Ong Pinh Tan V, sinh ndm 1990; cu tra tai: Khu phd 9,
phuong Pong H, thanh phé Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Tan T - Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Pinh Tan N, sinh nam 1970; cu tra tai: S6 305 duong DA T,
phuong My D, thanh phé Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuan.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. CuBinh C, sinh nam 1945; cu tra tai: Khu phé 9, phudng Pong H, thanh
phé Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuan.

2. Ba binh Thi H, sinh ndm 1972; cu tra tai: Khu phé 10, phuong Bong H,
thanh phd Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuén.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba DPinh Thi H: Ba Dinh Thi Khanh H1
(Vin ban oy quyén ngay 28/6/2022).

3. Ba Pinh Thi Khanh H1, sinh ndm 1975; cu trl tai: Khu phd 5, phudng
Poéng H, thanh phé Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuan.

4. Ong Pinh Tan H2, sinh ndm 1977; cu tra tai: Khu phé 9, phudng Pong
H, thanh phd Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuan.

5. Ong Pinh Tan H3, sinh nam 1978; cu trd tai: Khu phd 9, phuong Pong
H, thanh phd Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuan.

6. Ba Binh Thi Khanh N1, sinh nim 1964; cu tru tai: s6 2610 sylvan drive,
G, T, Hoa Ky.

Nguoi dai dién theo vy quyén cua ba Pinh Thi Khanh N1: Ong Pinh Tan
V (Vin ban ty quyén ngay 27/8/2021).

7. Ong Lé Vinh K, sinh nim 1971; Cu tra tai: Khu phd Khéanh G, thi trdn
Khanh H, huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia dng Lé Vinh K: Ong Phan H4, sinh nim
1980; Cu trd tai: L6 TM46-48 Khu K1, duong Pinh Buac T, khu phé 3, phuong
Thanh S, thanh phé Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuan (Vin ban iy quyén ngay
29/11/2021).

8. Ba Nguyén Thi Thuy P, sinh nim 1979; cu tr tai: S6 80/21 T6 H,
phuong Hoa M, quan Lién C, thanh phd Pa Nang.

9. Ba Bui Thi P1, sinh nam 1972; cu tra tai: Khu phé Khanh G, thi trdn
Khanh H, huyén Ninh H, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Bui Thi P1: Ong Phan H4, sinh nim
1980; Cu trd tai: L6 TM46-48 Khu K1, dudong Dinh Buc T, khu phé 3, phuong
Thanh S, thanh phé Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuan (Vin ban oy quyén ngay
13/3/2023).

10. Vian phong c6ng chiing A; tru so tai: SO 164 dudng 21/8, phuong Phudc
M, thanh phé Phan R - Théap C, tinh Ninh Thuén.
11. Uy ban nhan déan thanh phd Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuén; try so
tai: S6 62 duong 16/4, thanh phd Phan R - Thap C, tinh Ninh Thuén.
Nguwoi dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhan déan thanh phé thanh phé
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Phan R - Thap C: Ba Nguyén Thi Song T1, chuyén vién Phong Tai nguyén va
moi truong thanh phd Phan R - Théap C, tinh Ninh Thuan (Vin ban ty quyén ngay
10/9/2021).

12. Uy ban nhan dan phudng My B, thanh phd Phan R - Thép C, tinh Ninh Thuan.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan dan phwong My : Ong To
Vin C1 - Can bo dia chinh phuong My D (Vin ban iy quyén ngay 15/9/2022).

NOI DUNG VU AN:

Tai cdac don khoi Kién ngay 16/6/2021, 06/7/2021, 21/7/2021 va cac loi khai
tai Toa dn, nguyén don la 6ng Pinh Tan V trinh bay:

Cu Pinh C va cu Nguyén Thi S (chét ngay 26/01/2014) ¢6 7 nguoi con 1a
cac 6ng, ba Pinh Tan N, Pinh Thi H, Dinh Thi Khanh H1, Binh Tan H2, Pinh
Tan H3, Pinh Thi Khanh N1 va 6ng (Pinh Tan V).

Trude ndm 2006, vo chong cu C nhan chuyén nhuong thira dat trong 10a va
ngay 10/01/2006, vo chong cu C duoc Uy ban nhan dan thanh phd Phan R - Thap
C cap Gidy chung nhan quyén str dung dat dién tich 1.600m? thudc thira sb 315b,
to ban d6 s6 4 tai phuong My B, thanh phé Phan R - Thép C, tinh Ninh Thuan.
Sau d6, vo chong cu C tach 395m? thudc thira sb 487 dé chuyén nhuong cho ngudi
khac. Phan con lai, ngay 16/5/2011, vg chong cu C dugc Uy ban nhan dan thanh
phé Phan R - Théap C cap Giay chiing nhan quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 BE 327614 ddi véi dién tich 1.205m? dat IGa, thudc thira s6 488 to ban
dd s6 4. Nam 2012, vo chdng cu C xay dung 01 cin nha cip 4A dién tich 360m?
(hoan thanh nam 2013), nhung khi xay duyng nha van la dat tréng IGa, nén khdng
duoc cap Giay phép xay dung. Kinh phi xay dung 14 ciia vo chong cu C va mot
phan do ba N1 (hién dang sinh séng tai Hoa Ky) gui vé phu gidp.

Nam 2014, cu S chét, khong dé lai di chlc hodc van ban phan chia tai san
(nha, dat) cho chong va cac con. Tir d6 dén nay, cu C va cac con van sbng tai can
nha gan lién voi 1.205m? dat néu trén, khong ai tranh chap hay khoi kién dén co
quan phap luat. Tuy nhién, vao thoi gian cudi thang 5/2021, ¢6 ngudi dén yéu cau
cu C va moi nguoi trong gia dinh phai don ra khéi nha vai Iy do 6ng N déd ban
nha, dat cho ho va dat nay cd Gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén éng
N. Ong lién hé moi nguoi trong gia dinh va tim hiéu thi duoc biét vao ngay
07/11/2014, tai Van phong cong ching A, tinh Ninh Thuan, cu C va céc 0ng, ba
N, H, H1 d4 1ap Vian ban phan chia thira ké s 213/TK- VPCCAK véi ndi dung
cu C va cac dng, ba N, H, H1 cho va nhuong toan bo dién tich dat 1.205m? dat va
tai san gan lién trén dat cho dng N, trong khi v chdng cu C ¢d 7 nguoi con. Vian
ban phan chia tai san thira ké nay do Cong chang vién Tran Thi V1 Ky xac nhén.
Nhu vay, viéc khong dua cac ong, ba H2, H3, N1, V vao dién cd quyén thura ké
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theo quy dinh cta phéap luat, ma Cong chitng vién Phong cong chiing A van xéc
nhan ndi dung di chuc 1a khong ding quy dinh. Thoi gian truéc khi cu S chét thi
trén dién tich dat 1.205m? d& c6 can nha dién tich 360m2. Tuy nhién, trong vin
ban phan chia tai san thira ké khong dé cap dén can nha nay.

Ong khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd Van ban phan chia tai san thira ké s6 213/TK-VPCCAK ngay
07/11/2014 tai Van phong cong ching A, tinh Ninh Thuén 1a v6 hiéu do vi pham
phap luat;

- Hiy Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 BX 311462 ngay 26/11/2014 va Giay chang nhan quyén sir
dung dat s6 CC 887757 ngay 06/6/2016 do Uy ban nhan dan thanh phd Phan R -
Thép C cap cho éng N.

- Chia di san thira ké do cu S dé lai 1a can nha gan lién véi quyén sir dung
1.205m? (nay la thira dat s6 29, to ban d6 s6 35), phuong My B. Ong yéu cau duoc
nhan ky phan thira ké bang hién vat va dong y giao cho cu C duoc quyén st dung.

- Ong khong dong y véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Lé Vinh K vé viéc cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va nha gitta vo chong dng N
véi ong K vi 6ng N tu ¥ chuyén nhuong cho 6ng K khdng c6 y kién cta ong.

Bi don la 6ng Pinh Tan N trinh bay:

Vo chong cu C dugc cap quyén st dung dat ngay 10/01/2006 1a dat lua.
Ngay 16/5/2011, vo chdng cu C tach thira dat ndy thanh thira s6 487 to ban d6 sé
4 dé chuyén nhuong cho ngudi khac 14y tién ha thiy con tau dong mai tai Quang
Ngii, phan con lai dién tich 1.205m? thudc thira s6 488 duogc cap d6i so sb BE
327614 ngay 16/5/2011. Thoi diém nay, vo chong cu C sinh song ¢ Tan T, Pong
H va c6 nha ¢ day. Thira dat s6 488 van 1a dat IGa, khong co tai san, vat Kién trdc
trén dat. Pat sir dung 6n dinh, khéng c6 tranh chap vai chii sir dung lién ké.

Niam 2012, 6ng duoc cha me cho dt va cong viéc 1am an thuan loi nén éng
bo tién ra dé nung d6 dat, xay dung nha ¢ va toan bo vat kién tric trén thira dat,
viéc xay dung cha me va cac anh em déu doéng y. Toan b chi phi xay dung cin
nha dién tich khoang 360m?, két cau khung bé tong cdt thép, tudong xay gach, nén
gach men, tran thach cao, cira gd, |a tai san chung cua vo chong dng trong thoi ky
hon nhan (tong tién xay dung l1a 3.390.000.000 dong). Néu dng V cho rang tién
xay dyng nha trén thira dat nay 1a tién cua cac thanh vién trong gia dinh, thi dng
yéu cdu 6ng V phai dua ra cac chung ca dé chang minh. Sau khi xay dung nha
xong, v chong 6ng dua cha me V& ¢ cung. Nam 2014, cu S chét khong dé lai di
chuc. Cu C cung vai 02 nguoi con la ba H, ba H1 1ap van ban phan chia di san
thira ké s6 213/TK-VPCCAK duoc Vin phong cong chiung A cong ching ngay
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07/11/2014, dong ¥ cho va nhudng toan bd ky phan dugce husng thira ké doi véi
di san cua cu S 1a quyén st dung thira dat s6 488 cho 6ng. Sau d6 6ng lam thu tuc
va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BX 311462 ngay 26/11/2014
d6i véi thira dat s6 29, to ban do 35 phuong My B va nam 2016 1am tha tuc chuyén
muc dich st dung dat dién tich 467,2m? sang dat &. Toan bo chi phi, 1& phi vé
chuyén muc dich sir dung dét sang dat & (217.760.500 ddng) déu do dng nop va
ngay 06/6/2016, 6ng d4 duoc Uy ban nhan dan thanh phé Phan R - Thap C céap
Gidy chitng nhan quyén sir dung dit s6 CC 887757. Viéc 6ng duogc ting cho quyén
sir dung dat cac anh chi em trong gia dinh déu biét, sau khi me 6ng chét ¢ hop
gia dinh nhung khong 1ap bién ban, ong dugc cip Giay ching nhan quyén sir dung
dat d6i voi thira dat néu trén, ca gia dinh déu biét nhung khong ai c6 ¥ kién phan
d6i. Sau d6 6ng da thé chip nha dat lay tién kinh doanh.

Khi cong viéc 1am an khong thuan lgi, ddn dén no nan thi vo va cac con
ong vé qué vo & Pa Nang sinh séng, 6ng van ¢ lai can nha nay va thong bao viéc
no nan ciing nhu y dinh ban nha dé thanh toan cac khoan no. Gia dinh 6ng hop ¢
mit tat ca cac thanh vién gdm cha va cc anh chi em, ba N1 ¢ My cing c6 mit.
Tat ca moi nguoi trong gia dinh déu ddng y cho dng ban nha dé thanh toan no,
tuy nhién khong lap bién ban.

Khi d6, 6ng chuyén nhuong toan bo nha dat cho dng Lé Vinh K véi gia
5.900.000.000 dong. Ngay 10/5/2021, 6ng K dit coc 500.000.000 dong, ngay
26/5/2021, dng K thanh toan 2.400.000.000 d6ng tra no Ngan hang dé xda thé
chap; ngay 28/5/2021, 6ng K nop vao tai khoan cua ong 3.000.000.000 dong.
Ngay 28/5/2021, giira vo chong dng va dng K 1ap Hop dong chuyén nhugng toan
bo nha, dat, nhung do nha chua duoc cap gidy chung nhan quyén sé hitu nén khi
dén Van phong C5 chi ké khai gia quyén st dung déat trong Hop ddng la
900.000.000 ddng va Hop ddng dugc Van phong C5 chimg thuc. Khi éng K 1am
thu tuc sang tén tai Vin phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan - Chi nhanh Phan
R - Thép C thi nhan dugc don ngan chan cia 6ng V, do d6 hai bén co6 thoa thuan
ong chuyén tra lai cho ong K sd tién 1.700.000.000 d¢6ng, khi nao 6ng K hoan tat
thu tuc va duoc cip Gidy chang nhan quyén str dung dat thi 6ng K sé& chuyén tra
cho dng 1.700.000.000 ddng. Ong da giao nha cho dng K quan 1y, sir dung. Cho
dén thoi diém hién nay, do tai san dang tranh chap nén éng K chua duoc cap Giay
chting nhan quyén str dung dat, nén ong ciing chua nhan du s tién 1.700.000.000
ddng con lai. Hién tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BX 311462 ngay
26/11/2014 6ng K 1a nguoi dang gitr.

Déi véi yéu cau khoi kién caa dng V vé tuyén bd Van ban cong chang vo
hiéu, hay Giay ching nhan quyén st dung dat, ng khong dong y vi “Vin ban
phan chia tai san” 1ap vao ngay 07/11/2014 tai Van phong céng chiung A do cu C
cling véi 3/7 ngudi con 1a 6ng va cac ba H, H1 cung lap thé hién ¥ chi cta viéc cu
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C va ba H, ba H1 dong y tir chdi nhan ky phan thira ké cia minh di véi phan di
san cua cu S dé lai va tang lai cho cho dng.

Riéng yéu cau chia thira ké phan di san caa cu S ddi voi phan cua céc 6ng, ba
H2, H3, V, N1, trong trudng hop 4 thanh vién trong gia dinh con lai c6 quyén duoc
hudng ky phan di san cia cu S thi éng chi chdp nhan giai quyét ddi vai viée quy doi
thanh tién theo gia tri cua phan dat ma 04 nguoi nay duge huang thira ké. Tuy nhién
6ng chi thanh toan d6i véi quyén st dung dat laa (dat trude khi chuyén muc dich sir
dung), con nha va vat kién trac trén dat 13 tai san chung cua v chdng dng.

Ong khong dong ¥ yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau huy Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 CC 887757 do Uy ban nhan déan thanh phé Phan R -
Thép C cip vao ngay 06/6/2016 mang tén 6ng.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua dng K, ong ddng y cdng nhan hop ddng chuyén
nhuong nha, dat cho 6ng K va 6ng K hoan tra cho éng s6 tién con lai chua thanh
toan 1a 1.700.000.000 dong.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thj Thy P (vo caa dng N) trinh bay: Can nha trén dat do vo
chdng ba bo ra xay dung, khong lién quan dén cac thanh vién trong gia dinh chong
cua ba. Khi ché)ng ba nhan thira ké va thuc hién viéc chuyén muc dich str dung dat
thi nghia vu dong cac khoan thué, phi cho Nha nudc ciing do vo chong ba thuc hién.

- Cu Pinh C trinh bay: Vg chong cu c6 1.205m? dat néu trén, trén dat co
nha do vo chdng cu xay dung, chi phi xay dung cu giao cho 6ng N nén khong biét
rd. Ban than cu it hoc, vi tin tuéng con nén khi dng N néi ky giay to dé tach thira
(do trudc d6 cu co dong ¥ cho 6ng N 100m? dé 1am nha) nén cu da ky. Cu biét
6ng N 1am s6 do va thé chap vay von Ngan hang. Sau khi ky céng ching vin ban
phan chia thira ké thi cu giao Gidy chimg nhan cho ong N giir. Tir khi cong chimg
Vin ban phan chia di san thira ké dén nam 2021 gia dinh khong ai tranh chap. Cu
khong théng béo cho céc con vé viéc ky Van ban cong chang cho 6ng N dat vi
céc con ctia cu déu biét. Cu thdng nhat véi 101 trinh bay cta ong V, khong dong y
Vi yéu cau caa 6ng K vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong nha & gan lién
quyén sir dung dét gitra vo chong dng N véi ong K, vi dng N tu ¥ chuyén nhuong
cho 6ng K khong c6 ¥ kién cua cu.

- Céc 6ng Pinh Tan H2, Binh Tan H3 trinh bay: Cac 6ng thong nhét véi 1oi
trinh bay ctia 6ng V, dong y voi yéu cau khoi kién caa dng V. Khong dong y voi
yéu cau cua 6ng K vé viéc cdng nhan hop dong chuyén nhuong nha ¢ gan lién
quyén sir dung dat giita vg chong dng N véi 6ng K vi 6ng N tu ¥ chuyén nhuong
cho 6ng K khong cd ¥ kién cta cac ong. Truong hop Toa an chia thira ké, cac ong
d6ng y giao cho cu C duoc quyén huang ky phan ciia minh dugc nhan.
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- Ba Pinh Thj Khéanh H1 ddng thoi 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba
Pinh Thi H trinh bay: Cha me ba c6 tai san chung 13 quyén str dung 1.205m? dét
lta, khéng c6 tai san, vat kién trac trén dat. Nam 2012, cha me ba cho dng N xay
dung nha trén dat. Khi 6ng N bo tién ra xay dung nha thi cac anh chi em trong gia
dinh khong ai c6 ¥ kién gi. Toan bo chi phi xdy dung nha va vat kién trac gan lién
thira dat 14 cua vo chéng 6ng N. Cu S chi cho mét it dé gitp con ¢ chd ¢ tét hon
cha khdng phai dong gop xay dung nha, sé tién ba khdng rd bao nhiéu nhung khong
nhiéu. Vo chong 6ng N da ban cin nha & khu phd E phuong D dé xay dung cin
nha nay. Nam 2014, cu S chét thi cu C cuing ba, ba H, dng N dén Vian phong céng
chung ky vao Vian ban phan chia di san thira ké duoc cdng chiing ngay 07/11/2014.
Can bo Vin phong cong chimg c6 néi chi can ngudi dai dién dong y 1a duoc. Toan
b noi dung déu 1 ¥ chi ctia cu C va chi em ba ma khong ¢ su lira ddi ndo. Cu C
1a nguoi biét chir, biét doc va biét viét. Sau d6 ong N 1am thu tuc sang tén va duoc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat nam 2014. Viéc 6ng N 1am an thua 15, ng
nan va trudc khi ban nha cé théng béo cho cho ca gia dinh biét nhung khong ai c6
¥ kién gi va ong N chuyén nhuong nha, dat cho 6ng K. Ba d& nghi Toa &n cong
nhan vin ban phan chia thira ké, ba van giit nguyén y kién cta minh ting cho ky
phan ctia minh va ba H duoc huong di san do cu S dé lai cho 6ng N va dong y cong
nhan viéc chuyén nhuong nha, dat gitra vo chong 6ng N va 6ng K.

-Ong Lé Vinh K trinh bay: Vo chdng ong N c6 thé chip nha, dat theo Giay
chuing nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CC 887757 do Uy ban nhan dan thanh phé Phan R - Thap C cap ngay
06/6/2016 tai 305 duong DA T, phuong My B, thanh phd Phan R - Thap C, tinh
Ninh Thuan dé vay tién tai Ngan hang N - chi nhanh Béng My H - Ninh Thuan.
Vao thang 5/2021, 6ng biét vo chong 6ng N can tién phai ban nha, nén 6ng dong
y mua. Hai bén théng nhat gia tri nha va dat 1a 5.900.000.000 ddong, sau d6 6ng
thanh toan tién 5.900.000.000 dong dé x6a thé chap tai Ngan hang va lam thu tuc
chuyén nhuong, cong chitng hop dong.

Ngay 27/5/2021, 6ng N lam gidy x4c nhan trinh trang dat va dugc Uy ban
nhan dan phuong My D tai thoi diém nay xac nhan “khong c6 tranh chép, chua c6
quyét dinh thu hdi dat, khong bi ké bién tai san dé thi hanh an”. Sau do, ngay
28/5/2021, tai Van phong cong ching T, vo chong éng N va ba P lap hop dong
chuyén nhuong cho dng theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CC 887757 ngay 06/6/2016 ding tén dng
N. Ngay 02/6/2021, 6ng dén Vin phong ding ky dat dai Ninh Thuan - Chi nhanh
thanh phd Phan R - Thap C nop ho so va lam thi tuc sang tén, ddng thoi nop thué.
Ngay 22/9/2021, dng N giao nha, d4t va cAc tai san trén dt cho dng va hién nay
ong 1a ngudi quan ly sir dung. Sau d6, 6ng méi nhan dugc thong bao dat va nha néu
trén bi 6ng V 1am don tranh chip va khaoi kién ra Toa an. Ong yéu cau Toa an cong

7



nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va céng nhan thoa thuan mua
ban tai san trén dat giita vo chong 6ng N va ong. Ong da giao du tién cho ong N,
nhung sau d6 gitr lai s6 tién 1.700.000.000 dong dé khi nao hoan tat thi tuc sang
tén quyén sé hitu, quyén sir dung dét thi 6ng s& thanh toan hét s tién nay.

- Ba Bui Thi P1 (vo cua éng K) trinh bay: Ba dong y véi trinh bay ctia 6ng
K, sb tién nhan chuyén nhuong nha, dat 12 tai san chung cta vo chong ba. Ba dé
nghi céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat va cong nhan thoa
thuan mua ban tai san trén dat gitta vo chong 6ng N véi ong K.

- Van phong cong ching A trinh bay: Viéc cong chirng “Van ban phan chia
tai san” 1ap vao ngay 07/11/2014 tai Van phong cong ching A do cu Pinh C cung
Vvé6i 3/7 ngudi con chung 1a cac dng, ba N, H, H1 cung 1ap thé hién ¥ chi cta viéc
cu C va ba H, ba H1 d6ng y tir chdi nhan ky phan thira ké caa minh déi véi phan
di san cua cu S dé lai va tang cho lai cho 6ng N. Vian phong cin ctr gidy xac nhan
cua Uy ban nhan dan phudng B va cam két cia cac duong su. Con viée cac duong
su gi4u thdng tin vé 4 ngudi con con lai caa cu S thi Van phong cong chimg khong
biét, day 1a 16i cua cac duong su.

- Uy ban nhéan dan thanh phé trinh bay: Ngay 16/5/2011, Uy ban nhan dan
thanh phd Phan R - Thap C cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat, thira dat s6 488 dién tich 1.205m? dat
lGa, to ban dd s6 4, phuong M cho cu C, cu S. Nam 2014, cu S chét, cu C, dng N,
ba H, ba H1 1ap Van ban phan chia tai san thira ké va nhuong toan bo ky phan cua
minh dugc huong thira ké d6i voi di san ciia cu S dé lai cho 6ng N, Vian ban phan
chia tai san thira ké dugc Van phong cong chiang A cong ching ngay 07/11/2014.
Viéc phan chia tai san thira ké d& duoc niém yét cong khai tai tru s Uy ban nhan
dan phuong My D va Uy ban nhan dan phuong Dong H tir ngay 17/10/2014 dén
ngay 03/11/2014 khéng c6 don thu tranh chap, khiéu nai. Van phong ding ky
quyén sir dung dat tham muu cho Uy ban nhan dan thanh phé cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pinh Tan N ngay 26/11/2014. Viéc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé6 CC 887757 do Uy ban nhan dan thanh phé Phan
R - Thap C cap ngay 06/6/2016 cho dng N 1a dung phap luat nén khong dong y
yéu cau ctia nguyén don vé viéc huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

- Uy ban nhan dan phuong My B trinh bay: Theo trich luc ban d6 dia chinh
ngay 29/7/2022 caa Vian phong B, phan dién tich 23,8m? thudc cac diém (6,7,8)
thuoc duong DA t va dién tich 12,3m? cac diém (1,2,3) thuoc muong do Uy ban
nhan dan phuong My B quan ly. Do d6, Uy ban nhan dan phuong dé nghi chu sir
dung tra lai phan dién tich nay cho Uy ban nhan dan phuong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 27/9/2022, Toa an nhan
dan tinh Ninh Thuan quyét dinh:



1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Pinh Tan V
doi voi bi don ong Dinh Tan N vé viéc: “Yéu cau tuyén bo van ban cong chung
VO hiéu; tranh chap thira ke tai san; hity Giay chirng nhan quyén sur dung dat”.

1.1. V6 hiéu Van bdn céng chitng. Hity vin ban phdn chia di san thira ké s6

213/TK-VPCCAK do Van phong cdng chizng A cong chirng ngay 07/11/2014.
1.2. Chia thira ké theo phdp ludt déi véi phan di san ciia cu Nguyén Thi S:

Giao cho 6ng Dinh 7an N duwoc quyén sir dung toan bo dién tich 1.075,8m?
(c6 467,2m? dat & do thi) thudc thira ddt sé 29 to ban do 35, phwong M theo gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 CC 887757 do Uy ban nhén dan thanh pho
Phan R - Thap C cdp ngay 06/6/2016.

Ong Pinh Tan N ¢é nghia vu thanh todn ky phan thira ké ciia dng Dinh Tan
V, 6ng Dinh Tan H3, ong Dinh Téan H2, ba Dink Thi N1 cho cu Dinh C dwoc nhéin
s6 tién 300.000.000 dong.

1.3. Khéng chdp nhén yéu cau ciia nguyén don éng Dinh Tan V vé viéc hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BX 311462 cdp ngay 26/11/2014 va gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat sé CC 887757 do Uy ban nhdn déan thanh phé
Phan R - Thap C cdp ngay 06/6/2016 cho éng Pinh Tan N.

2. Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Lé Vinh K vé viéc: “Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va nha 6, tai san gan lién véi dat”.

2.1. Cong nhdn hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat giira 6ng Pinh
Tan N, ba Nguyén Thi Thiy P véi ong Lé Vinh K, dwoc cong chitng ngay
28/5/2021 tai Vin phong cong ching T déi véi thira ddt so6 29 to bdan do 35,
phuong My P theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé CC 887757 do Uy ban
nhdn dan thanh phé Phan R - Thap C cdp ngay 06/6/2016 va Hop dong chuyén
nhirong nha & gan lién véi ddt ldp ngay 26/5/2021 giita vo chong 6ng Dinh Tan
N, ba Nguyén Thi Thiry P va éng Lé Vinh K.

C)ng Lé Vinh K duwoc quyén so hitu can nha biét thy dién tich xdy dung
335,7m? ciing cong trinh phu, chdu canh, cdc cdy trong gan lién va quyén sir dung
dién tich 1.075,8m? thira ddt sé 29 to ban do 35, phuwong My P theo gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat s6 CC 887757 do Uy ban nhdn ddn thanh phé Phan R -
Thap C cdp ngay 06/6/2016.

Ong Lé Vinh K ¢6 nghia vu thanh todn cho vo chong ong Pinh Tan N, ba
Nguyén Thi Thiry P S6 tién con lai trong Hop dong chuyén nhwong nha, dat 1a
1.700.000.000 dong.

2.2. Tam giao cho 6ng Lé Vinh K sir dung phan dién tich 23,8m? dwoc gidi
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han boi cdc diém (6,7,8) va 13,2m? dwoc gidi han béi cdc diém (1,2,3) theo trich
luc ban dé dia chinh ngay 29/7/2022 cua Vin phong B va phdi ¢6 nghia vu tw
thao dé cdc tai san gan lién véi quyén sir dung ddt va tra lai dién tich dat nay khi
co quan Nha nude ¢é tham quyén thu hoi.

(C6 trich luc ban dé dia chinh ngay 29/7/2022 ciia Vin phong ddang ky dat
dai Ninh Thudn kém theo).

Cdc dwong sw ¢6 quyén va nghia vu lién hé Co quan quan 1y dat dai c6
tham quyén dé diéu chinh sé liéu vé dién tich dat, so dé hinh thira ciia gidy chimg
nhan quyén s dung dat da cd'p theo dung hién trang sw dung va thyc hién thu tuc
dang ky bién dong, ké khai, cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt va quyén so
hitu nha & theo diing quy dinh phdp ludt vé dat dai.

Ban 4n so thAm con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/10/2022, 26/10/2022, Toa &n nhan dan tinh Ninh Thuén nhan duoc
don khang céo cua 6ng Pinh Tan V, cu Pinh C, 6ng Dinh Tan H2, 6ng Pinh Tan
H3, ba Pinh Thi Khanh N1 d& nghi Toa an cp phuc tham giai quyét theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hay Vin ban phan chia di
san thira ké; hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng N va chia
thira ké theo phap luat di véi di san do cu S dé lai.

Ngay 10 va ngay 17/10/2022, Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan nhan dugc
don khang céo ctia dng Pinh Tan N yéu cau Toa an cap phiic tham cong nhan
Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé CC 887757 do Uy ban nhan dan thanh phd
Phan R - Thap C cip ngay 06/6/2016 mang tén Pinh Tan N van thudc quyén st
dung cta vo chong 6ng N, ba P; néu Toa an tuyén xi Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta 6ng N voi ong K ngay 28/5/2021 tai Van phong cong
ching T vo hiéu, thi yéu ciu Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong khi giao
dich dan sy gitra 6ng va 6ng K v hi¢u.

Ngay 12/5/2023, 6ng Pinh Tan V rat yéu cau khoi kién chia thira ké di san
cuacu S.

Ngay 07/5/2023, dng N rat don khang céo (vi di théng nhét duoc quan
diém phai thyc hién nghia vu véi ong K).

Tai Ban an dan sy phtic thAm sb 270/2023/DS-PT ngay 15/5/2023, Toa an
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh:

1. Dinh chi xét xir phiic tham doi véi khdng cdo ciia dng Pinh Tan N.

2. Chdp nhdn viéc rit khdng cdo, rit yéu cau khéi kién ciia 6ng Pinh Tan

V vé viéc chia thira ké. Hity mot phan ban dn so tham va dinh chi gidi quyét doi
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VOi yéu cau chia thira ké di san cua cu Nguyén Thi S.

3. Chdp nhdn khéng cdo cia dng Dinh Tan V, dng Pinh Tan H2, 6ng Pinh
Tan H3, ba Pinh Thi Khanh N1; sita bdn dn so tham vé yéu cdu tuyén bé vin ban
cong chieng vé hiéu, hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, cong nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha nhw sau:

3.1. Chdp nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Pinh Tan V-

Tuyén bé vé hiéu Vin ban phan chia di san thira ké s6 213/TK-VPCCAK
do Van phong cong ching A cong ching ngay 07/11/2014.

Hity gidy chitng nhdn quyén s dung ddt s6 BX 311462 cdp ngay
26/11/2014 va gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé CC 887757 do Uy ban nhdin
dan thanh pho Phan R - Thap C cdp ngay 06/6/2016 cho éng Dink Tan N.

3.2. Khong chdp nhdn yéu cdau dc ldp ciia nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan éng Lé Vinh K vé viéc “Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va nha 6, tai san gcfn lien véi dat”.

Tuyén bé vé hiéu Hop dong chuyén nhirong quyén s dung dat giira ong Dinh
Tan N, ba Nguyén Thi Thity P Véi dng Lé Vinh K, dwoc cong chimg ngay 28/5/2021
tai Van phong C5 déi voi thira ddt s6 29 to ban dé 35, phuwong My D, theo gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat s6 CC 887757 do Uy ban nhédn dan thanh phé Phan R -
Thap C cdp ngay 06/6/2016 va Théa thudn chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén
s6 hitu nha & ngay 26/5/2021 giiza 6ng Dinkh Tan N va dng Lé Vinh K.

Ong Lé Vinh K, ba Bui Thi P1 c6 nghia vu giao trd cho cu Dinh C cling
nhitng nguwoi thiva ké ciia cu Nguyén Thi S gom: ba Dinh Thi H, Pinh Thi Khanh
H1, Dinh Tan V, Dinh Tan N, Dinh Thi Khanh N1, Dinh Tan H2, Dinh Tan H3
can nha biét thu dién tich xdy dung 335,7m? cung cong trinh phu, chdu canh, cdc
cdy trong gdn lién va quyén sir dung dién tich 1.075,8m? thira dat sé 29 to ban do
35, phuong My D theo gidy chitng nhédn quyén sir dung dat s6 CC 887757 do Uy
ban nhén dén thanh phé Phan R - Thap C cdp ngay 06/6/2016.

(C6 trich luc ban dé dia chinh ngay 29/7/2022 cua Van phong dang ky dat
dai tinh Ninh Thugn kem theo).

Ong Pinh Tan N, ba Neguyén Thi Thity P ¢é nghia vu hoan trd cho vo chong
ong Lé Vinh K, ba Bui Thi P1 sé tién da nhdn la 4.200.000.000 dong.

Cu Dinh C va cdc dong thiva ké ciia cu Nguyén Thi S gom cac dng ba: Dinh
Thi H, Dinh Thi Khanh H1, Dinh Tan V, Dinh Tan N, Dinh Thi Khanh N1, Dinh
Tan H2, Pinh Tan H3 ¢6 trach nhiém hoan trd cho éng Lé Vinh K, ba Bui Thi P1
gid tri cong, hang rdo la 72.870.000 dong.

Sau khi thyc hién xong nghia vu thanh toan, cu Pinh C va cac déng thua
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ké ciia cu Neuyén Thi S gom cac 6ng ba: Dinh Thi H, Dinh Thi Knhanh H1, Pinh
Tdn V, Pinh Tan N, Dinh Thi Khanh N1, Binh Tdn H2, DBinh Tan H3 c6 quyén
yéu cdu cdac co quan c6 tham quyén cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha theo quy dinh ciia phdp ludt.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 12/7/2023, 10/01/2024, 6ng Lé Vinh K, 6ng Pinh Tan N c¢6 don dé
nghi Chanh 4n Tda 4n nhan dén t6i cao khang nghi theo thu tuc giam dbc tham
d6i voi Ban an dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 20/2024/KN-DS ngay
01/4/2024, Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao da khang nghi Ban an déan sy phiic
tham s6 270/2023/DS-PT ngay 15/5/2023 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, dé nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xét xir
giam dbc tham, hity Ban 4n dan su phiic tham s 270/2023/DS-PT ngay 15/5/2023
ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh; giao ho so vu an cho
Tda 4n nhan dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic tham lai theo
dang quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién ki€m sat nhan dan t61 cao nhat
tri v&i Quyét dinh khang nghi cua Chanh dn Toa an nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] CuDinh C va cu Nguyén Thi S ¢6 7 ngudi con 1a cac 6ng, ba: Dinh Tan
N, Dinh Thi H, Pinh Thi Khanh H1, Binh Tan H2, Binh Tan H3, Dinh Thi Khanh
N1 va Pinh Tan V. Ngay 16/5/2011, vo chong cu C duoc Uy ban nhan dan thanh
phé Phan R - Théap C cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 BE 327614 dién tich 1.205m? dat trong lua, thudc thira s6 488 to ban
d6 s6 04 tai phuong My D, thanh phd Phan R - Thép C, tinh Ninh Thuan, nay do
dac thuc té co dién tich 1.075,8m?2. Trén dat co cin nha dién tich 335,7m?. Can
nha nay cu C va dng V cung cho rang do vo chong cu C dua tién cho ong N (s6
tién khoang 3.000.000.000 dong), dé 6ng N quan 1y trong coi va xay dung, nhung
cu C va 6ng V khong c6 ching ctr chimg minh. Ong N khang dinh nha do vo
chdng ong N bo tién ra xdy dung hét 3.390.000.000 ddng, ngudn tién do ong N
ban nha riéng cua 6ng N & Khu 5, phudng Dong H dugc 500.000.000 dong va ban
trai tom giong duogc 2.500.000.000 dong. Ong V ciing thira nhan c6 viéc 6ng N
ban nha va trai tom gidng, nhung cho rang 6ng N ban sau khi xay nha. Cy C thira
nhan ong N 1a nguoi mua nguyén vat li€u va thué nguoi xay nha. Ba H1 (cling la
ngudi dai dién cho ba H) ¢6 101 khai xac dinh 6ng N 1a ngudi bo tién ra xay dung.
Do d6, dii can cr x4c dinh nha va cac cong trinh trén dét 14 cta vo chong ong N
xay dung nhu Toa &n cip so tham xét xir 13 ¢6 can ci.
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[2] Nam 2014, cu S chét khong dé lai di chiic. Ngay 07/10/2014, cu C ¢6
“Pon xin cam két vé tinh trang ho tich” thé hién cu C va cu S ¢6 3 nguoi con la
cac 6ng, ba N, H, H1, ngoai ra khdng con nguoi con nao khac. Pong thoi cu C
cling lap To cam két vé khai nhan di san thira ké thé hién vo chéng cu Cco3con
la cac 6ng, ba N, H, H1. Cac don nay déu ¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan
phuong Déng H, Uy ban nhan dan phudng My D (noi cu tra ctia cu C va noi ¢6
tai san tranh chap). Cuing ngay 07/10/2014, cu C va cac ong, ba N, H, H1 1ap “To
thoa thuin” cho, nhudng, phan chia di san thira ké c6 ndi dung nhuong phan dugce
thira hudng di san 1a nha dét caa cu S cho dng N. Ngay 17/10/2014, ba Tran Thi
V1 (Cong ching vién Vin phong cong ching A) cing voi dai dién cua Uy ban
nhan dan phuong My D va Uy ban nhan dan phuong Pong H cling niém yét “Bién
ban niém yét” viéc phan chia tai san thira ké bao gdm 4 ngudi thoa thuan phan
chia di san thira ké 1a cu C, 6ng N, ba H, ba H1. Ngay 03/11/2014, Uy ban nhan
dan phuong My D va Uy ban nhan dan phuong Pong H cung xac nhan trong thoi
gian tir ngay 17/10/2014 dén ngay 03/11/2014 Uy ban nhan dan phuong My D,
phuong Pong H khong nhan duoc don thu khiéu nai cua cong dan. Ngay
07/11/2014, cu C cuing dng N, ba H, ba H1 dén Vin phong céng chiing A 1ap Vian
ban phan chia di san c¢6 ndi dung cu C va cac ba H, H1 cho va nhuong toan bo ky
phan duoc hudng thira ké ddi voi di san cta cu S 13 quyén st dung thira dat sd
488 cho 6ng N. Trén co sd do, Van phong cong chiung A cong chirng “Van ban
phan chia tai san thira ké” s6 213/TK-VPCCAK ngay 07/11/2014, sé cong chimg
5711, quyén sd 08/TP/CC-SCC/HPGD. Can ctr vao cac tai liéu néu trén, Vin
phong cong chiing A 1ap van ban phan chia tai san thira ké 1a dung quy dinh. Tuy
nhién, viéc thoa thuan phan chia di san thira ké khong c6 y kién ctia nhiing ngudi
thudc hang thira ké thir nhat khac caa cu S gdm 6ng H2, 6ng H3, ba N1, 6ng V 1a
khéng dung, nén Toa an cap so thim va Toa an cAp phuc thAm tuyén vo hiéu “Vin
ban phan chia tai san thira ké” ngay 7/11/2014 duoc Vin phong cong chung A
chung thuc 1a ¢6 co so, dung quy dinh phép luat.

[3] Theo T trinh s 2700/TTr-VPBK ngay 25/11/2014 ctia Van phong
dang ky quyén sir dung dat thanh phé Phan R - Thap C thi Van phong dang ky
quyén st dung dat thanh phé Phan R - Thap C dé nghi Uy ban nhan dan thanh
phé Phan R - Thap C cap méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong N doi
v6i thira dat s6 488, to ban do s 04, phuong My B, dién tich 1.205m? dat lda trén
co s “Vin ban phan chia tai san thira ké” ngay 07/11/2014. Do “Van ban phan
chia tai san thira k&” ngay 07/11/2014 bi v6 hiéu vi khong du ¥ kién cac dong thira
ké, dong thoi “Vian ban phan chia tai san thira ké” cling chua thé hién rd rang y
chi ctia cu C d6i voi phan tai san cta cu C, nén viéc Uy ban nhan déan thanh phd
Phan R - Thap C cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng N ciing khong
ding quy dinh phap luat.
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[4] Tuy nhién, sau khi duoc Uy ban nhan dan thanh phd Phan R - Thap C
cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BX 311462 ngay 26/11/2014, 6ng N
da thuc hién cac quyén ctia chu str dung dat trong mot thoi gian dai tir nam 2014
dén nim 2021 ma khdng ai tranh chap. Nam 2016, 6ng N 1am thu tuc chuyén muc
dich str dung dét va dd duoc Uy ban nhan dan thanh phé thanh phd Phan R - Thap
C cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CC 887757 ngay 06/6/2016 d6i véi
467,2m? dat & d6 thi va 737,8m? dat trong lta. Tir nam 2015, ong N thé chap
quyén st dung dat dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai ¢4 phan C - Chi nhéanh
tinh Ninh Thuén, sau d6 da tit toan khoan vay va giai chap. Nam 2020, 6ng N thé
chap quyén sir dung dat tai Ngan hang N - Chi nhanh Pong Hai - Ninh Thuan (sau
day viét tat 1a Ngan hang N) dé vay 2.100.000.000 déng. Tai Cong vin sb
923/NHNONT-KTNB ngay 22/7/2022, Ngan hang N - Chi nhanh tinh Ninh Thuan
xéac nhan ong N c6 khoan vay nhu trén, di tat toan khoan vay vao ngay 26/5/2021
va tién hanh giai chap cing ngay 26/5/2021. Cu C ciing thira nhan sau khi ky cong
ching “Vin ban phan chia tai san thira k&” thi Cu giao Giay ching nhan quyén
str dung dat cho ong N gitr; tir khi cong chimg “Vin ban phan chia tai san thira
ké” dén nam 2021 gia dinh khong ai tranh chap; Cu khéng thong bao cho cac con
ctia Cy vé viée ky “Vin ban phan chia tai san thira ké” cho ong N quyén st dung
dat vi cac con cua Cu déu biét; Cu biét ong N lam Gidy ching nhan quyén sir
dung dat va thé chip vay von Ngan hang; Cu co biét viéc ban nha dat nhung Cu
khong biét ban cho ai va khong nhan dugc tién.

[5] Khi 6ng N khong c6 kha ning tra no Ngan hang N, 6ng N da chuyén
nhuong quyén st dung dat gan lién nha & va tai san trén dat cho 6ng Lé Vinh K
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/5/2021 dd dugc Vian
phong C5 chimng thuc. Ong K va éng N cung c6 101 khai xac dinh ngay 26/5/2021
6ng K tra cho 6ng N 2.400.000.000 ddng dé tra Ngan hang N. Loi trinh bay nay
cling phtt hop véi xac nhan caa Ngan hang N tai Cong vin s6 923/NHNoNT-KTNB
ngay 22/7/2022 néu trén. Trude khi chuyén nhuong, ngay 27/5/2021, éng N c6
“Pon xin xac nhan tinh trang dat” gii Uy ban nhan dan phuong My D, Uy ban
nhan dan phuong My B xac nhan dat khéng c6 tranh chap. Ong V 1a nguyén don
khai 14 khi 6ng N béan nha cho éng K thi gia dinh da don di khi 6ng K yéu cau.

[6] Xét thay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong
ong N vai 6ng K dua trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ong N tuy
chua dung quy dinh caa phéap luat, nhung khi chuyén nhuong, 6ng K khong biét
va khong budc phai biét viéc cip Gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ong N
c6 sai sOt va thuc té nha dat dang 13 tai san thé chap tai Ngan hang N. Ong K tra
tién cho 6ng N dé tat toan khoan vay, lay Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
gidi chép va lam thu tuc chuyén nhuong. Tai khoan 2 biéu 133 Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh bao vé quyén loi ctia ngudi tht ba ngay tinh khi giao dich dan
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su vo hiéu, cu thé 1a “2. Truong hop giao dich ddn s vé hiéu nhung tai san da
dwoc dang ky tai co quan nha nuée c¢é tham quyén, sau dé dwroc chuyén giao bang
mot giao dich dan sy khdac cho nguwoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao
viéc dang ky do ma xac ldp, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo
hiéu”. Nhu vay, phai xac dinh 6ng K cin ct vao viéc ong N dd dugc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat tir nam 2014, da thuc hién quyén cua chu st dung
dat dé thé chap tai hai Ngan hang tir ndm 2015 dén nam 2021, cu C va cac duong
su séng cung dia phuwong déu biét va truc tiép cu C, ba H, ba H1 tham gia vao
viéc khai nhan thira ké dé cAp Gidy chtrng nhan quyén st dung dit cho ong N; dé
tir 46 6ng K xéc lap, thuc hién giao dich, nén giao dich chuyén nhuong giira 6ng
N véi 6ng K khong bi vo hiéu vi 6ng K 1a nguoi thir ba ngay tinh dugc phap luat
bao vé. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng K yéu cau cu C, dng V va gia dinh
6ng N don nha di thi moi ngudi déu thyc hién. Ong K d4 dén sinh song, xay dung
lai cong, hang rao tri gia 72.870.000 dong.

[7] Do d6, can cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita
vo chdng ong N v6i ong K. Toa an cp so tham da xét xir cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng N véi 6ng K 13 ¢ cin c,
dung phap luat. Pbi voi phan di san ctia cu S, Toa an cap so tham xét xir budc ong
N hoan tra gia tri cho cac ng, ba H3, H2, N1, V 1a ¢d tinh, c6 1y. Toa an cap phiic
tham tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra vo chong
ong N véi 6ng K 1a khong dang phap luat.

[8] Tuy nhién, ngay 12/5/2023, 6ng V ¢6 don xin rat yéu cau khéi kién chia
thira ké di san cta cu S, nhung chua 10 y kién cta toan bd cac duong su trong vu
an vé viéc ndy (Toa an cip so tham da phan chia thira ké), do d6 can huy Ban an
phtc tham, giao hd so cho Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh
giai quyét phiic tham lai theo huéng cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta vo chong 6ng N voi ong K va bude 6ng N phai thanh toan ky
phan thira ké bang gia tri cho cac 6ng, ba H3, H2, N1, V (néu cac duong su c6
yéu cau).

[9] Ngay 12/4/2024, Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ninh Thuan c6 Cong vin
s6 366/TB-CTHADS.NV thong bao két qua d3 thi hanh 4n Ban éan sb
270/2023/DS-PT ngay 15/5/2023 ciia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh. Theo d6, Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Thuin dd ban hanh cac
Quyét dinh thi hanh an chu dong s6 202/QD-CTHADS, s6 203/QD-CTHADS, s6
204/QD-CTHADS, s6 205/QD-CTHADS, s 206/QD-CTHADS, sé 207/Qb-
CTHADS cung ngay 09/8/2023, Quyét dinh thi hanh an theo don yéu ciu sb
211/Qb-CTHADS ngay 23/8/2023 vdi ndi dung Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Ninh Thuan da thu va hoan tra mot phﬁn an phi cta cac duong su; thu sb tién
72.870.000 ddng (do cu C va nhitng ngudi thira ké ctia cu S ndp); do dng K va ba
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P1 khong nhan s tién trén nén Chap hanh vién da gui tiét kiém sb tién nay tai
Ngan hang TMCP C6 (V2), chi nhanh tinh Ninh Thuén ngay 29/8/2023 Thé tiét
kiém sb: CA 30880207, sé tién guri 1a 72.870.000 dong, dting tén ngudi gui: DO
Vin H5. Vi vay, khi xét xtr lai Toa an cdp phtc thim can xem xét, giai quyét hau
qua cua viéc thi hanh an néu trén.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 DPiéu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345 Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 20/2024/KN-DS
ngay 01/4/2024 ciua Chanh an Tda an nhan dan t6i cao.

2. Hiy Bén 4n dan su phuc tham s 270/2023/DS-PT ngay 15/5/2023 cia
Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh vé vu an “Tranh chdp vé thira
ké tai san; yéu cau tuyén bo vin ban céng chitng vé hiéu,; hiy gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat; yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va cdc tai san gan lién trén dat” gitra nguyén don 1a 6ng Pinh Tan V véi bi
don 1a 6ng Pinh Tan N va nhimng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phé HO Chi
Minh xét xtr phtic tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: W TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé bao cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién trudng VKSNDTC;

-Vu9 - VKSNDTC;

- TAND cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh

(kém ho so vu an);

- TAND tinh Ninh Thuan;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuén;

- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Trung tAm tu li¢u - Thu vién TANDTC; AN .

- Cac duong su (theo dia chi); Le Van Minh
- Luu: VP, TP chu toa, Vu GBKT Il TANDTC

(2 ban), H so vu an.
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