TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 335/2023/DS-PT
Ngay 16/8/2023
VIV “Tranh chdp quyén vé l6i
di qua”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Phan Thanh Tong

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
L& Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 229/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nam
2023 ve viéc “Tranh chap quyén vé loi di qua’.

Do Ban an dén sy so tham sb: 100/2023/DS-ST ngay 07, 12 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Chg Lach bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 2415/2023/QDPT-DS
ngay 31 thang 7 nam 2023, gifra cadc duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Ngoc C, sinh nam 1985;

Pia chi: Ap A, xa L, huyén L, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la:

1. Ong Duong Tién N, sinh ndm 1948;

Pia chi: S6 nha E, khu tap thé P, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ut B, sinh nim 1973;



Pia chi: Ap Q, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.
- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Ut B 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cing cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Pham Ngoc C ciing nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén
don trinh bay:

Phan d4t thudc thira 497, to ban dd 26, toa lac xi L, huyén C do ba Pham
Ngoc C dung tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat. Ngudn gbc dat nay
ba C nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Anh T vao nam 2019. Khi mua dat cua
ong T thi dit ciia ba da c6 16i di ra duong cong cong, 16i di nay mudn ra dudng
cong cong phai di qua phan dat thudc thira 502, to ban dd 26 toa lac 4p Q, xa L
ctia ba Nguyén Thi Ut B, dién tich 16i di khoang 6m?” (ngang 2m, dai 3m). Ngoai
16i di nay ra ba C khong con 16i di nao khac. Cach nay khoang 06 thang 1a
khoang thang 7, thang 8 ndm 2022, ba Ut B ty ¥ rao ludi B40 xung quanh phan
dat cua ba trong d6 c6 16i di ciia ba khong cho ba di ra duong cong cong. Khi
phat hién ra viéc nay, ba C c¢6 dén gip ba Ut B dé thuong lugng nhung ba Ut B
tra 101 dat ba thi ba rao. Trude su viéc ba C c¢6 nhd UBND x4 L giai quyét nhung
khong thanh, ba Ut B cho rang muén di phai tra cho ba 200.000.000 dong. Khi
hoa giai tai Toa thi ba Ut B yéu cau boi thuong 100.000.000 dong méi mé 16i di
1a vo 1y vi 16i di da c6 san tir khi ba C mua dat.

Vi vdy, nay ba yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Nguyén Thi U Ba phai
mo rao chin ludi B40 dé khoi phuc 16i di ¢6 chidu ngang chiéu dai theo két qua
do dac ngay 09/03/2023, chiéu cao 4m, dién tich 3.4m? thudc thira 502 tach, to
ban d6 s 26 toa lac xa L, huyén C, tinh Bén Tre do ba Ut B ding tén trén giéy
chtng nhan quyén st dung dat. Ba C dong y boi thuong cho ba Ut B chi phi
thao d& rao ludi B40 va chi phi lam duong dal theo 16i di 1a 2.000.000 dong va
ddng v boi thuong thiét hai d6i véi phan dat mo 16i di theo gia cua Hoi dong
dinh gid huyén C da xac dinh ngay 09/03/2023.

Tai ban ti khai, bién bdan hoa gidi va tai phién toa bi don (ba Ut B) trinh
bay:

Theo don yéu cau mo 16i di cia ba C thi ba khong chap nhan vi dat ba Ut
B mua, néu bén ba C mudn di phai thuong luong gia véi ba 1a 100.000.000
ddng, ba khong chap nhan véi bat ki gia nao khac.

Pbi voi bién ban dinh gia va bién ban xem xét tham dinh va két qua do
dac thi ba U Ba khong khiéu nai hay yéu cau dinh gia lai ma ba Ut B cho rang



ba chi do hang rao dé cho 6ng T1, ba C vo canh tac vudn khi ba C, ong T1 phai
tra cho ba s tién 100.000.000 dong. Riéng d6i v6i hang rao ludi B40 do ba Ut
Ba r va trang dal trén 16i di thi ba U Ba khong yéu cau boi thuong cho du Toa c6
chap nhén yéu cau ctia nguyén don.

Con d6i véi 6ng Bui Van C1 chong ba Ut B thi tai vin ban trinh bay ¥
kién ngay 20/02/2023 6ng da xac dinh phan dat thudc thira 502 t& ban d6 26
(phan dat ba C yéu cau mo 16i di) 1a tai san riéng cua ba Ut B, 6ng khong c6 ¥
kién hay yéu cau gi ma dé ba Ut B toan quyén quyét dinh.

Tai Ban dn ddn s so tham sé: 100/2023/DS-ST ngay 07, 12 thing 6 nam
2023 ciia Toa én nhan ddn huyén Cho Lach da quyét dinh nhw sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Ngoc C vé viéc
yéu cau mo 16i di c6 dién tich 3,4m® ddi vai bi don ba Nguyén Thi Ut B.

Budc ba Nguyén Thi U Ba phai mo cho gia dinh ba Pham Ngoc C mdt 16i
di trén phﬁn dat thuoc thira 502 tach, to ban do sb 26, co dién tich 3,4m2 (c6 canh
tir 1-2 chiéu dai 1,52m; canh tir 2-3 dai 1,41m; canh 3-4 dai 3,18m; canh tir 4-1
dai 2,31m), chiéu cao 16i di 1a 4m, do ba Nguyén Thi Ut B dtng tén trén gidy
chirng nhan quyén st dung dat, dat toa lac tai r?ip Q, xa L, huyén C, tinh Bén Tre
cO tr can nhu sau:

- Phia Pong giap thtra 497 cua ba Nguyén Ngoc C2;

- Phia Tay giép thira 319 ctia Nguyén Vin H;

- Phia Nam giap thtra 502 con lai;

- Phia Béc giap thira 500 ctia 6ng Nguyén Vin T2.
(C6 ho so do dac kém theo ban an).

Tuyén bd han ché quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi Ut B dbi véi
phan dat ma ba Pham Ngoc C st dung 1am 16i di.

Ba Pham Ngoc C duoc quyén st dung han ché quyén sir dung dat cia ba
Nguyén Thi Ut B ddi voi phan 16i di duoc quyén st dung va tudn thu cac diéu
kién dam bao trong qua trinh str dung dit ctia cac bén ma phap luat quy dinh.

Buoc ba Nguyén Thi Ut B théo d&, di doi toan bd hang rao ludi B40 co
chiéu dai 2,9m, cao 1,55m dé cho gia dinh ba Pham Ngoc C dugc sir dung 161 di
ra 16 cong cong.

Budc ba Pham Ngoc C phai tra cho ba Nguyén Thi Ut B gi4 tri dién tich
dat duoc mad 16i di voi sé tién 1a 3,4m” x 2.000.000d/1m* = 6.800.000 dong va



2.000.000 déng tién hd tro cho ba Ut Ba t dal 15i di. Téng cong ba Pham Ngoc C
phai tra cho ba Nguyén Thi Ut B s tién 1a 8.800.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao
ban an, quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/6/2023 bj don ba Nguyén Thi Ut B
khang c4o ban 4n dan su so thim, yéu cdu Tda an cap phiic thAm stra ban an so
tham, khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don (ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don) van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don c6 thay d6i yéu cau
khang cdo 1a dong ¥ mé cho nguyén don 16i di tam thoi c¢6 chiéu ngang 01m
khong yéu cau boi hoan gia tri dat, tai san trén 16i di tw nguyén mo, ddng thoi
yéu cau nguyén don hd tro chi phi xay dung cau, 1am 1 dal trén phan dat 16i di
khac ra 16 cong cong khong thudc dién tich dat dang tranh chap véi sé tién 1a
25.000.000 dong; Cac bén duong sy khong thoa thuan duge vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo dang cac quy dinh
ctia phéap luat t6 tung, nguoi tham gia to tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phap luat to tung;

Vé noi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham khong chap nhan khang
céo bi don, gilt nguyén ban an dan sy so thAm.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hod so vu an, 161 trinh
bay cua cac duong su, cdn cur vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Pham Ngoc C dang quan 1y sir dung phan dat thudc
thira 497, to ban do 26, toa lac tai xa L, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat nay cua
ba C bi vay boc bdi cac bat dong san thuoc thira 319, 502, 500, néu mudn di ra
duong cong cong phai di qua cac thira dat cia cac chi st dung dat khac. Trude
day, dé di vao phan dat thira 497, ba C st dung 16i di qua dat ctia ba Ut B thudc
thira 502, 16i di nay c6 chiéu ngang khoang 2m, chiéu dai khoang 3m, tuy nhién
khoang thang 7 thang 8 nim 2022 khi hai bén phat sinh tranh chap thi bi don da
rao 16i di lai bang lugi B40 (c6 chidu dai 2,9m, cao 1,55m) ngin khong cho
nguyén don vao vuon canh tac cling nhu st dung lam 16i di ra 16 cong cong. Vi
vay, nguyén don ba Pham Ngoc C khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi U Ba phai
mé 16i di qua do dac thuc té ¢6 dién tich 3,4m?, thudc mot phén thira 502, to ban



dd sb 26, toa lac tai ép Q, xa L, huyén C, tinh Bén Tre dé nguyén don su dung
1am 16i di ra 16 cong cong.

[2] Xét thay, do phan dat thudc thira 497, dién tich 1463,9m? t& ban d6 sd
26 ctia ba C bi vay boc bai cac bat dong san khac, néu muédn ra dén dudng cong
cong phai qua phan dit thudc thira 502 tach, to ban d6 s 26 thudc quyén st
dung dét cua ba Nguyén Thi Ut B, 16i di nay truéc day ba C da sir dung dé dira
16 cong cong, ngoai 16i di tranh chép thi gia dinh ba C khong c6 16i di nao khac
thuan tién hon. Trén 16i di do nguyén don yéu cau ciing khong c6 cdy trong trén
dat nén viéc mo 16i di sé it gay thiét hai nhat cho phia bi don.

Theo qui dinh tai Piéu 254 B luat Dan sy ndm 2015 d3 ghi: “Chui s¢ hitu
c6 bat dong san bi vdy boc béi cdc bdt dong san ciia cdc chii 6 hitu khdc ma
khéng c6 hodc khéng d 16i di ra dwong cong cong, c6 quyén yéu cau chii s¢
hitu ¢6 bdt dong san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan ddt cia
ho. Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop ly nhat, ¢é tinh dén déic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san
bi vday boc va thiét hai gdy ra la it nhat cho bat dong san co mo l6i di...”. Do
d6, viéc nguyén don yéu cau mo 16i di trén phan dat thudc mot phan thira 502
tach, dién tich 3,4m2 toy ban dd 26 cua ba Ut B 1a ¢6 co s nén chép nhan.

[3] Bi don cho rang ngoai 16i di dugc yéu cau md thi nguyén don van con
16i di khac nhung khong cung cip duoc chimg cir chimg minh. Pong thoi, theo
bién ban tham dinh ngay 9/03/2023 da thé hién rd ngoai 16i di tranh chap thi
nguyén don chi c6 thé di qua phan dat thudc thira 500 cua 6ng Nguyén Van T2
dé ra 10 cong cong, nhung dai dién gia dinh 6ng T2 1a 6ng Nguyén Tuan T3,
sinh nam 1994 (con rudt 6ng T2 va & chung voi 6ng T2) khong cho nguyén don
mo 16i di, vi cho rang trudc gio nguyén don di trén dat ciia ba Ut B; Y kién cua
ba Ut B vé viéc chi déng ¥ mé cho nguyén don 16i di véi chiéu ngang 01m
nhung khong cung cip hoa dd thé hién nguyén don ciing khong dong y véi ¥
kién nay. Tir d6, Hoi dong xét xir khong c6 can clr dé xem xét chip nhan dbi véi
cac ¥ kién cua ba Ut B.

[4]. Xét yéu cau cua ba Ut B vé viée yéu cau ba C phai hd tro chi phi xay
dung cau, 1am 16 dal trén phﬁn dat 16i di khac ra 10 cong cong khong thude di¢n
tich dat dang tranh chap véi sb tién 1a 25.000.000 dong 13 ngoai pham vi khoi
kién va khang cao nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

T nhitng nhan dinh trén, do bi don khang céo nhung khong cung cép
duoc tai li¢u, ching cr chiing minh cho yéu cau khang cdo la c6 can cu, nén
khong chidp nhan khang cio cua bi don, giit nguyén ban 4n dan sy so tham; Y



kién cta nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, dé nghi cia Kiém sat
vién 1a phu hop vé1 nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] An phi dan sy phic thim: Ba Nguyén Thi U Ba phai chiu 300.000
ddng nhung dugc khiu trir vao tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0004500 ngay 27/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chg Lach, tinh Bén Tre.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Ut B.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham so0: 100/2023/DS-ST ngay 07, 12
thang 6 ndm 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Chg Lach, tinh Bén Tre.

Cian clr vao céc diéu 254 ciia B9 luat Dan sy ndm 2015; Diéu 171 Luat dét
dai 2013; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
ny ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Pham Ngoc C vé viée
yéu cau mo 16i di c6 dién tich 3,4m® ddi voi bi don ba Nguyén Thi Ut B.

Budc ba Nguyén Thi U Ba phai mo cho gia dinh ba Pham Ngoc C mot 16i
di trén phan dat thudc thira 502, t& ban do s 26, ¢ dién tich 3,4m* (c6 canh tir
1-2 chiéu dai 1,52m; canh tir 2-3 dai 1,41m; canh 3-4 dai 3,18m; canh tir 4-1 dai
2,31m), chiéu cao 16i di 1a 4m, do ba Nguyén Thi Ut B dtng tén gidy ching
nhan quyén su dung dat, dat toa lac tai ép Q, xa L, huyén C, tinh Bén Tre c6 tir
can nhu sau:

Pong giap thira 497 cia ba Nguyén Ngoc C2;

Tay giap thira 319 cua Nguyén Vin H;
Nam gidp thura 502 con lai;

Bic giap thira 500 ctia 6ng Nguyén Van T2.
(C6 hd so do dac kém theo).

Tuyén bd han ché quyén str dung dat cua ba Nguyén Thi Ut B d6i voi
phan d4t ma ba Pham Ngoc C st dung 1am 16i di.



Ba Pham Ngoc C duoc quyén sir dung han ché quyén sir dung dt cta ba
Nguyén Thi Ut B dbi voi phan 16i di duoc quyén st dung va tudn thu cac diéu
kién dam bao trong qua trinh sir dung dat cua cac bén ma phap luat quy dinh.

Budc ba Nguyén Thi Ut B thdo d&, di doi toan bd hang rao ludi B40 co
chiéu dai 2,9m, cao 1,55m dé cho gia dinh ba Pham Ngoc C duoc st dung 16i di
ra 10 cong cong.

Budc ba Pham Ngoc C phai tra cho ba Nguyén Thi Ut B sb tién la
8.800.000 dong (tam triéu tim trim nghin dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phép ludt (@6i véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy cé
don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cac khoan tién
phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong sé tién phdi
thi hanh, bén phdi thi hanh dn con phai chiu thém phdn lai do cham thwc hién
nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludgt Dén su nam 2015ung
voi thoi gian chwa thi hanh xong.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Pham Ngoc C tu nguyén chiu toan
bo chi phi td tung 1a 4.563.000 dong (bdn triéu nim trim sau muoi ba nghin
d6ng) va da ndp xong.

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi U Ba phai chiu 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ba Pham Ngoc C phai chiu 440.000 dong (bon trim bén muoi nghin
dong) nhung dugc khiu trir vao tién tam Gng an phi 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) dd ndp theo bién lai sé 0001570 ngay 02/02/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Chg Lach. Ba C con phai ndp thém 140.000 déng (mot
trim bén muoi nghin dong).

- An phi dan sy phac tham: Ba Nguyén Thi U Ba phai chju 300.000 dong
(ba tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam tGng 4n phi da nop la
300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu sb 0004500 ngay 27/6/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én dan sw thi
ngueoi diege thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo qui dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludat thi hanh an dan sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
S



Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:

- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Cho Léch;

- Chi cuc THADS huyén Cho Lach;
- C4c duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.



