TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 04/2025/HC-ST
Ngay 14/4/2025
VIV khiéu kién quyét dinh phé
duyét gia tri tai san con lai cua tai
san gan lién véi dat khong co
ngudn goc tir ngan sach nha nudc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Ché Linh

CAc Hgi tham nhan dan: Ong Mai Viin Bé

Ong Nguyén Quy Pén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chuc 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

_- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lwong Son Ba - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 14 'ghéng 4 nam 2025, tai try s6 Toa an nhér)
dan thanh pho Can Tho xét xur so tham cong khai vy an hanh chinh thu ly s6
52/2024/TLST-HC ngay 27 thang 6 ndm 2024 vé viéc khiéu kién quyet dinh phé
duyét gia tri tai san con lai cua tai san gan lién véi dat khong c6 ngudn géc tir
ngan sach nha nudc theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 07/2025/QDXXST-
HC ngay 25 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguroi khoi kién: Cong ty C6 phan du lich S

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc H — Chu tich Hoi dong
quan tri kiém Tong gidm doc.

Dia chi: Khu bii boi Cén Cai Khé, phuong C, quan N, thanh phb Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Nguyén Truong T, sinh ndam 1961. (ving mit)

2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1995. (c6 miit)

_ Dia chi: 58 duong H, phudng T, quan N, thanh ph6 Can Tho (van ban uy
quyén ngay 24/7/2024).
- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho.



Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Canh T — Chu tich (dé nghi
giai quyéet vang mat)

Dia chi: S6 02 duong Pai 16 Hoa Binh, phuong T1, quan N, thanh phd Can
Tho.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Ong Phan Canh TH; chac vu: Phé
Gidm doc So Tai chinh thanh ph6 Can Tho. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nha Khach C (dé nghj giai quyét ving mit)

Dia chi: S6 41 C, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

2. Cong ty TNHH Thuong Mai va dich vu

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Ngoc H (c6 mit)

Tru sé: EE8 B, phuong 15, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Lién hé: Khu Béi Boi con C, phuong C1, quan N, thanh phd Can Tho.

3.0ng V3 Thanh T

Dja chi: S6 10 duong N, khu vyc 3 S, phudong C1, quan N, thanh phé Can
Tho.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Yén N, sinh nam 1981 (vin ban ty

quyén ngay 24/12/2024) (c6 mat)

Dia chi: 38/4 T, phuong T1, quan N, thanh ph Can Tho.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu an dai dién nguoi khoi
kién trinh bay:

Cong ty Co phan du lich S khei kién yéu cau hiy Quyét dinh s6 1690/Qb-

UBND ngay 25/7/2023 vé viéc phé duyét gia tri con lai cua tai san gan lién véi
dat khong c6 nguon goc tir ngan sach nha nudce. Ly do khoi kién la:

Thur nhat, qué trinh thu hoi dat, thu hoi du an dau tr do viéc thué dat doi
v6i Nha Khach C vi pham phap luat dat dai nhung géy thi€t hai kinh t& nghiém
trong cho Céng ty Co phan du lich S. Cu thé la thiét hai veé:

- Chi phi quan ly du an va thiét ké quy hoach téng thé Khu du lich S: Chi
phi cho viéc thanh 1ap Cong ty C6 phan du lich S, t6 chirc va duy tri bd may nhan
su tir ndam 2010 dén thang 12/2015 1a 16.634.333.318 dong (Mudi sau ty sau trim
ba muoi bon triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim muoi tm dong). Trong do:
Chi phi thiét ké quy hoach tong thé Khu du lich S dugc hop dong véi Cong ty tu
van thiét ké SLA (Singapore) thuc hién véi tong gié tri hop dong 1a 650.000 USD
tuong duong 15.499.250.000 dong (mudi 1am ty, bén trim chin muoi chin triu,
hai trim nim muoi nghin ddng) va véi dién tich quy hoach 1a 9,4ha.

- Chi phi tra I&i vay: Hién nay Cong ty C6 phan du lich S dang phai tra lai
cac khoan vay tin dung, cac khoan l&i phat sinh cho cac nha thau theo cac hop
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ddng thi cdng do bi thu hdi dat nén khdng thé tiép tuc thi cong. Mot sé ddi tac da
khoi kién tai toa an dé yéu ciu Cong ty Co6 phan du lich S phai bdi thuong va hién
ban an da c6 hiéu luc. S tién 1ai phat sinh d6i véi cac hop ddng nay sé tiép tuc
duogc tinh cho dén khi Cong ty C6 phan du lich tra day du cho cac ddi tac. Vi vay
Cong ty C6 phan du lich S d& nghi dugc thanh toan, hoan tra cac khoan 1ai nay
khi Nha nudc thu hoi dat (Khi xac dinh duoc gia tri dén bl, cong ty dé nghi dugc
tinh 14 tir ndm 2018 cho dén khi nhan dugc tién dén bo)

- Gi4 tri tang thém ddi véi viéc tao 1ap nén quyén str dung dat: Cong ty Co
phan du lich S da trién khai san lap, cai tao va tao 1ap ving bai bdi ngap nuéc
thanh khu dét c6 tiém nang kinh té rat Ién khi Nha nuéc dua ra ban dau gia dé tao
ngudn luc phéat trién kinh té - x4 hoi. Dé c6 can cir lam co sd chi tra phan gia tri
tang thém nay, Cong ty Co phan du lich S wdc tinh biang viéc so sanh gia tri cua
khu dat so véi cac khu dat lién ké c6 gié tri thuong mai twong dwong tai khu vyc.
S6 lieu thyc té c6 thé duoc danh gia bang viéc trung cau don vi tham dinh gia doc
lap dé Toa an c6 co s& Xem Xet.

Tht hai, Qué trinh thim dinh dy an dé hoan tra lai gié tri cho Céng ty C6
phan du lich S khi Nha nudc thu hdi dat Can cir theo cong van sé 672/SKHDT-
KTN ngay 19/3/2018, Cong ty C6 phan du lich S duoc quyén thué don vi tham
dinh gia c6 chtrc ning tham dinh gia theo quy dinh dé dinh gié tai san da dau tu
vao dy &n Khu du lich S. Khi chling t6i hoan thanh viéc tham dinh gia, dong thoi
gui ching thu cho to cong tac dé tién hanh tham tra theo quy dinh cta van ban
trén, thi to cong tac da khong tham tra, ma lai thué mot don vi khac (khdng co
churc nang tham dinh gié theo giay phép hoat dong kinh doanh dugc cap) dé tham
dinh lai toan bo dy an. Chung t6i da c6 van ban dé nghi khong chap nhan két qua
tham dinh gi4 nay vi don vi tham dinh khdng c6 gidy phép va chitc nang tham
dinh gia.

Trong qua trinh tham dinh gié, S¢ tai chinh va t cong tac ciing ddng y cho
Cong ty C6 phan du lich S duoc thué thém mot don vi tham dinh gia doc 1ap c6
chtrc ning dé tién hanh tham dinh tai san 1am can ctr ddi chiéu dam bao tinh khach
guan vé gia tai san. Két qua tham dinh bao gom:

1. Cong ty TNHH kiém toan A véi gid tri tinh tron: 241.108.000.000 dong
(chtng thu s6 160518/TDG-CT ngay 16 thang 5 naim 2018) do Cdng ty C6 phan
du lich S ky hop dong.

. 2.Congty CPTu Van Xay Dung ACI véi gia tri tinh tron: 190.686.084.000
dong. (Pon vi khdng co chirc ndng tham dinh gia - chung thu nam 2019) do S¢
Tai chinh ky hop dong.

~ 3.Congty TNHH Tham Dinh Gia N véi gia trj tinh tron: 205.134.060.000
dong (chung thu s6 048/2020/FMA-CT nam 2020) do S¢ Tai chinh ky hop dong.

4. Cong ty TNHH Tham Dinh Gia va Pao Tao S véi gia tri tinh tron:
244.485.684.000 dong (chung thu sé 020321/CT-SP ngay 05 thang 03 nam 2021)
do Céng ty Cb phan du lich S ky hop ddng. Sau khi nhan duoc 4 két qua tham
dinh gia néu trén, ching t6i tién hanh ddi chiéu, kiém tra két qua tham dinh thi



nhan thiy c6 sy chénh Iéch rat I6n vé gid trj tai san tham dinh. Nguy@n nhan c6
su chénh léch 16n vé gia tri tham dinh, 14 do cac don vi tham dinh do T6 cong tac
— S6 tai chinh thué d3 ap gia tri d6i Vi c4c tai san tai thoi diém nam 2015. Viéc
ap gia nay la khong phu hop véi quy dinh tai Khoan 2, Piéu 3, Thong tu sb
80/2017/TT-BTC ngay 02/8/2017 caa Bo Tai Chinh vé viéc (hudng dan khoan 1
Piéu 18a Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh pha
- duoc bd sung tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP) quy dinh: “Viéc
xéc dinh gié tri con lai cua tai san gan lién véi dat dé hoan tra cho chu s hiru tai
san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc thuc hién tai thoi diém Nha nudc thu hoi
dat”. Boi Quyét dinh thu hdi dat sé 760/QD-UBND ngay 22/3/2018 cua UBND
Thanh phé Can Tho duge ban hanh nam 2018.

Tha ba, Vé danh muc tai san tham dinh Quyét dinh 1690 loai bo rat nhiéu
tai san ma Cong ty Co phan du lich S thyuc té da dau tu xay dyng. Trong d6: Cat
san lap mat bang: Tai san co gid tri 16n khéi lwong cét san 1ap mat bang véi dién
tich 78.912,4m? (dinh kém hop ddng san 1ap va bién ban nghiém thu khéi luong).
Qua trinh kiém ké da duoc S¢ Tai chinh thanh phé Can Tho trung cau giam dinh,
khoan dija chat dé xac dinh khéi lwong cat ma Cong ty da thuc hién san lap. Mic
di khéi luong tam tinh khong day du, do cét bi that thoat hao hut rat Ion trong qua
trinh san Iap nhung khong duoc dua vao dé tinh gia tri d¢én bd cho doanh nghiép
la khong thoa dang. Ngoai ra, con rat nhidu hang muc c6 gia tri 16n khong duoc
T6 cong tac dua vao dé tinh gia tri dén bu. Mac du, trude dé giira Cong ty Co
phan du lich S va To cong tac da tién hanh xac dinh va théng nhat danh muyc céac
tai san 1am co s trung cau don vi tham dinh gia doc lap dinh gia dé tinh gia tri
cho doanh nghiép.

Theo vin ban trinh bay y kién cua nguwoi bi kién thé hién:

Du 4n Khu du lich S do Cong ty C6 phan du lich S 1am cha dau tu da bi thu
hoi theo kién nghi cua Thanh tra Chinh phu tai Két luan sé 978/KL-TTCP ngay
22 thang 6 nam 2018. Thyc hién kién nghi caa Thanh tra Chinh phu, Uy ban nhan
dan thanh phd ban hanh Quyét dinh sé6 760/QD-UBND ngay 22 thang 03 nim
2018 vé viéc thu hoi dat do Nha Khéch C tryc thude Van phong Uy ban nhan dan
thanh phé thué tai phuong C, quan N va giao cho Trung tam phat trién quy dat
thanh phd quan 1y va Cong van sé 1208/UBND-XDDT ngay 19 thang 4 ndm 2018
vé viéc quyét dinh cham dat hoat dong cua du an Khu du lich S va thu hi gidy
chang nhan dau tu da cap cho Cong ty C6 phan du lich S. Tai Két luan s6 978/KL-
TTCP ngay 22 thang 6 nam 2018, Thanh tra Chinh phu dé nghi thanh ph6 “T6
chtre dau thau tim cac doanh nghiép cé tiém luc cung tham gia dau gia quyén sir
dung dat dé c6 nha dau tu dich thuc thuc hién dy an theo quy dinh caia phap luat
nham tang thém ngudn thu cho ngan sach nha nudc; df)ng thoi xem xét, tinh toan
dé hoan tra chi phi hgp 1y cho cac Cong ty da dau tu dé giai phong mat bang, thi
Cong mot s6 hang muc cam Chu:ng trén dat nhung khong ding tién d6 da cam két
va khong nop tién thué dat”. Uy ban nhan dan thanh phd da thanh 1ap To cong tac
Khu du lich S tai Quyét dinh s 08/QD-UBND ngay 18 thang 01 nim 2018 va
Quyét dinh s6 1648/QD-UBND ngay 14 thang 8 nim 2020 nham xay dung
phuong an dau gia va té chirc dau gia dé lua chon Nha dau tu ¢am bao ning luc
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thuc hién du: an Kh’u du lich S; thanh 1ap Hoi dong X4c dinh gif;\ tri con lai cua tai
san gan lién trén dat tai du an !(hu du lich S tai Quyét dinh so 3191/Qb-UBND
ngay 25 thang 12 nam 2019 d€ tham muu Uy ban nhan dan thanh pho xac dinh
gié tri con lai cua tai san gan lién vai dat tai du an Khu du lich S va Quyet dinh
s0 1403/QD-UBND ngay 13 thang 7 nam 2020 cua Uy ban nhan dan thanh pho
Ve viée thay doi thanh vién Hoi dong xac dinh gia tri con lai cua tai san gan lién
voi dat tai du an Khu du lich S.

Céan ct Thong tu ) 80/2017/TT-BTC ngay 02 thang 8 nam 2017 cua Bo
Tai chinh, Hoi dong dinh gia da thué tu van tham dinh gia xac dinh gia tri con lai
cua tai san gan lién trén dat tai du &n Khu du lich S, cu thé nhu sau:

1. Nguyén tic xac dinh gia:

a) Khéi luong va pham vi cong viéc thyuc hién:

Thu thap ho so tai liéu dy an dau tu.

Khao sat hién trang xac dinh khdi luong dau tu.

Tong hop s6 liéu, 1ap bao céo két qua dinh gia.

b) Phuong phap thuc hién:

Kiém tra hién trang thyuc té cong trinh va cac hd so, cac van ban phap 1y,
tiéu chuan ky thuat c6 lién quan do don vi cung cap.

Do dac hién trang doi vai cac hang muc cong trinh khong c6 ho so thiét ke,
do dac hién trang xac dinh dién tich khu dat, xac dinh khoi luwong, cao d6 san lap
hoan thién, cao d6 a0 muong,

¢) Thoi diém xéc dinh gia tri:

Cin cir quy dinh tai khoan 1, khoan 2, Piéu 3 Thong tw s6 80/2017/TT-
BTC ngay 02 thang 8 nam 2017 cua Bo Tai chinh: “Piéu 3. Xéc dinh gia tri con
lai cia tai san gan Ilen Vi dat da tao 1ap hop phép theo quy dinh cua phap luat ma
khong c6 nguon goc tir ngan sach nha nudc de hoan tra cho chu so hitu tai san khi
Nha nudc thu hdi dat do vi pham phép luat vé dat dai (huéng dan khoan 1 Diéu

18a Ngvhi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15 t}léng 5 nam 2014 cua Chinh phu -
duogc bo sung tai khoan 2 Biéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP).

1. Uy ban nhan dan cip tinh xem xét ting trudng hop cu thé dé quyét dinh
viéc tra lai gié tri con lai cua tai san gin lién véi dat dbi véi cac truong hop Nha
nude thu hoi dat do vi pham phép luat vé dat dai quy dinh tai diém c va diém g
khoan 1 Piéu 64 Luat Dat dai.

2. Viéc xac dinh gia tri con lai cua tai san gan lién véi dat dé hoan tra cho
chu sé hiru tai san quy dinh tai khoan 1 DPiéu nay duoc thuc hién tai thoi dieém
Nha nudc thu hoi dat”.

Do d6, thoi diém xac dinh gia 1 thang 03 nam 2018.
2. Qua trinh dinh gia tai san
Can cur cac quy dinh phép luat c6 lién quan va chic nang, nhiém vu duoc

5



giao cuia Hoi dong xac dinh gia tri con lai cua tai san gan lién trén dat tai du &n
Khu du lich S tham muu xac dinh gid tri tai san trén dat Khu du lich S, cu thé:

SO Tai chinh da thué Cong ty TNHH Tham Binh Gid N (FMA) 1a don vi tu
van c6 chirc nang tham dinh gia dé xac dinh gia tri tai san trén dat du an Khu du
lich S sau khi duoc su thong nhat cua Uy ban nhan dan thanh pho.

Trén co s& khao sét thyc té cua ting tai san, don vi tu van do dac kiém tra
chi tiét dé thu thap toan bo dic diém kinh té k§ thuat cua tirng loai tai san co dai
dién cua chu tai san xac nhan théng nhat (do chu tai san chi cung cap chung tu,
héa don, khéng cung cap duoc thdng sé ky thuat cua ting tai san) va dugc 1ap
thanh bién ban dé ghi nhan hinh anh, hién trang tai thoi diém khao sat va dugc
thdng nhét gita Cong ty TNHH Tham Pinh Gia N (Cong ty Nam Thanh Vién)
véi Cong ty CH phan du lich S (Khu vyuc nha hang Hoang Tir va Khu vuc nha
hang Lua Nép) vé sé lugng, khéi lwong tai san.

Vé Phuong phap tham dinh gia: Cong ty TNHH Tham Binh Gia N thyc
hién nhu sau:

- Ap dung gia quy dinh di véi hang muc cong trinh c6 quy dinh tai Quyét
dinh s6 09/2015/QD-UBND ngay 05 thang 03 nim 2015 cta Uy ban nhan dan
thanh ph Can Tho vé viéc quy dinh don gia nha, cong trinh, vat kién trdc, cay
trong va vat nudi dé tinh boi thuong, hd trg khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban
thanh phd Can Tho, c6 hiéu luc &p dung dén ngay 15 thang 7 nam 2019.

Pbi v6i hang muc cong trinh chua c6 quy dinh tai Quyét dinh sb
09/2015/QD-UBND ngay 05 thang 03 nam 2015 cua Uy ban nhan dan thanh phé
Can Tho: don vi tham dinh gi& &p dung phuong phap chi phi va phuong phap so
sanh dé tinh toan khéi luong cua ting tai san dya trén két qua do dac thyc té (da
duogc théng nhat ciia 02 bén) cling nhu cac hd so do Cong ty C6 phan du lich S
cung cap. Cac dinh muc (vat liéu, nhan cong, may thi cong) theo dinh mirc duoc
quy dinh tai Quyét dinh sé 94/QD-SXD ngay 21 thang 4 nim 2014 cta S& Xay
dung vé viéc cong bd don gia xay dung cong trinh trén dia ban thanh phd Can
Tho, don gia vt tu duoc &p gia theo Cong b gia sb 03/SXD-KT&VLXD ngay
22 thang 3 nam 2018 ctia S& Xay dung cdng bd gia vat liéu xay dung thang 03
nam 2018 va gia thi truong tai thoi diém thang 3 nam 2018.

Chét luogng con lai cia cong trinh: cin ¢t Cong van sd 1326/BXD-QLN,
ngay 08 thang 8 nam 2011 cua B Xay dung vé viéc hudng dan kiém ké, danh gia
lai gia tri tai san cb dinh 12 nha, vat kién tric; Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25 thang 4 nam 2013 cua Bo Tai chinh huéng din ché do quan ly, st dung va
trich khau hao tai san c6 dinh va Théng tu lién tich s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8
nim 1994 cua B Xay dung - Tai chinh - Ban vat gi& vé viéc huong dan phuong
phap xac dinh gia tri con lai cua nha ¢ trong ban nha ¢ thudc so hitu nha nuéc cho
nguoi dang thué, c6 hiéu luc ap dung dén ngay 23 thang 11 nam 2018.

b) Két qua tham dinh gia tai san:

- Kétqua tham dinh gi4 tai san thuc té (nha, vat kien triic, cong trinh khac
gan lién vai dat va tai san khac) Khu du lich S tai thoi diém thang 3 nam 2018
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theo Chimg thu tham dinh gia s6 048/2020/FMA-CT ngay 15 thang 10 nim 2022
cua Cong ty TNHH Tham DBinh Gi& N 1a 169.350.270.000 dong, trong do:

+ Gid trj con lai cua tai san gan lién voi dét (c6 hoa don, chimg tir) cia Khu
du lich S tai thoi diém thang 3 ndm 2018 theo y€u cau tham dinh gia cua So Tai
chinh thanh pho Can Tho: 89.323.652.626 dong.

+ Gia tri con lai cua tai san gan lién véi dat (khong c6 hoa don, ching tu)
ctia Khu du lich S tai thoi diém thang 3 nam 2018 theo yéu cau tham dinh gia cua
S¢ Tai chinh thanh phé Can Tho la: 80.026.617.408 dong. (Chi tiét Binh kém
Chtng thu tham dinh gia s6 048/2020/FMA-CT).

Ngay 25 thang 4 nam 2023, Hoi dong xac dinh gia tri tai san gan lién véi
dat tai Du an Khu du lich S t6 chirc cudc hop. Qua trao d6i va lam viéc, Hoi dong
xac dinh gia thong nhat trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh phé
duyét gia tri con lai cua tai san gin lién véi dat tai Dy an Khu du lich S vao thoi
diém thang 3 ndm 2018 vai s6 tién 1a 89.323.652.626 ddng.

¢) Ddi véi hang muc céat san 1dp: Thuc hién theo Thong bao sé 94/TB-
UBND ngay 30 thang 12 nam 2022 caa Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé
tai Phién hop Uy ban nhan dan thanh phé thang 12 nim 2022 va y kién tai cuoc
hop giao ban ciia Chu tich va cac Phé Chu tich thanh phé ngay 21 thang 3 nam
2023, S¢ Tai chinh d3 loai bo phan cét san lap, do khéng c6 hoa don, chirng tir va
theo két luan cua tap thé Thuong truc Uy ban nhan dan thanh phé (Pinh kém
Thong bao s6 94/TB-UBND ngay 30 thang 12 nam 2022).

d) Vé danh muc tai san: Thuc hién Théng bao s 94/TB-UBND ngay 30
thang 12 nam 2022 cta Van phong Uy ban nhan dan thanh phé tai Phién hop Uy
ban nhan dan thanh phé thang 12 nam 2022 va y kién tai cudc hop giao ban cua
Chu tich va cac Pho Chi tich thanh phd ngay 21 thang 03 nim 2023; Cong vin
s6 965/UBND-KT ngay 27 thang 3 naim 2023 ciia Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phd Vé viéc xac dinh gié tai san gan lién voi dat tai Khu du lich S trong d6 ¢6 noi
dung “Giao S& Tai chinh cha tri, phdi hop véi Hoi dong xac dinh gia tri con lai
cua tai san gan lién vai dat tai du an Khu du lich S va cac co quan, don vi ¢6 lién
quan ra soat lai danh muc gia tri tai san gan lién véi dat tai Khu du lich S dé nghi
phé duyét, khong dua vao danh myc cac noi dung khong c6 hoa don, chua déy da
ho s0, chung tir hop phap: trinh Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét gia tri tai
san gan lién véi dat tai Khu du lich S theo dting quy dinh cua phap luat”.

3. Gia trj tai san gan lién voi dat sau khi ra soéat lai: Theo Bién ban hop Hoi
dong xac dinh gid tri tai san gan lién véi dat tai Dy an Khu du lich S ngay 25 thang
4 nam 2023 va Hoi dong trinh Uy ban nhan dan thanh pho ban hanh Quyét dinh
s6 1690/QD- UBND ngay 25 thang 7 nam 2023 vé viéc phé duyét gia tri con lai
cua tai san gan lien voi dat khong co nguon goc tir ngén sach Nha nuée dbi VG
Cong ty Co6 phan du lich S, tong gia tri tai san gan lien vai dat khdng co nguon
gc tir ngan sach nha nude 1a: 89.323.652.626 ddng.

Ngay 26/6/2024 tai Quyét dinh sb 1444/Qb-UBND cua Uy ban nhan dan
thanh pho phé duyét bo sung gié tri con lai cua tai san gan lién vai dat khdng co



nguon goc tir ngdn sach Nha nudc tai Quyét dinh s6 1690/QD-UBND ngay
25/7/2023 cua Uy ban nhan dan thanh pho Can Tho véi so tien 1a 1.090.771.828
dong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nha Khéach C trinh bay y kién:

Niam 2011 Nha Khach C ky Hop dong lién doanh vaoi Cong ty TNHH
Thuong Mai va dich vu D va 6ng V8 Thanh T thanh lap Cong ty C6 phan du lich
S, dia chi: Khu Bai boi C, phuong C, quan N, thanh phb Can Tho. Hop dong Lién
doanh s 01/2011/HPLD ky ngay 18 thang 5 nim 2011; sb vbén diéu I¢
50.000.000.000 ddng, trong d6: Cong ty TNHH Thwong Mai va dich vu B gop
35.500.000.000 ddng; Nha Khach C gop 13.500.000.000 dong; Ong V6 Thanh T
g6p 1.000.000.000 ddng.

Ngay 21 thang 5ndm 2012, cac bén: Nha Khach C, Cong ty TNHH Thu’ong
Mai va dich vu B va 6ng V6 Thanh T cuing thoa thuan di dén thng nhét, dong y
ky Phu luc hop dong sb 02/2012/PLHP diéu chinh n6i dung hop dong SO
01/2011/HDLD, theo d6 Nha Khach C khong gop sb von 13.500.000.000 dong,
khong huong quyén loi cua ¢ déng theo hop ddng ma duoc hudng 900.000.000
d6ng mdi nam lién tuc trong bay nam ké tir khi Céng ty C6 phan du lich S hoat
dong c6 doanh thu bat ky hiéu qua hoat dong loi hoac 15, thoi gian tiép theo cac
bén s& thoa thuan lai s6 tién Nha Khach C duoc hudng hang nam cho dén khi két
thic hop dong; Cong ty Co phan du lich S c6 trach nhiém tra tién thué dat do Bén
A ky dé thuc hién du an Khu du lich S. Truong hop nay theo nhan xét tai (diém d
khoan 3 myc 111 phan B) Két luan s6 854/KLTTr-TTr ngay 10 thang 8 ndm 2017
cua Thanh tra thanh phé thi Nha Khach C duong nhién khong con la co dong cua
cong ty va khong duoc chuyén hhuong quyén mua c6 phan cho ngudi khac, Cong
ty Co6 phan du lich S chi con lai hai ¢6 dong.

Trong qué trinh thuc hién dy &n, Cong ty Co6 phan du lich S khéng thuc
hién nop day du tién thué dat hang nam theo thong bao cua co quan thué, khong
hop tac voi Nha Khach C dé thyuc hién day du nghia vu thué ding theo hop ddng
da ky két, no dong tién thué dat va phat sinh tién phat cham nop dan dén viéc Nha
Khach C bi cudng ché ng thué, anh huéng tiéu cuc dén hoat dong cia Nha Khéch
C trong thoi gian dai. Tinh dén ngay 30/9/2024 Nha Khéach C d3 nop thay tién
thué dat va tién phat cham nép cho Coéng ty Cb phan du lich S s tién
5.764.828.318 dong, sb tién phat cham nop con phai nop dén 30/9/2024 theo
Thong bao cua co quan thué 3.729.760.698 dong. Nha Khach C khéng phai la co
dong caa Cong ty Co6 phan du lich S, viéc khiéu kién Quyét dinh hanh chinh giira
nguoi khai kién: Cong ty C6 phan du lich S véi ngudi bi kién: Uy ban nhan dan
thanh phd Can Tho khong phai 12 yéu cau va nguyén vong cua Nha Khach C. Nha
Khéach C chap hanh nghiém cac quy dinh ctua phap luat va xin duoc vang mat
trong xét xir vu Kién néu trén caa Toa &n nhan dan cac cap.

_Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi kKhai kign vén gitr
yéu cau huy Quyet dinh s6 1690 va rut lai yéu cau khei kién doi véi Quyet dinh
s6 1444,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi bi kién trinh bay: Péi
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véi hang muc cat san 1ap va cac hang muc tai san co liét ké trong bién ban ngay
21/7/2020 nhung khong duoc phé duyét gia tri tai san con lai 1a do Cong ty S
khong cung cap dugc hoa don, ching tir a khdng hop phap. Quyét dinh s0 1690
dugc ban hanh ding quy dinh phap luat, ¢& nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau cua
nguoi khot kién.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a nguoi dai dién Cong ty TNHH
Thuong Mali va dich vu b thong nhat véi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyen caa nguoi khai kién.

Phat biéu quan diém Ve viéc giai quyet Vu an, dai di¢n Vién kiém sat nhan

dan thanh phd Can Tho cho ring: ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia té tung
d3 chip hanh dung quy dinh cua Luat té tung hanh chinh.

V& noi dung: xét thay viéc boi thuong theo quyét dinh 1690 clia ngudi bj
kjén la chua day du so véi de}nh muc cac tai san da duoc kiem ké. Do vay, yéu
cau khai kién 1a c6 can cir chap nhan.

D& nghi Hoi dong xét xur &p dung diém b khoan 2 Dieu 193 Lujt T4 tung
hanh chinh, chap nhan yéu cau cua ngudi khai kién, hay Quyét dinh s6 1690.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai ligu, ching ctr da dugce tham tra tai phién toa so tham, can cu
két qua tranh tung, y kién cta nguoi dai dién theo iy quyén cua ngudi khai kién,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién; quan diém cua Kiém
sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Ngay 30/5/2024 Cong ty Co phan du lich S (goi tat 1a Cong ty S) khoi
kién yéu cau Toa an huy Quyet dinh s6 1690/QD-UBND ngay 25/7/2023 (goi tat
la Quyét dinh s6 1690) caa Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho, ngay 20/01/2025
nguoi khai kién co don khoi kién bo sung yéu cau hay Quyét dinh s6 1444/Qb-
UBND ngay 25/6/2024 (goi tat 1a Quyét dinh s6 1444 caa Uy ban nhan dan thanh
phd Can Tho vé viéc phé duyét gi tri con lai cia tai san gan lien véi dat khong
c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudce. Xét thay, day la khiéu kién quyét dinh hanh
chinh con thoi hiéu khai kién va thuc tham quyen giai quyét cua Toa an nhan
dan thanh phé Can Tho theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, khoan 3 Piéu 32, Biéu
116 Luat Té tung hanh chinh.

[2]. Ngay 03/3/2025, nguoi khai kién c6 don rat yéu cau khai kién bo sung
dbi véi Quyét dinh s6 1444/QD-UBND ngay 25/6/2024 cua Uy ban nhan dan
thanh phd Can Tho Vva tai phién toa so tham nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguoi khai kién van giit y kién rat lai mot phan yéu cau khai kién. Xét thay, viéc
rat don la ty nguyén, phu hop véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur ghi
nhan va dinh chi giai quyét d6i vai yéu cau nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
173 Luat t6 tung hanh chinh.

[3]. Nguoi bi kién, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Nha Khach C ¢o
van ban dé nghi Toa an giai quyét vang mat nén can ctr khoan 1 Piéu 158 Luat
T4 tung hanh chinh, Hoi dong xét xtr xét xtr vang mat nhitng nguoi nay.



[4] Xét yéu cau hay Quyét dinh s 1690, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Du 4n Khu du lich S do Céng ty S 1am chu dau tu dd bi Uy ban nhan dan
thanh phé Can Tho thu hoéi dat theo Quyét dinh sb 760/QD-UBND ngay
22/3/2018 do khéng thuc hién nghia vu tai chinh ddi voi Nha nuéc. Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP quy dinh: “I1. Khi Nha nwoc thu
hoi dat doi véi truong hop quy dinh tai diém c va diém g khodn 1 Diéu 64, diém
¢ khodn 1 Piéu 65 cua Ludt dat dai thi chu s¢ hiru tai sdn dwoc tra lai gia tri con
lgi cua tai san gan lién véi ddt da tao |ap hop phdp theo quy dinh cia phap lugt
ma khéng ¢ nguon goc tir ngdn sdch nha nwéc”.

Dé xac dinh gia tri tai san con lai thi Hoi dong dinh gia (dai dién 1a S& Tai
chinh) da thué Cong ty TNHH Tham Dinh Gia N 1am don vi tu van tham dinh
gia.

Ngay 21/7/2020 Cong ty Nam Thanh Vién va Cong ty CP Song Hau da ky
bién ban théng nhat danh muc tai san, dién tich hién trang phuc vu céng tac xac
dinh gia tri tai san.

Tai van ban s6 407/UBND-KT ngay 22/01/2025 caa UBND thanh phé Can
Tho va ban giai trinh caa nguoi dai dién ngudi khoi kién ngay 09/01/2025 thdng
nhat xac dinh cac danh muc tai san dudi day c6 liét ké trong bién ban ngay
21/7/2020 nhung chua duoc phé duyét gia tri con lai tai Quyét dinh s6 1690. Xét
thay déy 1a tinh tiét khéng phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 79
Luat T6 tung hanh chinh, cu thé 1a:

STT Tén tai san

1 San lap mat bing toan dw an

2 Trung tdm hoi nghi SH

2.1 | Xay dung nha trung tam

2.2 Nha kho tam chira vat tu

3 Khu thé thao dwdi nwéc

3.1 | Xay dung nha ban vé, 40 phao bai tim

3.2 | Xay dyng nha tim thay d6 bai bién

3.3 | Quay bar nudc cap vach vian phong

3.4 | Xay dung bac thang ké bai tim

3.5 | Xay dung cau cang, phao bai tim

4, Khu nha céng vu
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4.1 Nha nhan vién 1

4.2 Nha nhan vién 2

5 San boéng ro

6 Mai che (san béng rd)

7 Tru quang cdo nha hang tiéc cwoi
8 Tru thong tin dy an

9 Cong chao dwdng chinh

10 | Hai canh budm (c6 dé BTCT)

Xét thay, cac hang muc tai san néu trén khong duoc Uy ban nhan dan thanh
phd Can Tho phé duyét gié tri con lai dé hoan tra cho ngudi khai kién 1a khéng
phl hop. Béi 1§, cac hang muc nay di duoc hai bén khao sét tham dinh thuc té
hién truong va thong nhat liét ké trong bién ban ngay 21/7/2020 lam co so dé xac
dinh gia tri con lai cua tai san. C4c tai san nay theo bién ban khong phai la céc tai
san moi dau tu dé d6i phd ma la cac tai san xay dung dé sir dung trong du an. Mt
khac, viéc nha nudc thu hoi dat 1a do khéng thuc hién nghia vu déi véi Nha nudc.
Con céc hang muc tai san nay 1a Cong ty S dau tu xay dung trén co so hop dong
lien doanh s6 11/2011/HPLD ngay 18/5/2011 va duoc su cho phép cua Uy ban
nhan dan thanh phé Can Tho nham thyuc hién du tu du an “Khu du lich S” theo
gidy chtrng nhan dau tu sé 57121000054 do UBND thanh phé Can Tho cap cho
Cong ty S ngay 13/6/2012, thay d6i lan thir nhat ngay 06/7/2012. Béi véi hang
muc san lap cat xét thay tai diem a muc 7 Quyét dinh s6 2398/QD-UBND ngay
01/9/2010 cia UBND thanh phé Can Tho vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich S thé hién: “cao do san Iap t6i thiéu cua khu vurc
la: +2,5m (theo hé cao d6 Qudc gia — Hon Dau)”. Thuc té kiém ké hién trang tai
san khéi lugng cat do phia ngudi khoi kién da bom 1a c¢6 that nén viéc khong boi
thuong khéi luong cat da san 1ap 1a khdng phi hop. Do d6, cac hang muc nay 1a
tai san hop phap can phai dugc xac dinh gia tri tai san con lai dé hoan tra cho
Cong ty S khi Nha nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP.

Mic du tai Két luan thanh tra s6 854/KLTTr-TTr ngay 10/8/2017 cua Thanh
tra thanh phé Can Tho c6 két luan mot sb hang muc cua du &n Khu du lich S
khong dang v6i ndi dung dugc duyét nhu Nha hang tiée cudi, du:orng két cAu bé
téng cot thép, tram xir Iy nudce thai, khu tro choi giai tri khéng co Glay phep Xay
dung nhung cho dén nay cac cong trinh nay chua bi co quan co tham quyén nao
xt phat hay budc thao d& va hién tai san nay van ton tai gia tri sir dung. Viéc
doanh nghiép mua sam, dau tu tai san ma khong ¢ hoa don thi vi pham trong linh
vuc thué chir khong phai 1a can cir cho rang cac tai san nay khdng hop phap. Do
vay, cac hang muc nay da dugc hai bén thong nhat liét ké dé xac dinh gia tri tai
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san con lai theo bién ban ngay 21/7/2020 thi phai duoc xéac dinh gia tri tai san con
lai d€ hoan tra cho Cong ty S theo quy dinh.

[5] Vi phan tich trén xet thay Quyét dinh 1690 phé duyet gia tri con lai
cua tai san gan lién véi dat 1a con thiéu sot mot sé hang muc tai san nén yéu cau
khai kién cua nguoi khoi klenﬂ la co can ct, y kién dé nghi cua dai dién Vién Kiém
sat tai phién toa la c¢6 co s& dé chap nhan.

[6] Vé an phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khai kién duoc chap nhan
nén nguoi bi Kién phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Diéu 32, Piéu 116, khoan 1 Diéu 158, khoan 2
biéu 173, diém b khoan 2 Diéu 193, khoan 1 Diéu 348, khoan 1 Diéu 358 cua
Luat t6 tung hanh chinh nim 2015;

- Piéu 64 Luat Pat dai nim 2013; khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh sé
01/2017/ND-CP; Diéu 3 Thong tu s6 80/2017/TT-BTC ngay 02/8/2017;

- Khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nép, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguoi khoi kién Cong ty Co phan du
lich S.

Huy Quyét dinh s6 1690/QD-UBND ngay 25/7/2023 ciia Uy ban nhan dan
thanh pho Can Tho ve viéc phé duyét gia tri con lai cua tai san gan lien voi dat
khong c6 nguon goc tir ngan sach nha nudc.

Budc Uy ban nhan dan thanh pho Can Tho thyc hign nhiém vu cdng vu phé
duyét gia tri con lai cua tai san gan lien véi dat khdng c6 nguon goc tir ngan sach
nha nudc theo dang quy dinh phéap luat.

2. Pinh chi giai quyét doi voi yéu cau khei kién huy Quyét dinh so
1444/Qb-UBND ngay 25/6/2024 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 Can Tho vé
viéc phé duyét bo sung gia tri con lai cua tai san gan lién véi dat khong c6 nguon
goc tur ngan sach Nha nudc tai Quyét dinh s6 1690/Qb-UBND ngay 25/7/2023.

3. Vé an phi hanh chinh so tham:

Nguoi bi kién phai chiu 300.000 dong 4n phi hanh chinh so tham.

~ Ngudi khoi kién la Cong ty Co phan du lich S dugc nhan lai 300.000 dong
tien tam ung phi 300.000 dong da nop theo bién lai thu s6 0000432 ngay
04/6/2024 cta Cuc thi hanh an dan sy thanh pho Can Tho.

4. Puong su ¢ mit tai phién tda duoc quyén khang céo trong han 15 ngay
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ke tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat duoc quyen khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€./.

Noi nhgn: TM.HOI DPONG XET XU SO THAM

- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TPCT;

- Cyc THADS TPCT;

- L. Pa ky

Nguyén Ché Linh
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