TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 345/2026/DS-ST
Ngay 21-5-2026
Vv hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Man.
Cdc Héi tham nhén dén:1/ Ba Lé Thi Tuyét Mai.

2/ Ba V& Thi Bich Huyén.

- Thuw ky phién téoa: Ba V5 Thi Phi Liéu - Thu ky Toa an nhan dan khu vyce 3 - Can
Tho.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan khu vie 3 - Can Tho tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Anh Thu — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho xét xir
so tham cong khai vu an thu 1y s6 560/2026/TLST-DS ngay 29 thang 10 nim 2025 vé
“tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xua s
548/2026/QDXXST-DS ngay 08 thang 4 nam 2026, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: Quy Tin dung Nhan dan N4.

Dja chi: A Pudng sd A, khu d6 thi N, phudng C, Thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Qudc V, sinh nim 1987. (Co mit).

Chtrc vu: Thanh vién Hoi ddng quan tri.Cén cudc cong dan: 092087011431.

(Theo vin ban uy quyén ngay 21/5/2026).

2. Bi don:

2.1 Ong Pham Vin B, sinh nam 1955. Cin cudc cong dan: 092055007423. (Ving
mat).

~2.2Ba Nguyén Thi Kim B1, sinh nim 1957. Cin cuéc cong dan: 092157002309.

(Vang mat).

Cung dia chi: S6 A khu vuc P, phuong H, Thanh phé Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Pham Vin T, sinh nim 1982. Cin cudc cong dan: 092082004045, (Vang
mat).



3.2 Ong Pham Van L, sinh ndm 1984. Can cudc cong dan: 092084000531. (Ving

mat).
, 3.3 Ba Huynh Thi Diéu H, sinh nam 1990. Can cudc cong dan: 093190000362.

(Vang mat).

Cung dia chi: S6 A khu vuc P, phuong H, sThanh phé C.

Dai dién hop phap cua éng L, ba H: Ong Pham Van T (Theo vian ban ty quyén ngay
11/7/2025).

3.4 Ong Pham Vin C, sinh nam 1977. Can cudc cong dan: 092077004992. (Ving
mat).

3.5 Ba Lé Thi N, sinh nam 1982. Cin cudc cong dan: 080182011523. (Vang mat).

3.6 Ong Pham Minh N1, sinh nim 2003. Cin cudc cong dan: 092203008416. (Ving
mat).

~ 3.7 Ba Pham Thi Quynh N2, sinh ndm 2008. Can cudc cong dan: 092308009244.

(Vang mat).

Cung dia chi: S6 A khu vuc P, phuong H, Thanh phd Can Tho.

3.8 Ong Pham Vian T1, sinh nim 1980. Can cudc cong dan: 092080001815. (Ving
mat).

3.9 Ba Pinh Thi T2, sinh nim 1985. Cin cudc cong dan: 093185000190. (Vang
mat).

3.10 Ong Pham Hitu N3, sinh nam 2006. Can cudc cong dan: 092206001304. (Vang
mat).

Cung dia chi: S6 A khu vuc P, phuong H, Thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don Quy Tin dung Nhdn dén
N4 (sau ddy goi tdt la Quy Tin dung) trinh bay: Quy Tin dung dé ky voi ong B, ba B1
hop dong tin dung sO 1- -0006939/2023/HDTD/QTDNDNCT ngay 24/10/2023 cho vay
900.000.000 dong trong thoi han 12 thang, muc dich mua dat va thu¢ cai tao vuon sau
riéng 14. Lai sudt trong han thoa thuan 1.5%/thang (18%/nam), 13i suit no qua han bang
150% lai suat trong han (but Iyc: 19). Ngay 25/10/2024 Quy Tin dung di giai ngan du
tién vay 900.000.000 dong. Gidy nhan ng ngay 25/10/2023 (but lyc: 17) 6ng B, ba B1,
6ng T, ba H, 6ng L cung ky nhén tién vay.

Pé dam bao khoan vay, vo chong éng B, ba B1 va cac con ladng T, ong L, ba H
dang ky thé chap cho Quy Tin dung thira dat sb: 695 (100m ODT + 543,1m? CLN) va
2302 (58.4m? CLN), t& ban dd s6: 04 Glay chung nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: BD 416250, sb vao so cdp GCN: CH00287 do
U (cii) cip ngay 10/11/2010 mang tén ho 6ng Pham Van B, ba Nguyen Thi Kim B1
(Chinh ly bién dong vao ngay 11/01/2011 va ngay 29/12/2011). Hop ddng thé chap tai
san s0 1-0006939/2023/HDTC/QTDNDNCT dugc VPCC Tay Nam cong chirng s6 1405,
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quyen s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/10/2023 (bat lyc: 11) va duoc dang ky

thé chip tai co quan chirc nang co thAm quyén vao ngay 24/10/2023 (bat luc: 10). Viéc
thé nhan, nhan tai san thé chap co6 1ap bién ban dinh gia ngay 06/9/2023 (but luc: 16).

Qua trinh thyc hién hop dépg vay, tinh dén ngay 24/3/2024 6ng ba thanh toan tién
l1ai dugc 78.470.200 dong, ng goc chua thanh toan. Hop dong tin dung da hét han vao
ngay 25/10/2024.

Quy Tin dung khéi kién yéu céu ong B, ba B1, Ong T, 6ng L, ba H tra ng vay tong
cong 1.210.996.500 dong (g6m: no gbc 900.000.000 dong, ng 14i tinh dén ngay 30/9/2025
14 310.996.500 dong). Tién 14i tiép tuc phai tra theo thoa thuén hop dong cho dén khi tra
hét ng. Néu khong tra hodc tra khong hét ng Quy Tin dung duoc quyén phat mai tai san
dam bao dé thu hdi ng theo hop dong thé chap da ky.

Theo ban tu khai ngay 20/11/2025 (but luc: 41), bién ban hoa giai ngay 20/11/2025
(buit luc: 57) bi don 6ng B, ba B1 va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong T, ong
L, ba H (co ong T dai di¢n uy quyen) trinh bay: Thira nhan c6 ky hop dong tin dung, ky
hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam khoan vay. Thtra nhén 101 khai cua dai
dién Quy Tin dyng la dung, tinh dén ngay 20/11/2025 con no goc 900.000.000 dong va
no 131 310.996.500 dong (tinh dén ngay 30/9/2025), con tinh dén ngay 20/11/2025 thi ng
131 1a 344.949.900 dong va dong ¥ tra s6 no nay.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong C, ba N, anh N1, chi N2 va ong
T1, ba T2, anh N3: Khong c6 101 khai trinh bay y kién, quan di€ém cua minh doi vdi yéu
cau khaoi kién cua Quy Tin dung.

Tién trinh t6 tung: Toa an 1ap Bién ban x4c minh ngay 05/12/2025, bat lyc 75 thé
hién cac duong su (néu trén) c6 dang ky cu tru trén thira dat 695, 2302 nhung khong truc
tiép sinh sOng tai day. Ong B trinh bay trén dét nay co can nha cua vo chdng 6ng C, ba N
va cia vo chong ong T1, ba T2 dugc 6ng ba cho xdy cat dé ra ¢ riéng.

Toa 4n thuc hién xem xét, thAm dinh tai chd va do dac cac thira dat thé chép vao
ngay 28/01/2026 (bt luc 77) nhung khong thuc hién dugc do 6ng B, ba B1 mac du co
mit & nha nhung khong hop tac cho Hoi dong xem xét, tham dinh vao phan dat tranh
chap. Bién ban lay 10i khai ong T ciing ngay ghi nhan: Sau khi cac thanh vién Hoi dong
thong qua bién ban, két thic thi ong T méi c6 mit. Ong xac dinh da nhén thi tuc t6 tung
clia toa 4n, c6 thong bao lai cho cac anh em biét nhung vi ho di 1am 4n xa khong vé duoc
ma giao quyén tu quyét cho ong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac 2.000.000 dong Quy Tin dung da tam
ung va thuc hién xong.

Tai Bién ban hoa giai ngay 08/4/2026 (but luc: 88) ong T thira nhan ng, dong y tra
nhung xin thém thoi gian vi dang rao ban tai san dé tra. Trén dat c6 can nha ong B, ba
B1, 6ng T, 6ng L, ba H dang str dung; can nha 6ng C, ba N, anh N1, chi N2 dang sir dung
va can nha ong T1, ba T2, anh N3 dang sir dung. Thu tuc td tung Tda an giri, dng c6 thong
béo lai nhung vi ban di 1am dn nén khong vé du.

Tai phién toa: Pai dién hop phap Quy Tin dung giit nguyén yéu cau éng B, ba Bl
tra ng gbc 900.000.000 ddng, no 1ai cap nhat t6i ngay 21/5/2026 1a 466.117.100 dong.
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Cac yéu cau vé nghia vu tiép tuc tra 13i sau nay 21/5/2026, phat mai tai san dam bao dé
thu héi ng thi giir nguyén, khong thay doi. Trén dit c6 nha, trude ddy ong B, ba B1 xac
dinh nha cua 6ng ba xay cit cho cac con ra & riéng nén day dugc xem la 6ng ba cho cac
con ¢ nho trén dat chtr khong phai la tang cho duit phan dat nay. Ong T chi trinh bay ma
khong cung cip vin ban, gidy to gi thé hién ting cho hop phap. Tinh trang phap 1y cin
nha cua 6ng C va 6ng T1 cung tuong ty nhu 6ng T khi khong ¢6 gi chimg minh tédng cho
hop phap. Toa an gui thu tuc t6 tung cho cac ong ba tham gia trinh bay y kién nhung van
vang mat, khong co 101 khai 10 rang, khong c6 yéu cau phan t6/doc 1ap nén khong o can
ctr dé xac dinh Quy Tin dung nhén tai san thé chap, bao dam khoan vay la trai quy dinh.
Pé nghi Hoi dong xeét xur cho phat mai toan bd nha, dat nay dé thu hoi no trong truong
hop 6ng B, ba B1 tiép tuc vi pham nghia vu theo phan quyét ctia Toa an.

Cac duong su con lai vang mat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tun theo phap luat té tung cta
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va duong su: Thuc hién ding
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Y kién vé vige giai quyét vu an: Loi thira nhan cua bi don vé hop dong tin dung, vay
tlen nhan du tién vay va con no tién vay gdc, 13i ciing nhu viée ky hop dong thé chap
quyén str dung dat, bao dam khoan vay theo ndi dung, yéu cau Quy Tin dung khai kién
1a pht hop véi ching cit ¢6 trong ho so vu an. Ong C, ba N, anh N1, chi N2 va 6ng T1,
ba T2, anh N3 duoc toa an triéu tap hop 1€, cac van ban t6 tung ma toa an gui déu dugc
ong T thong bao lai (theo trinh bay cua 6ng T tai Bién ban hoa giai ngay 08/4/2026) nhung
van vang mat, khong co van ban y kién phan hoi yéu cau khoi kién cua Quy Tin dung,
khong c6 yéu cau doc 1ap trong khi ong B, ba Ba K hop tac dé toa an tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd va do dac, loi khai cua 6ng T 1a mot phia, khong phan anh khach quan
va cling khong cung cap dugc glay td, tai liéu nao ching minh cho s viée ting cho dat
hay cho & nho trén dat dé xay cat nha.

Can cr cac Dicéu 98, 100, 108 Luat Cac to chuc tin dung; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién ciia Quy tin dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don kién, 101 khai cua duong su cung chung ctr thu thap duogc, Hoi déng
Xét xr x4c dinh quan hé phap luat tranh chap hop dong tin dung dé thu 1y, giai quyét theo
tham quyén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39 B luat T6 tung dan su.
Ong T 1a duong su trong vu an dong thoi 1a ngudi dai dién hop phap cua bi don (6ng B,
ba B1), cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (6ng L, ba H); Ong C, ba N, anh N1,
chi N2 va ong T1, ba T2, anh N3 dugc triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung van vang
mdt khong cd ly do. Can cur quy dinh tai cac Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy Hoi
ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit d6i voi cac duong su néu trén theo quy dinh.

[2] V& quan h¢ tin dung: Theo khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy thi 101 thua
nhan ctia ong T v€ quan hé tin dung, thé chap tai san, giai ngan toan bd so tién vay (Giay
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nhan ng ngay 25/10/2024) ciing nhu s6 no goc, 1ai chua tra 1a nhiing tinh tiét, chimg ctr
khong phai ching minh 6ng B, ba B1 c6 ky hop dong tinh dung, hop ddng thé chip, nhan
du s6 tién vay nhung vi pham nghia vu tra no vay theo thoa thuan hop dong. Cin cir thoa
thuan hop dong, khoan 2 Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung 2010 va Didu 280 B luat
Dan su, Quy Tin dung khoi kién, chdm dut hop ddng tin dung, xtr 1y no dbi voi ong B,
ba B1 la cd cén cu, dung phép luét. Ong B, ba B1 lién ddi tra cho Q Tin dung tong s tién
no 1a 1.366.117.100 ddng (gém: ng gbc 900.000.000 ddng, ng 1ai tam tinh dén ngay
21/5/2026 1a 466.117.100 dong). Tién 13i tiép tuc phai tra theo thoa thuan hop dong tir
ngay 22/5/2026 cho dén khi tra hét no.

[3] Xét 101 trinh bay vé cdn nha ctia vo chong éng C, ba N (c6 02 con: anh N1, chi
N2) cén nha cua vo chong éng T1, ba T2 (c6 con: anh N3): C)ng B, 6ng T chi trinh bay
ma khong cung cip dugc tai liéu, ching cir ching minh vo chdng 6ng C, dng T1 duoc
ong B, ba Ba T3 cho quyen st dung dat dé xay cat nha & hop phap. Toa an thuc hién day
du thu tyc triéu tap vo chong va céc con cua 6ng C, ba N va ong T1, ba T2 tham gia to
tung c6 ¥ kién phan héi, yéu cau doc 1ap (néu co) de dugc Toa an xem xet, bao vé quyén
va loi ich hop phap cho minh nhung cac dng ba van vang mat. Ngoai ra, ong B, ba Bl
con khong hop tac cho Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va do dac, xac dinh
vi tri, dién tich nha dat ciia vo chong ong C, 6ng T1 nhu trinh bay. Do d6, 10i khai cua
6ng B, 6ng T dugc xem la mot phia, khéng cé cin cir chap nhan.

[4] Theo x4c nhan cua co quan Cong an tai Phiéu tra 10i thong tin nhan khau s6
23/QLHC ngay 10/3/2021 (but luc: 21) thi ho 6ng B, ba B1 ngoai dng ba, con cé éng T,
6ng L va ba H. Hop dong thé chip tai san dugc cong ching ching thuc, dang ky giao
dich bao dam c6 du thanh phén, chir ky thé chip cta thanh vién trong ho nén hop dong
thé chap nay c6 hiéu luc thi hanh theo quy dinh cac Diéu 298, 317 va 319 Bo luat Dan
su. Truong hop, ong B, ba Ba K tra hodc tra khong hét ng, Quy Tin dung dugc quyén
phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat cac thira 695 (ODT+CLN), 2302 (CLN)
T6 ban dd s6: 04 Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat sb: BD 416250, s6 vao s6 cap GCN: CH00287 do U (cii) cap ngay
10/11/2010 mang tén ho 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi Kim B1 (Chinh Iy bién dong
vao ngay 11/01/2011 va ngay 29/12/2011) dé thu hoi ng theo quy dinh tai Dicu 299 Bo
luat Dan su. Viéc ong T, 0ng luéan, ba H; 6ng C, ba N; 6ng T1, ba T2 va cac con dang cu
tra, stir dung nha trén dat thé chap ma khong chimg minh dugc quyén so hitu cin nha gan
lién voi dat thé chap nén quyén xur 1y tai san bao dam ciia Quy Tin dung khong 1am anh
hudéng dén quyén loi cta ho.

[5] Xét thay yéu cau khai kién ctia Quy Tin dung c6 cin ctr chip nhan toan b nén
6ng B, ba Ba P chju 2.000.000 dong chi phi t6 tung xem xét, thim dinh tai chd va do dac
theo quy dinh tai Diéu 157 Bo luat T tung dan su. Chi phi nay Quy Tin dung da tam ing
va thuc hién xong nén 6ng ba hoan tra lai cho Quy Tin dung s tién nay. Ong B, ba B1
thudc trudng hop ngudi cao tudi (déu trén 60 tudi) dang 18 ra dugc mién an phi dan su so
tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dleu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1& phi Toa 4n. Tuy nhién, Toa 4n d3 giai thich, huéng dan 6ng T lam don
xin mién an phi cho dng B, ba B1 ndp lai cho Toa an Iuu hd so dé duge xét mién an phi
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nhung 6ng van khong thyc hién nén, chiéu theo quy dinh tai Dleu 147 Bo luat T6 tung
dan su 6ng B, ba Ba P chiu 4n phi dan sy so thim trén téng s tién no 1.366.1 17.100 ddng
phai tra cho Quy Tin dung 1a 52.984.000 dong. Quy Tin dung duoc nhan lai tién tam tng
an phi da nop 24.165.000 dong theo Bién lai s 0007637 ngay 27/10/2025 cia Thi hanh
an dan sy Thanh phd Can Tho.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cit vdo: Khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, khoan 2 Piéu 92, 147, 157,227,228
B6 luat T6 tung dan su;

Céc Piéu 280, 298, 299, 317 va 319 Bo luat Dén su;
Khoan 2 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat Cac t6 chuc tin dung 2010.
Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Quy Tin dung Nhan dan N4.

Budc 6ng Pham Vin B, ba Nguyén Thi Kim B1 lién d6i tra cho Quy Tin dung Nhan
dan N4 1.366.117.100 dong (gém: no gdc 900.000.000 dong, no 13i tam tinh dén ngay
21/5/2026 1a 466.117.100 dong). Ké tir ngay 22/5/2026 6ng ba con phai tiép tuc tra 13
phat sinh d6i voi s6 no gbc chua tra theo mirc 13i suat thoa thuan hop dong tin dung cho
dén khi tra hét toan b khoan no.

Truong hop 6ng Pham Vén B, ba Nguyén Thi Kim B1 khong tra hodc tra khong hét
s tién ng néu trén thi Quy Tin dung Nhén dan N4 co6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c6 thAm quyén xir 1y tai san bao dam sau day dé thu hoi ng: Phat mi tai san bao
dam 1a quyén st dung dat cac thira 695 (ODT+CLN), 2302 (CLN) To ban do so: 04 Giay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha o va tai san khac gan lién véi dat sb:
BD 416250, s6 vao s6 cip GCN: CH00287 do U (cii) cap ngay 10/11/2010 mang tén ho
6ng Pham Van B, ba Nguyén Thi Kim B1 (Chinh 1y bién dong vao ngay 11/01/2011 va
ngay 29/12/2011).

Ong Pham Vin T, 6ng Pham Van L, ba Huynh Thi Diéu H; 6ng Pham Vin C, ba Lé
Thi N, anh Pham Minh N1, chi Pham Thi Quynh N2; 6ng Pham Van T1, ba Dinh Thi T2,
anh Pham Hitu N3 c6 trach nhiém chap hanh, giao tai san bao dam cho Co quan thi hanh
an dan su xu ly theo quy dinh phép luat thi hanh an dan su.

Vé chi phi to tung, dn phi: Ong Pham Van B, ba Nguyén Thi Kim B1 hoan tra cho
cho Quy Tin dung Nhan dan N4 2.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do
dac. Ong Pham Vin B, ba Nguyén Thi Kim Ba P chiu 4n phi dan sy so tham 52.984.000
ddng. Hoan tra cho Q Tin dung tién tam tng an phi da nop 24.165.000 dong theo Bién lai
s6 0007637 ngay 27/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé Can Tho. Cac duong sy
thuc hién an phi tai Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Can Tho.

Vé quyén khing cdo, quyén yéu cau thi hanh dn: Cac duong su duge quyén khang
c40 ban 4n nay trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngdy tuyén an, d6i voi duong sur
Véng mit thi thoi han duoc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
tai dia phuong noi cu tra.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy (stra doi,
bo sung nam 2014); thot hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh 4n dan sy (sira doi, bo sung nim 2014).

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho Can Tho; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thanh pho Can Tho;

- Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Can Tho;
- VKSND khu vuc 3 — Céan Tho;
- P. THADS Khu vuc 3 — Can Tho;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so (TC: 12).
Nguyén Minh Min



