TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 21/2025/KDTM-PT
Ngay 27/8/2025

"V/v tranh chdp hop dong thué lai
quyén sir dung ddat.”

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Cdc Tham phdn:Ong Nguyén Ché Linh

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ba Tran Nguyén Phuong Nha 1a Thu ky Toa an nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thanh Bao Tran- Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phb Can
Tho xét xu phic tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s6
08/2025/TLPT-KDTM ngay 16 thang 6 nam 2025 vé “tranh chap hop dong thué
lai quyén s dung dat”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thdm s6 02/2025/KDTM-ST ngay 04
thang 4 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan quan O Mo6n (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 2- Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 415/2025/QD-PT ngay
18 thang 7 ndm 2025 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 419/2025/QD-
PT ngay 14 thang 8 nam 2025, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty CP X.

Pia chi: S6 G dudng M, phuong A, quan N, nay 13 phuong N, thanh ph
Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a ba TranDa T — Téng giam dbe.

Dia chi lién lac: S6 G, dudong M, phuong A, quan N, nay 1a phuong N,
thanh pho Can Tho.



Nguoi dai dién uy quyén ctua nguyén don 1a ong Nguyén Sy B, sinh nim
1996 (c6 mat).

Dia chi lién lac: S6 A T, phudng H, quan N, nay 1a phuong T, thanh phd
Can Tho.

2. Bi don: Cong ty C6 Phin C1.

Pia chi: Lo B duong s6 F KCN T, phuong P, quan O, nay 1a phuong P,
thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Nguyén Van H — Giam ddc.

Nguoi dai dién ty quyén cua bi don 1a 6ng Tran Ptc H1, sinh nim 1983,
dia chi lién h¢: S6 C, duong L, phuong A, quan G, nay la phuong G, Thanh pho
Ho6 Chi Minh va 6ng Nguyén Gia C, sinh ndm 1999, dia chi lién hé: S6 C, duong
C, phuong A, quan T, nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh (6ng C c6 mat).

* Ngudi khang cdo: Cong ty Co phan C1 1 bi don.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don trinh bay va yéu cdu tai Pon khoi kién ngay 23/10/2023 va

loi khai ciia ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng Nguyén Sy B
trong qud trinh to tung:

Can clr vao hop dong thué lai dat sé6 05/HB/TLD.KCN ngay 17/3/2015
duogc ky két gitra Cong ty CP X (viét tat 1a Cong ty X) va Céng ty TNHH C1 (viét
tat 1a Cong ty C1) véi cac diéu khoan cu thé nhu sau:

5 v kv Dién tich i
Sohep | Noayky | (. .| Dient GisTLD | PhicsHT | CM
dong HD : m?2 chu
05/HDb/TLDb 40 04
2 ]
en | 171312015 | 2.9A6 | 7.063,90 USZ;E 33 | Usp/itmam

- Qué trinh 1am viéc gitta nguyén don véi Cong ty C1 thé hién nhu sau:

ST X .
Ngay S0 van ban Noi dung

Ky hop dong dé thué lai 16 dat 2.9A6 tai KCN Tra
05/HD/TLD. | Noéc II ¢6 dién tich 7.063,90 m? theo don gia TLD
KCN la 40 USD/m?33nam, phi CSHT 1a 0,30
USD/m?nam

Thdng nhét diéu chinh tén Cong ty TNHH MTV
Phu luc thir Xay dyng Ha Tang Khu cong nghiép Can Tho
nhat thanh Cong ty C6 phan Xay dung Ha Tang Khu
cong nghiép Can Tho

1 |17/3/2015

2 | 16/9/2015




ST

T Ngay S6 vin ban N§i dung
41/BB-KCN- | Ban giao mit bang dét 2.9A6 cho Cong ty TNHH
3 | 157112017 KT C1 véi dién tich 7.063,90 m?
44/BB-KCN- | Ban giao mit bang dat 2.9A6 ting thém cho Cong
4 | 29/12/2017 :
KT ty TNHH C1 véi dién tich 911,0 m?
Phu luc tht | Théng nhét diéu chinh dién tich thué lai dét la
5 109/01/2018 hai 7.975.20 m?
Phy luc thir TI}Ol}g nhatAdleu (ihmh d}fl chi méi cu.zi Cong ty X
6 | 25/6/2019 ba tai sO 72 Mau Than, phuong An nghiép, Q. Ninh
Kiéu, Tp. Can Tho
Cong van hdi | Cong ty C1 xin gia han tra tién thué lai dat cham
7 | 19/5/2015 |, o : ' :
am nhat dén 31/8/2015
Cong ty X khong chip thuan cho gia han va dé
8 |22/5/2015 | 105/KCN-KD | nghi thanh toan trudc ngay 31/5/2015 néu khong
thanh toan s& don phwong chdm dit hop dong
Cong van 0 ié in o 4 tie & lai
9 | 12/10/2015 g Cf)ng ty C1 tiép tuc xin gia han tra tién thué lai
phuc dap dat
Cong ty X khong chip thuan cho gia han va dé
hi thanh toan truéc ngay 30/11/2015 néu khd
10 | 23/10/2015 | 68/KCN-Kkp | Nehi thanhtoan truge ngay 30/11/2015 néu khong
thanh todn s€ xem xét thu hoi dat va xur 1y theo
quy dinh
Cong van 0 ié in gi 4 tid & lai
11 | 27/10/2015 gV C?ng ty C1 tiép tuc xin gia han tra tién thué lai
phtic dap dat
Cong ty X khong chip thuan cho gia han va dé
12 | 05/11/2015 | 85/KCN-KD nghi thar{h toNan tm’orc,ngay 3 11.12/;201§ n?u @ong
thanh toan s€ xem xét thu hoi dat va xur 1y theo
quy dinh
Cong van R S
13 | 13/01/2016 Cong ty C1 xin mién 1ai qua han
phuc dap
14 | 28/5/2016 | 09/CV 2016 Co‘ng ty _Cl‘ de flghl giai quyet van dé di¢n, nudc,
duodng di vao cong ty
15 | 31/10/2016 | 10/CV 2016 Cong ty C1 ti€p tuc xin gia han tra tién thué lai

dat




ST

T Ngay S6 vin ban N§i dung
16 | 23/5/2017 :;; bande | sy ty C1 xin midn Iai qua han va phi CSHT
17 | 05/6/2017 Van. ban dé cong ty ?1 t:ep t}lc Xin mle;n lai (}ua han va phi
nghi CSHT, yéu cau Cong ty X ho tro cap GCNQSDbD
Cong ty X dang xem xét don yéu cau mién i qua
han va phi CSHT va huéng dan lam thu tuc dé
18 | 07/6/2017 | 73/[KCN-KD : . :
cong ty C1 dugc cap GCNQSDD khi da thanh
toan du 100% tién thué lai dat
19 | 26/6/2017 | 05/CV 2017 Cong ty C1 tiép tuc xin mién lai qua han va phi
CSHT
Cong ty X xem xét mién 13i qua han va phi CSHT
tinh dén ngay 30/4/2017 vé6i diéu kién Cong ty C1
20 | 27/6/2017 | 83/KCN-KD | phai thanh toan diat diém no ton dong trude ngay
31/7/2017 néu khong sé& tinh dung, tinh du theo
hop dong
21 | 30/6/2017 | 90/KCN-KD Cong t¥ X thxong‘bao ve \il@C thué thém dién tich
con duong dan vao khu dat
29 | 10/7/2017 | 109/KCN-KD CArong ty X thong bao cong ng cua HD thué lai dat
s0 05
93 | 25/7/2017 Van‘ ban dé C?ngﬁty CEL tiép tuc xin gia han tra tién thué lai
nghi dat dén ngay 10/8/2017
Cong ty X dé nghi thanh toan cong no trudc ngay
24 | 31/7/2017 | 120/KCN-KD
10/8/2017
0512/2017/C C?ngvty (?1 de 1’1gh1 du’(ff phep su‘ d1_1£1g 001? duﬁ:omg
25 | 18/12/2017 dat do phia trude cho dén khi hoan tat moi thu tuc
V'Cl 2 A .
deé thué lai
Cong ty X thong nhat vé mit chi truong sé giao
thém phan dién tich dat dy kién md con dudng c6
26 | 20/12/2017 | 199/KCN-KD | ., ' ' .
6 | 20/12/20 S9/KC bé rong 12m cho cong ty C1 va de nghi thanh toan
cong ng trude ngay 30/11/2017
27 | 30/7/2018 | 807/TM.KCN Cong ty X moi cong ty C1 dén doi chiéu va thanh

toan cong ng vao ngay 03/8/2018




ST

T Ngay S6 vin ban N§i dung
Cone vin d3 Cong ty C1 dé nghi diéu chinh tinh lai tién thué
28 | 23/8/2018 | - hig dat va phi CSHT va yéu cau mién toan bo 13i qua
ghi han
Cong ty X khong ddng ¥ vé6i yéu cau dé nghi ctia
Cong ty C1 va dé nghi sdm thanh toan sém cong
29 | 06/9/2018 | 953/KCN-KD T .
no theo thong bao s6 899/TB-KCN ngay
10/8/2018
Cong vin dé R i A ., A
30 | 06/9/2018 nghi Cong ty C1 tiép tuc dé nghi tinh lai cong ng
Cong ty X dé nghi thanh toan dat diém phan no
gbc va riéng phan 1ai 5,4 %va 13i qua han phat
31 | 10/9/2018 | 957/KCN-KD ; A R
sinh theo hop dong thi dé nghi thanh toan khi diéu
kién san xuat kinh doanh thuan lgi hon
: on 1 d nghi tinh phi co s& ha tang va 1i
Cong vin dé Co, gty CA fie n‘g i 'fll’l ‘p i c:y ssr ?tal;lg VS. ai
32 | 11/9/2018 nohi qua han ké tir ngay ban giao dat va yéu cau ho trg
&1 doanh nghiép dugc cap GCNQSDD
Cong ty X d& nghi thanh toan tién thué lai dat va
33 | 18/9/2018 1022/KCN- phi st dung co‘so ha tang theo thongkbao S(z
KD 899/Th-KCN ngay 10/8/2018 chua bao gom thué
VAT véi s6 tién 99.404,15 USD
Cong ty C1 giri dé nghi d¢én Chu tich HDQT Cong
110/2018/CV 3 .
34 | 10/10/2018 1.C1 ty X v&i yéu cau tinh lai cong ng ké tir ngay ban
giao dat
1252/KCN- Cc.)n.gk ty X Phlic dilp khong d’onfg ¥y yéu cau qtmh
35 | 01/11/2018 KD lai tién thué dat, 1ai phat, phi st dung co sé ha
tang tir ngay ban giao dat
Cong ty C1 giri dé nghi dén UBND Tp. Can Tho,
Tong cong ty dau tu va kinh doanh von nha nuéc,
36 | 23/11/2018 8/2112/5018& Cong ty X v6i yéu cau ctru xét tinh lai 13i theo

dung hop dong thué lai dat va yéu cau dugc ddi
thoai




ST

T Ngay S6 vin ban N§i dung
Giao Ban quan 1y cac Khu ché xuit va cong
nghiép Can Tho chil tri phdi hop S¢ Tai nguyén
4299/VPUB- A .
37 | 04/12/2018 KT va moi truong, Cong ty X, cac co quan, don vi
lién quan xem xét giai quyét va bao cao cham
nhit ngdy 14/12/2018
38 | 18/12/2018 1446/TM.KC Thu: morlA’ C(.)?g ty (.Zl‘den ‘Cong ty X doi thoai,
N giai quyét kién nghi vao ngay 27/12/2018
943/BOL- Ban quan Iy cac Khu ché xut va cong nghiép Can
39 | 20/12/2018 OHXD Tho dé nghi Cong ty X xem xét gidi quyét va bao
cao trudc ngay 24/12/2018
1453/KCN- Cong ty X bao cao Ban quan 1y cac khu ché xuit
40 | 21/12/2018 KD va cong nghiép Can Tho vé budi d6i thoai sap dén
ngay 27/12/2018
Cong ty C1 thong bao doi ngay dbi thoai (sé
0112/2018/C . T
41 | 22/12/2018 V-C1 thong bao sau) va cam két sé thanh toan dut diem
ng gbe con lai trong dau nam 2019
A 1 h,( h,( A Lo A h A FA A \
0101/2019/C C9n9 ty C1 thong nhat so‘tleAnt 136 d,at no fg0~c. 00?
42 | 16/01/2019 V-C1 lai 1a 99.655,23 USD. Va yéu cau tinh lai 1ai, 1ai
phat va phi co so ha tang
Cong ty X phuc dap cac bén da d6i chiéu xac nhan
cong no tinh dén ngay 30/6/2018 tai bién ban sb
43 | 23/01/2019 | 161/KCN-KD | 787/KCN-KTTC ngay 10/7/2018 voi s tién 1a
165.995,21 USD (cong ty C1 ky xac nhan ngay
12/7/2018)
CV.0103- Cong ty C1 dé nghi Cong ty X x4c nhan di thanh
44 | 19/3/2019 19 /(': 1 toan cong ng va yéu cau hd trg hoan thanh thu tuc
dang ky quyén st dung dat
Cong ty X phuc déap Cong ty C1 chi moi thanh
45 | 20/3/2019 | 161/KCN-KD toan dut’dlen”{ n?’ goc cua t}en tliue la,ukdat, Chlfa
thanh todn phi str dung co s& ha tang, dé nghi tiép
tuc thanh toan dé duoc ce“ip GCNQSDDb
Cong ty C1 dé nghi Cong ty X hd trg hoan thanh
46 | 21/3/2019 CV.0203- thu tuc (’iang Fyvquyen su (%ung (zat Va‘ cang ket
19/C1 thanh toan phi stir dung co s¢ ha tang con lai sau

60 ngay ké tir ngay nhan GCNQSDD




ST

Ngay

SO van ban

No6i dung

47

25/3/2019

347/KCN-KD

Cong ty X d& nghi S¢ Tai nguyén va méi trudng
xem xét trinh UBND Tp. Can Tho ban hanh quyét
dinh cho phép Céng ty C1 dwgc chuyén tir hinh
thirc tra tién thué dat hing nim sang tra tién thué
dit mot 1an cho dién tich 7.975,2 m2

48

08/10/2019

0810/2019/C
V-C1

Cong ty C1 xin gia han thém 60 ngay dé thanh
toan cong ng

49

26/12/2022

01/2022/TB

Cong ty C1 thong bao chuyén ddi loai hinh doanh
nghiép tir Cong ty TNHH C1 thanh Cong ty Co
phan C1

50

28/02/2023

333/TM.KCN

Thu moi cong ty C6 phan C1 dén Cong ty X trao
d6i, 1am viéc vé viéc thyc hién hop dong thué lai
dat da ky két vao ngay 07/3/2023

51

10/4/2023

230410-
01/CV-C1

Cong ty C1 dé nghi Cong ty X ra soat cong no
theo hop dong thué lai dat va phi sir dung co so
ha ting

52

17/4/2023

574//IKCN-
KD

Cong ty X phuc dap khong chap nhan dé nghi tinh
lai 131, phi st dung co s& ha téng tir thoi diém ban
giao dat va dé nghi thanh toan dut diém phi st
dung CSHT va céac khoan 1ai phat sinh theo hgp
dong véi s tién 13 90.610,68 USD (kém thong
bdo 555/TB-KCN ngay 06/4/2023) trong thang
5/2023, néu khong thanh toan Cong ty X s& thuc
hién céc bién phap phap 1y dé thu hoi no theo quy
dinh

53

25/5/2023

230525-
01/CVv-C1

Cong ty C1 phuc dap va dé nghi Cong ty X tinh
lai cong no theo hop ddng thué lai dat va phi st
dung co s ha ting. D& nghi sip xép cudc hop ddi
chiéu cong ng giira hai bén

54

24/7/2023

1156//KCN-
KD

Cong ty X phtic dap va dé nghi Cong ty C6 phan
C1 phai thanh toan dit diém sb tién 90.944,19
USD trudc ngay 15/9/2023 (Thong nhat theo ndi
dung cudc hop ngay 19/7/2023)




ST . .
Ngay S0 van ban Noi dung

Cong ty C1 phuc dap va dé nghi Cong ty X tinh
lai cong ng theo hop dong thué lai dat va phi sir
dung co s ha ting. D& nghi sip xép cudc hop ddi
260723/CV- | chiéu cong no giira hai bén, dé nghi khéng tinh
C1 tién co s& ha ting va i qua han tir thang 4/2015
dén hét ngay 17/3/2017, d& nghi bb sung hd so
phap ly lién quan dén viéc Cong ty C6 phan C1
cho Cong ty CP Pau tur CN XNK Péng Duong

55 | 26/7/2023

Tuy nhién, tir 46 dén nay Cong ty C6 phan C1 van khong thanh toan dit
diém cong ng, khong thuc hién cam két tra no, anh hudng dén quyén loi ich cia
Cong ty X. Vi vay, Cong ty X khai kién yéu cau Toa an quyét cac van dé nhu sau:

Budc Cong ty ¢d phan C1 c¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty C6 phan
X tong s tién tam tinh dén hét ngay 30/9/2023 voi tong sb tién 1 83.071,86 USD
(Theo bang tinh chi tiét dinh kém). Tuong duong s6 tién 2.031.937.696 VND
(Bang chir: Hai ty khong trim ba muoi mét triéu chin trim ba muoi bay nghin sau
tram chin muoi sau dong) duoc quy do6i theo ty gia niém yét ciia Ngan hang N
ngay 30/9/2023 (1 USD = 24.460 VND), cung tién 1ai phat sinh theo thoa thuan
tai Hop dong s6 05/HB/TLD.KCN ngay 17/3/2005 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Budc Cong ty co phan C1 phai chiu khoan chi phi thué luat su ctia Cong
ty C6 phan X udc tinh khoang 100.000.000d (Mt tram triéu dong) theo 02 cap
tda so - phuc thAm (Néu co).

Huy bo toan bo Hop dong thué lai dat s6 05/HD/TLD.KCN ngay 17/3/2015
giita Cong ty C6 phan X voi Cong ty cd phan C1 do Cong ty c6 phan C1 di vi
pham nghiém trong nghia vu thanh toan tién thué dat, phi st dung co so ha tang,
cac khoan 13i phat sinh theo hop dong da ky két.

Budc Cong ty cd phan C1 phai pha d& toan bd cong trinh - nha xudng da
xay dung trén dat & giao tra lai cho Cong ty Co phan X mat bang trong c6 dién
tich 7.975,20 m? tai cac Lo dat 2.9A6 thuoc KCN T, phuodng P, quan O, thanh phd
Can Tho.

Budc Cong ty c¢b phan C1 phai tiép tuc tra tién thué lai dat, tién phi co s
ha tang va cac khoan lai phat sinh, ké tir ngay hop dong bi tuyén hity bé cho dén
ngay thuc té ban giao toan b mit bang trong phan dat dién tich 7.975,20 m? tai
cac Lo dit 2.9A6 thuoc KCN T, phudng P, quan O, thanh phd Can Tho cho Cong
ty C6 phan X theo mtrc gia thué, phi str dung co s¢ ha ting quy dinh tai Hop dong
thué lai dat s6 05/HD/TLD.KCN ngay 17/3/2015.



Pong thoi tuyén rd trong ban an (quyét dinh) so tham vé viéc “ké tir ngay
tiép theo cuia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suét
quy dinh tai Diéu 468 cta BO luat Dan sy nim 2015” theo diém a, khoan 1, Piéu
13 Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan
TANDTC.

Cong ty C6 phan X dong ¥ khau trir s6 no ctia Cong ty cd phan C1 tam tinh
dén hét ngay 30/9/2023 véi tong so tién 1a 83.071,86 USD, tién 1ai phat sinh, chi
phi Cong ty X thué luat su tham gia vu kién cung céc chi phi khac vao sd tién thué
lai dat va phi ha ting ma Céng ty c6 phan C1 da tra trude cho thoi gian con lai
ctia phan dit bi thu hoi (tam tinh con khoang 24 nim tinh tir nim 2024) theo ty
gia Cong ty c6 phan C1 d3 thanh toan tai thoi diém ky hop dong nim 2015 (ty gia
niém yét caa Ngan hang N chi nhanh C2 ngay 11/3/2015 (1USD = 21.385 VND).
Truong hop sau khi khiu trir ma Cong ty c6 phan C1 van con no thi ¢6 nghia vu
tiép tuc thanh toan cho Cong ty C6 phan X cung 13i suat cham tra theo thoa thuan
tai Hop dong s6 05/HD/TLD.KCN ngay 17/3/2005 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ngay 27/11/2024, nguyén don c6 don rat lai mot phan yéu cau khoi kién,
yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau:

Budc Cong ty Co phan C1 c¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty X tong
s6 tién tam tinh dén hét ngay 30/9/2023 véi tong sb tién 1a 83.071,86 USD (Theo
bang tinh chi tiét dinh kém). Tuong duong s6 tién 2.031.937.696 VND (Bing chit:
Hai ty khong traim ba muoi mét triéu chin trim ba muoi bay nghin sau trim chin
muoi sdu dong) duoc quy doi theo ty gia niém yét cia Ngan hang N ngay
30/9/2023 (1 USD = 24.460 VND), ciing tién 13i phat sinh theo thoa thuan tai Hop
dong s6 05/HD/TLD.KCN ngay 17/3/2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Yéu cau Cong ty C6 phan C1 phai chiu khoan tién 13i tinh tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 B9 luat dan sy 2015, theo diém a, Piéu 13 Nghi Quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 ctia Hoi ddng Tham phan Tda an
nhan dan tdi cao.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don yéu cau bi
don tra s6 tién thué dat, tién 13i suat va phi co sé ha tang tinh dén ngay 31/3/2025
la 80.881,72 USD, theo ty gia ban ra cua Ngan hang TMCP N ngay 31/3/2025 la
25.760 VNB/USD, tuong duong 2.083.513.107 dong.

Pong thoi yéu cau bi don phai chiu 13i suat phat sinh trong qué trinh thi
hanh an theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 468 B luat dan su.



- Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don 1a 6ng Nguyén Gia C trinh bay:

Khéng dong ¥ toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi trong don
khoi kién thi ngudi dai dién theo phép ludt cia Cong ty C6 phan X 1a 6ng Tran
Vian P nhung nay ong P khong con 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia cong ty
X.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don cho rang, theo
Piéu 2 tai Piém 2.3 ctia Hop dong thué lai quyén st dung dat s6 05/HD/TLD.KCN
ngay 17/3/2015 duoc ky két giira bi don va nguyén don thi thoi diém tinh tién
thué dat va phi sir dung co so ha ting tinh tir ngdy ban giao dat. Giira nguyén don
va bi don 1ap bién ban ban giao dat vao ngay 15/11/2017 cho nén bi don chi dong
y tra tién cho nguyén don tir thoi gian nay cho dén nay.

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don nhu néu trén,
bi don thtra nhan con ng nguyén don tién thué dat, 13i suét va phi co sé ha téng
tinh dén ngay 31/3/2025 14 25.300,47 USD, twong duong 650.728.088 dong.

Tai Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim s6 02/2025/KDTM-ST ngay 04
thang 4 nam 2025, Toa 4n nhan dan quan O Mén (nay la Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2 — Can Tho), di quyét dinh:

1/ Chdp nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Buéc Cong ty c6 phan CI phdi tra cho Céng ty ¢6 phan X tong sé tién tinh
dén hét ngay 31/3/2025 la 2.083.513.107 dong (Hai ty, khong tram tam muoi ba
triéu, nam tram mwoi ba nghin, mét tram 1é bay dong).

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dan xong, bén phai thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién
con phai thi hanh an theo muec ldi sudt quy dinh tai Piéu 468 cuia Bé ludt din sw
nam 2015, true truong hop phadp ludt co quy dinh khac.

2/ Dinh chi cdc yéu cau khéi kién cia nguyén don gom:

Buéc Céng ty ¢6 phan CI phdi chiu khoan chi phi thué ludt sw ciia Cong
ty Cé phan X woc tinh khodang 100.000.000d (Mot tram triéu dong) theo 02 cdp
toa so - phiic tham (Néu co).

Hity b6 toan bé Hop dong thué lai dat s6 05/HP/TLD.KCN ngay 17/3/2015
gitta Cong ty Coé phan X véi Cong ty ¢é6 phan C1 do Céng ty c6 phan CI da vi
pham nghiém trong nghia vu thanh todn tién thué dat, phi sir dung co s ha tang,
cdc khodn 1di phat sinh theo hop dong da ky két.

Buéc Cong ty ¢é phan CI phdi phd do toan bé cong trinh - nha xwéng da
xdy dung trén dat & giao tra lai cho Cong ty C6 phan X mdt bang trong c6 dién
tich 7.975,20 m2 tai cac Lo dat 2.946 thuoc KCN T, phuong P, qudn O, thanh
phé Can Tho.
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Budc Cong ty ¢é phan C1 phdi tiép tuc tra tién thué lai dat, tién phi co s¢
ha tang va cdc khodan 1di phat sinh, ké tir ngay hop dong bi tuyén hity bé cho dén
ngay thiee té ban giao toan bé mdt bang tréng phan dat dién tich 7.975,20 m2 tai
cdc Lé ddt 2.946 thuéc KCN T, phuong P, qudn O, thanh phé Can Tho cho Cong
ty Co phan X theo mirc gid thué, phi sit dung co sé ha tang quy dinh tai Hop dong
thué lai dat s6 05/HD/TLD.KCN ngay 17/3/2015,

Céng ty Cé phdn X dong y khdu trir s6 no ciia Cong ty cé phan C1 tam tinh
dén hét ngay 30/9/2023 véi tong so tién la 83.071,86 USD, tién ldi phdt sinh, chi
phi cong ty X thué ludt sw tham gia vu kién cing cdc chi phi khdc vao sé tién thué
lai dat va phi ha tang ma Céng ty ¢6 phan C1 dd tra truée cho thoi gian con lai
ciia phan dat bi thu hoéi (tam tinh con khodng 24 nam tinh tir nam 2024) theo ty
gi& Cong ty c6 phan C1 dd thanh todn tai thoi diém ky hop dong nam 2015 (1y gid
niém yét cuia Ngan hang N chi nhanh C2 ngay 11/3/2015 (1USD = 21.385 VND).
Trieong hop sau khi khau trir ma Céng ty ¢é phdan C1 van con no thi ¢6 nghia vu
tiép tuc thanh todn cho Cong ty C6 phan X cung ldi sudt chdm trd theo théa thudn
tai Hop dong sé 05/HD/TLP.KCN ngay 17/3/2005 cho dén khi thi hanh én xong.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: Budc bi don phdi tra cho nguyén don
5.000.000d (Nam triéu dong).

Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Budc bi don phdi nép
73.670.000d (Béy muwoi ba triéu, sdu tram bay muroi nghin dong).

Nguyén don dwoc nhdn lai tién tam vmg én phi dd nép la 39.320.000 dong
(Ba muoi chin triéu, ba tram hai mwoi nghin déng) theo bién lai thu sé 0004360
ngay 06/12/2023 tai Chi cuc thi hanh én dan sw qudn O Mén, thanh phé Can Tho.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cio cia cac duong su
theo quy dinh.

Ngay 14/4/2025, bi don 1a Cong ty C6 phan C1 khang cdo, dé nghi cap
phuc tham sira ban an so tham véi cac yéu cau nhu sau:

Theo “Bang ddi chiéu xac nhan cong no” s6 233/KCN-KTTC ngay
11/02/2025 do Cong ty X don phuong phat hanh, khong ¢6 xac nhan ctia Cong ty
C1 thi s6 tién Cong ty X yéu cau Cong ty C1 phai thanh toan nhu sau:

- Phi co s6 ha tang: 10.251,01 USD

- Thué GTGT 10%: 1.025,10 USD

- Lai 5,4%/nam: 30.870,01 USD

- L&i qua han ndp (13i chong 13i 5,4%/nam): 35.934,64 USD

Qua céch tinh néu trén thi Cong ty X da tinh 13i 5,4%/nam theo Hop dong
thué lai dat s6 05/HB/TLD.KCN ngay 17/3/2015. Phan nay duoc xem la 13i phat
qué han tién thué lai dat theo thoa thuén cta cac bén. Tuy nhién, Cong ty X tiép
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tuc tinh 13i chong 14i thém phan 131 qua han 13 vuot qua nghia vu thuc té ma Cong
ty C1 phai thuc hién, khong phu hop véi thdéa thuén hai bén va khong theo quy
dinh phap luat. Piéu nay dan dén ban 4n so tham tuyén vuot qua nghia vu thuc té
ma Céng ty C6 phan C1 phai thyc hién.

Tir van dé néu trén, Cong ty C6 phan C1 xac dinh thoi diém tinh tién thué
lai dat va phi co s¢ ha tang ddi v6i phan dién tich 7063,9m?, phai bat dau tinh tir
ngay 15/11/2017; phan dién tich ting thém 911m? phai dugc bat du tinh tir ngay
29/12/2017.

Xéc dinh sb tién con phai tra thuc té ciia Cong ty C1 tam tinh dén ngay
14/4/2025 14 14.633,11 USD, twong duong so tién 1a 380.460.860 dong. Pong
thoi, khong chap nhéan cach tinh 14i chong 1ai trong khoén 14i quy dinh theo Hop
dong 5,4%/Mmam.

Tai phién toa phiic tham, bi don van gitt nguyén khang céo, khong thoa
thuan duoc viée giai quyét vu 4n v6i nguyén don. Nguyén don van giit nguyén
yéu cau budc bi don phai thanh toan cac khoan tién no thué lai dat, phi sir dung
co s& ha tang va tién 13i do cham thanh toan nhu 4n so tham giai quyét.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia td tung
da tuan tha cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung vy an: Kiém sat vién phén tich cac tinh tiét cta vu an, tai liéu
chtng cr duoc cap so tham thu thap xac dinh: Tuy bi don khéng dong ¥ tra tién
141 tir ngay 17/3/2015 theo yéu cau cua nguyén don, ma chi dong ¥ tra tién 13i tir
ngay 15/11/2017 nhung thuc té sau khi ky két hop dong, nguyén don da giao dat
cho bi don sir dung dé bi don dau tu xay dung nha xudng, lap dat may moc, thiét
bi, diéu nay thé hién tai vin ban trao doi gitta hai bén tai Cong van xin gia han
chuyén tién thué dat dot 1 ngay 19/5/2015 (but luc 59).

Can ci Piéu 2 ciia Hop dong thué lai dat co thoa thun, tién thué dat tra
mot lan cho 33 nam véi don gia 40 USD/m?/33 nam, tra 01 lan; Phi st dung co
so ha tang thanh toan hang nam véi don gia 0,4 USD/m%nam. Phuong thic thanh
toan tién thué lai dat chia lam 03 dot: Pot 1 thanh toan 30% trong vong 30 ngay
ké tir ngay ky hop dong; Pot 2 thanh toan 30% vao thang 3/2016 + 1ai suat
5,4%/nam tinh tir ngay ban giao dat cho dén ngay thanh toan; Dot 3 thanh toan
40% vao thang 3/2017 + 14i suat 5,4%/nim tinh tir ngdy ban giao dat cho dén ngay
thanh toan.

Tai Piéu 3 Hop dong quy dinh vé trach nhiém cta mdi bén, muyc 2.1 quy
dinh bén B (bén thué lai dat — Cong ty C6 phan C1) c6 trach nhiém: “Thanh todn
day di tién thué lai dat va phi sir dung co' s6 ha tang theo ding thoi gian théoa

12



thudn. Néu sau 30 ngay ké tir ngay dén han thanh todn ma bén B chua thanh todn
thi bén A sé tinh ldi trén sé6 no chdm tra theo 1di sudt cho vay ngdn han nhung
thoi gian chdm tra toi da khéng qud 03 thang, qud thoi gian ndy bén A tinh thém
ldi sudt cho vay qud han ciia Ngan hang N tai thoi diém chwa thanh todn.”

Vao ngdy 25/7/2017, bi don ¢ vin ban xin dugc gia han tra tién thué dén
hét ngay 10/8/2017 va duoc nguyén don dong y, dong thoi thong nhat mién 13i va
phi co so ha ting cho bi don dén ngay 30/4/2017 trong trudng hop bi don thyc
hién dung thanh todn nhu cam két, do phia bi don van khong thuc hién nén khong
c6 co s dé phia nguyén don xem xét giam 14i.

Tir nhiing phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khong chap nhan khang céo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cta bi don 1a Cong ty Co phan C1:

Theo Hop dong thué lai quyén st dung dat sé 05/HBP/TLD.KCN ngay
17/3/2015 duge ky két giita nguyén don va bi don thi bi don thué lai dién tich dat
dé kinh doanh 14 7.063,9m? (but luc 74 — 76), viéc thanh toan tién thué dat duoc
chia lam 03 dot nhu sau:

Pot 1: Trong vong 30 ngay ké tir ngay ky hop dong, Bén B (Bén thué) phai
thanh toan 30% tién thué dat ctia 33 nim, twong duong 84.766,80 USD (tinh theo
ty gid o thoi diém ky két hop dong 1a 1.812.738,018 dong), tién dat coc
200.000.000 dong s& duoc can trir vao ky thanh toan dot 1. Néu khong thanh toan
dung han thi Bén A (Bén cho thué) c6 quyén don phuong thong bao hity bo hop
dong.

Pot 2: Thanh todn 30% tién thué dat twong duong 84.766,80 USD (tinh
theo ty gia ¢ thoi diém ky két hop dong 1a 1.812.738,018 dong) vao thang 3/2016,
c6 cong thém 13i sudt 5,4%/mam, thoi gian tinh 13i ké tir ngdy ban giao dat dén
ngay thanh toan.

Dot 3: Thanh toan 40% tién thué dét con lai, trong duong 113.022,40 USD
(tinh theo ty gia ¢ thoi diém ky két hop dong 1a 2.416.984,024 ddng) vao thang
3/2017, c6 cong thém 14i sudt 5,4%/nam, thoi gian tinh 13i ké tir ngay ban giao dat
dén ngay thanh toan.

Phi sir dung co s& ha tang dugc thanh todn hang nam theo muc:

0,3USD/m%01nam x 7.063,9m? = 2.119,17 USD. Quy d6i ra VND tuong
duong 45.318.450 dong/nam.

Bén thué phai thanh toan phi sir dung co so ha tang nam dau tién trong vong
30 ngay ké tir ngay ky hop dong véi sb tién 2.119,17 USD. Quy d6i ra VND tuong
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duong 45.318.450 ddng. Cac nam tiép theo, bén thué thanh toan phi co so ha ting
vao thang 03 hang nam.

[2] Ngay 15/11/2017, dai dién ctia nguyén don va bi don 1ap Bién ban ban
giao mit bang thué lai dt 16 dat 2.9A6 — K (but luc 71). Dién tich dat duoc giao
cho bén thué theo Hop dong 1a 7.063,9m?. Pén ngay 09/01/2018, giira nguyén
don va bi don ky két Phu luc thtr 2 ctia Hop dong thué lai dat s6 05/HD/TLD.KCN
ngay 17/3/2015 (bat luc 67), cac ndi dung thoa thuan chu yéu nhu sau:

Nguyén don cho bi don thué thém di¢n tich dat 911,3m2 Dién tich dat qua
02 1an thué tong cong 12 7.975,2m? dé 1am dudng dan vao khu dat.

Tién thué lai dét cta phﬁn dién tich ting thém 911,3m? dugc tinh nhu sau:

911,3m? x 40 USD/30 nim x VAT = 40.097,2 USD. Quy ddi ra VND 1a
40.097,2 USD x 22.745 VNP = 912.010.814 dong.

Trong vong 30 ngay ké tir ngdy nhan ban giao dit, bén B phai thanh toan
100% tién thué lai dat cua phén dién tich ting thém, néu khong thanh toan dung
han thi Bén A sé& tinh 13i chdm tra phét sinh nhu Piéu 3 khoan 2.1 cia Hop dong
(Piéu 3, khoan 2, muc 2.1 ctia Hop dong thué lai dat quy dinh: Bén B thanh toan
day dii tién thué lai dat va phi sir dung co sé ha tang theo diing thoi gian dd théa
thudn. Néu sau 30 ngay ké tir ngdy dén han thanh toan ma Bén B chua thanh toan
thi Bén A s& tinh 13i trén s6 ng cham tra theo 13i suat cho vay ngan han nhung thoi
gian cham tra toi da khéng qua 03 thang, qué thoi gian ndy Bén A tinh thém 14i
suit cho vay qua han caa Ngan hang N tai thoi diém thanh toan).

Tuy nhién, trude khi ky Phu luc th hai ctia hop dong thi ngay 29/12/2017
gitta nguyén don va bi don d3 1ap Bién ban giao mit bang duong din vao 16 dat
dién tich 911,3m? (but luc 70).

[3] Mdc thoi gian thanh toan tién thué dat va phi sir dung co sd ha tang
duoc an dinh trong hop dong, ddi chiéu véi sb tién va thdi diém bi don thanh toan
qua cac 1an kéo dai tir ngdy 16/01/2015 — 28/02/2024 ctia bi don thé hién tai van
ban ngay 28/02/2024 (but luc s 73), thi thiy rang:

Bi don thanh toan nhiéu lan, dit diém so tién thué dat nhung khong dam
bao diing vé& mat thoi gian da thoa thuan trong hop dong thué lai dat. Con phi sir
dung co s& ha téng thi bi don chi thanh toan duoc 02 lan té)ng cong s6 tién
390.000.000 dong (ngay 30/8/2018 thanh toan 190.000.000 dong va ngay
27/12/2023 thanh toan 200.000.000 dong) ma khong thanh toan qua timg nim
theo thoa thuan.

Theo Hop dong thué lai dat s6 05/HD/TLD.KCN ngay 17/3/2015 néu trén
thi bi don phai tra 1ai cham thanh toan tién thué dat va phi str dung co s ha téng
theo murc 5,4%/nam (nhung khong qué 03 thang cham thanh toan), qué thoi gian
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nay nguyén don duoc tinh thém 13i sudt cho vay qua han cuia Ngan hang N tai thoi
diém thanh toan.

Theo thoa thuan trong hop dong, bi don phai thanh toan tién thué dat dugc
chia 1am 03 dot, dén hét thang 3/2017 1a dat diém. Nhung viéc bi don thanh toan
khong theo mdc thoi gian da dugc an dinh, kéo dai dén ngay 18/3/2019, bi don
m&i chuyén tra tién thué dat 1an sau cung dé tat toan phan tién gbc. Viéc thanh
todn kéo dai nén bén thué phai chiu 1ai cham thanh toan theo théa thuan tai Diéu
3, khoan 2, muc 2.1 ctiia Hop dong thué lai dat nén viéc nguyén don yéu cau bi
don phai tra lai suét cham thanh toan 5,4% va li qua han ddi véi tién thué dat va
phi sir dung co sé ha ting dén hét ngay 31/3/2025 theo vin ban Cong no phai thu
(but luc 312) 1a ¢o6 can ctr.

[4] Bi don cho rang, thoi gian tinh 13i cham tra d6i vai tién thué dat va phi
str dung co s& ha tang phai bat dau tinh tir mdc thoi gian cac bén 1ap Bién ban ban
giao mit bang (ngay 15/11/2017, ban giao dién tich 7.063,9m?; ngay 29/12/2017
ban giao dién tich 911,3m?), van dé nay nhan thay rang:

Theo nodi dung vin ban s6 260723/CV-C1 ngay 26/7/2023 V/v ra soat cong
ng theo hop dong thué lai va phi co so ha tang (but luc 08), bi don néu ra cac kho
khan khi tiép nhan mit bang tai thoi diém ky hop dong thué dat. Bé hd tro Cong
ty C1 vuot qua khé khin thi nguyén don cling da c6 van ban s6 86/KCN-KD ngay
27/6/2017 va 109/KCN-KD ngay 19/7/2017 vé viéc mién 1i quéa han va phi co s¢
ha tang. Tuy nhién, Cong ty C1 da khong thé thanh toan ding han do khé khin vé
tai chinh. Ngoai ra, theo cc van ban trao d6i gitta nguyén don va bi don vé viéc
xin gia han chuyén tién thué dét thi bi don dung ngudn tién ctia Cong ty dé dau tu
vao mua sam day chuyén san xuat, bot ci, md c4 ... nén kho khin tai chinh, khong
thé thanh toan dang han. Vi vay, c6 co so xac dinh, thuc té bj don da nhan dat sir
dung tir khi cac bén ky hop dong thué dat vao thang 3/2015 dé bi don dau tu xay
dung nha xudng, lip dat may moc, thiét bi, diy chuyén san xuat.

[5] Ttr nhitng phan tich néu trén nhan thay, cip so tham chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don 13 phu hop, bi don khang cdo nhung khéng cung cép
thém chimg cr nao mai ¢co thé 1am thay doi noi dung, ban chit cia vu 4n nén
khong c6 can ctr dé chap nhan.

Quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phuc tham tai phién toa vé
viéc khong chap nhan khang cdo cia bi don, giit nguyén ban an so tham 1a phu
hop.

[6] Vé an phi dan su phiic thim: Do khang céo ctia bi don khong c6 cin cir
chap nhan nén phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Tuyén xur:

1/. Khong chap nhan khang céo ciia bi don 1a Cong ty C6 phan C1.

2/. Gitt nguyén Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2025/KDTM-
ST ngay 04 thang 4 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan quan O Mén (nay 1a Toa 4n
nhan dan Khu vuc 2 — Can Tho).

3/. V& an phi dan su phtic tham:

Cong ty C6 phan CI phai chiu sb tién 2.000.000 dong, dugc khau trir
3.000.000 dong tién tam (mg an phi phic tham ma Cong ty C1 da ndp theo Bién
lai thu tam g an phi, 1& phi Toa 4an s6 0002403 ngay 16/4/2025 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan sy quan O Mén, thanh phé Can Tho (nay 1a Phong thi hanh 4n dan
st Khu vire 2 — Can Tho) thanh an phi. Cong ty C6 phan C1 duoc nhan lai s6 tién
tam Grng 4n phi con thira 1a 1.000.000 dong (mot triéu dong).

4/. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn dan s cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 cua
Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND khu vyc 2-Can Tho; (Piky)

- Phong THADS khu vyc 2-Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Vo Bao Anh
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