TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2019/KDTM-PT.
Ngay: 13-8-2019 ‘
V/v tranh chap Hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Purc Thi

Cac tham phan: Ong Nguyén Hiru Ha

Ba Nguyén Thi Hai Minh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Dung, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ong
Vo Duy Bao - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ngh¢ An xét xu
phuc tham cong khai vu én thu 1y so6 07/2019/TLPT-KDTM ngay 09 thang 5
nam 2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”. Do Ban an Kinh doanh
thuong mai so tham s6 14/2018/KDTM-ST ngay 21 thang 11 nam 2018 cua Toa
an nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An bi khang cao. Theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur phac tham so 07/2019/QDXXPT-KDTM ngay 14 thang 6 nam
2019, gitra cac duong su:

1. Nguyen don: Ngan hang thuong mai cb phan xuét nhap khau Viét Nam; dia
chi: s6 70-72, Lé Thanh Ton, phuong Bén Nghé, quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Quyét; chirc vu Tong giam dbc
Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét Nam (Eximbank)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Hoang Duong — Chuyen Vlen
cip 2 T6 xu 1y no Eximbank khu vuc mién bic (Gidy uy quyén sb
55/2018/E1B/UQ-TGD ngay 27 thang 3 nam 2018). C6 mat

2. Bi don: Anh Pham Minh D, sinh nam 1971 - Cht doanh nghiép tu nhan
btric Ty; dia chi: xom Tan Nghia, x4 Nghi Xuén, huyén Nghi Ldc, tinh Nghé An.
Co mat

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lien quan va la nguoi ké thira quyén va nghia
vu clia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan (Ba Nguyén Thi Loan dé chét):

3.1. Anh Pham Minh D, sinh nam 1971; dia chi: x6m Tan Nghia, xa Nghi
Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. C6 mat

3.2. Ong Pham Ngoc Lién, sinh nam 1932; dia chi: xd6m Tan Nghia, xa
Nghi Xuén, huyén Nghi Ldc, tinh Nghé¢ An. C6 mat
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4. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan co yéu cau déc ldp va la nguoi ké
thira quyen va nghia vu cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (Ba Nguyén

Thi Loan dd chét):

4.1. Anh Pham Van Tuén, sinh ndm 1962; dia chi: xm Tan Nghia, xa Nghi
Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Co mat

5. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

5.1. Chi Nguyén Thi Thu, sinh nim 1973; dia chi: x6m T4an Nghia, xa Nghi
Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. C6 mat

6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

6.1. Chi Nguyén Thi Ty (tén goi khac: Nguyén Thi Quynh Ty), sinh nim
19,71; dia chi: x6m Tan Nghia, xa Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An.
Viang mat

Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi Nguyén Thi Ty: Anh Pham Minh D,
sinh nam 1971; dia chi: xom Tan Nghia, xa Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh
Nghé An; (Van ban uy quyén ngay 08 thang 3 nam 2014). C6 mét

6.2. Chi Pau Thi Nhung, sinh nim 1968; dia chi: khdi Pong Hoa, phuong
Nghi Hoa, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé An. C6 mat

6.3. Chi bang Thi Ha, sinh nam }977; dia chi: x6m Thai Son, xa Nghi
Thai, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Vang mat

6.4. Anh Nguyén Ngoc Binh, sinh ném’1971; dia chi: xom Thai Son, xa
Nghi Thai, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Vang mat

6.5. Anh Nguyén Minh Huy, sinh nim 1990; dia chi: khéi Pong Hoa,
phuong Nghi Hoa, thi xa Ctra Lo, tinh Ngh¢é An. Vang mat

6.6. Chi Nguyén Thi Thin, sinh nim 1988; dia chi: 265/2 t6 5, khu phd 11,
phuong An Binh, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai. Vang mat

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Nguyén Minh Huy va chi Nguyén
Thi Thin: Chi Pau Thi Nhung, sinh nam 1968; dia chi: khoi Dbong Hoa, phuong
Nghi Hoa, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé An; (Cac van ban iy quyén ngay 13 thang 6
nam 2014 va ngay 22 thang 5 nam 2014). C6 mat

~ 6.7. Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An; dia chi khoi 4, thi
tran Quéan Hanh, huyén Nghi Ldc, tinh Nghé An. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cua U}{ ban nhan dan huyén Nghi Loc: Ong
Mai Hong Lé, sinh nam 1981; dia cl}i: khoi 2, thi tran Quan Hanh, hl}yén Nghi
Ldc, tinh Nghé An; (Van ban uly quyén ngay 12 thang 6 ndm 2018). Vang mat

7. Ngwoi ké thira quyén va nghia vy cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Nguyén Thi Loan (dd chét):

7.1 Chi Pham Thi Nga, sinh ndm 1966; dia chi: xo6m Tan Nghia, xa Nghi
Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An. Vang mat



7.2. Anh Pham Van Toan, sinh nam 1958; dia chi: xom Tan Nghia, x& Nghi
Xuan, huyén Nghi Ldc, tinh Nghé An. Vang mat

7.3. Chi Pham Thi Phugng, sinh nam 1957; dia chi: 18C Hoang Hoa Tham,
phuong Loc Tho, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Vang mat

7.4. Chi Pham Thi Van, sinh nam 1,960; dia chi: xdm Tan Nghia, xa Nghi
Xuan, huyén Nghi Ldc, tinh Nghé An. Vang mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Pham Thi Nga, anh Pham Van Toan,
chi Pham Thi Phuong, chi Pham Thi Van: 6ng Pham Ngoc Lién, sinh nam 1932;
dia chi: xom Tan Nghia, xa Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé¢ An; (Céc
van ban ty quyén ngay 01 thang 6 nim 2018). C6 mat

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan xuat nhap
khau Viét Nam.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 14/2018/KDTM-ST ngay
21 thang 12 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An thi
vu an ¢6 ndi dung:

Trong don khoi kién dé ngay 03 thang 10 nim 2013 va don thay d6i noi
dung khoi kién ngay 19/6/2015, 101 trinh bay trong qua trinh t6 tung va tai phién
tda so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 20
thang 01 nam 2009, Ngan hang thuong mai ¢ phan xuat nhap khau Viét Nam
(goi tat 1a Eximbank) da ky Hop dong tin dung han mic s 1602-LAV-
200900070 cho Doanh nghiép tu nhan Puc Ty (goi tat 1a Doanh nghiép) vay sd
tién 2.000.000.000 dong. Pbi véi khoan vay nay Doanh nghiép da thuc hién
xong nghia vu tra ng. Ngay 20 thang 01 nam 2011, gitta Eximbank va Doanh
nghiép tiép tuc ky phu luc Hop dong tin dung sO 1602 LAV-200900070 (phu luc
s0 01) v6i néi dung: Eximbank dong ¥ cap cho Doanh nghi€p vay han muc tin
dung sb tién 7.000.000.000 dong, muc dich bod sung von luu dong, lai suat cho
vay dugc quy dinh cu thé trong timg khé udc nhan no, 13i suat dugc diéu chinh
tha ndi theo 1di suat ctia bén cho vay do Eximbank cong b tai thoi diém diéu
chinh, 14i suat qua han 1a 150% lai suat trong han timg thoi ky. Eximbank da giai
ngan cho Doanh nghi¢p 05 lan voi tong so tién 1a 7.000.000.000 dong tai cac
Khé uéc nhan, cy thé:

- Khé udc nhan ng s6 1602-LDS-201100125 ngay 21 thang 01 nam 2011 s6
tién 1a: 1.400.000.000 dong;

- Khé u6c nhan no s6 1602-LDS-201100238 ngay 24 thang 02 nam 2011
s tién 1a: 1.200.000.000 dong;

- Khé uéc nhan ng s6 1602-LDS-201100757 ngay 06 thang 05 ndm 2011,
s tién 12 2.600.000.000 dong;

- Khé u6c nhan ng sé 1602-LDS-201101706 ngay 24 thang 09 nim 2011,
s6 tién 12 800.000.000 dong;



- Khé udc nhan no s6 1602-LDS-201101898 ngay 14 thang 10 nim 2011,
s6 tién 1 1.000.000.000 dong;

Tai san dam bao khoan vay cho Doanh nghiép gém:

- Tai san 1: Quyén str dung dét dién tich 166,5m? thudc thira 316, t& ban dd
s6 03 tai x6m Tan Nghia, xa Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 887157 do Uy ban nhan dan huyén
Nghi Loc cip ngay 31 thang 12 nam 2008 mang tén anh Pham Minh D va chi
Nguyén Thi Quynh Ty va tai san gan lién v6i dat 13 ngdi nha mai bang cua anh
buc, chi Ty.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat dién tich 117 m® thudc thira 316, t& ban do
s6 03 tai xom Tan Nghia, xa Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An theo
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 Al 363143 do Uy ban nhan dan huyén
Nghi Loc cap ngay 18/5/2007 mang tén anh Pham Minh D, chi Nguyén Thi Ty,
tai san gan lién v6i dat 12 ngdi nha 01 tang

- Tai san 3: Quyén st dung dit 325m’ (Thudc thira 583, to ban do sb 05) tai
x6m Xuan Khanh, xd Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 BD 445557 do Uy ban nhan dan huyén Nghi
Loc cap ngay 28/4/2011 mang tén 6ng Pham Minh P va ba Nguyén Thi Ty.

- Tai san 4: Quyén sir dung dét dién tich 200m? (thudc thira 336, t& ban dd s6
03) tai xom Xuan Khanh, xd Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat s6 BD 445558 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc
cap ngay 28/4/2011 mang tén 6ng Pham Minh P va ba Nguyen Thi Ty.

- Tai san 5: Quyeén sir dung dat dién tich 788m? (thudc thira 303, t& ban dd
sO 14) tai Khéi Trung Hoa, phuong Nghi Hoa, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé An theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Y 288741 do Uy ban nhan déan thi xa
Cira Lo cap ngay 04/3/2004 mang tén anh Nguyén Minh Loc, chi Pau Thi
Nhung.

- Tai san 6: Quyén str dung dat dién tich 180m? (thudc thira 803, to ban dd sb
05) tai xom Thai Son, xd Nghi Thai, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat sé6 BD 445559 do Uy ban nhan dan huyén Nghi
Loc cap ngay 28/4/2011 mang tén anh Nguyén Ngoc Binh, chi Ding Thi Ha.

Ngoai ra, con thé chap mot sb tai san khac. Tuy nhién, Doanh nghiép di thuc
hién dugc mot phan nghia vu trd ng nén Eximbank da giai chap cac tai san do.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, Doanh nghiép da tra tiép ng cho
Eximbank, nén Eximbank da giai chap tai san 1a Quyén sir dung dat dién tich
200m? (thudc thira 336, to ban d6 s 03) tai xom Xuén Khanh , xd Nghi Xuan,
huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD
445558 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap ngdy 28/4/2011 mang tén ong
Pham Minh D va ba Nguyén Thi Ty (Tai san 4). Vi vay, Eximbank rat mot phan
yéu cau khai kién vé viéc xu 1y dbi voi nay.

Do Doanh nghiép vi pham nghia vu tra no gbc va ng 13i cho Eximbank nén
Eximbank khai kién anh Pham Minh B - Chu doanh nghiép tu nhan Puc Ty
phai tra no cho Eximbank tong s tién tinh dén ngay 21 thang 11 nam 2018 la
11.110.771.389 dong (trong d6 tién gdc 1a 4.540.000.000 dong va tién 13i trong
han 13 4.472.102.222 dong, tién 1ai qua han 1a 2.098.669.167 déng). Ngoai ra,
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anh Pirc con tiép tuc phai chiu khoan tién 1ai phat sinh ké tir ngay 22 thang 11
nam 2018 d6i voi khoan ng goc theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung va cac khé uGc nhan ng cho dén khi tra hét no.

Trong truong hgp anh Pham Minh P khong tra duoc ng hoac tra khong du
s tién no cho Eximbank thi Eximbank d& nghi co quan c6 thim quyén xt 1y cac
tai san da thé chip con lai dé Eximbank thu hdi no. D6i vé6i tai san thé chap 1a
Quyén su dung dat dién tich 788m? thudc thtra 303, to ban dd sb 14 tai khoi
Trung Hoa, phudng Nghi Hoa, thi x3 Ctra Lo, tinh Nghé An theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s Y 288741 do Uy ban nhan dan thj xd Cira Lo cép
ngay 04 thang 3 nim 2004 mang tén anh Nguyén Minh Loc, chi Pau Thi
Nhung, hién nay da c6 Quyét dinh thu hoi dé thyc hién dy an dudng ngang 20.
Vi vay, Eximbank dé nghi tat ca cac khoan bdi thudng, hd tro cia Nha nudc lién
quan dén thtra dat trén thi Nha nudc phai chi tra cho Eximbank dé Eximbank
thuc hién viéc thu hoi ng.

Truong hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chip khong du thanh
toan hét khoan no thi anh Pham Minh P vin phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho Eximbank.

Pbi voi yéu cau doc 1ap ciia anh Pham Vin Tuan va chi Nguyén Thi Thu Vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong thé chap Quyén st dung dét dién tich 166,5m”
thudc thira 316, to ban d6 s6 03 tai xom Téan Nghia, x& Nghi Xuan, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 887157 do
Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap ngay 31 thang 12 nim 2008 mang tén anh
Pham Minh D va chi Nguyen Thi Quynh Ty v6 hi¢u va dé nghi Toa an huy
Quyet dinh cép Gidy va Gidy ching chimg nhan quyén stir dung dat déi voi thura
dat trén thi Eximbank khong dong ¥ va dé nghi Toa an khong chap nhéan yéu cau
ctia anh Tuén, chi Thu.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tgi phién toa, anh Pham Minh D trinh
bay: Qué trinh Doanh nghiép vay vén, thé chép tai san va thuc hién Hop dong
tin dung ding nhu Eximbank trinh bay. Do lam an gdp khé khan nén Doanh
nghiép da vi pham nghia vu trd ng gdc va ng 1ai d6i vi Eximbank. Nay
Eximbank yéu cau anh Dirc phai tra no cho Eximbank tong so tién tinh dén ngay
21 thang 11 ndm 2018 12 11.110.771.389 dong (trong dé tién gdc 4.540.000.000
dong va tién 14i trong han 4.472.102.222 ddng, tién 1di qua han 2.098.669.167
dong); yéu cau anh Puc con tiép tuc phai chiu khoan tién 13i phat sinh ké tir
ngay 22 thang 11 nam 2018 dbi véi khoan no gbc theo muc 13i suat thoa thuan
trong Hop dong tin dung va cac khé udc nhin no cho dén khi tra hét ng ciing
nhu nghia vy tra ng ctia anh Pre néu viée xtr 1y tai san thé chap khong du tra ng
thi anh P hoan toan nhét tri.

Dbi véi yéu cau xu 1y tai san thé chip cua Eximbank, yéu cau doc lap cua
anh Pham Vin Tuin va chi Nguyén Thi Thu Vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng
thé chip Quyén sir dung dit dién tich 166,5m” thudc thira 316, to ban dd sb 03
tai xom Tan Nghia, xa Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé¢ An theo Giay
ching nhan quyén sur dung dat s6 AN 887157 do Uy ban nhan dan huyén Nghi
Loc cap ngay 31 thang 12 nim 2008 mang tén anh Pham Minh D va chi Nguyén
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Thi Quynh Ty v6 hi¢u va dé nghi Toa an huy Quyet dinh cip Gidy va Gidy
chung ching nhéan quyen sir dung dat ddi voi thira dat trén thi anh Pac dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Dbi v6i viéc Eximbank rat yéu cau xt 1y tai san thé chap 1a Quyén sir dung
dat dién tich 200m? (thudc thira 336, t& ban d6 sb 03) tai xom Xuan Khanh, xa
Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy chémg nhan quyén sir
dung dét s6 BP 445558 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cip ngay 28 thang
4 nam 2011 mang tén anh Pham Minh P va chi Nguyén Thi Ty, anh Ptrc khong
c6 v kién gi.

Ong Pham Ngoc Lién trinh bay: Thua dat s6 316, to ban d6 sé 03, dién
tich 166,5m” tai xom Tan Nghia, x4 Nghi Xuén, huyén Nghi Loc, tinh Nghe An
da dugc Uy ban nhéan dan huyén Nghi Loc cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat sd AN 887157 ngay 31 thang 12 nim 2008 mang tén anh Pham Minh P va
chi Nguyén Thi Quynh Ty c6 ngudn gdc 1a ciia vo chéng ong Lién va ba
Nguyén Thi Loan. Nam 2006, ong Lién, ba Loan di chuyén nhuong cho vo
chéng anh Pham Vian Tuén, chi Nguyen Thi Thu (la con trai va con dau cua ong
Lién, ba Loan) mot phan dién tich dat co chiéu rong khoang 4,5 - 5m va chiéu
dai khoang 25m dé anh Tuan, chi Thu lam nha. Cing trong ndm 2006, vo chong
anh Tuan, chi Thu d3 1am nha 2 tang, sinh séng on dinh tir d6 cho dén nay. Vo
chong anh Tuén, chi Thu cling nhu 6 ‘Ong Lién da di lam thu tuc tang cho quyén st
dung dat doi v6i phan dién tich dat o ong Lién, ba Loan tang cho anh Tuan, chi
Thu nhu’ng do dién tich dat ghi trong Gidy chtng nhan quyén st dung dat chi co
166,5m” nén khong du diéu kién lam thu tuc tang cho. Khong hiéu sao nim
2008, anh Puc, chi Ty lai dugc cp Glay chiing nhan quyen st dung dat ddi voi
thira dat trén. Chit ky trong hd so chuyén nhuong thira dat trén co phai do ong
Lién, ba Loan ky khong thi ong Lién ciing khong nh¢. Tai phién toa ngay 31
thang 8 nam 2018, 6ng Lién yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir ky ctia ong
Lién trong hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thia dat trén.

Déi vo6i thira dat s6 316, to ban d6 s6 03, dién tich 117m® tai x6m Tan
Nghia, xd Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An dé dugc Uy ban nhan dan
huyén Nghi Loc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat so Al 363143 ngay 18
thang 5 naim 2007 mang tén anh Pham Minh D, chi Nguyén Thi Ty ciing c6
nguodn gbc 1a ctia vo chong 6ng Pham Ngoc Lién, ba Nguyén Thi Loan chuyén
nhuong cho anh Puc, chi Ty. Tuy nhién nam 2006, dé thuan loi cho viéc kinh
doanh ctia anh Dirc, chi Ty nén 6ng Lién, ba Loan da chuyén dén ¢ tai nha cua
anh Duc, chi Ty tai thua dét c6 dién tich 117m? con \% chéng anh Duc, chi Ty
chuyén dén & tai nha cia vo chong ong Lién tai thira dat co dién tich 166,5m".
Trong qué trinh 1am &n, anh Pic d3 vay von tai Eximbank va khong tra dugc
ng. Nay Eximbank khdi kién yéu cau anh Puc phai tra ng, néu anh Pic khong
tra dugc ng hodc tra khong day du sd tién no, Eximbank yéu cau xir Iy tai san
thé chip trong do co quyén sir dung hai thira dat néu trén thi 6ng Lién khong
dong ¥ voi yéu cau xu 1y tai san the chép 1 thira dat c6 dién tich 166, 5m con
d6i voi thira dat c6 dién tich 117m? thi ong Lién dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.



Qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, chi Nguyén Thi Thu,
anh Pham Vin Tudn trinh bay: Nam 2006, vo chong chi Thu, anh Tuin duoc
6ng Pham Ngoc Lién va ba Nguyén Thi Loan ting cho mét phan dién tich dat tai
thira dat s6 316, to ban d6 sb 3 tai xom Téan Nghia, x3 Nghi Xuan, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An dé vo chong anh Tuan, chi Thu lam nha ¢. Thang 5 nim
2006 am lich, anh Tuén, chi Thu d3 xay mot ngdi nha 2 tang trén dat va sbng 6n
dinh tir d6 cho dén nay. Nay, phan dién tich dat do lai duoc Uy ban nhan dan
huyén Nghi Loc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén anh Pham
Minh b, chi Nguyén Thi Quynh Ty. Viéc anh Duc, chi Ty duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat ciing nhu viéc thé chap thura d4t trén thi anh Tuén, chi
Thu khong biét. Nay, Eximbank khoi kién yéu cau anh Btc phai tra ng cho
Eximbank va dé nghi xir Iy tai san thé chap trong d6 c6 phan dién tich thira dat
anh Tuan, chi Thu dang st dung thi chi Thu, anh Tuén khong dong y. Chi Thu,
anh Tuan de nghi Toa an huy Quyét dinh cap gidy va Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AN 887157 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap ngay 31 thang
12 nam 2008 mang tén anh Pham Minh P va chi Nguyén Thi Quynh Ty; tuyén
b6 hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi thira dat sb 316, to
ban d6 sb 03 dién tich 166,5m2 tai xom Tan Nghia, xa Nghi Xuan, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An vo hiéu.

Tai cac bdan tw khai, bién ban ldy 161 khai, ciing nhw tai phién toa, chj
Dau Thi Nhung trinh bay: Nam 2009, v chong chi Nhung, anh Nguyén Minh
Loc thé chip thira dit sb 303, to ban db s6 14, dién tich 788m? tai khéi Trung
Hoa (nay 1a khdi Bong Hoa), phuong Nghi Hoa, thi x4 Ctra Lo, tinh Nghé An dé
dam bao khoan vay cho Doanh nghiép tai Eximbank theo Hop ddng tin dung
han mac sé 1602-LAV-200900070 ngay 20 thang 01 nim 2009, sb tién
2.000.000.000 dong. Hop ddng tin dung ndy Doanh nghiép di thanh toan day du
cho Eximbank. Viéc Eximbank va Doanh nghiép ky hai Phu luc hop ddng tin
dung s6 1602-LAV-200900070 (phu luc s6 01) va phu luc sé 02 ngay 20 thang
01 nam 2011 dé cho Doanh nghiép vay sé tién 7.000.000.000 dong va xac dinh
lai c4c tai san thé chap trong d6 c6 tai san chi Nhung, anh Loc da thé chap nam
2009 thi chi Nhung khong biét va khong ky vao cac phu luc hop dong d6. Nam
2013 anh Loc chét. Chi Nhung va anh Loc ¢6 02 con chung la Nguyén Minh
Huy va Nguyén Thi Thin. Nay, Eximbank khoi kién yéu cau anh PBuc phai tra
no, néu anh Buc khéng tra duoc no thi yéu cau xu Iy tai san thé chap lién quan
dén thura dat caia v chong chi Nhung thi chi Nhung va céc con khong dong y va
dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phap luat. Thira dat trén hién da bi
Nha nuéc thu hdi dé thuc hién du &n mo rong duong 20.

Tai ban tw khai anh Nguyén Minh Huy trinh bay: Anh Huy la con trai cua
6ng Nguyén Minh Loc va ba Bau Thi Nhung. Nam 2009, 6ng Loc, ba Nhung
vay cua anh Pham Minh D s6 tién 100.000.000 dong va da ky Hop dong thé
chép tai san 1a quyén sir dung dat cua 0ng Loc, ba Nhung cho Eximbank dé ¢am
bao khoan vay cho Doanh nghiép sé tién 494.000.000 déng. Nam 2013, anh
Huy méi biét sy viéc trén. Nay, Eximbank khoi Kién thi anh Huy dé nghi Toa an
xem xét, giai quyét dé bao vé quyén loi cho 6ng Loc, ba Nhung.



Tai ban tw khai, anh Nguyén Ngec Binh, chi Dang Thi Ha trinh bay:
Théang 5 nam 2011 vo chong anh Binh, chi Ha c6 nhu cAu vay von 1am an nén da
nhd anh Puc vay ho 600.000.000 ddng. Viéc vay tién gitta anh Buc va anh
Binh, chi Ha khong lién quan gi dén Eximbank. Ngay 06 thang 5 nim 2011 anh
Binh, chi Ha d3 ky hop dong thé chap thua dat s6 803, to ban d6 s6 05, dién tich
180m? x6m Théi Son, xa Nghi Thai, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An dé dam bao
khoan vay cho Doanh nghiép tai Eximbank. Do diéu kién kinh té khé khin nén
anh Binh, chi Ha chua tra ng cho anh Buc dugc. Nay Eximbank khai kién yéu
cau anh Duc phai tra no va xir Iy tai san ma anh Binh, chi Ha da thé chép thi anh
Binh, chi Ha ciing dong y dé Eximbank xur ly tai san thé chap.

Ngwoi dai di¢n theo ity quyén ciia Uy ban nhdn din huyén Nghi Ljc
trinh bay: Viéc Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cip Gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 AN 887157 ngay 31 thang 12 nim 2008 dbi v&i dién tich
166,5m° thudc thira 316, to ban d6 sd 03 tai x6m Tan Nghia, x4 Nghi Xuan,
huyén Nghi Ldc, tinh Nghé An mang tén anh Pham Minh D va chi Nguyén Thi
Quynh Ty la ding trinh ty thu tyc theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, Uy ban
nhan dan huyén Nghi Loc khong dong ¥ v6i yéu cau cua anh Pham Van Tuén va
chi Nguyén Thi Thu Ve viéc yéu cau Toa an huy Quyet dinh cip Gidy va Gidy
chtng chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat trén.

Toa an nhan dan huyén Nghi Loc da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
d6i vai cac tai san thé chap. Két qua phan anh:

- P6i v6i thira dat s6 316, to ban d6 s6 03 tai xom Tan Nghia, x& Nghi
Xuan, huyén Nghi Loc, tmh Nghé An dién tich ghi trong Gidy chimg nhéan
quyen st dung dat 13 166, 5m Hién trang thira dat trén dugc tach thanh hai thura
gom: Thira 199, to ban db s6 9, dién tich 195m?, trén dat c6 01 ngdi nha xay lop
ngo6i dong tran g5 va mot s6 cong trinh, cay cdi trén dat (Do vo chong anh Pham
Minh D, chi Nguyén Thi Ty dang quan 1y va sir dung) va thira 174, dién tich
123m?, trén dat c6 mot ngdi nha 02 tang (Do vo chong anh Pham Vian Tuén, chi
Nguyén Thi Thu dang quan 1y, sir dung).

- Péi v6i thira 316, to ban do s6 03 tai xom Tan Nghia, xa Nghi Xuan,
huyén Nghi Loc, tinh Nghé An, dién tich ghi trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét 1a 117m? dién tich thuc t& 154m®. Trén dat c6 01 ngdi nha cp bén hai
gian va mot s6 cong trinh, cay cdi (Do 6ng Pham Ngoc Lién dang quan 1y, st
dung).

- D6i v6i thira dat s6 583, to ban do s6 05 tai xom Xuan Khanh, xa Nghi
Xuan, huyén Nghi Loc, tmh Nghé¢ An, dién tich ghi trong Gidy ching nhén
quyen su dung dat 1a 325m?, dién tich thuc t& 12 323m?, khong co6 tai san gin
lién trén dat.

- Ddi voi thira dat s6 803, to ban dd s6 05 tai xom Thai Son, xa Nghi Thai,
huyén Nghi Loc, t1nh Ngh¢ An, dién tich ghl trong Glay chting nhan quyén st
dung dat 1a 180m?, dién tich thyc té 1a 182m? trén dat c6 mot phan bo tuong,
khung bo tuong nha cap 4 bi hu hong, khong con gia tri stir dung. Hién tai thira dt
trén c6 dia chi tai xo6m Thai Phtic, xa Nghi Thai, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An.



Toa an da xac minh tai chinh quyén dia phuong vé viéc dién tich thuc té
clia cac thira dat trén chénh léch so v6i dién tich ghi trong Gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Két qua phan anh: d6 13 do sai s6 trong qua trinh do dac, cac
thira dt trén hién khong 14n chiém, khéng c6 tranh chap khac.

- D6i v6i thira dat sb 303, t& ban dd sd 14, dién tich 788m? tai khéi Trung
Hoa (Nay 1a khdi Pong Hoa), phudng Nghi Hoa, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé An
d3 bi nha nude thu hdi dé md dudng ngang 20.

Tda an dd Trung cau giam dinh chir ky va chit viét cia 6ng Pham Ngoc
Lién trong hd so chuyén nhucmg quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 316, to
ban do s6 3, dién tich 166,5m” tai xom T4n Nghia, xd Nghi Xuan, huyén Ngh1
Ldc, tinh Nghe An. Két qua phan anh chit ky, chir viét trong cac miu can giam
dinh do 6ng Lién ky va viét.

V6i ndi dung trén, Ban 4an Kinh doanh thuong mai so thim sb
14/2018/KDTM-ST ngay 21 thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Nghi
Ldc, tinh Nghé An da quyét dinh:

Cian ctr cac Didu 122, 217, 219, 342, 343, 347, 348, 351, 355, 361, 362,
369, 471, 474 ctia BO luit dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 325 ctua Bo luat dan
su nam 2015; Diéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luit cac to chirc tin dung; An 18 sd
08/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dan Tdi cao thong qua
ngay 17 thang 10 nam 2016; An 1& s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan ti cao théng qua ngay 14 thang 12 nim 2017; Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi1 vé “giao dich bao dam”; Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé stra d6i mot sb dicu
ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Dicu 147 Bo luat t6 tung dan
su; khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; khoan 6 Diéu 26 ‘Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an

Xu: 1. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh Pham Vin Tuén va chi
Nguyén Thi Thu.

2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai cd
phan xuit nhap khau Viét Nam vé viée xtr 1y tai san thé chip 1a Quyén st dung
dat dién tich 200m?® (thudc thira 336, t& ban d6 s 03) tai xom Xuan Khanh, xa
Nghi Xuéan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 BP 445558 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap ngay 28 thang
4 nam 2011.

3. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan
xuét nhap khéau Viét Nam ddi v4i anh Pham Minh D - chu doanh nghi¢p tu nhan
Puc Ty vé nghia vu tra ng gdc va no ldi, cu theé:

Anh Pham Minh P - Chu doanh nghi¢p tu nhan DPtrc Ty phai tra ng cho
Ngéan hang thuong mai c¢6 phan xuit nhap khau Viét Nam theo Phu luc Hop
ddng tin dung s6 1602-LAV-200900070 (phu luc s6 01) ngay 20 thang 01 nim
2011, tong sb tién tinh dén ngay 21 thang 11 ndm 2018 1a 11.110.771.389 ddng



(Trong do6 tién gbc 1a 4.540.000.000 dong, tién 13i trong han 13 4.472.102.222
ddng; tién 13i qua han la 2.098.669.167 dong) Ké tir ngay 22 thang 11 ndm
2018, anh Pirc con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién ng goc
chua thanh toan, theo muc 1di sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin
dung va Khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

Trudng hop trong Hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thudn vé viée didu
chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Xuét
nhap khiu Viét Nam thi 13i sudt ma anh Pac phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i sudt ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan xuat nhap khau Viét Nam.

4. Chap nhan mdt phan yéu cdu xir 1y tai san thé chap cia Ngan hang
thuong mai c6 phan xuat nhap khau Viét Nam.

Trong truong hgp anh Pham Minh D - Cha doanh nghiép tu nhan Bac Ty
khong tra no hodc tra khong du sO tién ng néu trén, Ngan hang thuong mai co
phan xuat nhap khau Viét Nam ¢ quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham
quyén xir 1y cac tai san thé chap, gom:

4.1. Quyén st dung dat di¢n tich 195m? thudc thira 316, to ban dd sb 03 tai
(Nay la thira 199, to ban d6 s6 9) tai xom Téan Nghia, xd Nghi Xuan, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An theo Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AN 887157 do
Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cip ngay 31 thang 12 nim 2008 mang tén anh
Pham Minh P va chj Nguyén Thi QuynhTy va tai san gin lién voi dat.(Co so do
kém theo ban an).

4.2. Quyén str dung dét dién tich 153m? thudc thira 316, to ban do sb 03 tai
xom Tan Nghia, xa Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd Al 363143 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap
ngay 18 thang 5 ndgm 2007 mang tén anh Pham Minh D, chi Nguyén Thi Ty va
céc tai san gan lién véi dat.

4.3. Quyén st dung dat dién tich 323m? thudc thira 583, to ban dd sb 05 tai
x6m Xuan Khanh, xd Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 BD 445557 do Uy ban nhan dan huyén Nghi
Loc cap ngay 88 thang 4 nam 2011 mang tén anh Pham Minh D, chi Nguyén
Thi Ty.

4.4. Quyén sir dung dét dién tich 182m? thudc thira 803, t& ban do s 05 tai
xom Thai Phlc, xa Nghi Théi, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s BP 445559 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Ldc cap
ngay 28 thang 4 nim 20 mang tén anh Nguyén Ngoc Binh, chi Ding Thi Ha.

5 S6 tién thu duoc tir viée xir Iy cac tai san thé chap khong du thanh toan
hét khoan n¢ thi anh Phg}m Minh b van phéj c6 nghia vy tra hét khoan ng cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan xuat nhap khau Vi¢t Nam.

6. Khong chap nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai co phan xuét nhap
khau Viét Nam vé viéc Ngan hang thuong mai c6 phan xuat nhap khau Viét
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Nam duoc nhan cac khoan boi thuong, hd tro do Nha nudc chi tra lién quan dén
thira dat s6 303, t& ban d6 sd 14, dién tich 778m? tai khbi Trung Hoa (nay la
khoi bong Hoa), phuong Nghi Hoa, thi xa Cura Lo, tinh Nghé An.

7. Ngan hang thuong mai c6 phan xuat nhap khau Viét Nam phai tra lai cho
chi Dau Thi Nhung, anh Nguyen Minh Huy, chi Nguyén Thi Thin Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 Y 288741 do Uy ban nhan dan thj xa Cira Lo cip
ngay 04 thang 3 nim 2004 mang tén hd 6ng Nguyén Minh Loc, ba Pau Thi
Nhung.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, 1ai suat do cham thi hanh an, quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an, thoi hiéu thi hanh 4n va quyén khang cdo cta cac duong
sy trong vu an.

Ngay 03/12/2018 Eximbank khang cdo mot phan dbi vdi ban an kinh
doanh thwong mai s6 14/2018/KDTM-ST ngay 21/11/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén Nghi Loc v6i noi dung: Dé nghi Toa an cap phuc tham chép nhan yéu
cau ctua Eximbank vé viéc tuyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién
tich 788m? (thura dat sb 303, to ban dd sb 14, tai khéi Trung Hoa, phuong Nghi
Hoa, thi xd Ctra Lo, tinh Nghé An) theo Gidy CNQSD dat s6 Y 288741 do Uy
ban nhan dan thi xa Cira Lo cip ngay 03/4/2004 cho hd 6ng Nguyén Minh Loc
va ba Pau Thi Nhung trong truong hop 6ng Pham Minh B — Chu doanh nghiép
tu nhan DPuc Ty khong thanh todn hoac thanh toan khong du ng.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ong
Nguyén Hoang Duong giit nguyén ndi dung khang céo.

Ong Pham Minh P phat biéu cho rang thira dat doanh nghiép vay tién cia
Eximbank da thanh toan xong 2 ty dong Eximbank méi cho vay tiép 7 ty va thira
dat s6 303, to ban d6 sé 14, dién tich 778m? tai khdi Trung Hoa (nay 1a khdi
Dong Hoa), phuong Nghi Hoa, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé An khong phai tai san
cua doanh nghiép tu nhan Buc Ty.

_ Céc duong sy c6 mat {Iéq thtra nhan Ba Bau Thi Nhung khong ky vao hop
dong thé chap vay tai san so tién 7 ty.

Phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

- V& viéc chip hanh phap luit cua nhimg ngudi tién hanh té tung: Trong
qua trinh thu 1y vu 4n dén khi xét xtr, Thadm phéan dugc phan cong da thuc hién
theo dung quy dinh cta phap luat. Tai phién toa phtc tham, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa da tuan theo ding trinh ty, thu tuc phién toa.

- V& thu tuc khang cdo: Nguyén don Ngan hang cb phan thuong mai xuét
nhap khau Viét Nam khang cao trong thoi han luat dinh, c6 ndp tién tam ung an

11



phi phiic thim nén dugc Toa an cap phic tham thu 1y, giai quyét 1a dung quy
dinh phap luit.

- V& quan diém giai quyét vu an: Ngay 20 thang 01 nam 2011, giita
Eximbank va Doanh nghiép tu nhan Puc Ty tiép tuc ky phu luc Hop dong tin
dung s6 1602-LAV-200900070 (phu luc s6 01) v6i ndi dung: Eximbank dong ¥
cap cho Doanh nghiép vay han mirc tin dung s6 tién 7.000.000.000 dong. Hop
d6ng nay ba Dau Thi Nhung khong ky dong y dung 778 m® dé thé chép sb tién 7
ty, mat khac gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6 303, to ban do sb 14,
dién tich 778 m? tai khéi Trung Hoa, phuong Nghi Hoa, thi xa Cta Lo, tinh
Nghé An UBND thj xa Cira Lo cdp cho Ho gia dinh 6ng Nguyén Minh Loc va
ba Pau Thi Nhung. Theo s6 ho khau Gia dinh ba Nhung 6ng Ldc co6 hai con déu
trén 15 tudi. Do d6 khong c6 can cir dé chip nhan khang cdo ciia Eximbank. Dé
nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 ciia Bo lut TH tung dan su. Bac
khang cdo ctua Eximbank, git nguyén ban an so thim. Budc Eximbank phai
chiu an phi phac thim theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu ¢6 tai ho so vu an; 16 trinh bay cua cac duong
su, nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don di dugc tham tra tai phién toa;
két qua tranh tung va ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham ciing nhu trong qua trinh thu 1y
giai quyét vu an cac duong sy khong khiéu nai hanh vi t6 tung, Quyét dinh té
tung nén Hoi dong xét xtr khong phai giai quyét. Ngay 21/11/2018 Toa an nhan
dan huyén Nghi 16c xét xir so thAm vu an va tuyén an, ngay 03/12/2018
Eximbank c6 don khang co va nap tién du khang cao dang quy dinh theo Piéu
273 Bo luat t6 tung dan sy Toa 4n nhan dan tinh Nghé An thu 1y giai quyét.

[2] Xét khang cdo ctiia ngan hang thwong mai ¢ phan xuét nhap khau Viét
Nam, Hoi dong xét xtr thdy rang: P6i voi Quyén sir dung dit dién tich 788m”
thudc thira 303, t& ban do sé 14 tai khoi Trung Hoa (nay la khéi Pong Hoa),
phuong Nghi Hoa, thi xd Ctra Lo, tinh Nghé An di duoc Uy ban nhéan dan thi xa
Cira Lo cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 288741 ngay 04 thang 3
nam 2004 mang tén HO gia dinh 6ng NQUyen Minh Loc, ba Bau Thi Nhung: Tai
san nay da duoc cac bén ky két tai Hop dong thé chap bang gia tri quyén st
dung dat, tai san gan lién v6i dat s6 00018/EIBV-TD/BDTS/09 ngiy 20 thang
01 nam 2009 dé dam bao cho khoan vay ciia Hop dong tin dung ky két nam
2009. Do Doanh nghiép di thuc hién xong nghia vu tra ng nhung chua x6a thé
chap, nén ngay 20 thang 01 nim 2011, Eximbank, Doanh nghiép, anh Nguyén
Minh Loc dd ky Phu luc 02, thoa thuan tiép tuc dung tai san theo Hop ddng thé
chap bang gia tri quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat sb 00016/EIBV-
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TD/BDTS/09 ngay 20 thang 01 nim 2009 dé dam bao cho khoan vay cua Phu
luc s6 01. Qua trinh giai quyet vu 4n, chi Nhung cho rang chi Nhung chi ky Hop
dong thé chap tai san trén dé dam bao khoan vay ctia Doanh nghiép theo Hop
ddng tin dung sb 1062LAV-200900070 ngay 20 thang 01 nim 2009 véi sd tién
vay 2.000.000.000 dong. Khoan vay nay Doanh nghiép tu nhan Puc Ty da thuc
hién xong nghia vy tra ng. Viéc Eximbank, Doanh nghi¢p tu nhan Duc Ty va
anh Loc ky Phu luc 02 tlep tuc dung tai san trén dé dam bao cho khoan vay cua
Phuy luc s 01 véi sb tién vay 7.000. 000.000 ddng thi chi Nhung khong biét nén
chi Nhung khong ddéng ¥ v6i yéu cau ciia Eximbank vé viéc xur 1y tai san thé
chap.

Xét thay tai Hop_ ddng tin dung sO 1062LAV-200900070 Va Hop dong thé
chap bang gia tri quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i dat sé 00018/EIBV-
TD/BDTS/09 ngay 20 thang 01 nam 2009, Eximbank, Doanh nghiép, anh Loc,
chi Nhung da thoa thuan dung tai san cua anh Lc, chi Nhung dé dam bao nghia
vu cho Doanh nghiép véi sd tién vay han mirc 2.000.000.000 dong; Hop dong
tin dung nay da hoan thanh nghia vu trd ng. Ngay 20 thang 01 nam 2011
Eximbank va Doanh nghiép da ky Phu luc Hop dong tin dung s6 01 dé nang han
mitc vay 1én 7.000.000.000 dong. Cung ngay, Eximbank, Doanh nghiép, anh
Loc da ky Phu luc 02, cac bén thoa thuan tiép tuc dung tai san da thé chép trén
dé dam bao khoan vay cua Phy luc Hop dong tin dung s6 01. Phu luc 02 khong
c6 chir ky cua chi Nhung va qua trinh giai quyét vu an, chi Nhung khong dong y
Vol yéu cau xur Iy tai san thé chap cta Eximbank. Thtra dat trén da bi nha nudc
thu hoi ¢é mo duong ngang 20. Do thoa thuan giira Eximbank, anh Dtrc, anh
Loc tai Phu luc 02 khong dam bao dang cac quy dinh tai Piéu 217, Pidu. 219;
Piéu 122 cta Bo luat dan sy nam 2005 nén Toa 4n cép so tham khong chap
nhan yéu cau cta Eximbank vé viéc nhan cac khoan boi thuong, hd tro cta nha
nudc dbi voi thira dat trén. Budc Eximbank phai tra lai cho chi Nhung, anh
Nguyén Minh Huy, chi Nguyén Thi Thin Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
Y 288741 ngay 04 thang 3 nam 2004 mang tén anh Nguyén Minh Ldc, chi Bau
Thi Nhung 1a c6 can ctr phap luat. Mat khac dién tich 788m” thudc thira 303, to
ban d6 s6 14 tai khoi Trung Hoa (nay la khéi Pong Hoa), phuong Nghi Hoa, thi
xa Cura Lo, tinh Nghé An da dugc Uy ban nhan dan thi xa Ctra Lo cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s Y 288741 ngay 04 thang 3 nim 2004 mang
tén HC) gia dinh 6ng Nguyén Minh Loc, ba Pau Thi Nhung. Nhu vy dién tich
778m° 1a quyén sir dung cua ho gia dinh 6ng Nguyén Minh 16c ba Pau Thi
Nhung(tai san chung h¢ gia dinh). Ho gia dinh ba Nhung thoi dlem ong Nguyén
Minh Léc thye hién ky hop dong thé chap dam bao cho khoan tién vay 7 ty c6 4
ngudi trén 15 tudi cac duong su khong co gidy oy quyén chi mot minh 6ng Loc
ky hop dong 1a chua dang quy dinh tai Diéu 138 Bo luat dan su, nén giao dich
dan sy vo hi¢u la c6 can cur phdp luat. Vi vay, khong co can cir dé chép nhan
khang cao ctia Ngan hang Eximbank nhu dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat
nhan dan tinh Nghé An tai phién toa phiic thdm 13 c6 cin ctr va dung phap luat.

[3] Vé an phi: Do khang céo cta nguyén don (Eximbank) khéng duoc Toa
an chap nhan nén Eximbank phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phac tham
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theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 B luat T6 tung Dan su; Piéu 28 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thAm khong c6 khang cdo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét va di c6 hiéu luc phéap ludt, ké tir ngdy hét
thot han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan su,

1. Khéng chip nhan khang céo cua Ngin hang thuong mai ¢ phan xuét
nhap khau Viét Nam, gitr nguyén ndi dung ban an so tham.

Can clr cac Piéu 122, 217, 219, 342, 343, 347, 348, 351, 355, 361, 362,
369, 471, 474 cta BO luat dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 325 cua Bo luat dan
su nam 2015; Piéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luit cac to chirc tin dung; An 16 s6
08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao thong qua
ngay 17 thang 10 nim 2016; An 1& s6 11/2017/AL dugc Hoi ddng Tham phan
Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017; Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé “giao dich bao dam”; Nghi
dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi vé sira d6i mot s diéu
cia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; biéu 147, Bicu 148 B} luat
t6 tung dan sy 2015; khoan 2, khoan 6 Piéu 26, Diéu 28 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

- Khong chép nhan yéu cau doc 1ap cia anh Pham Van Tuén va chi
Nguyén Thi Thu.

Dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢o
phan xuat nhap khau Viét Nam vé viéc xir 1y tai san thé chap 1a Quyén st dung
dat dién tich 200m? (thudc thira 336, t& ban d6 s 03) tai xom Xuan Khanh, xa
Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 BP 445558 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap ngay 28 thang
4 nam 2011.

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢d phan
xudt nhap khau Viét Nam dbi voi anh Pham Minh D - cha doanh nghiép tu nhan
Puc Ty vé nghia vu tra ng gbc va no 1, cu theé:

Anh Pham Minh P - Chtu doanh nghiép tu nhan Ptc Ty phai tra ng cho
Ngan hang thuong mai c¢6 phan xuat nhap khau Viét Nam theo Phu luc Hop
dong tin dung sd 1602-LAV-200900070 (phu luc s6 01) ngay 20 thang 01 nim
2011, tong so tién tinh dén ngay 21 thang 11 nam 2018 la 11.110.771.389 dong
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(Trong do tién goc 1a 4.540.000.000 dong; tién 1ai ‘trong han la 4.472.102.222
dong; tién 1ai qua han 1a 2.098.669.167 dong) Ké tir ngay 22 thang 11 nam
2018, anh Pirc con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no gbc
chua thanh toan, theo muc 1di sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin
dung va Khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

Truong hop trong Hop ddng tin dung, cac bén co6 thoa thuin vé viée diéu
chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang thuong mai c6 phan
Xuat nhap khau Viét Nam thi 13i sudt ma anh Dt phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan xuat nhap khau Viét
Nam.

- Chap nhan mot phan yéu cau xr Iy tai san thé chip cua Ngan hang thuong
mai c6 phan xuat nhap khau Viét Nam.

Trong truong hgp anh Pham Minh D - Chu doanh nghiép tu nhan Buc Ty
khong tra ng hodc tra khong du sd tién ng néu trén, Ngan hang thuong mai c6
phan xuat nhap khau Viét Nam ¢ quyén yéu cau co quan Nha nudc co thim
quyén xir 1y cac tai san thé chap, gdom:

+ Quyén st dung dat di¢n tich 195m? thudc thira 316, to ban dd sb 03 tai
(Nay 12 thira 199, to ban d6 s6 9) tai xom Téan Nghia, xa Nghi Xuan, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AN 887157 do
Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap ngay 31 thang 12 nim 2008 mang tén anh
Pham Minh P va chi Nguyén Thi Quynh Ty va tai san gan lién v6i dat. (Co so
d6 kém theo ban an).

+ Quyén sir dung dét dién tich 153m?* thudc thira 316, to ban do s6 03 tai
x6m Tan Nghia, x4 Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat sb Al 363143 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap
ngay 18 thang 5 nam 2007 mang tén anh Pham Minh B, chi Nguyén Thi Ty va
cac tai san gan lién véi dat.

+ Quyeén st dung dat dién tich 323m?* thudc thira 583, t& ban dd sb 05 tai
xom Xuan Khanh, xa Nghi Xuan, huyén Nghi Loc, tinh Nghé¢ An theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s BD 445557 do Uy ban nhan dan huyén Nghi
Loc cap ngay 88 thang 4 nam 2011 mang tén anh Pham Minh D, chi Nguyén
Thi Ty.

+ Quyeén st dung dat dién tich 182m?* thudc thira 803, t& ban dd sb 05 tai
xom Thai Phlc, xa Nghi Thai, huyén Nghi Lc, tinh Ngh¢ An theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s BP 445559 do Uy ban nhan dan huyén Nghi Ldc cap
ngay 28 thang 4 nim 20 mang tén anh Nguyén Ngoc Binh, chi Ding Thi Ha.

- S6 tién thu dugc tir viée xir Iy CAc tai san thé chap khong du thanh todn
hét khoan ng thi anh Pham Minh B van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngan hang thuong mai c6 phan xuat nhap khau Vi¢t Nam.
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- Khong chap nhan yéu cau ctua Ngan hang thuong mai co phan xuét nhap
khau Viét Nam vé viéc Ngén hang thuong mai co phan xuit nhap khau Viét
Nam dlrrqc,nhan cac khoan‘ b0,1 thuong, ho tro do Nha nu’oc, chi tra lién quan dén
thfrra dat so 303, to ban do so 14, dién tich 778m? tai khoi Trung Hoa (nay la
khoi Bong Hoa), phuong Nghi Hoa, thi xa Cira Lo, tinh Nghé An.

- Ngan hang thuong mai cf) phan xut nhap khau Viét Nam phai tra lai cho
chi Dau Thi Nhung, anh Nguyén Minh Huy, chi Nguyén Thi Thin Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 Y 288741 do Uy ban nhan dan thi xa Cura Lo cap
ngay 04 thang 3 nam 2004 mang tén hd 6ng Nguyén Minh Loc, ba DPau Thi
Nhung.

2. V& an phi:

- V& 4n phi so tham:

+ Anh Pham Vin Tuin, chi Nguyen Thi Thu phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan sy so tham nhung dugc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tién s6 0006210 ngay 07 thang 6 nam 2018 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An.

+ Anh Pham Minh D - Chu doanh nghiép tu nhén Puc Ty phai chiu
59.555.000 dong an phi dan su so tham.

+ Tra lai cho Ngan hang thuong mai cd phan xuat nhap khau Viét Nam
59.000.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai s6 0006068 ngay 13
thang 02 nam 2014 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nghi Loc, tinh Nghé An.

- Vé 4n phi phtic thim: Ngan hang thuong mai c6 phan xuat nhap khau Viét
Nam phai chiju 2.000.000 dong tién 4n phi Kinh doanh thuong mai phuc tham.
Nhung duoc trir 2.000.000 déng (Hai triéu dong) sb tién tam g 4n phi da ndp tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nghi Loc theo Bién lai thu tam ung &n phi, 1€
phi Toa 4n s6 0004399 ngay 11 thang 01 nam 2019.

3. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: HOQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nghi Ldc;

- VKSND huyén Nghi Loc;

- Chi cuc THA dan sy huyén Nghi Loc;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Pire Thi
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