TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuic

Bén an sb: 137/2023/DS-PT
Ngay: 07/8/2023

VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tranh
chdp boi thwong thiét hai vé tdi san”’

’ NHAN DANH
NUOC CONG HQI XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Nguyén Vin Nhan

Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudec.

Kiém sat vién tham gia phién toa: Pao Thi Tan — Kiém st vién Vién kiém
sat nhan dan tinh Binh Phudc.

Trong cac ngay 02 va 07 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 92/2023/TLPT-
DS ngay 02 thang 6 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
st dung ddt; boi thuong thiét hai vé tai san”. Do Ban 4n dan sy so tham sb
15/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén LN, tinh
Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 116/2023/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1977.

Pia chi: T6 3, ap S, x4 LP, huyén LN, tinh Binh Phudc. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1983.

HKTT: T6 9, 4p S, x4 LP, huyén LN, tinh Binh Phudc. C6 mat.

Nguoi dai dién ty quyén cta bi don: Ong D3 Binh Y; sinh nim: 1970.

Pia chi: Ap CH, x4 LQ, huyén LN, tinh Binh Phudc. C6 mat.

- Ngwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin L; sinh nam:
1978.
Dia chi: T6 3, 4p S, X& LP, huyén LN, tinh Binh Phudc. C6 mat.
Nguoi dai dién Gy quyén cia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba

Pham Thi H; sinh nam; }972
Dia chi: Dia chi: To 3, ap S, x& LP, huyén LN, tinh Binh Phudc. Co mat.
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NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
nguyén don ba Pham Thi H trinh bay:

Ngay 01/9/2020, ba H va éng T c6 thoa thuan 6ng T chuyén nhuong cho
ba H mot thira dét tai ap S, xd LP c6 dién tich 13 5000m?, dat da co gidy chimg
nhan quyén st dung dat dimg tén mot minh ong Nguyén Vin T, khi ba H va 6ng
T lam gidy sang nhuong thi thira dat nay 6ng T con dang thé chip tai Chi nhanh
Ngan hang Nong nghiép LH dé vay sb tién 120.000.000 dong. Trong ngay
01/9/2020 ba H giao cho 6ng T 110.000.00 ddng, dong thdi ong T giao thira dat
cho ba H quan 1y, str dung, con lai 120.000.000 dong thi 6ng T cho ba H thiéu
khi dén han tra tién Ngan hang thi ba H phai tra cho ong T dé tra cho Ngan hang
va ba H phai chiju tién 14i cia Ngan hang. Vao ngay 16/6/2021 ba H cung voi
6ng T ra Ngan hang LH dé tra tién, lGc nay ba H ¢6 53.000.000 dong con lai ba
H vay cta 6ng Th 80.000.000 déng dé tra cho Ngan hang. Khi tra hét ng cho
ngan hang thi vao ngay 17/6/2021 ba H va ong T thoa thuan: Ba H nho ong T
tiép tuc vay cua Ngan hang 80.000.000 dong va da thé chap gidy ching nhan
quyén st dung dét ctia 6ng T cho khoan vay nay dé ba H tra no cho éng Th nén
gitta ba H va ong T khdng T hanh lam tha tuc sang tén chuyén nhuong cho ba
H. DPén thang 11/2021 ong T dién thoai cho ba H théng béo 1a 6ng T khéng sang
nhuong dat cho ba H nira thi ba H tra 15i ba H dang bi cach ly hen 01 tudn sau
vé giai quyét nhung chua hét 01 tuan thi ong T d3 din ngudi vao xem dat dé
ban. Khi ba H vé nha thi ba H hen ong T ra nha ba H dé thoa thuan nhung khong
thanh, 6ng T van giir y dinh khong ban cho ba H nira vi ong T da nhan tién coc
ctia ngudi khac. Hién tai ong T da tra hét no ngan hang va lay gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Nén ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giira ba H va ong T duoc ky két ngay 01/9/2020 va
budc 6ng T phai c6 nghia vu hoan tit thu tuc sang tén, chuyén nhuong d6i véi
thira dat s6 880, to ban dd sb 00 c6 dién tich 4.664,7m” toa lac tai ap S, xa LP,
huyén LN, thira dat dd duoc S Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Phudc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat duing tén nguoi sir dung dat 1a ong Nguyén
Van T.

Ngay 01/11/2022 ba H c6 don stra d6i, bd sung don khoi kién véi yéu cau
budc ong T phai hoan tra cho ba H sd tién twong duong véi dién tich dit con
thiéu 13 335,3m? theo gid thi trudong hién nay 1a 50.000.000 dong va budc éng T
phai boi thuong thiét hai do 6ng T c6 hanh vi can trd khong cho ba H trong tiéu
vé6i 6 tién 1a: 120.000.000 dong twong duong véi 400 noc tiéu x 300.000 dong/
01 noc tiéu 1a sd tiéu ba H du dinh trong nhung ng T can trd nén ba H khdng
trong duoc.



Ngay 28/11/2022 ba H c6 don stra d6i, bo sung don khoi kién véi yéu cau
budc ong T phai boi thudng cho ba H s tién chi phi bo ra trong 01 nam chd Toa
an giai quyét gdm: Tién ngay luong phai xin nghi 1am dé 1én Toa 4n lam viéc 1a:
30 ngay la 11.480.000 dong. Tién chi phi xing xe: 20.000 ddng x 30 ngdy =
600.000 ddng va chi phi soan thao vin ban: 1.000.000 dong. Tong sb tién ba H
yéu cau ong T phai bdi thudng cho ba H 1a: 13.080.000 dong.

Ngay 06/3/2023, ba H c6 don yéu cau vé viéc boi thuong thiét hai voi yéu
cau néu truong hop Hoi dong xét xir hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba H va éng T thi budc 6ng T phai bdi thuong tién thiét hai chénh
léch vé gia dat 1a 600.0000.000 dong va bdi thuong 100.000.000 twong duwong
gia tri cay trong trén dat va cdng stc vo chdng ba H cai tao dét trong thai gian tir
thang 09/2020 cho dén nay. Tai phién toa, ba H b6 sung yéu cau boi thuong thiét
hai chénh léch vé gia tri thira dat 1a 800.000.000 déng theo nhu théa thuan giira
ba H va éng T vé gia tri thira dat hién nay 1a: 800.000.000 dong.

Viéc 6ng T ¢o don phan t6 va yéu cau ba H boi thuong thi ba H khong
déng y vi 6ng T da giao dat cho ba H quan 1y, str dung tir ngdy 01/9/2020 nén ba
H khong dong y.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Vin T va
nguwoi dai di¢n ciia éng Nguyén Vin T tai phién toa trinh bay:

Ong T ciing thong nhat 14 vao ngay 01/9/2020 ba H va ong T co thoa
thuan ong T chuyén nhugng cho ba H mot thira dat tai ap S, xa LP c6 dién tich
la 5000m?, dit da co gidy chimg nhan quyén st dung dit ding tén mot minh ong
Nguyén Van T, khi ba H va 6ng T lam gidy sang nhuong thi thira dat nay éng T
con dang thé chap tai Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép phat trién noéng thon
chi nhanh LH dé vay sd tién 120.000.000 dong. Trong ngay 01/9/2020 ba H giao
cho 6ng T 110.000.00 dong va ong T giao dat cho ba H quan 1y, st dung, con lai
120.000.000 thi 6ng T cho ba H thiéu khi dén han tra tién Ngan hang thi ba H
phai tra cho 6ng T dé tra cho Ngan hang va ba H phai chiu tién 1ai cia Ngan
hang. Ngay 16/6/2021 ba H cung véi 6ng T ra Ngan hang LH dé tra tién, ltc nay
ba H c¢6 53.000.000 dong con lai ba H vay cua ong Th 80.000.000 dong dé tra
cho Ngan hang, gdm tién no gbe 1a: 120.000.000 dong va tién 14i 1a: 13.000.000
ddng. Khi tra hét ng cho ngan hang thi vao ngay 17/6/2021 ba H va dng T thoa
thuan: Ba H nho 6ng T tiép tuc vay ctia Ngan hang 80.000.000 dong va da thé
chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia 6ng T cho khoan vay nay dé ba H
tra ng cho 6ng Th nén giita ba H va 6ng T khong tién hanh lam thu tuc sang tén
chuyén nhuong cho ba H. Khi 6ng T vay dugc ciia Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thén Viét Nam Chi nhanh LH s tién: 80.000.000 dong thi ong
T dua s6 tién nay cho dng L 1a chong cua ba H dé tra tién cho 6ng Th.



Sau d6 ong T thay doi y kién khong chuyén nhuong dat cho ba H nita, dén
thang 11/2021 6ng T mang sd tién 80.000.000 dong tién no gdc tra cho Ngan
hang va lay lai gidy ching nhan quyén s dung déat. Hién nay 6ng T van dang
giit gidy chtng nhan quyén sir dung dit khong cam cb thé chap cho ai.

Viéc ba H khai kién va yéu cau bdi thuong thi ong T khong dong ¥.

Ngay 22/12/2021, 6ng T c6 don phan t6 yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba H va ong T duoc ky két ngay
01/9/2020 thira dat s6 880, t& ban d6 s6 00 co dién tich 4.664,7m” toa lac tai ap
S, xa LP, huyén LN, thira dat da dugc S Tai nguy@n va Moi truong tinh Binh
Phudc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat dung tén ngudi st dung dat 13
ong Nguyén Vin T.

Budc ba Pham Thi H phai c6 nghia vu giao lai thira dat s6 880, t& ban d6 s6
00 c6 dién tich 4.664,7m2 toa lac tai ép S, xa LP, huyén LN, thtra dat da duogc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat dimg tén ngudi st dung dat 13 6ng Nguyén Van T ma ba H dang quan 1y, sir
dung cho 6ng T va ong T sé tra lai cho ba H s tién 110.000.000 ddng.

Ngay 04/01/2022, 6ng T c6 don yéu cau vé viéc boi thuong thiét hai
v6i yéu cau budc ba H phai hoan tra cho 6ng T s tién twong duong voi 500 cay
tiéu ma ba H da pha bo khi nhan dat cua 6ng T 1a 100.000.000 dong (mdi cay
tiéu udc tinh 200.000 dong).

Ngay 07/12/2022 6ng T c6 don sta d6i, bé sung don yéu cau bdi
thuong thiét hai véi yéu cau bude ba H phai bdi thudng cho 6ng T s6 tién chi phi
b6 ra trong 01 ndm chd Toa an giai quyét gdm: Tién ngay luong phai xin nghi
lam dé 1én Toa 4n 1am viée 1a: 26 ngay 1a 7.800.000 dong. Tién chi phi xing xe:
20.000 dong x 30 ngay = 600.000 dong va chi phi soan thao van ban: 1.000.000
dong. Tién thiét hai thu nhap tir canh tac cdy trong trén dat 1a: 6.000.000 dong,
tién ba H gay thiét hai vé kinh té trong thoi gian ba H khoi kién tir 11/2021 dén
thang 12/2022 do ba H san dat dé trong bap giy thiét hai cho ong T Ia:
10.000.000 ddng. Tong sd tién 6ng T yéu cau ba H phai bdi thuong cho éng T
1a: 25.400.000 dong.

Nguwoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Vin L la ba Pham Thi H trinh bay:

Ong L va ba H 1a vo chong, thira dat ma ba H nhan chuyén nhuong cia ong
T vao ngay 01/9/2020 14 tai san chung ctia vo chong, so tién ba H bo ra tra cho
ong T la tién chung ciia vo chong, hién nay vo chong 6ng L ba H dang canh tac
trén thira dat nay, ong L dang & trén thira dat nay dé coi dét, con ba H ¢ nha tai
t6 3 4p S, x4 LP. Do 13 vo chdng nén éng L ciing dong ¥ voi nhitng gi ba H khoi
kién, yéu cau boi thuong thiét hai ddi voi éng T. Viée 6ng T ¢ don phan té va
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yéu cau boi thuong thiét hai thi ong L khong dong y. Ngay 17/6/2021, ba H va
6ng T thoa thuan: Ba H nhd ong T tiép tuc vay ciia Ngan hang 80.000.000 dong
va da thé chap gidy chting nhan quyén st dung dét ctia ong T cho khoan vay nay
dé ba H tra ng cho éng Th nén giita ba H va dng T khong T hanh 1am thu tuc
sang tén chuyén nhugng cho ba H, sau khi 6ng T vay duoc ciia Ngan hang Nong
nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh LH s6 tién: 80.000.000
ddng thi 6ng T dua sb tién nay cho éng L 1a chong cua ba H dé tra tién cho ong
Th.

Tai Bdn dn dén su so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 30 thing 3 nam 2023
ciia Tod dn nhdn dan huyén LN, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Cian ci khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Biéu 39, biéu 147, Piéu 156, Piéu 157,
Diéu 235, Diéu 244, Diéu 259, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 B0 lut tb
tung dan su 2015;

Cac Diéu 116, diém c khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 313,
khoan 8 Piéu 320, Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015;
Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung &n
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia nguy@n don va mot phan yéu
cau phan t6 cua bi don.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pham Thi H
va ong Nguyén Van T duoc ky két ngay 01/9/2020 ddi véi thira dat sé 880, to
ban d6 s6 00 co dién tich 4.664,7m2 toa lac tai ép S, xa LP, huyén LN, thura dat
da duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dimg tén 6ng Nguyén Vin T 13 v6 hiéu.

- Hay déng hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Pham Thi
H va ong Nguyén Vian T duge ky két ngay 01/9/2020 dbi vai thira dat s6 880, to
ban d6 s6 00 co6 dién tich 4.664,7m2 toa lac tai ép S, xa LP, huyén LN, thura dat
da duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat dimg tén 6ng Nguyén Van T

- Budc ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vin L giao lai cho 6ng Nguyén Vin
T thura dat s6 880, to ban dd s 00 c6 dién tich 4.664,7m” toa lac tai 4p S, x& LP,
huyén LN, thira dat da dugc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phuéc cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat ding tén dng Nguyén Van T va tai san trén
dat gom: 45 cay Sau Riéng, 01 cin nha mai lop ton, cot nha dung bang gd (noc
tiéu) chiéu ngang 03m, chiéu dai 7,3m. xung quanh vay bing ton va luéi, hé
théng dng tudi nuéc, giéng khoan va may bom nuéc



- Buoc dng Nguyén Van T phai tra cho ba ba Pham Thi H sb tién
163.000.000 ddng.
2. V& phan yéu cau bdi thuong thiét hai:

- Chép nhan mot phﬁn yéu cAu vé viéc boi thuong thiét hai ctia ba Pham
Thi H véi yéu cau boi thuong thiét hai néu trudng hop Hoi ddng xét xtr hiry hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta ba H va 6ng T va bdi thuong
tuong duong gia tri cdy trong trén dat va cong strc vo chong ba H cai tao dét
trong thoi gian tir thang 09/2020 cho dén nay.

- Budc ong Nguyén Vin T phai boi thuong thiét hai cho ba Pham Thi H
s6 tién: 202.000.000 dong

- Budc 6ng Nguyén Vin T phai hoan tra cho ba Pham Thi H va 6ng
Nguyén Van L trj gia cdy trong va tai san trén dat gom: 45 cay sau riéng la
9.000.000 dong, 01 can nha tri gia: 7.281.000 dong, hé thong ong tudi:
6.000.000 dong.

- B&c yéu cu ctia ba Pham Thi H vé viéc budc ong T phai hoan tra cho
ba H sd tién twong duwong véi dién tich dat con thiéu 1a 335,3m? theo gia thi
truong hién nay 1a 50.000.000 dong va bdi thuong thiét hai do 6ng T ¢6 hanh vi
can trd khong cho ba H trong tiéu vai sd tién 1a: 120.000.000 dong

- Bac yéu cau ctia ba Pham Thi H vé viéc budc ong T phai bdi thuong cho
ba H sd tién chi phi bo ra trong 01 nim chd Toa an giai quyét gom: Tién ngay
luong phai xin nghi lam dé 1én Toa an 1am viéc 1a: 30 ngay 1a: 11.480.000 dong.
Tién chi phi xing xe: 20.000 dong x 30 ngdy = 600.000 déng va chi phi soan
thao van ban: 1.000.000 dong.

- Bac yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin T vé viéc budc ba Pham Thi H phai
bdi thuong cho ong T sd tién chi phi bo ra trong 01 nam cho Toa 4n giai quyét
gom: Tién ngay luong phai xin nghi lam dé 1én Toa an 1am viéc 1a: 26 ngay la
7.800.000 dong. Tién chi phi xang xe: 20.000 dong x 30 ngay = 600.000 dong
va chi phi soan thao vin ban: 1.000.000 dong. Tién thiét hai thu nhap tir canh tac
cdy trong trén dat 1a: 6.000.000 dong, tién ba H gy thiét hai vé kinh té trong
thoi gian ba H khai kién tir 11/2021 dén thang 12/2022 do ba H san dat dé trong
bép gy thiét hai cho ong T 1a: 10.000.000 dong.

Bac yéu cau ctia 6ng Nguyén vin T vé viéc budc ba Pham Thi H phai bdi
thuong cho ong T s tién twong duong véi 500 cay tiéu ma ba H di phé bo khi
nhan dat ctia 6ng T 13 100.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va nghia vu thi
hanh an, quyén khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 07/4/2023, nguyén don Pham Thi H di khang cio Ban an sb
15/2023/DSST ngay 30/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén LN, tinh Binh Phudc
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v6i noi dung dé nghi HDXX phuc thim xem xét stra ban an so tham, chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén ndi dung khoi kién va yéu cau khang cio.

. Bidon: dé nghi HDXX xem xét khong chip nhan yéu cau khoi kién, yéu

cau khang cao cua nguyén don.

Quan diém cuia Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xu:
K¢ tir ngay thu ly vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Ho1 dong xét xur
tuan thu dung cac quy dinh cta B luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Cin ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
BLTTDS, dé nghi d& nghi HDXX chép nhan khang cdo ciia nguyén don, sira
ban an so thim theo hudng: Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a “Giay sang nhugng
dat” ngay 01/9/2020 gitta 6ng T va ba H; Khong chip nhan yéu cau phan t6 cua
bi don vé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “Gidy sang
nhuong dat” ngay 01/9/2020 giira ong T va ba H va cac yéu cau bdi thudng thiét
hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

* Vé t6 tung:

[1]. BPon khang cdo ctia ba Pham Thi H 1am trong thoi han luat dinh, hinh
thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh ctia B ludt t6 tung dan sy nim 2015 nén
can xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2]. V& noi dung tranh chap:

Ngay 01/9/2020 ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Van T ky hop dong bang
van ban viét tay chuyén nhuong quyén si dung dat d6i véi thira dat so 880, to
ban dd s 00 co dién tich 4.664,7m” toa lac tai 4p S, xa LP, huyén LN; thira dat
da duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho éng Nguyén Van T.

Trong ngay 01/9/2020, ba H c¢6 tra cho éng T s tién 110.000.000 dong va
6ng T ban giao thira dat s6 880 cho ba H quan 1y, st dung. SO tién con lai
120.000.000 dong ong T cho ba H tra sau. Do thoi diém chuyén nhuong thira dét
nay 6ng T con dang thé chap Gidy CNQSD dat tai Ngan hang Nong nghiép phat
trien Nong thén Chi nhanh LH dé vay s6 tién 120.000.000 ddng nén cac bén
théng nhat khi dén han tra tién Ngan hang thi ba H phai c6 trach nhiém tra cho



ong T sb tién 120.000.000 dong dé 6ng T tra cho Ngan hang va ba H con phai
chiu thém tién 1ai suat.

Vao ngay 16/6/2021 ba H cung véi 6ng T ra Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh LH dé tra tién, ltc nay ba H c6 dua
cho ong T s6 tién 133.000.000 dong dé dng T tra cho Ngan hang khoan tién ong
T da vay trude day gdm: 120.000.000 ddng tién ng gbc va 13.000.000 ddng tién
|3i. (nguon goc sé tién nay gom 53.000.000dong la tién ciia ba H va 80.000.000
dong vay ciia éng Thdau). Nhu vay, vao ngdy 16/6/2021 ba H di thyc hién xong
nghia vy tra tién cho ong T theo thoa thuan ngay 01/9/2020.

Khi tra hét ng cho ngan hang thi vao ngay 17/6/2021 ba H va ong T thoa
thuan: Ba H nho 6ng T tiép tuc vay Ngan hang 80.000.000 dong va thé chap
gidy chuing nhan quyén sir dung dat ciia 6ng T cho khoan vay nay dé ba H c6
tién tra no cho 6ng Thau. Khi 6ng T vay duoc cua Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh LH s6 tién 80.000.000 dong thi éng T
dua s6 tién nay cho ong Loi 1a chong cua ba H dé ba H tra tién cho 6ng Th; cac
bén théng nhat ba H chiu trach nhiém tra khoan vay nay cho Ngan hang nén
gitta ba H va 6ng T chua T hanh lam thi tuc céng chimg hop dong chuyén
nhuong QSD dit dugc.

[3]. Xét don khang cdo ctia nguY don Pham Thi H, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

Vé thoi han thuc hién giao dich: cin ctr vao ndi dung cac bén thong nhat
cam két thi thoi han thuc hién giao dich dugc xac dinh 1a tor khi xac 1ap giao
dich ngay 01/9/2020 cho dén khi phia bi don thuc hién xong nghia vu sang tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don, nén day 1a giao dich
dugc xem dang trong qué trinh thuc hién, can ap dung BO luat Dan sy nam
2015 1a dGng voi quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015.

Vé hiéu luc cua hop dong: Tai thoi diém cac bén thoa thuan viée chuyén
nhuong quyén st dung dat mic du cac bén chi 1ap gidy viét tay va dit dang thé
chép tai Ngan hang nhung céc bén da thoa thuin khi nao tat toan cac khoan vay
ctia Ngan hang xong thi s& thyc hién thi tuc céng chimg hop ddong CNQSD dat
va ra Gidy CNQSD dat; nhung sau d6 dng T ciing da x6a thé chap (6ng T 1a
ngueoi dang giiv gidy CNOSD dat). Cac ndi dung nay cac bén déu thira nhan tai
tdoa phic thim nén khong can chimg minh. Vi vay, hop dong nay khong vi pham
diéu kién c6 hiéu luc ciia giao dich dan su theo quy dinh tai diéu 117 B luat
dan su.

Truong hop nay theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Diéu 129 B luit

Dan sy nim 2015 va An 18 s§ 55/2022/AL dugc HPDTP TANDTC thong qua

ngay 07/9/2022 va dugc cong bd theo quyét dinh sé 323/QD-CA ngay
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14/10/2022 ctia Chanh 4n TANDTC thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia cac bén khong tuan thu vé hinh thirc duge quy dinh tai diéu 119,
khoan 1 Piéu 502 B6 luat Dan sy ndm 2015 nhung bén nguyén don da tra tién
day du cho bi don theo hop ddng, phia bi don da giao quyén st dung dit cho
nguyén don quan 1y sir dung, da dau tu ciy trong va xay nha trén dat 1a da thuc
hién xong nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hiéu luc. Vi
vdly, can chip nhin yéu cau khoi kién ctia nguy@n don, ¢éng nhan hiéu luc cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Pham Thi H va ong
Nguyén Vin T duge ky két ngay 01/9/2020 ddi véi thira dat sé 880, to ban dd sb
00 c6 dién tich 4.664,7m? toa lac tai 4p S, X4 LP, huyén LN, thira dat da duoc So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phuéc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat hién dung tén 6ng Nguyén Vin T.

Xét yéu cau boi thuong thiét hai cia nguyén don, bi don:

Pbi vi yéu cau cta ba H budc ong T phai hoan tra cho ba H s6 tién twong
duong voi gia tri dién tich dat con thiéu 1a 335,3m? theo gi4 thi trudng hién nay
la 50.000.000 ddng. Hoi dong xét xur thay rang, do cac bén thdng nhit chuyén
nhuong quyén st dung dat theo thira sd 880, to ban dd s6 00 co dién tich
4.664,7m* va ban giao cho ba H st dung. Trong sudt qua trinh st dung ba H
khong c6 ¥ kién gi d6i voi dién tich bi thiéu nén viéc yéu cau éng T phai tra cho
ba H s tién twong dwong véi dién tich dat con thiéu 335,3m? theo gia thi trudng
hién nay 1a 50.000.000 dong & khong c6 cin ctt co s¢ chap nhan.

Dbi v6i vai yéu cau caa ba H vé viée bude éng T phai boi thuong cho ba H
s6 tién chi phi bo ra trong 01 nim chd Toa an giai quyét gdm: Tién ngay luong
phai xin nghi 1am dé 1én Toa 4n 1am viéc 1a: 30 ngay 1a 11.480.000 dong. Tién
chi phi xang xe: 20.000 dong x 30 ngay = 600.000 dong va chi phi soan thao van
ban: 1.000.000 dong.Tong cong 1a 13.080.000d0ng Tuy nhién ba H khong cung
cap duoc tai lidu chting ctr ching minh cho thiét hai cu thé nén khéng co co s
chap nhan.

- V& yéu cau phan t6 doi bdi thudng thiét hai: Do ¢éng nhan hiéu luc ctia
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Thi H va ong
Nguyén Vin T duoc ky két ngay 01/9/2020 nén yéu cau cua 6ng Nguyén van T
vé viéc budc ba Pham Thi H phai boi thuong cho ong T s6 tién tuong duong voi
500 cay tiéu ma ba H da pha bo khi nhan dat cua ong T 1a 100.000.000 dong va
yéu cau budc ba Pham Thi H phai boi thuong cho 6ng T tong so tién chi phi bo
ra trong 01 nam chd Toa 4n giai quyét 1a 19.400.000 dong; gom: Tién ngay
lwong phai xin nghi 1am dé 1én Toa an 1am viéc 1a: 26 ngay 1a 7.800.000 dong.
Tién chi phi xing xe: 20.000 dong x 30 ngay = 600.000 déng va chi phi soan
thao van ban: 1.000.000 ddng. Tién thiét hai thu nhdp tir canh tic cdy trong trén
dat 1a: 6.000.000 dong, tién ba H gay thiét hai vé kinh té trong thoi gian ba H
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khoi kién tir 11/2021 dén thang 12/2022 do ba H san dat dé trong bap gay thiét
hai cho 6ng T 1a: 10.000.000 déng khong dugc chap nhan

Péi voi yéu cau khac cua ba H budc ong T phai bdi thuong thiét hai do
6ng T nhu c6 hanh vi can tré khong cho ba H trong tiéu véi sb tién la:
120.000.000 dong twong duong véi 400 noc tiéu x 300.000 déng/ 01 noc tiéu 1a
s6 tiéu ba H du dinh trong nhung 6ng T can tré nén ba H khong trong duge. Tuy
nhién do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba H va ong T ¢6
hiéu luc phéap luat va dugc cong nhan nén khong can phai xem xét .

Tt nhan dinh trén can chap nhan khang cdo cua nguyén don, stra Ban 4n dan
su so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 30 thang 3 ndm 2023 ctia Toa an nhan dan
huyén LN, tinh Binh Phudc.

Vé an phi dan sy so tham: Do stra 4n so than nén duoc tinh lai theo quy dinh
phap luat. Cu thé:

2. Vé &n phi dan sy so tham:

- P6i v6i yéu cau cong nhan hiéu lyc cta hop ddng chuyén nhugng quyén
stt dung dat giita ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Vin T dugc chip nhan nén ba
Pham Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so tham véi sb tién 12 300.000 (ba
tram ngan) dong .

- Pbi voi phan yéu cau budc ong T phai hoan tra cho ba H s tién tuong
duong véi dién tich dat con thiéu 13 335,3m” theo gia thi truong 13 50.000.000
déng va yéu cau budc ong T phai bdi thudng cho ba H sb tién chi phi bo ra
trong 01 nam chd Toda an giai quyét véi tong cong sb tién 1a 13.080.000 dong
khong dugc chép nhan nén ba Pham Thi H phai chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach 1a 3.154.000 (Ba triéu mét tram ndm muoi bon ngan) doéng. Puoc
khau trir vao s tién tam Gng an phi ma ba H di nop gom:

+5.750.000 dong tai Chi cuc Thi hanh dn Dédn sw huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0009627 ngay 02/12/2021.

+ 4.250.000 déng tai Chi cuc Thi hanh dn Dan su huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0010121 ngay 04/12/2022,

+ 327.000 dong tai Chi cuc Thi hanh dn Ddn sy huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0010191 ngay 12/12/2022,

+16.000.000 dong tai Chi cuc Thi hanh dn Dén sw huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0010339 ngay 10/3/2023.

+300.000 do”‘ng tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén LN theo bién lai thu
tién s6 0010424 ngay 17/4/2023.

Sau khi khéu triv, s6 tién con lai Chi cuc Thi hanh an Dédn su huyén LN tra
lai cho ba H.
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- Pbi v6i yéu cau phan t6 yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba H va 6ng T khong dugc chap nhan nén ong Nguyén Vin T
phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d. Puoc khau trir vao s tién 300.000
ddng 6ng T da tam Gng tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén LN theo bién lai
thu tién s6 000962 ngay 23/12/2021

- Dbi v6i yéu cau bude ba Pham Thi H phai bdi thudng cho 6ng T sb tién
la 119.400.000 ddng (la phan yéu cau buéc ba Pham Thi H boi thuong twong
dwong véi 500 cdy tiéu ma ba H da phd bo khi nhdn dat cia 6ng T 13
100.000.000 dong va yéu cau budc ba Pham Thi H phdi boi thuong cho éng T
téng sé tién chi phi bé ra trong 01 ndm cho Toa dn gidi quyét la 19.400.000)
khong dugc chap nhan nén ong Nguyén Van T phai chiu 4n phi dan sy so tham
c6 gid ngach 1a 5.970.000 dong. Puoc khau trir vao sb tién tam ung an phi ong
T da ndp:

+ 2.500.000 dong tai Chi cuc Thi hanh dn Dédn sw huyén LN theo bién lai
thu tién sé 0009691 ngay 07/01/2022,

+ 635.000 d&ng tai Chi cuc Thi hanh an Dan sw huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0010198 ngay 14/12/2022.

+ 300.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an Ddn sy huyén LN theo bién lai thu
tién s6 0009662 ngay 23/12/2021.
3. Vé chi phi t tung:

Ong Nguyén Vin T phai chiu so tién 6.000.000 (sau triéu) dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd, duoc khau trir vao sd tién tam ung chi phi xem xét
tham dinh tai chd ma éng T d3 ndp 3.000.000 ddng, 6ng T phai hoan tra lai cho
ba Pham Thi H s6 tién 3.000.000 dong (do sb tién 3.000.000 déng ba H ndp da
chi phi cho xem xét thim dinh tai chd)

Budc ba Pham Thi H phai chiu s6 tién: 1.500.000 (mot tri€u nam tram
ngan) dong chi phi dinh gi4 tai san, s6 tién nay ba H di nop di.

Budc 6ng Nguyén Van T phai chiu s6 tién: 1.500.000 (mdt triéu nam trim
ngan) dong chi phi dinh gid tai san, s6 tién nay ong T da nop di.

[5] An phi dan sy phuc tham: Do khang céo cua nguY don duogc chip
nhan mot phan nén nguyén don khong phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda co cin clr nén
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Cian ¢t cac diéu 308, 313 cua Bo luét to tung dan sy.
Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Pham Thij H.
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Stra mot phan Ban an dan su so tham s 15/2023/DS-ST ngay 30 thang 3
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén LN, tinh Binh Phudc. Cu thé:

Can cir khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, DPiéu 147, Piéu 156, Diéu
157, Biéu 235, Diéu 244, biéu 259, Diéu 266, Diéu 271, khoan 1 DPiéu 273 B
luat to tung dan su 2015;

Cac Piéu 116, diém c khoan 1 Diéu 117, diéu 119,khoan 1 Piéu 502 Bo
luat Dan sy nim 2015;An 1& s6 55/2022/AL duoc HDTP TANDTC thong qua
ngay 07/9/2022 va dugc cong bd theo quyét dinh sé 323/QD-CA ngay
14/10/2022 ctia Chanh 4an TANDTC;Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi H.

- COng nhan hiéu lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ba Pham Thi H va ong Nguyén Vian T dugc ky két ngay 01/9/2020 d6i véi thira
dat sb 880, to ban dd sd 00 co dién tich 4.664,7m? toa lac tai ép S, xa LP, huyén
LN, Thtra dat dd duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phude cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hién dung tén 6ng Nguyén Van T.

Ba Pham Thi H va 6ng Nguyén Vin Loi c¢6 quyén va nghia vu lién hé voi
co quan Nha nudc ¢ tham quyén quan 1y dat dai dé thuc hién thu tuc cap gidy
chtmg nhan quyén st dyung.

- Bac yéu cau cta ba Pham Thi H vé viéc budc ong T phai hoan trd cho
ba H sd tién twong duong véi dién tich dat con thiéu 1a 335,3m” theo gia thi
treong hién nay 1a 50.000.000 dong

- Bac yéu ciu cta ba Pham Thi H vé viéc budc ong T phai boi thuong
cho ba H sd tién chi phi bo ra trong 01 nam chd Toa 4n giai quyét so tién 1a
13.080.000 dong

1. Khong chap nhan yéu cau phan t ctia bj don dng Nguyén Van T. Cu thé:

- Bac yéu cau ctia ong Nguyén Vian T vé viéc budc ba Pham Thi H phai
bdi thuong cho ong T sd tién chi phi bo ra trong 01 nam cho Toa 4n giai quyét
va tién thiét hai vé kinh té voi tong s6 tién 1a 19.400.000 dong

- Bac yéu cau ctia ong Nguyén vin T vé viéc budc ba Pham Thi H phai
bdi thuong cho ong T sb tién twong duong véi 500 cay tiéu ma ba H da pha bo
khi nhan dét ciia 6ng T 1a 100.000.000 dong.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Pham Thi H khong phai chiu an phi dan sy so tham véi sb tién Ia:
300.000 (ba trdam ngan) ddng (doi véi yéu cau cong nhdn hiéu e ciia hop dong
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chuyén nhirong quyén sir dung dat gitta ba Pham Thi H, éng Nguyén Vin T
duwoc chd'p nhan)

- Ba Pham Thi H phai chiu an phi dan sy so tham c6 gid ngach la
3.154.000 (Ba triéu mét tram ndam muoi bon ngan) dong (doi véi phan yéu cau
budc ong T phdi hoan tra cho ba H sé tién twong dwong véi dién tich dat con
thiéu la 335,3m” theo gid thi truong la 50.000.000 dong va yéu cau buéc éng T
phdi boi thuong cho ba H sé tién chi phi bé ra trong 01 nidm cho Toa dn gidi
quyét véi tong cong sé tién la 13.080.000dong khéng dwoc chdp nhdn).

Duoc khau trir vao so tién tam vung an phi ma ba H da nop:

+5.750.000 déng tai Chi cuc Thi hanh dan Ddn sy huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0009627 ngay 02/12/2021.

+ 4.250.000 dong tai Chi cuc Thi hanh dn Dén si huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0010121 ngay 04/12/2022,

+ 327.000 dong tai Chi cuc Thi hanh én Dén sw huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0010191 ngay 12/12/2022,

+16.000.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0010339 ngay 10/3/2023.

+300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh dn Dén sw huyén LN theo bién lai thu
tién s6 0010424 ngay 17/4/2023.

Sau khi khdu triv, s6 tién con lai Chi cuc Thi hanh én Dén sw huyén LN tra
lai cho ba H.

- Ong Nguyén Van T phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000d (d6i véi
yéu cau phan té yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita
ba H va 6ng T khong dugc chp nhan). Pugc khiu trir vao sb tién 300.000 dong
ong T da tam ung tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén LN theo bién lai thu
tién s6 000962 ngay 23/12/2021.

- Budc 6ng Nguyén Van T phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a
5.970.000 dong, di véi yéu cau budc ba Pham Thi H phai boi thuong cho éng T
s6 tién 13 119.400.000 ddng (la phdn yéu cau budc ba Pham Thi H béi thuong
twong dwong véi 500 cdy tiéu ma ba H da phd bé khi nhdn dat cia éng T 14
100.000.000déong va yéu cau buéc ba Pham Thi H phdi boi thuong cho éng T
téng sé tién chi phi bé ra trong 01 nam cho Toa dn gidi quyét la 19.400.000
khong duoc chd'p nhéan. Puoc khdu trir vao sé tién tam ung an phi ong T da nop:

+ 2.500.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an Ddn sw huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0009691 ngay 07/01/2022,

+ 635.000 déng tai Chi cuc Thi hanh dan Dan sw huyén LN theo bién lai
thu tién s6 0010198 ngay 14/12/2022.
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Sau khi khau trtr, 6ng T phai tiép tuc ndp so tién 2.835.000 ddng tién an
phi.
3. V& chi phi t tung:

Budc 6ng Nguyén Vian T phai chiu s tién 6.000.000 (sau triéu) dong chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dugc khau trir vao sb tién tam tng chi phi xem
xét tham dinh tai chd ma 6ng T dd ndp 3.000.000 dong, ong T phai hoan tra lai
cho ba Pham Thi H s6 tién 3.000.000 déng (do sb tién 3.000.000 ddng ba H ndp
da chi phi cho xem xét tham dinh tai chd).

Buoc ba Pham Thi H phai chiu s6 tién: 1.500.000 (mot tri€u nam tram
ngan) dong chi phi dinh gia tai san, sé tién nay ba H di nop du.

Budc 6ng Nguyén Vian T phai chiu s6 tién: 1.500.000 (mot triéu nim trim
ngan) dong chi phi dinh gia tai san, s tién nay 6ng T da ndp du.

4. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tr ngdy ban an co6 hiéu luc phap
luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua sb
tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su nam 2015.

5. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh dn, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. An phi dan su phuc thim: nguyén don khdng phai chiu, Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén LN hoan tra s6 tién 300.000 dong ma ba H di ndp theo
bién lai s6 0010424 ngay 17/4/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuY an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS LN,;

-TAND TXLN;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao

14



