TOAAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap — Tw do — Hanh phlc
TINH PONG THAP

Ban an sb: 60/2019/DS-ST
Ngay: 05 - 11 - 2019

V/v tranh chép hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH PONG THAP

Véi thanh phan Hi dong xét xir so thim géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chau Vian Binh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phi Hung.

2. Ba Nguyén Thi Hoang Vinh.

Thu ky phién toa: Ba Phan Nguyén Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Dong Thap.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién
toa: Ba Nguyéen Thi Bach Nhan-Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
xét xr so tham cdng khai theo thu tuc thong thuong vu an thu Iy sd:
237/2019/TLST-DS ngay 29 thang 8 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung,
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 187/2019/QPXX-ST ngay 17 thang 10
nam 2019 gitra cadc duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP KL.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tr T A — Chirc vyu: Tong giam déc.

Tru sé: 40-42-44 Ph H Th, V Th V, thanh phd R G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Ng V Q — Chuc vu: giam doc Ngan
hang TMCP KL — Chi nhanh Pong Thap.

Nguoi dai dién bén thir ba: Ong T V T - Chuc vu: Giam ddc Ngén hang
TMCP KL — Phong giao dich Sa Péc va Ong Ng P Ph N, sinh nam 1980.

Chtrc danh: Nhan vién tin dung Ngan hang TMCP KL — Phong giao dich
Sa Déc.

Pia chi: A22 H V, phudng 2, thanh phé S B, tinh Pong Thap.
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Bi don: Ong Ch V N, sinh nim 1961,
Dia chi: T 5, ép A Th, xa A H, huyén C T, tinh Béng Thap.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va bién ban lcfy loi khai, anh Ng D Ph N dai dién
theo 1y quyén ciia Ngan hang TMCP KL trinh bay:

Ngay 18/10/2018 6ng Ch V N c6 vay von tai Ngan hang TMCP KL véi s6
tién 70.000.000 dong, muyc dich vay dung dé chan nudi bo, thoi han vay 12 thang
tr ngay ky nhéan ng 1an dau, 131 suat trong han 13.05%/nam, lai suét cho vay dugc
diéu chinh 3 thang/lan va duoc tinh bang mirc 13i suat tién gtri VND ciia ky han 13
thang lanh 13i cudi ky tai Ngan hang KL.

Lai qua han bang 150% li suat cho vay ngay trudc thoi diém phat sinh ng
qua han.

Phat cham ndp 1ai trong han 1a 10%/nam, tinh trén sO du 1ai cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra.

Hop dong tin dung néu trén duoc bao dam bang hop dong thé chap quyén sir
dung dat sb 315/17/HDTC-BDS/0602-4864 ngay 03/10/2017 di dugc Cong
chimg tai Van phong Cong ching huyén Chau Thanh. Tai san thé chap bao dam
ng vay gom:

- Gidy chiig nhan quyén sir dung dat sb: CK 429912, dat thudc thira 64, to
ban db 26, dién tich 1.021m?, muc dich sir dung: dat chuyén trong lua nudc.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CK 429913, dat thudc thira 167, tO
ban db s6 26, dién tich 1.408m’, muc dich sir dung: dat ¢ néng thon 313m?” va dat
tréng cay lau nam 1.095m?. Phan dt toa lac ép A Th, xa A H, huyén C T, tinh
Pong Thap.

Trong qua trinh vay vén ong N khong thanh toan ng cho Ngan hang theo
dung cam két ctia hop dong tin dung. Ngan hang da nhiéu lan nhic nhd nhung
hién tai ong N da no 13i qua han. Tam tinh dén ngay 31/7/2019 éng Ch V N con
phai thanh toan cho Ngan hang sé tién cu thé:

Vén goc: 70.000.000 dong.

Lai trong han: 7.491.167 dong.

Lai phat cham tra: 127.542 dong.

- Ngan hang KL yéu cau 6ng Ch V N tra cho Ngan hang sé tién 77.618.708
d6ng gom tién gde 1a 70.000.000 dong va tién 13i 7.618.708 dong (tam tinh dén
ngay 31/7/2019). Ngan hang yéu cau tinh 13i theo thoa thudn trong hop dong tin



dung cho dén khi thanh toan xong ng.

Ngén hang khong yéu cau Toa an xem xét hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 315/17/HPTC-BDS/0602-4864 ngay 03/10/2017 dé xur 1y tai san
thé chip. Trudng hop ong Ch V N khong thyuc hién hodc thuc hién khong day
di nghia vu tra ng thi sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat Ngan hang sé yéu
cau co quan Thi hanh an xir 1y tai san thé chap theo hop ddng thé chap dé uu
tién thanh toan ng cho Ngan hang.

* Theo bién ban ldy loi khai ngay 23/9/2019 va tai phién toa bi don éng
Ch V N trinh bay:

Ong N thira nhan vao nim 2018 dng c vay ctia Ngan hang TMCP KL véi
sO tién 70.000.000 ddng, thoi han vay 1a mot nam. Khi vay thi ong c6 thé chéap
02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng dimg tén va 13 tai san riéng cua
ong, cu thé 1a thira dat s6 64, to ban dd 26, dién tich 1.021m2, muc dich str dung:
dat chuyén trong lta nude va thira 167, to ban do s6 26, dién tich 1.408m’, muyc
dich str dung: dit & néng thon 313m” va dét trong cdy lau nam 1.095m? Phan dat
toa lac 4p A Th, x3 A H, huyén C T, tinh Pong Thap. Hién hai thira dat nay 6ng
dang quan 1y, st dung.

Cho dén nay 6ng chua tra von goc va tién 13i cho Ngan hang vi hién 6ng
khong c6 kha nang. Ong N cho rang S¢ Tai nguyén va méi truong cp sai
dién tich dat nén phia Ngan hang ciing tham dinh sai, do d6 6ng khong dong y
tra no cho ngan hang va ciing khong dong y phat mai tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém
vé tudn thu phap luat t6 tung va nodi dung giai quyét vu an:

- V& tuan thu phap luat tb tung: Tu khi thu 1y vu an dén tai phién toa
Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky d3 tuan tha ding quy dinh phap luat
t6 tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an:

Ong Ch V N thira nhan vao ngay 18/10/2018 6ng c6 ky hop dong tin
dung v&i Ngan hang TMCP KL, chi nhanh Sa Béc dé vay vén véi sb tién
70.000.000 dong. Khi vay 6ng N co thé chap 02 gidy ching nhan quyén su
dung dat do ong dimg tén va 13 tai san riéng cta ong, cu thé 1a thira dat dét thudce
thira 64, t& ban d6 26, dién tich 1.021m’ va thira 167, t& ban d6 sb 26, dién tich
1.408m?. Phan dét toa lac ép A Th, xa A H, huyén C T, tinh Déng Thép. Hién
hai thira dat nay 6ng N dang quan 1y, str dung.



Tai phién toa 6ng N thira nhan cho dén nay ong chua tra von gdc va tién
1ai cho Ngan hang vi hién 6ng khong c6 kha nang. Do do, xét viec Ngan hang
TMCP KL yéu cau éng Ch V N tra s6 tién vén vay 1a 70.000.000 dong va tién
|4 7.618.708 dong (tam tinh dén ngay 31/7/2019), tong cong 77.618.708 dong
va yéu cau tinh 13i phat sinh theo hop ddng tin dung dugc ky gitta cac bén 1a c¢6
can ctr nén dé nghi Hoi déng xét xir chip nhan.

Déi voi hop dong thé chip, do Ngan hang khong yéu cau nén dé nghi Hoi
d6ng xét xtr khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung cor da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong
x¢ét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thil tuc t tung:

Theo don khdi kién ngay 18/7/2019 Ngan hang TMCP KL yéu cau 6ng
Ch V N tra khoan no vay theo hop dong tin dung sé 57/18/HDTD/0602-
690028 ngay 18/10/2018, do d6 Toa an xac dinh day la quan hé dan sy, tranh
chap hop dong tin dung theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat t tung dan su.

Hién 6ng N dang cu tra tai to 5, 4p A Th, xd A H, huyén C T, tinh Pong
Thép, nén Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh c6 tham quyén giai quyét.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau cua Ngan hang TMCP KL khoi kién ong Ch V N tra
khoan ng vay 77.618.708 dong gom tién gbc 1a 70.000.000 dong, tién 1ai
7.618.708 ddng (tam tinh dén ngay 31/7/2019) va yéu cau tinh 1ii theo thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no, Hoi dong xét xur
xét thdy nhu sau: Theo hop dong tin dung s6 57/18/HDTD/0602-690028 ngay
18/10/2018 6ng Ch V N ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP KL, chi nhanh Sa Péc
v6i 6 tién 70.000.000 dong, muc dich vay ding dé chin nuéi bo, thoi han vay 12
thang tir ngay ky nhan no 1an dau, 13i suat trong han 13.05%/nam.

Nhu vay thoa thudn giita cic bén da ghi nhan trong hop déng va da thuc hién
trén thuc té.

Theo Diéu 3 ciia hop dong tin dung thi 6ng Ch V N phai c6 nghia vu tra 14i 6
thang 1 lan, ky tra 13i dau tién vao thang 4/2019 va ky han tra von gdc la thang
10/2019, tuy nhién dén nay da qua thoi han nhung ong N khéng thuc hién nghia
vu tra von va lai ding han cho Ngan hang. Nén 6ng N da vi pham thoa thuan giita
hai bén.



Dong thoi trong bién ban 14y 101 khai ngay 23/9/2019 va tai phién toa 6ng Ch
V N ciing thira nhan vao ndm 2018 6ng co6 vay ctia Ngan hang TMCP KL véi sd
tién 70.000.000 dong, dén nay éng chua tra vén gbe va tién 13i cho Ngan hang
vi hién 6ng khong c6 kha nang.

Xét viéc ong Ch V N khi ky két hop dong tin dung véi ngan hang TMCP KL
la hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc nén cac bén phai cd nghia vu thuc hién
theo thoa thuan trong hop dong.

Do d6, xét viéc Ngan hang TMCP KL yéu cau 6ng Ch V N tra s6 tién von
vay 1a 70.000.000 dong, tién 14i 7.618.708 ddng (tam tinh dén ngay 31/7/2019)
va 1ai sudt phat sinh theo hop dong tin dung ngay 18/10/2018 13 c6 cin cir nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.2] P6i v6i hop dong thé chap quyén st dung dat sé 315/17/HDTC-
BDS/0602-4864 ngay 03/10/2017 6ng N da thé chap thira dat sé 64, to ban do
26, dién tich 1.021m’ va thira 167, t& ban d6 s6 26, dién tich 1.408m” 14 tai san
riéng ctia ong. Tuy nhién, tir khi nop don khoi kién cho dén phién toa, mic du
duoc Hoi dong xét xtr da giai thich 16 vé hau qua phap 1y cia hop dong thé chap
va xir ly tai san thé chip, nhung trong qua trinh giai quyét va tai phién toa phia
Ngan hang TMCP KL khong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét hop dong thé
chap va xir Iy tai san thé chap cuiia 6ng N.

Pai dién Ngan hang trinh bay: Ngan hang s& yéu cau trong giai doan thi
hanh an néu ong N khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy da nghia vu trd ng
s€ tiép tuc khéi kién bﬁng vu an khac. Do d6, Hoi déng xet xir khong xem xét
hop dong thé chap va xtr 1y tai san thé chap cta cac bén. Truong hop trong giai
doan thi hanh 4n néu co phat sinh tranh chap ddi voi hop dong thé chap quyén st
dung dat thi cac bén c6 thé yéu cu giai quyét bang mot vu kién khac.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh, tai chd: Do ngan hang khong yéu cau nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] V& &n phi: Do yéu cau ctia Ngan haing TMCP KL duoc chap nhin nén
6ng Ch V' N phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Didu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 235, 273 Bo luat tb tung
dan su; Piéu 116, 117, 119, 317, 318, 319, 320 B luat dan su; Diéu 91, 95, 98
Luat cac t6 chuc tin dung, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.
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Xu:
- Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP KL vé viéc tranh
chap hop dong tin dung v6i 6ng Ch V N.

- Budc 6ng Ch V N ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP KL s6 tién
77.618.708 ddng, bao gdém tién gbe 1a 70.000.000 ddng va tién 1di 7.618.708
dong (tam tinh dén ngay 31/7/2019) va tiép tuc tinh 13i tir ngay 01/8/2019 theo
mic 130 sudt cic bén thoa thuin (ghi trong hop dong tin dung sb
57/18/HPTD/0602-690028 ngay 18/10/2018) cho dén khi 6ng Ch V N tra xong
cac khoan ng cho Ngan hang.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang khong yéu cau nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét.

- V& an phi: Ong Ch V N phai chju 3.881.000 dong an phi dan su so
tham.

Ngan hang TMCP KL dugc hoan lai sd tién tam tng 4n phi da nop la
1.940.000 dong theo bién lai thu s6 0004803 ngay 27/8/2019 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Chau Thanh.

Trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai khoan 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat thi hanh an déan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Vé quyén khang co: Cac duong sy c6 quyén khang céo ban 4n trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh;
- VKSND huyén Chau Thanh;
- CCTHADS huyén Chau Thanh; (ba ky)
- Luu: H) so.
Chau Van Binh









