TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 113/2020/DS-PT
Ngay 08-6-2020
V/v thira ké tai san; yéu cau hay hop
dong giao khoan rung, bao v¢ rung;
y&u cau huy gidy ching nhén quyen
sir dung dat; yéu cau xac dinh quyén
so hiru tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc
Ba L& Thi Kim Anh
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Vin Xong - Kiém sat vién.
Trong céac ngay 14/5/2020, 01/6/2020qva 08/6/2020 tai tru s& Toa an nhér)
dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly so
328/2019/TLPT-DS ngay 09/12/2019 vé viéc “thira ké tai san; yéu cau huy hop

dong giao khoan rung, bao vé rung; yéu cau huy giay chang nhan quyén sir
dung dat; yéu cau xac dinh quyén s¢ hitu tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 03/10/2019 cta Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc tham sé 62/2020/QP-PT ngay
20/02/2020 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1935; thuong trd: Té A, ap
H1, x& M, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cia nguyén don: Ong Db Tér,l b, sinh ndm
1971; thuong tru: C, duong 6, ap P1, xa P2, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh
(theo van ban uy quyén ngay 26/7/2018).

- Bi don: Ong Tran Xuan S, sinh nam 1973; thuong tri: To A, ap H1, x&
M, huyén D, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Bao K, sinh nim 1978;
thuong trd: 80 BX 105, khu phé 9, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong va
ong Hoang Pinh H1, sinh nam 1982; thudng tri: Khu phd T1, phuong T2, thanh
phd H, tinh Ha Tinh; cung dia chi lién hé: S6 1107 (sd cii 200), dudng Phan Vin
T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (theo vin ban uy quyén ngay 20/7/2018).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Xuan T3, sinh nam 1953; thuong tri: S6 56, duong 30/4,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~2.0ng Tran Xuan D, sinh ndm 1971; thuong tri: S6 68/1, duong T, khu
pho 1, phuong P1, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Ba Tran Thi Xuan T4, sinh nam 1977; thuong trd: T A, ap H1, x4 M,
huyén D, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap cua ong T3, 6ng D, ba T4: Ong lel’a’QUSA’)C H,
sinh nam 1962; thuong trL"l: To6 5, ap G, x@ T5, huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh (theo van ban uy quyén ngay 26/7/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia ong T3: Ong Vil Ngoc TS -
Luat su Van phong Luat su,TS va Cong su; dia chi: SO 25/21, duong Nguyen
Van L, phuong P2, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. Ong Tran Xuan K, sinh nim 1956;

5. Ong Tran Xuan H2, sinh nam 1960;

6. Ong Tran Xuan T5, sinh nim 1966;

7. Ong Tran Xuan C, sinh nim 1967;

8. Ba Tran Xuan H3, sinh nam 1969;

9. Ba Ngb Thi B, sinh nam 1978;

10. Anh Tran Xuan P, sinh nam 1997;

11. Anh Tran Xuan L, sinh ndm 1999;

Cung thuong tri: To A, 4p H1, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

12. Ban Q; dia chi: Ap T, xa b1, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia Ban Q: Ong Nguyén Van T - Chic vu:
Giam ddc.

13. Cong ty T Cao su D; dia chi: Khu phé 2, thi trAn D, huyén D, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n hop phap cua Cong ty: Ong Lé Xuan H va ong Ngo Vin
b (theo van ban uy quyen ngay 03/7/2019).

14. Co quan U huyén D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu pho 4B, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap cia Co quan U: Ong Nguyén Manh Hong; chic
vu: Chu tich.

15. Co quan U tinh Binh Duong; dia chi: Trung tam H tinh Binh Duong —
duong L, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguy&n Thi H va ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan la cac ong, ba: Tran Xuan D, Tran Thi Xuan T4, Tran Xuan
T5, Tran Xuan H3, Tran Xuén T5, Tran Xuan H2, Tran Xuan C.

Nguwoi khang ngh;i: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 17/6/2016, dom khéi kién bé sung ngay
15/02/2017 va ngay 01/8/2018, qua qud trinh to tung ciing nhuw tai phién toa
nguyén don ba H va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a ong D trinh
bay:

Ba H cung chdng 1a 6ng Tran Vin E (sinh ndm 1932, chét nam 2015) la
cha me rudt caa 6ng S. Ba H hién dang séng clng con géi tén Tran Xuan H3.
Quaé trinh chung séng, ba H va dng E c6 tat ca 1a 09 nguoi con, bao gom: Ong
Tran Xuan T3, sinh nam 1953; Ong Tran Xuan K, sinh nim 1956; Ong Tran
Xuan H2, sinh nam 1960; Ong Tran Xuan T5, sinh nim 1966; Ong Tran Xuan
C, sinh nim 1967; Ba Tran Xuan H3, sinh ndm 1969; dng Tran Xuan D, sinh
nam 1971; Ong Tran Xuan S, sinh ndm 1973; Ba Tran Thi Xuan T4, sinh nam
1977.

Ong E 1a ngudi tham gia cach mang va déng quan & Campuchia. Niam
1975, dng E dua vo con vé Viét Nam va tién hanh khai pha trdng trot va sinh
sbéng tai 4p H, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong. Sau d6 cc con 16n 18n cling
dong gop cong stc khai pha chung va dén tudi lap gia dinh thi tach ra sdng
riéng, nguai tach ra mugn nhét 12 khoang nam 1989 - 1990. Khi ra song riéng,
céc con ctia 6ng E va ba H chua duoc cha me tang cho phan dat nao ma dé lai
toan bo cho cha me quan ly. Riéng ong S 1a nguoi sinh séng chung véi cha me
nén tiép tuc cung véi cha me quan ly dat va trong cao su trén dat. Dlen tich dat
do gia dinh 6ng E, ba H theo Manh trich do thira dat tranh chap s6 259-2016
ngay 20/12/2016 cta Chi nhanh Van phong D huyén D nhu sau:

1. Thua dat sb 309, dién tich 9.266,2m? va mot phan thira dat s6 310, dién
tich 182,7m?” (téng dién tich 9.449,2m%); dat chua duoc cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat, ¢ tai san trén dat 1 nha cii, nha thd xay nam 2015 va céc tai
san khac gan lién véi dat. Hién nay, ba H va con gai la Ba Tran Xuan H3 & va
quan ly, st dung dét.

2. Dién tich dat 131.820,3m% gom cac thira dat sb: 255, 268, 269, 277; c6
cao su trén dat; hién nay 6ng S dang quan ly va khai thac ma cao su (riéng dién
tich 8.911m?, thuoc mét phan thia dat 277 do dng H2 quan ly va khai thac ma
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cao su). Dién tich dat nay do gia dinh 6ng E, ba H ciing cac con khai ph4, trong
cao su. Nam 2002, Ong Tran Xuan S tu di dang ky va lam thii tuc nhan khoan
dat véi Ban Q huyén D ddi véi toan bo céc thira dat trén (dién tich 131.820,3m?,
vi Nha nuée xac dinh cac thira dat nay thudc rirng phong ho do Nha nuéc quan
ly). Ngudn géc dat do gia dinh khai pha, trong cao su nhung ca nhan dng S tu
lam tha tuc nhan khoan dat cua Nha nuéc (Hop dong giao khoan sé 89/HPK
ngay 03/6/2002) nén ba H khong dong y; mat khac, 01 phan thira dat 277 (dien
tich 8.911m?, dang c6 cao su trén dit) gia dinh ai ciing biét va dong y 1a 6ng E
da cho 6ng H2 st dung, khai thac cao su tur khi 0ng H2 di nghia vu quan su vé
(ndm 1989) cho dén nay nhung van nam trong dat giao khoan cho éng S

3. Dién tich dat 59.107,6m% gdm céc thua dat sb: 278, 306, 307, 308 va
mét phan thira dat sé 310; dat chua duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung
dat. Trén dat co cao su dang khai thac. Dién tich dat nay do gia dinh khai pha
trude nim 1990, trong cay diéu va cay ngan ngay trén dat; khOang sau nam 1990
thi 6ng E va dng S thanh 1y cay diéu, trong cao su trén dat cho dén nay.

Khi con séng, dng E tu minh 1ap di chic vao ngay 14/6/2013, dugc Co
quan U xa M, huyén D ky ching thuc ngay 18/6/2013; ba H khong ddng y véi
di chic do 6ng E lap vi tai san cua gia dinh nén ong E khong c6 quyén lap di
chuc dé lai tai san cho 6ng S.

Nay, ba H yéu cau Toa &n phan chia di san thira ke la quyén sir dung dat
nhu sau (khdng yéu cau giai quyét tai san trén dat):

1. Dién tich dat 140.731,3m? thugc céc thira dat sb: 255, 268, 269 va mot
phan thira 277, to ban do s6 31 va céc thira dat s6: 270, 271, 272, 273, 274, 275,
276, 309 va mot phan céc thira dat sb: 168, 252, 253, 254, 310, 312, 313, 314
cua to ban d6 s6 31 cua Hop dong giao khoan sé 89/HPK ngay 03/6/2002, phan
dat toa lac tai 4p H, x& M, huyén D, tinh Binh Duong; ba H yéu cau duoc huong
dién tich 37.474m? trong phan dét nay.

Ba H rit lai yéu cau tranh chap ddi véi phan dat cé dién tich 8.911,0m?
thuoc 01 phan thira dat sé 277, to ban d6 sé 31 trong Hop ddng giao khoan s
89/HPK ngay 03/6/2002; vi phan dét nay gia dinh d4 cho riéng 6ng H2 (6ng H2
dang quan 1y va khai thac cao su trén dat).

2. Dién tich dat con lai 67.523m?; bao gom dat c6 nha 9449,2m? thudc
thira 309 va dat cao su dién tich 59.107,6m? thudc thira déat sé: 278, 306, 307,
308, 01 phan céc thtra dat so: 310, 340; to ban d6 s6 31 toa lac tai 4p H, x& M,
huyén D, tinh Binh Duong; ba H yéu cau duoc huong toan bo dién tich dat
67.523m?.

Ba H rit lai yéu cau tranh chap déi véi phan dét c6 dién tich 1.033,8m”
(vi tri dugc xac dinh theo Manh trich luc dia chinh...s6 259 ngay 20/12/2016)
cua Cong ty cao su D.

3. Huy Hop ddng giao khoén bao vé ru:ng gay trong ring phong hé D sb
89/HPK ngay 03/6/2002 giita Ban Q huyén D va Ong Tran Xuan S.
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4. Hay Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san gan lién véi dat S6 BO, s6 vao so CT; S6 B0O1, s6 vao s6 CT1; s6 BO2, s6
vao s6: CT2 do Co quan U tinh Binh Duong cap cuing ngay 03/3/2014 cho Ban
Q huyén D.

Theo bdn ti khai, qué trinh to tung va tai phién tda bi don va nguoi dai
dién hop phép cia bi don la éng H va dng K trinh bay:

~ Ong S thong nhét véi 1oi trinh bay cta phia ba H vé quan hé gia dinh,
huyét thong. Vé quyén sur dung dat tranh chap, 6ng S ¢é y kién nhu sau:

Téng dién tich dat tranh chap (gém nhiéu thira, chia 1am 03 phan nhu ba
H trinh bay & trén) 1a 192.784,3m?

Dién tich dat theo Hop ddng giao khoéan (s6 89/HPK ngay 03/6/2002) la
131.820,3m?, c6 mot phan do 6ng S khai pha nim 1997, phan dién tich con lai
do vo chdéng 6ng S, ba B khai pha nim 2001-2002. Riéng phan dién tich
8.911,0m? thudc 01 phan thua dat s6 277, hién do 6ng H2 sir dung va khai thac
cao su trén dat 1a do dng S cho 6ng H2 muon dat.

Dién tich d4t c6 nha (thtra 309 va mot phan thura 310 dién tich 9.449,2m?)
do cha me khai phéa tir nam 1993.

Dién tich dat 59.107,6m? thudc cac thua dat sé: 278, 306, 307, 308, 01
phan thira 310, 340 (c6 cao su, xa cir) do vo chong dng S, ba B khai pha khoang
tr nam 1997 dén nam 2001-2002. Vao nam 2015, sau khi 6ng S cung vo con
chuyén sang nha méi dé sinh séng thi ba H séng mot minh & nha cii, 6ng S
khong con truc tlep nudi dudng ba H nén giao lai cho ba H quan ly va khai thac
MU cao su trén dat dé song. Nay, co tranh chap, 6ng S van tlep tuc dé cho ba H
duoc quan ly, khai théc cao su dén khi ba H chét thi tra lai quyén st dung dat va
vuon cady cho ong S.

Déi véi di chiic do dng E 1ap ngay 14/6/2013, dng S xac dinh di chdc nay
lap khong dling trinh tu thu tuc phap luat quy dinh nén di chuc bi vo hiéu.

Ong S khong déng Y vei yéu cau khai kién cua ba H va va yéu cau doc
lap cua 6ng H2 vé viéc de 6ng H2 dung tén dién tich dit giao khoan 8.911,0m?
thuoc 01 phan thira dét sé 277.

Theo ban tw khai, qua trinh to tung va tgi phién toa, nguwoi dai dién hop
phap cia nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan (0ng T3, ong D, ba T4) la éng
Huy trinh bay:

Ong T3, 6ng D, ba T4 théng nhat vai 1oi trinh bay cua ba H vé mdi quan
hé gia dinh, ngudn goc dat tranh chap.

Péi voi yéu cau khoi kién cia ba H vé yéu cau chia di san thira ké theo
phap luat d6i voi phan dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 106.031,365m2 nam
trong phan dat do dac thuc té cd tong dién tich 192.784,3m? toa lac tai ap H, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong thi ong T3, ong D, ba T4 thong nhat va déng y
véi yéu cau khai kién caa ba H, yéu cau Toa an giai quyét chia di san thura ké
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theo quy dinh cua phap luat. Trong truong hop 6ng T3, 6ng D, ba T4 duoc chia
di san thua ké theo quy dinh thi cac 6ng ba sé nhan doi véi phan di san dugc
chia.

Ong T3, 6ng D, ba T4 thdng nhat vai két qua do dac, xem xét tham dinh
tai chd tai san tranh chip theo cac manh trich do thira dat tranh chap sb 258-
2016, 259-2016, 260-2016 ngay 20/12/2016 cua Chi nhanh Van phong B huyén
D va két qua dinh gia theo bién ban dinh gia ngay 23/3/2017 cua Hoi dong dinh
gia doi véi tai san tranh chap trong vu én, khong yéu cau xem xét, tham dinh va
dinh gi4 lai tai san tranh chap.

_ Theo don yéu cau dgc ldp, qua trinh té tung va tgi phién toa nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H2 trinh bay:

Ong H2 thdng nhat vai loi trinh bay cua ba H vé méi quan hé gia dinh,
ngudn gdc dat tranh chap.

Déi voi yéu cau khoi kién cia ba H vé yéu cau chia di san thira ké theo
phap luat ddi voi phan dat cé dién tich do dac thuc té 1a 106 031,365m” nam
trong phan dat do dac thuc té cd tong dién tich 192.784,3m? toa lac tai ap H, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong thi 6ng H2 théng nhit va dong y VGi yéu cau kh0’|
kién cua ba H, yéu cau Toa an giai quyét chia di san thira ké theo quy dinh cua
phap luat.

Theo Manh trich do thira dat tranh chap s6 260-2016 ngay 20/12/2016 cua
Chi nhanh Van phong B huyén D c6 thé hién mot phan cua thira dat s6 277
(phan ky hiéu 1a A) c6 dién tich 1a 8.911m? phéan dit nay duoc dng E ting cho
6ng H2 tir nam 1989 (luc nay dat trong diéu). Pén nam 2002, 6ng H2 da trong
cay cao su, dang khai thac cao su cho dén nay. Viéc 6ng S tu v di ké khai hop
ddng giao khoan ca phan dit cua 6ng H2 1 sai trai nén khdng thé chap nhan.

Ong H2 thdng nhét véi két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd tai san
tranh chap theo cac manh trich do thira dat tranh chap sé 258-2016, 259-2016,
260-2016 ngay 20/12/2016 cta Chi nhanh Vin phong P huyén D va két qua
dinh gi4 theo bién ban dinh gia ngay 23/3/2017 cua Hoi dong dinh gia ddi véi tai
san tranh chap trong vu &n; khéng yéu cau xem xét, tham dinh va dinh gia lai tai
san tranh chap.

Nay 6ng H2 yéu cau Toa an giai quyét:

1. Huy Hop dong giao khoan bao vé rung, gay trong ring phong ho D s6
89/HDPK ngay 03/6/2002 gitra Ban Q huyén D va Ong Tran Xuan S.

2. Huy Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lien véi dat So BO, so vao s6 CT do Co quan U tinh Binh Duong cap
cung ngay 03/3/2014 cho Ban Q huyén D.

3. Cong nhan cho Ong Tran Xuén H2 duoc quyen quan Iy, s dung dién
tich 8.911m? thudc 01 phan thira dat s6 277, to ban do sé 13 cua Hop dong giao



khoan bao vé rung, gay trong rang phong ho huyén D s6 89/HPK ngay
03/6/2002 giira Ban Q huyén D va Ong Tran Xuan S

Ong H2 thong’nhat véi yéu cau khaoi kién cua nguyén don. Trong trudng
hop Toa an giai quyét chia di san thtra ké thi 6ng H2 yéu cau nhan phan di san
duoc chia.

Theo ban ty khai, qua trinh to tung Va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ong T5, 6ng C, ba H3 thong nhat trinh bay:

Ong T5, dng C, ba H3 thdng nhat véi 10i trinh bay cia nguyén don ba H
vé mdi quan hé gia dinh, ngudn géc dat tranh chap.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua ba H vé yéu cau chia di san thira ké theo
phap luat déi voi phan dat c6 dién tich do dac thuc té 1a 106.031,365m? nam
trong phan dit do dac thuc té cé tong dién tich 192.784,3m? toa lac tai 4p H, xa
M, huyén D, tinh Binh Duong thi Ong T5, 6ng C, ba H3 thdng nhat va dong y
véi yeu cau khai kién cua ba H, yéu cau Toa an giai quyét chia di san thura ké
theo quy dinh cua phép luat. Ong T5, 6ng C, ba H3 xac dinh néu di san thira ké
duogc chia theo quy dinh thi cac 6ng, ba s& nhan d6i voi phan di san dugc chia.

Ong T5, 6ng C, ba H3 théng nhat véi két qua do dac, xem xét tham dinh
tai chd tai san tranh chap theo cac Manh trich do thira dat tranh chap s 258-
2016, 259-2016, 260-2016 ngay 20/12/2016 cia Chi nhanh Vin phong B huyén
D va két qua dinh gia theo bién ban dinh gia ngay 23/3/2017 cua Hoi dong dinh
gia doi véi tai san tranh chap trong vu an; khong yéu cau xem xét, tham dinh va
dinh gi4 lai tai san tranh chap.

QUuA trinh t6 tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K trinh bay:
V& ngudn gdc dit trude d6 1a dat hoang, sau d6 khoang nam 1975 thi gia dinh
dén khai pha, canh tac sinh séng. Khi méi vé khai pha dat thi c6 cha me va cac
em, con 6ng T3 va 6ng K khdng c6 mat vi lac do da thoat ly tham gia cach mang
va sinh séng riéng. Thoi gian dau vé khai pha thi gia dinh c6 cha me va c4c em
cung nhau khai pha duoc mot phan dét cé dién tich khoang hon 01 ha (hién nay
|2 thudc thira dat s6 309) dé 1am nha ¢ chung cho ca gia dinh. Ngoai ra, gia dinh
con khai pha duoc mot phan dat c6 dién tich khoang 02 dén 03 ha; sau nay, dng
S tién hanh khai pha ma rong thém, hién nay la thira dat s6 308. Sau d6, c4c anh
em lan luot 16n 1én, ngudi thi lap gia dinh ra 1am an riéng, ngudi thi chuyén di
noi khéc sinh séng chi con lai mot minh éng S ¢ lai séng ciing cha me. Phan dat
thuoc thira dat s6 308 ban dau gia dinh st dung dé trong mia, sau d6 trong diéu
réi chuyén sang trong cay cao su nhu hién nay. Toan bo cac phan dat con lai la
do mot minh 6ng S khai phéa thém va tién hanh trong cay cao su nhu hién nay,
cac anh em trong gia dinh khong ai c6 cong stc dong gop gi. Pi Vi can nha
tho 16n mai xay dung 1a do cac anh em trong gia dinh gop xay dung nén, ong K
khong c6 cdng suc dong gop kinh phi xay dung. Truong hop Toa an chia thtra
ké c6 phan dng K thi 6ng K nhan.



Qua trinh té tung va tai phién toa, nguwoi cé quyén lof, nghza vu lién quan
ba P, 6ng P va dng L (vor va con dng S) clng théng nhdt véi y kién va yéu cau
cua Ong Tran Xuan S.

Nguoi co q,uyen loi, nghia vu lién quan: Ban Q huyén D trinh bay y kién
tai Cong van so 78/BQLR-KT ngay 04/5/2019 va Cong van so T79/BQLR-
HCKHTC ngay 04/5/2019 nhu sau:

Cin ctr Quyét dinh So 185/QD-CO QUAN U ngay 22/01/2013 cua Co
quan U tinh Binh Duong vé viéc phé duyét quy hoach su dung dat 1am nghiép
dén nam 2020; theo Ban d6 quy hoach do dac cip glay chtng nhan quyén st
dung dat cua Ban Q huyén D di duoc So T xac nhan ngay 28/12/2012, Ban Q Ia
cha rimg dugc Co quan U tinh Binh Duong giao dat 1am nghiép va cap gidy
chting nhan quyén st dung dat; déng thoi chiu trach nhiém trude Nha nudc vé
quan Iy, bao vé, xay dung rimg va dat ring phong ho theo ding cac quy dinh
cua phéap luat. Do d6 02 phan dat c6 dién tich 102.552,1m? va 47.628,4m” thudc
dat ring phong ho thudc truong hop duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Hién tai, phan dat c6 dién tich 102.552,1m’ theo ban db dia phuong quan ly
cu thé 1a Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy dang tranh chap chi thuoc
01 phan céc thira dat so: 269, 277, to ban d6 s6 31; Ban Q huyén D di duoc cap
gidy chiing nhan quyeén str dung dat theo Quyét dinh s6 3389/QD-CO QUAN U
ngdy 30/12/2013 cua Co quan U tinh Binh Duong. Phan dat dién tich
47.628,4m” nam trong thira 309 va thira 538, to ban d6 s6 31 chwa duoc cap gidy
chung nhan quyeén sir dung dat, vi hién dat dang tranh chap nén chua thuc hién
lap ho so giao khoan.

Trong Hop ddng giao khoan sé 89/HPK ngay 03/6/2002 do Ban Q huyén
D Iap v&i Ong Tran Xuan S c6 téng dién tich 1a 162. 793m? tai 02 vi tri riéng blet
khong tiép giap nhau: Vi tri thir nhat 1a thira dat s6 259 c6 dién tich 40.299m?,
thira dat nay khong thudéc phan dat tranh chap. Vi tri tha hai c6 dién tich
122.494m? gom céc thira dat sb: 255, 268, 269, 277 tiép giap nhau, dién tich cac
thira nay hién dang tranh chap.

V& ngudn géc dat thi Ban Q chi tiép nhan tir Hat Kiém 1am D ban giao
nam 2011. Do d6 vé lich str, nguén goc khai pha, sir dung dat, Ban quan ly
khong nam duoc. Vé thong tin tir gia dinh thi qua trinh str dung dat cia gia dinh
6ng ba Tran Vin E da tu khai ph4 sau nam 1975 va da ty trong cac loai cay
rimg, diéu, cao su, cdy an trai va xay dung nha & sinh song tai chd co truéc quy
hoach 3 loai rimg vao nam 1998 va trudc khi lap hop dong giao khoan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Paqi dién Cong ty Trach nhiém
hifu han Mgt thanh vién (viét tat 1a Cong ty TNHH MTV) cao su D trinh bay
kién tai Cong vin sé 5TA/CSDT-KTNN ngay 04/01/2019, va bién ban ngay
03/7/2019 nhwr sau:

Theo Manh trich do thira dat tranh chap sé 259-2016 ngay 20/12/2016 cua
Chi nhanh Vin phong D huyén D thé hién phan dat ky hiéu l1a A c6 dién tich la
890 m? va phan dat ky hiéu 1a B c6 dién tich la 143,8 m? 1a thuoc mot phan dat
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cua Cong ty TNHH MTV cao su D; dé nghi Tda an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

~ Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Co quan U huyén D trinh bay y
kien tai Cong van so 350/CO QUAN U-NC ngay 28/3/2019 nhuw sau:

Céc thira dat s6: 278, 306, 307, 308 va mot phan thira dat s6 340, thudc to
ban d6 s6 31 toa lac tai ap H, Xa& M, huyén D, tinh Binh Duong khi giai quyét vu
an co thé xem xét cap quyén sir dung dat cho cac duong su.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lien quan: Co quan U tinh Binh Duong
trinh bay y kien tai Cong van so 420/CCQLPD-QHTKDD ngay 03/7/2019 nhu
Sau:

V& trinh tu thu tuc cp gidy chiing nhan quyén str dung dat cho Ban Q D:
Dién tich 5.060,4m? tai thira dat s6 277, t& ban dd sé 31 thudc Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 BO 617882 ngay 03/3/2014 nam trong tong dién tich
30.037.781,5m? dat rirng phong ho duoc Co quan U tinh Binh Duong cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho Ban Q huyén D tai Quyét dinh sé 1415/Qb-
CO QUAN U ngay 12/6/2013 va diéu chinh tai Quyét dinh sé6 3389/QD-CO
QUAN U ngay 30/12/2013. Toan bo dién tich dat néu trén duoc Chi cuc K va
Ban Q huyén D quan ly sir dung on dinh, mot phan thuc hién giao khoan tur
trude nam 1997. Viéc cong nhan quyeén st dung dat, cap gidy chung nhan quyén
s dung dat s6 BO 617882 ngay 03/3/2014 cho Ban Q huyén D cin cir theo
dung quy dinh phap luat dat dai.

Nguoi lam chieng ong Lé Van [ trinh bay: Nam 1987, 6ng | vé ¢ tai ap
Hoa Hiép, xa M, huyén D, tinh Binh Duong; 6ng [ biét luc d6 dng Tran Van E 1a
hoi vién hoi ndng dan xa M. Hang nam c6 lién hé véi hoi dé t6 chac san xuat
nhu tréng hoa mau hang nam véi dién tich 16n. Ong ching kién vé viéc tranh
chap dét dai giita Nong truong cao su M véi dng E. Khi cong trinh dién cao thé
tién hanh xay dung vao dat dng E thi dng E 1a nguoi tiép xac dé giai quyét
quyén lgi dén bu tai san.

Nguoi 1am chiing 6ng Nguyén Hoang T trinh bay: Nam 1987, éng T vé &
tai ap Hoa Hiép, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong. Vé khoan dét dai thi 6ng T
c6 biét 1a cua 6ng E, ba H khai pha. Con riéng dat caa ong S thi dng chi biét
miéng dat nho cao su khoang 4 hoic 5 sao dang cao gbi dau véi dat cua ong T,
con cac khoan dat khac thi ong T khong biét.

Nguoi lam chizng 6ng Giang Tuan A trinh bay: Nam 1995, 6ng A ¢6 sang
nhuong cho 6ng E mot phan dét 02 ha c6 trong diéu véi gié 1a 01 chi vang, ong
Ela ngu’ol truc tiép giao vang cho 6ng A va 6ng A ban giao ray cho 6ng E. Su
viéc chi ¢ dng A va 6ng E biét, ngoai ra dng A khong biét ai.

Nguoi 1am chizng dng Phan Hién L trinh bay: Ong L vé ¢ lang B vao nam
1980, 6ng L c6 thdy vo chong 6ng E khai phé rimng dé trong cay cong nghiép
nhu mia, diéu, tiéu va lta nudc. Tom lai toan bo 19 ha dat tréng hién tai 1a do vo
chdng 6ng E khai pha ma c6. Cac con 6ng E nhu Ong Tran Xuan H2, Tran Xuan
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T5, Tran Xuan C khi I6n 1&n thi phu vai cha me khai pha. Khi c6 vo thi 6ng E
cho ra riéng. Con phan Ong Tran Xuan S con nho khi 16n 1én tat ca dat dai da
khai pha xong. Khi 6ng S ¢6 vo thi ¢ chung véi vo chong ong E. Ong L chi thay
vo chong ong E cling cac con lén khai pha, khong thay ong S khai pha, khi éng
E, ba H gia yéu thi 6ng S coi cong thu hoa loi trén dat.

Nguoi lam chwng ba Huynh Thj G trinh bay: Ba G vé Lang B vao ndm
1982, nha ba G va nha ong E & lién ke nhau, ba G thay vo chong ong E khai
pha, phla trudc trong mia, phia sau trong lta nuwdc va trén go thi trong diéu va
tiéu, cac con 16n thi phu éng E trdng tia, dng S thi con nhé mai 7 tudi.

Nguoi 1am ching ba Nguyén Thi B trinh bay: Nam 1991, ba B c6 khai
pha dat dé lam ray & Nong truong cao su M. Khi 1&n 1am thi ba B c6 thay dat cua
6ng E cd trong diéu dang thu hoach ¢ hai bén duong. Con khoang 7, 8 sao giap
ranh cua ba B thi do 6ng S khai pha.

Nguoi 1am ching ba Nguyén Thanh X trinh bay: Khi ba X vé khu Nong
trudng cao su M sinh song thi thay trudc cira nha 6ng E trong mia, phia sau
trong ltia nudc, trén go trong diéu va tiéu, con lai xung quanh la trong san.

Nguoi lam chieng 6ng Pham Van Hoang S trinh bay: Khoang nam 2002,
6ng S va 6ng A cung duoc 6ng S thué may ui dé tién hanh ui dat, khai pha dat
rimg va dat ham phun; phan dat tha nhat c6 dién tich khoang 02 ha c6 vi tri nam
phia sau nha 6ng S cach khoang 150 m dén 200 m, phan dat thtr hai khoang 03
ha c6 vi tri nam phia trugc nha 6ng S cach khoang 150 m dén 200 m va déu giap
duong dat. Ong S tra tién cong 1a 7.000.000 dong; viéc quan ly, sir dung phan
dat trén nhu thé nao thi dng S khong rd.

Nguoi 1am chiing ba Nguyén Thi S1 trinh bay: Nam 1998, ba S1 cung
chdng 1a ong L1, con la ong L2 dugc 6ng S thué lam cong cho gia dinh 6ng S;
khi d6 thdy 6ng S bat dau tién hanh khai pha cac phan dat xung quanh nha cua
6ng S, 6ng S thué may ui san 1ap ham phun moc gdc cay dé trong cay cao su.
Sau khi khai pha xong, ong S da thué vg chong ba S1 trong cdy cao su, trong mi
xen lan ciy cao su trén dat. Ngoai phan dat tu khai pha, ba S1 thiy 6ng S con
nhan chuyén nhuong dat caa nhiéu nguoi khac & khu vuc xung quanh giap phan
dat khai pha dé trong cay cao su, cu thé I cua ai thi khong rd.

Nguweoi lam ching 6ng Nguyen Van M trinh bay: Khoang nam 1999, ong
S thué 6ng M san i dat ring chéi d6i voi phan dat co dién tich khoang 10 ha, vi
tri tai Lang B thuoc To A, 4p H1, x4 M, huyén D; 6ng S tra so tién cong cho 6ng
M 1a 15.000.000 dong.

Nguoi lam chizng 6ng Pham Vin T trinh bay: Ong T6 14 con nudi ciia 6ng
E, ba H. Khoang nim 1998, 6ng T6 c6 ban gidng cay cao su cho 6ng S, sé luong
3000 cay dé 6ng S trong trén phan dat c6 dién tich khoang 06 ha do 6ng S khai
pha. Vi tri thira dat nam trude nha 6ng S tai Lang B cii thudc To A, 4p H1, x4 M,
huyén D. Ngoai ra, dng T6 khdng biét gi thém.
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Nguoi 1am ching 6ng Pang Thanh D va ba Lé Thi Tuyét N thong nhat
trinh bay: Vao thang 02/2006, 6ng S dén nha ba N va éng D dé hoi mua giéng
cay cao su Voi s lugng 10.000 cdy, gia thanh 1a 10.000 d¢éng/cay. Ong S mua
cay cao su vé dé trong tai phan dit ngay sat nha éng S tai Lang B cii thudc To A,
ap H1, x4 M, huyén D.

Ngueoi 1am ching 6ng Phung Huy C trinh bay: Nam 2001, 6ng C cung Vi
ong Lé Hiu Hop tién hanh Viéc moc muong, “s€ lip”, méc goc cay cho ong S.
Phan dat 6ng C va 6ng H tién hanh Iam 1a gém 03 thira dét, dién tich dat bao
nhiéu 6ng C khéng rd, chi uéc ching khoang 03 ha. Vi tri thira dat nam ngay sat
nha 6ng S, phia sau nha tho ho hién nay va thudc dat ring phong ho. Sau khi
khai pha xong, 6ng S tién hanh trong cdy cao su trén dat va khai thac cho dén
nay.

Nguoi 1am chizng ba Nguyén Th;i N trinh bay: Ngay 05/7/2003, ba N va
6ng S thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong phan dat ring cé dién tich
khoang 03 ha véi gia tri 13.000.000 dong. Vi tri thira dat giép ranh voi dat cua
6ng D “kamat”, 6ng Mai Van K, 6ng Mai Van C. Sau khi nhan chuyén nhuong,
6ng S tiép tuc ban ui, cai tao dat va trong cdy cao su. Hién tai, phan dat nay
thudc dat rimng phong ho 10ng hd D, hién nay 6ng S dang quan Iy, st dung.

Nguweoi lam ching 6ng Phgm Chi M trinh bay: Ngay 21/12/2003, 6ng M
va ong S thoa thuan chuyén nhugng véi nhau vé mot phan dat c6 dién tich
khoang 03 ha (khong qua do dac thuc té). Phan dat co vi tri giap dudng dat, mot
mat giap sudi, mat con lai gidp dat cua ong K (anh trai 6ng S) va ong Ut M
thudc khu vuc Lang B cii thuoc To A, ap H1, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.
Phan dat nay hién nay thudc dat rang phong ho long hd D va éng S dang quan
ly, str dung.

Ban an dan sy so tham s6 53/2019/DS-ST ngay 03/10/2019 cia Tda &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Nguyen Thi H
dbi vai Ong Tran Xuan S vé viéc “tranh chap vé thura ke tai san; yéu cau huy
hop ddng giao khoan rirng, bao vé ring; yéu cau hay giay chang nhan quyén sir
dung dat”.

2. Pinh chi giai quyet mot phan yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén Thi H
d6i véi bi don Ong Tran Xuén S Ve viéc “tranh chap vé thira ké tai san” déi vai
phan dat cé dién tich 1a 1.033.8m* (ky hiéu 1a A va B theo manh trich do thua
dat tranh chap sé 259-2016 ngay 20/12/2016) va phan dat c6 dién tich 1a
8.911,0m* (ky hiéu la A theo Manh trich do thira dét tranh chip s 260-2016
ngay 20/12/2016).

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Tran Xuan H2 dol véi Ong Tran Xuan S vé viéc “yéu cau céng nhan
quyén s& hiru tai san; yéu cau hay hop ddng giao khoan ring, bao vé ring; yéu
cau hay giay chiing nhan quyén st dung dat”.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyen khang cao theo quy dinh.

Ngay 11/10/2019, nguyén don Ba Nguyén Thi H va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a cac dng, ba: Tran Xuan D, Tran Thi Xuan T4, Tran Xuan
T5, Tran Xuan H3, Tran Xuan T5, Tran Xuan H2, Tran Xuan C khéang céo toan
bo ban an dan sy so tham.

Ngay 17/10/2019, Vién trusng Vien Kiém sat nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong c¢6 Quyeét dinh khang nghi s6 06/2019/QDKNPT-VKS-DS, vi
nhing ly do sau:

Thir nhét, dbi véi phan dat tranh chip téng dién tich 124.227m? thudc
thira dat s6 255, 268, 269 va mot phan thaa 277, to ban d6 sé 31 do Ban Q
phong ho giao cho Ong Tran Xuén S dung tén trén Hop dong giao khodn so
89/HDK ngay 03/6/2002: Ban Q phong ho da xac dinh phan dat tranh chap nay
c6 ngudn gbc cua gia dinh ba H va 6ng E cung khai pha tir sau nam 1975; sau
khi khai ph4 thi gia dinh ba H da tréng céc loai cdy rimg, diéu va cao su, ciy an
trai va xay dung nha ¢ sinh séng tai chd cé tir trudc khi quy hoach 03 loai ring
vao nam 1998 va truge khi 1ap hop dong khoéan. Do d6, dién tich dat nay 1a cong
suc khai pha, dong gop chung cia ho gia dinh nhung chi minh bi don 6ng Stu'y
lam thu tuc nhan khoan dat 1a ké khai khong day du; nén hop dong giao khoan
s6 89/HPK ngay 03/6/2012 bj v hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 caa Bo luat
Dan sy nam 1995.

Thir hai: Phan tranh chép dién tich 67.523m? thudc thtra dét s6 278, 3086,
307, 308, 309 va mét phan thira 310, 340 to ban d6 s6 31: phan dat tranh chap
nay co trong thai gian ho gia dinh 6ng E, ba H va 6ng S ¢ chung véi nhau, d&én
nam 2015, 6ng S ra ¢ riéng giao cho ba H quan ly sir dung; do do day la tai san
chung cta ho gia dinh theo quy dinh tai cac Diéu: 117, 118 cua Bo luat Dan su
nam 1995.

Cac phan dat ma duong su tranh chap c6 ngudn géc tir cong stc khai pha,
tao 1ap chung cua ho gia dinh dng E, ba H, 6ng S; déy 1a tranh chap vé tai san
chung cta ho gia dinh va tranh chap dit dai theo Luat DAt dai nim 1993 nhung
Toa an cap so tham khong hudng dan nguyén don ba H stra d6i, bo sung don
khoi kién cho pht hop voi quan hé phap luat tranh chap, khdng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don ba H doi véi bi don 6ng S 1a xam pham dén
quyén loi caa ba H.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an dan su so tham theo hudng
phan tich trén.

Ngay 03/4/2020, Ba Nguyén Thi H va 08 ngudi con (Ong Tran Xuén T3,
Ong Tran Xuan K, Ong Tran Xuan H2, Ong Tran Xuan T5, Ong Tran Xuan C,
Ba Tran Xuan H3, 6ng Tran Xuan D va Ba Tran Thi Xuan T4) c¢6 don yéu cau
Toa &n chia chung cho quyén str dung dat tranh chap tir 50% dén 70% dién tich
(d3 trir dién tich dat khéng tranh chdp do 6ng H2 quan ly 8.911,0m%) tly vi tri;
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dién tich dat con lai chia cho 6ng Tran Xuan S; don yéu cau duoc co quan U X
M, huyén D x&c nhan chir ky cua cac duong su €O yéu cau.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giir nguyén yéu cau
khang céo.

~ Cac duong sy thong nhat vé dién tich dat 8.911m’ thuoc mot phan thira
dat s0 277 6ng H2 dang str dung (co cao su trén dat cua ong H2) la do 6ng Tran
Vién E cho 6ng H2 tr ndm 1989 va dugc gia dinh thong nhat, nay khdng tranh
chap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua dng T3-Luat su T trinh bay:
Chting cir trong hd so vu an va loi khai cua cac duong su tai phién toa phc
tham thé hién rd sau nam 1975, gia dinh 6ng Tran Van E tir Campuchia vé dinh
cu tai X4 M, huyén D; toan bo dat dai dang tranh chap 1a do ho gia dinh dng
Tran Vin E khai pha, cong lao caa vo chong dng E, ba H 1a chu yéu, céc con c6
dong gop. Ong S cho rang do 6ng S khai phé 1a khong c6 can ctr. Tai Toa 4n cap
phlc tham, ba H va 08 nguoi con (trir 6ng S) théng nhat chia chung quyén sir
dung dat tir 50% dén 70% la hop tinh, hop 1y; dé& nghi Hoi dong xét Xt sira an so
tham va chap nhan yéu cau khang cdo cua ba H va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan (la cac con ba H).

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién ding quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Dién bién tai phién toa, cling
nhu cac ching ¢ co tai hd so d3 d cin cir chimg minh toan bd dién tich dat
tranh chap 1a do vo chong dng E, ba H khai pha, st dung; cac con 6ng E, ba H
(trong d6 c6 6ng S) ¢6 cdng gin gitt dat. Ong S trinh bay toan bo dét tranh chép
do 6ng S khai pha la khong dung; do dd, khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém
sat nhan dan huyén D 1a ¢ can ct, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang
c4o ctia ba H, sira an so thdm theo hudng chap nhén toan bg yéu cau khai kién
ctia ba H, chia tai san chung va chia thira ké ddi v6i dat tranh chap theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba H nop don khai kién tranh chap tai san thura ké la
quyén st dung dat véi 6ng S tir ngay 17/6/2016; khong tranh chap vé tai san c6
trén dat. Ong S khong dong Y vai yéu cau khoi kién cua ba H, khong co don yéu
cau phan to vé viéc tranh chap tai san trén dat. Nhimg nguoi con cia ba H tham
gia tb tung véi tu cach nguoi o quyén loi nghia vu lién quan, khong co yéu cau
doc 1ap vé viéc tranh chap tai san trén dat; riéng 6ng H2 co yéu cau doc lap cling
chi véi dién tich dat do 6ng H2 quan ly, st dung (8.911m? thudc mot phan thua
dét s0 277), khdng tranh chap tai san trén dat. Xét trén dét tranh chap co rat
nhiéu tai san 1a: Nha, cong trinh xay dung, cdy cao su...nhung Toa an cap so

tham khong giai thich cho dwong su vé bd sung yéu cau tranh chap tai san san
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trén dat, hau qua vé viéc giai quyét tranh chap dat nhung khong giai quyét vé tai
san trén dat...1a gial quyét vu an chua toan dién, gay khé khan cho viéc thi hanh
an (hoac khéng thé thi hanh an duoc - diém b khoan 2 Biéu 117 cua Luat Thi
hanh an dan su).

Céc dwong su déu thira nhan mot phan dién tich dat tranh chap 1a do gia
dinh 6ng E, ba H va céc con khai pha st dung; 6ng E chét nam 2015; do do,
tranh chap gitra cac duong su Ia tranh chap vé tai san chung cua h¢ gia dinh,
tranh chap chia tai san chung cua vo chong 6ng E, ba H va tranh chéap vé thira ké
tai san cua ong E. Toa an Cap so tham chi xac dinh quan hé phap luat trong vu
an 12 “tranh chap vé thira ké....” 1a chua day du; tir d6 dan dén viéc xac minh, thu
thap chiing ci khong day du vé cong suc, tai san caa ting thanh vién ho gia dinh
va caa c& nhan ba H, ng E trong khéi tai san chung.

biéu 34 cia BY luat T6 tung dan su khong quy dinh quyén yéu cau hiy
gidy ching nhan quyen su dyung dat cua duong su; do do6, khi giai quyét vu an,
Toa an Cap so tham khong can phai xac dinh quan h¢ phap luét trong vu an la
“yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat”.

[2] Qué trinh t§ tung, cic dwong su théng nhit dién tich dat 8.911m?
(thudc 01 phan thira s6 277, ¢ cao su dang khai thac trén dat) do 6ng H2 quan
Iy st dung tr nam 1989 (do 6ng E, ba H cho) va khong tranh chap; Toaan cap
so tham khdng ghi nhan Su’ thoa thuan tw nguyén cua cac duong sy Vvé quyén caa
6ng H2 d6i voi 8.911m? va khong chap nhan yéu cau doc lap caa ong H2 la
khong dang phap luat va trai voi y chi cia cac duong su.

[3] Két qua dinh gia vé tai san tranh chap dugc thyc hién tir nim 2016
(1an xét xtr so tham dau tién) dén nay da lau, gia ca co bién dong; dai dién cho
nguyén don yéu cau dinh gi lai tai san tranh chap 1a c6 cin c@. Tuy nhién, tai
Vin ban sb 1415/STC-GCS ngay 27/4/2020, S¢ T tinh Binh Duong tra loi Toa
an 1a khong dinh gia nhu yéu cau cua Toa &n; tai Van ban s6 01/TB-TA ngay
28/4/2020, Toa &n yéu cau cac duong sy ty théa thuan lua chon to chac tham
dinh giad nhung cac bén dwong su khong thoa thuan lua chon; dai dién nguyén
don yéu cau Toa &n chon mot td chic tham dinh gia dé tham dinh gia tai san,
Toa an c¢d Vin ban sd 03/TB-TA ngay 11/5/2020 vé viéc chon Coéng ty Trach
nhiém hiru han Dich vy va Tu van dau to Tham dinh gi4 L dé tham dinh gi4 tai
san; vin ban nay di téng dat cho cac bén dwong su nhung khong c6 duong sy
nao c6 y kién phan di. Tai phién toa phic tham, dai dién bi don khong dong y
véi két qua tham dinh gia nhung khong yéu cau dinh gia lai, khdng yéu cau bat
ky to chirc tham dinh gia nao dé tham dinh lai gia tai san tranh chap, yéu cau
hodn phién toa dé triéu tap dinh gia vién 1a khong ¢ cin ct chap nhan.

Két qua tham dinh gia, Cong ty Trach nhiém hitu han Dich vy va Tu van
dau tu Tham dinh gia L phan tich, danh gia va xac dinh gia ting loai dat, doi véi
dat rimng phong ho tinh cdng stc gin gitr, khai pha, cai tao dat 1a phu hop véi
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 76 cua Luat Dat dai ndm 2013 (va An 1¢& sb
02/2016/AL).
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[4] V& tham quyen giai quyet Cac duong sy tranh chap vé thira ké quyen
su dung dat va tranh chap vé quyen su dung dat chung caa ho gia dinh; quyén su
dung dat tranh chap hién tai gom: Dat reng phong ho, mot phan da duogc cap
gidy chiing nhan va Nha nuéc da ky hop dong giao khoan (cé4c thira dat s6 255,
268, 269, 277 - dién tich 102.552,1m?), mét phan chua duoc cip gidy chung
nhan va chua duge Nha nuéc ky hop dong giao khoan (céc thira dat sé: 254,
270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 313, 314, 309 va mot phan cac thira dét so:
312, 310, 252, 253, 168); mot phan dit chua dugc cap gidy ching nhan nhung
du diéu kién dé dugc cap gidy chimg nhan cho ca nhan hozc gia dinh str dung
dat (cac thua dat sb: 278, 306, 307, 308 va mot phan thira 340). Dleu 203 cua
Luat Pat dai c6 quy dinh dét tranh chap khdng c6 gidy to vé ngUOn goc dat,
khong co dang ky, khong c6 tén trong s6 dia chinh va chua dugc cap giay ching
nhan quyen st dung dat thi duong su ¢6 quyén lua chon Toa an hoic Co quan U
gial quyét. Puong su khéng tranh chap tai san trén dat nhung Toa an cap so
tham khdng giai thich cho duong su quyén lya chon co quan giai quyét tranh
chap 1a c6 thiéu sét. Tuy nhién, tai Van ban sé 1094 ngay 17/8/2017 (va van ban
ngay 28/3/2019), co quan U huyén D xac dinh dat tranh chap khong thudc rimg
phong h¢ (cac thua s6 278, 306, 307, 308 va mot phan thira 340) duoc xem xét
Cap gidy chung nhan quyén sir dung dat khi Toa an giai quyét xong viéc tranh
chap; Van ban s6 86 ngay 03/5/2017, Ban Q huyén D xéac dinh la s€ can cir vao
ban an c6 hiéu luc cta Toa an va ho c¢o du diéu kién thi dugc Ban Q ky hop
dong giao khoan. Véi quy dinh trén, Toa an giai quyét tranh chap giita céc
duong sy la ding tham quyén, dam bao vé quyen cta duong sy nhu quy dinh tai
Diéu 14 cua B luat Dan sy nam 2015 va Diéu 4 cua Bo luat T tung dan su
ndm 2015. Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDPTP cua Hoi dong Tham phan Toa én
nhan dan t4i cao co huéng dan « ..truong hop gidi quyet tranh chap dat va tai
san trén dit nhwng dat chwa cé gidy chiing nhan quyén sir dung ddt thl Toa an
cong nhan nguoi nao sé hiru tai sdn trén dat thi Tda an tam giao quyén si dung
dat gan lién tai san...”; ap dung tuong ty ndi dung trén, Toa an giai quyét tranh
chap va tam glao quyen quan 1y dat cho cac duong sy, cac duong sy cO nghia vu
dang ky xin cap quyén str dung dat d6i vai dat khdng thudc ring phong ho, doi
véi dat ring phong ho va duong su co du diéu kién thi duoc tam giao quan Iy
dat va phai lién hé co quan c6 tham quyén dé duoc xem xét ky hop dong thué
khoan dat theo quy dinh cua phap luat.

[5] Vé noi dung:

Chuing ¢ ¢6 trong ho so va 10i khai cta cac duong su c6 di can cir dé xac
dinh: Sau nim 1975, vo chong 6ng Tran Van E va Ba Nguyén Thi H clng cac
con vé sinh sbng tai ép H, xd M, huyén D, tinh Binh Duong khai pha, cit nha,
trbng cao su trén dat va sir dung dat cho dén nay. Tai Vian ban s6 10/GXN- CAH
ngay 09/01/2020, Cong A huyén D xac dinh 6ng E dang ky ho khau thuong trd
tir ndm 1997; ho gia dinh dng E bao gom: Ong Tran Van E, sinh nam 1932 (chét
nam 2015); Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1935 va 09 ngudi con cua 6ng ba,
gom: Ong Tran Xuan T3, sinh nam 1953; Ong Tran Xuan K, sinh nam 1956;

15



Ong Tran Xuan H2, sinh ndm 1960; Ong Tran Xuan T5, sinh nim 1966; Ong
Tran Xuan C, sinh nam 1967; Ba Tran Xuan H3, sinh nim 1969; dng Tran Xuan
D, sinh nam 1971; Ong Tran Xuan S, sinh nim 1973; Ba Tran Thi Xuan T4,
sinh ndm 1977. Thoi diém nam 1975: Ong E 43 tudi, ba H 40 tudi, 6ng T3 va
6ng H2 da trén 18 tudi, 6ng H2 16 tudi; Ong T5, dng C, ba H3, 6ng D, 6ng S, ba
T4 déu con nho, chua trudng thanh.

C6 chiing ctr thé hién toan b tai san tranh chap phan lon 1a cong siic cua
vo chong 6ng Tran Vin E, Ba Nguyén Thi H va mot phan cong sic dong gop
ctia 09 nguoi con 6ng E, ba H tuy thudc vao thoi gian khai pha dat, thoi gian o
chung véi 6ng E, ba H; thoi diém trong cdy cao su trén dat thi thanh vién caa ho
gia dinh dng E con bao nhiéu ngudi cling chua duoc 1am rd dé tinh toan cong
suc cua cac thanh vién cho phu hop.

[6] Toa an cép so tham da khong xac minh, thu thap chang ci 1am rd
cong suc cia ong E, ba H va cong stc caa ting thanh vién ho gia dinh 6ng E ma
xt khdng chap nhan yéu cau cua ba H 14 xam pham nghiém trong dén quyén va
lgi ich hop phéap cua ba H va nhfmg nguoi con khéc cia 6ng E, ba H (trir 6ng S).
Ngoai ra, Toa an cip so tham con vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nhu da
néu tai phan [1] [2] & trén; do do, can huy ban an so tham, chuyén ho so vé Toa
an cap so tham dé giai quyét lai vu an cho ding quy dinh cua phap luat.

Khéang cdo cua nguyén don ba H va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a co cin ci. Y kién tranh luan cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phap cia nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Ong Tran Xuéan T3 1a phi hop
Vi cac chiing cir ¢6 trong ho so vé phan noi dung vy an.

‘Quan diém cQa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh B‘lnhv Duong dé nghi
Hoi dong xét xuir chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
huyén D la phu hop.

[7] An phi dan sy phdc tham: Do huy ban &n dan sy so thim nén ngudi
khang cao khéng phai chiu.
Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 biéu 148; khoan 3 biéu 308; Piéu 310, biéu 313 cua B
luat T6 tung dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Co quan U Thuong vu Qudc hoi Khéa XIV quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
D, tinh Binh Duong.
_ 2. Chap nhan khang céo cia nguyén don Ba Nguyén Thi H va nguoi c6
quyen lgi, nghia vu lién quan la cac ong, ba: Tran Xuan D, Tran Thi Xuan T4,
Tran Xuan T5, Tran Xuan H3, Tran Xuan T5, Tran Xuan H2, Tran Xuan C.
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3. Hay Ban an dan sy so tham sd 53/2019/DS-ST ngay 03/10/2019 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong;

Chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén D giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

4. An phi dan sy phlc tham: Chi cuc T8 huyén D, tinh Binh Duong tra lai
cho céc dng, ba: Nguyén Thi Hai, Tran Xuan D, Tran Thi Xuan T4, Tran Xuan
T5, Tran Xuan H3, Tran Xuan T5, Tran Xuan H2, Tran Xuan C, mdi ngudi
300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi di nop theo cac Bién lai
thu s: 0032057, 0032058, 0032060, 0032059, 0032061, 0032062, 0032063,
0032064 cung ngay 11/10/2019 cua Chi cuc T8 huyén D, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - [ - g
_ Chi cuc THADS huyén D: THAM PHAN CI—!U T(_)A PHIEN TOA
- TAND huyén D; (da ky)
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: H) so..
Pao Minh Pa
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