TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 75/2020/DS-PT
Ngay: 23-12-2021
V/v tranh chép hop dong thué mit
bang kinh doanh.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gém cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai
Cac Tham phdan: Ba Tran Thi Thién Huong

Ba Vii Thi Thanh Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Xuan Vi la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ba V& Thi Phuong Linh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan xét xtr phlic thim cong khai vu an thu Iy s6 78/2020/TLPT-DS ngay 09
thang 10 nam 2020, vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué mdt bang kinh doanh”’, do
Ban an dan su so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 08 thang 7 nam 2020 cta Toa an
nhan dan thanh phé Phan Thiét bi khang cio, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 140/2021/QP-PT ngay 29 thang 11 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ban quan 1y Khu du lich HT — MN; Bia chi: S6 ... HTK, khu
pho S, phuong MN, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuéan.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Huynh Thanh T — Phé Giam déc Ban quan ly
Khu du lich HT — MN, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngay
21/12/2018).

- Bi don: Ong Trén Van D, sinh nam 1976; Dia chi cu tra: Khu phé N,
phuong MN, thanh pho PT, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Hai C, sinh nam 1976; 1a ngudi dai dién
theo uy quyén (Theo vén ban uy quyén ngay 15/01/2020); bia chi cu tra: Khu pho
B, thi tran TM, huyén Ham Téan, tinh Binh Thuén.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Vian P — Luat su Cong ty
luat TNHH MTV BT.
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- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Tran Vian D.

~ Nhiing nguoi tham gia t6 tung c6 mat ong Huynh Thanh T, dng Tran Hai C;
vang mat Luat su Tran Van D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham thi ndi dung vu an duoc tom tat nhw sau:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/8/2003, UBND tinh Binh Thudn ban hanh Quyét dinh s6 2009/QP
—CTUBBT vé vi¢c thu hoi dat va giao dat cho Ban quan ly Khu du lich HT — MN
deé xay dung co sé ha tang Khu du lich B6i Cat Bay phuong MN.

Ngay 20/5/2003, UBND thanh phé Phan Thiét ban hanh Quyet dinh
1651/Qb-UBPT vé viéc phé duyét bao cdo dau tu xay dung co so ha tang Khu du
lich Poi Cat Bay phuong MN.

Ngay 15/8/2003, UBND thanh ph0 Phan Thiét ban hanh Quyét dinh so
3296/Qb-UBPT vé viéc ban hanh quy dinh vé phuong thirc huy dong von dé dau
tu xay dung co so ha tang Khu du lich Boi Cat Bay phuong MN.

Can ctr cac quyét dinh trén, Ban quan 1y Khu du lich HT — MN thong bao
rong rai trén hé thong phét thanh ctia phuong MN dé t6 chire va ca nhan c6 nhu cau
dang ky giao thau theo quy dinh, sau d6 6ng Hoang Minh P c6 don xin ding ky
giao thau mit bang dé kinh doanh, Ban quan 1y Khu du lich HT — MN téng hop
danh sach lam bao cdo giri UBND thanh phd dé nghi ra quyét dinh giao thau va
dugc UBND thanh phé Phan Thiét ban hanh Quyét dinh s6 05/QD —UBPT ngay
05/01/2004 va Quyét dinh s6 1028/QD —UBPT ngay 24/3/2004 vé viéc phé duyét
danh sach giao thiu mit bang kinh doanh trong Khu du lich Poi Cat Bay, phudng
MN, giao 16 B22 + 2 B15 cho 6ng Hoang Minh D. Sau d6, 6ng D sang lai cho 6ng
Phung Ngoc Duy H va 6ng H sang lai cho 6ng Tran Van D kinh doanh 16 dat B22 +
Y% B15.

Can ct Quyét dinh s6 05/QD —UBPT ngay 05/01/2004 va Quyét dinh s
1028/QD —~UBPT ngay 24/3/2004 vé viéc phé duyét danh sach giao thiu mit bing
kinh doanh trong Khu du lich Ddi Cat Bay, phuong MN, Ban quan 1y Khu du lich
HT — MN tién hanh lam hop dong thué mat bang sé6 19/HD —DLHT-MN ngay
20/4/2004, 16 B22 + ' B15, dién tich thué 1a 450m’ v4i ong Phung Ngoc Duy H,
thoi han thué tir ngay ky hop dong dén hét ngay 20/4/2014.

Ngay 24/10/2014, 6ng Tran Vin D c6 don xin hop dong lai mit bang kinh
doanh trong khu du lich P6i Cat Bay, phuong MN thoi han 03 nam, thoi gian cho
thué tinh tir ngay 01/01/2015 dén 01/01/2018.
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Nay thoi han thué da hét, nhung 6ng Tran Vin D khong glao lai mat bang,
nén Ban quan ly Khu du lich HT — MN khai kién yeu cau Toa an giai quyet Budc
6ng Tran Vin D thao d&, di doi tai san trén dat va giao tra lai mat bang (phan dat c6
dién tich 450m®) cho nha nuéc quan ly dung quy dinh.

Bi don 6ng Tran Van D trinh bay:

Vao nam 2008, 6ng c6 nhan chuyén nhuong lai mat béng kinh doanh khu Ddi
cat bay 16 B16 + % B15 véi dién tich 450m? cta 6ng Phung Ngoc Duy H vdi sb tién
1a 120.000.000 d6ng. Thoi diém nay 6ng H chwa xay dung gi trén dat, khi 6ng nhan
chuyén nhuong thi 6ng bt dau xay dung nha hang va phong nghi, viéc xay dung co
thiét ke va c6 gidy phép xay dung. Khi 6 6ng xay dung Ban quan ly Khu du lich HT —
MN van biét nhung khong co y kién gi vé viéc xay dung va ¢ noi xay dung Ién cho
dep ddi cat. Ong xdy dung cong trinh tir nam 2008 dén nim 2010 véi chi phi hét
khoang 5 ty ddng, sau khi hop dong 10 nim hét han thi ong 1a ngudi ky lai hop
d6ng thué mit bang kinh doanh véi thoi han 03 nam tir ngay 01/01/2015 dén ngay
01/01/2018. Khi ky hop dong nay, bén Ban quan ly Khu du lich HT — MN ky san
sau d6 moi giao cho cac ho dan vao budi t6i lac 6ng nhau say ciing khong doc k§
hop ddng nay. Ong dd dau tu vao mit bang dé kinh doanh d3 duoc 11 nim nay. Nay
Ban quan ly Khu du lich HT - MN lay lai khong cho thué nira thi 6ng yéu cau nha
nuéce hd trg cho ong s6 tién 5 ty va ddy 14 tai san chung clia vo chong 6ng.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 08 thang 7 nam 2020 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiéet da quyét dinh:

1. Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40,
Piéu 147, biéu 157, Piéu 158, Piéu 227, Diéu 228 va biéu 235 Bo luat To tung
dan su; Diéu 472, Piéu 474 va Diéu 482 B luat dan sy nim 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi; Luét
Thi hanh an dan su.

2. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ban quan Iy Khu du lich HT -
MN.

Budc 6ng Tran Vian D phai thao d&, di doi toan bo tai san co trén dat dé tra
lai tong dién tich cho thué 1a 450m? (16 dt B22 + % 16 B15) tai khu phd N, phuong
MN, thanh phé Phan Thiét theo hop dong s6 19/HD —KDLHTMN ngay 30/3/2015
cho Ban Quan 1y Khu du lich HT - MN.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyén
khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong sy theo quy dinh ctia phap
luat.

Sau khi xét xur so thém‘, ngay 24/7/2020, éng Tréq Hai C 1a nguoi dai dién
hop phép cua bi don 6ng Tran Van D khang cao yéu cau huy ban an dan sy so
tham.



Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién hop phép cta bi don 6ng Tran Van D dé nghi Hoi dong xét
xtr cap phiic thAm stra ban an so tham, tuyén hiy hop dong thué mat bang kinh
doanh s6 19/HD-KDLHTMN ngay 30/3/2015, do Ban quéan 1y Khu du lich HT —
MN chua dugc co quan c6 tham quyén giao dat, nén khong duoc quyén ky hop
ddng cho thué mit bang.

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don dé nghi bac khang céo cua bi don,
gilt nguyén ban an so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:
1. Vé t6 tung: Toa an cAp phuc tham di thyc hién ding trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cia phép ludt trong qué trinh gidi quyét vu an.

2. V& noi dung:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n & cip so thim ciing nhu tai phién toa phic
tham, phia bi don déu khang dinh tai san, cong trinh xay dung trén dién tich dat
trong hop ddng thué mit bang kinh doanh dang tranh chép trong vu an nay 1a tai san
chung ctia vo chong 6ng Tran Vin D va ba Tran Thi Ngoc N. Nhung ban an so
tham chi tuyén budc ong Tran Van D phai thao d&, di doi ma khong dé cap dén ba
N, khéng dua ba N vao tham gia t tung trong vu an 1a chua pht hop, dan dén ban
an kho thi hanh trén thuc té, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.

Do d6, can thiét phai dua ba Tran Thi Ngoc N vao tham gia t6 tung dé giai
quyét vu an mot cach toan dién va dam bao quyén va loi ich hop phap cua duong
su. Khang cao cua bi don ¢6 can ctr dé chap nhan mot phan, nén dé nghi Hoi dong
xét xur phuc tham cin ¢t khoan 3 Diéu 308 B luat TH tung dan su: Huy ban an so
tham s6 20/2019/DS-ST ngay 08/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Thiét
va chuyén ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo thii tuc so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa ving mit Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don da duoc triéu tdp hop 1¢ lan thir hai, nguoi dai dién hop
phap cua bi don dé nghi xét xtr ving mat Ludt su, nén Hoi ddng xét xtr tién hanh
x€t XU vu an Vang mat Luat su theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su,
nhu ¥ kién cua Kiém sat vién 1a phu hop.

[2] Vé nodi dung, cin ctr vao cac chimg c, tai liéu co trong hd so vu an da
duoc tham tra tai phién toa phic tham; trén co s& xem xét day d, toan dién cac tai
lidu, chimg cu, y kién trinh bay va tranh luén tai phién toa ctia cac duong su, y kién
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhan thay:



5

[2.1] Qué trinh tham gia t6 tung, nguyén va bi don déu thira nhan:

Can ct Quyét dinh s6 05/QD —UBPT ngay 05/01/2004 va Quyét dinh sd
1028/QD —UBPT ngay 24/3/2004 ctia UBND thanh phé Phan Thiét, vé viéc phé
duyét danh sach giao thau mit bang kinh doanh trong Khu du lich P6i Cat Bay,
phuong MN, Ban quén Iy Khu du lich HT — MN da giao cho 6ng Hoang Minh b
thué 16 B22 + %2 B15. Sau d9, 6ng D sang lai cho 6ng Phung Ngoc Duy H va 6ng H
sang lai cho ong Tran Vin D kinh doanh 16 dit B22 + %4 B15.

Pén ngay 24/10/2014, éng Tran Van D c¢o don xin hop dong lai mit bang
kinh doanh, nén Ban quan 1y Khu du lich HT — MN va 6ng Tran Vian P di ky hop
dong thué mat bang kinh doanh sé 19/HD-KDLHTMN ngay 30/3/2015, thoi han
thué 03 nam tinh tir ngay 01/01/2015 d&én 01/01/2018.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, bi don dng Tran Van P va nguoi dai dién
hop phép déu xac dinh: C4 nhan ong Tran Van D 1a nguoi ky hop dong thué mat
b::ing vo1 Ban quéan ly Khu du lich HT — MN, nhung tai san duoc xay dyng trén mat
bang thué (tri gia 2.377.600.000d6ng) 1a tai san chung cta vo chong ong Tran Vin
P va ba Tran Thi 'Ngoc N, nhung Toa an cap so tham khong dwa ba Tran Thi Ngoc
N vao tham gia t6 tung 14 khong dung quy dinh tai doan 2 khoan 4 Piéu 68 Bo luat
T tung dan su: “Truong hop viéc gidi quyét vu dn déan sie ¢é lién quan dén quyen
loi, nghia vu cua mot nguoi nao do ma khong co ai dé nghi dwa ho vao tham gia t6
tung véi tw cach la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa én phdi dwa ho
VAo tham gia 16 tung véi tw cdch la ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.”.

[2.3] Tir viéc khong dua ba Tran Thi Ngoc N vao tham gia t6 tung, dan dén
Toa an cdp so tham chi tuyén budc ca nhan ong Tran Van P phai thao dd tai san,
cong trinh trén dat dé tra lai mit bang cho Ban quan 1y Khu du lich HT — MN s&
dan dén kha nang kho thi hanh 4n trong trudng hop ban an ¢6 hiéu lyc thi hanh.

[3] Ttr nhan dinh trén, xét théy Toa 4n cép so tham da vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua duong su, nén Hoi
dong x€t xur cap phuc tham huy ban 4n so thdm va chuyen hd so vu 4n cho Tda 4n
cap so thAm giai quyet lai vu 4n theo thu tuc so tham theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 308, khoan 2 Diéu 310 B luat TH tung dan sy, nhu y kién dé nghi ctuia Kiém
sat vién la phu hop.

[4] V& an phi va chi phi t6 tung khac: Do ban 4n so tham bi hily nén nguoi
khang céo khong phai chiu an phi dan sy phtc tham; nghia vu chiu an phi va chi
phi t6 tung khac dugc xéac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 148 B9 luat t6 tung dan su; khoan 3 Picu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi.

Vi cac lé treén,



6

QUYET PINH:

Can ci vao: Khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Dicu 308, khoan 2 Bicu 310 BJ lujt
t6 tung dan sy; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

1. Huy Ban an dan su so tham s6 20/2020/DSST ngay 08 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiet va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan
dan thanh pho Phan Thiét giai quy¢t lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi va chi phi t tung khéc:

- Nguoi khang céo bi don 6ng Tran Van D do ong. Tran Hai C dai dién khong

phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra lai cho Tran Hai C 300. 000ddng (Ba

tram nghin dong) tam Gmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 0007804 ngay
06/8/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Phan Thiét.

- Nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung khac dugc xac dinh lai khi vu an
duoc giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

3. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ~ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P.Thiét;

- VKSND thanh ph P.Thiét;

- Chi cuc THADS thanh phd P.Thiét;
- Cac duong su;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



