TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S: 69/2019/DS-PT
Ngay: 14/6/2019

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Hai Thanh;

Cdc Tham phdan: Ong Piang Bao Vinh;

Ong Vi Minh Tuén.

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién tda: Ba Vy Minh Huyeén, Thu ky Toa &n
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

) Dai dién Vién kié:m sat nhan dan cdp cao tai Ha N¢i tham gia phién toa:
Ong Pham Van Hoa, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 ndm 2019, tai tru s6, Toa 4n nhan dan ,cép cao tai Ha Noi
mo phién toa xét xu phiic thdm cong khai vy an dan sy thy 1y s6 50/2018/TLPT-DS
ngay 04 thang 5 ndm 2018 v€ vi¢c “Tranh chap quyén str dung dat” do c6 khang cao
cua nguyén don doi véi Ban an dan su so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 08 thang 3
nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Phu Tho.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1927/2019/QP-PT ngay 13 thang 3
nam 2019 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Vi Trong Ng, sinh nam 1960; tra tai: Khu 8, xa PC,
huyén CK, tinh Phu Tho. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Hoang
Trong Giap va luat su Mai Ba Hai thuoc Cong ty luat Hoang Sa, Doan luat su thanh
pho Ha Noi. Co mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Piang Qu (tén khac: Nguyén Vin Qu), sinh nim
1962; tra tai: Khu 8, xa BC, huyén CK, tinh Pht Tho. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luét su Nguyén Vin
Binh - Cong ty luat TNHH Trung Cuong thudc Poan luat su TP Ha Noi. C6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén CK, tinh Phii Tho. C6 don dé nghi xét xtr vang
mat.

3.2. Uy ban nhan dan xa PC, x4 CK, tinh Pha Tho; ngudi dai dién theo uy
quyén: Ong Ha Cong Minh - Phé Chu tich x4. Co don dé nghi xét xir vang mat.



3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966 (vo 6ng Qu); tra tai: Khu 8, xa BC,
huyén CK, tinh Phu Tho. Véng mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi H: Ba Nguyén Thi H1 va
ba Nguyén Thi Ph. Ba H1 va ba Ph c6 mat.

3.4. Ba Vi Thi D, sinh nam 1963; tra tai: Khu 7, xa BC, huyén CK, tinh Phu
Tho. Véng mat.

3.5. C)ng Vi Trong Ph, sinh ndm 1970; trt tai: Khu 9, xa BC, huyén CK, tinh Phu
Tho. C6 mat.

3.6. Ba Vi Thi H2, sinh nam 1977; tra tai: Khu 9, xa BC, huyén CK, tinh Phu
Tho. Véang mit.

3.7. C)ng Vi Trong B, sinh ndm 1980; tru tai: Khu 8, xa PC, huyén CK, tinh Phu
Tho. Véng mat.

(Ba D, dng Ph, ba H2, ng B uy quyén cho dng Vi Trong Ng theo Gidy iy quyén
ngay 09/11/2016). Ong Ng c6 mit.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 0ng Vi Trong Ng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don kién ngay 06/11/2016, qud trinh té tung tai Toa dn, nguyén don
ong Vi Trong Ng trinh bay:

B6 me dé 6ng 1a cu Vi Van Th (chét nam 2003) Vél cu Vi Thi Qu (chét nim
2011) c6 mot thira dat nong nghiép (Ao) dién tich 253m? mang sb 406, to ban ) sé
06, tai khu 8 x& DC, huyén CK da dugc Uy ban nhan dan huyén CK cap gidy
chtng nhan quyén st dung ngay 14/01/1998. Hién nay thura dat nay thudc quyen sur
dung cua 6ng (Ng) va cac anh chi gém: Vi Thi D, Vi Trong Ph, Vi Thi H2 va Vi
Trong B. Khi con séng bd me 6ng co cho cu Vi Thi L 1a chi gai bb dé 6 ong (cu L la
me dé ong Nguyen bang Qu) muon trong rau xanh, viéc cho muon chi bang miéng
khong c6 giay to gi; sau khi cu L chét ong Qu van st dung; 6ng Qu da dao ao, lap
dat trong cay. Nam 2012 6ng Qu da tu y ké khai va dugc cap Gidy chting nhéan
quyén st dung dat, trong tong s6 476,1m? dat thudc thira dat s0 327 theo ban do dia
chinh hi¢n nay. Ong yéu cau hiy Gidy ching nhén quyén str dung dat di cap cho
ho 6ng Qu, yeu cau ho ong Qu tra lai dat cho gia dinh 6ng. Dién tich dat ao thira
406 1a 253m°, tuy nhién, theo két qua xem xét, tham dinh xem xét tai chd thi dién
tich thuc té hién nay 1a 211,6m® 6ng chap nhan va yéu cau ho 6ng Qu tra lai cho
ong dién tich trén thay vi 253m>,

Tai ban ty khai, qud trinh t6 tung tai Toa dn 6ng Nguyén Ping Qu (Nguyén
Van Qu) trinh bay: Bb 6ng 1a cu Nguyén Vin Y (chét nim 1970) me 6ng 13 cu Vi
Thi L (chét nim 1996); nim 1985 ong lay vo 1a ba Nguyén Thi H va & chung véi
cu L tai khu 8, xd DC. Nam 1997 khi nha nudc c6 chu truong cép Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho cac ho trén dja ban, ong khong truc tiép ké khai don xin
dang ky quyén su dung dat ngay 01/01/1998. Qua trinh str dung Gidy ching nhan
quyén st dung dat nay vo chong ong cat khong dé y nén khong phat hién ra thiéu



thira dat hién nay (thtra dét co dién tich 253m®). Nam 2011 khi nha nudc 1ap ban dd
dia chinh chinh quy va cap d6i gidy moi thi 6ng B em trai dng Ng phat hién ra
trong gidy chimg nhan cua cu cu Vi Thi Qu c6 thura dit nay, gia dinh 6ng Ng c6
sang noi voi ong la co thira dat d6. Ong khong biét do can bo xa hay huyén 1am sai
nhung thuce té thira dat gia dinh bd me 6ng c6 tir nam 1963, khi d6 hop tac xa Dong
Vin ¢6 diat nho may bom trén dét thd cu ciia bd me ong va Hop tac xa co cat tra
cho bd me 6ng 10 thudc rudng (thira dat dang tranh chap). Viéc hop tac xi cat dat
cho b me 6ng khong co gidy to thé hién nhung c6 nhiing ngudi sinh séng thoi do
va nhimg nguoi lam viée tai tram bom xac nhan. Sau khi dugc giao dat, gia dinh
6ng van sir dung tir 46 dén nam 1996 thi cu L chét, ho gia dinh ong lai tlep tuc su
dung; nam 2009 gia dinh 6ng ké khai ca thira dat cua ong Vi Van Muu do 6ng mua
nam 2004 va thura dat hién dang_tranh chap, gia dinh da dugc Uy ban nhéan dén
huyén cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 14/5/2012 bao gdm ca thira
mua ctia ong Muu va thira dang tranh chap. Theo ban d6 hién nay la thua 327, to
ban d6 sd 09, dién tich 476,1m°. Nam 2004 gia dinh st dung dé tha ca, dén nim
2014 14p ao trong cay in qua, khi lap ao gia dinh 6ng B, 6ng Ng khong c6 ¥ kién gi
ma con cho van chuyén dat di nho qua thd cu. Hién nay gia dinh ong dang xin
chuyén d6i muc dich str dung dat. Trudc nam 2012 dién tich dat nay khong nam
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung thyc té gia dinh 6ng van st dung,
vi v@y nam 2012 nha nudc do dat ong da chi cho Doan do dac cua x4, cua huyén do
ca dién tich dat nay va cap Gidy ching nhan quyén st dung dét cho gia dinh 6ng.
Ong khong nhat tri yéu cau doi dat caa ong Ng.

Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom cdac éng, ba Vi Thi D, Vi
Trong Ph, Vi Thi H2 va Vi Trong Bla nguoi thira ké ciia cu Thiry va cu Qu trinh
bay: Nguon gdc thira dat 406, ban do s6 06, loai ban d6 299 1a cua hai cu Vi Van
Thuy va Vi Thi Qu (la bd me dé cia cic 6ng, ba) di duoc Nha nudc cap glay
ching nhan quyén st dung nam 1998. B me cac ong ba da chét, nay thura dat 1a
cua Ong Ng va cac 6ng ba; yéu cau budc ho gia dinh 6ng Qu tra lai dat. Cac o ong ba
déu iy quyén cho dng Ng giai quyét viéc doi lai dat cta gia dinh tai Toa an cac cip.

Ba Nguyén Thi H (vo éng Qu) trinh bay: Gia dinh ba c6 12 thuéc dat nay 1a
do bb me dé lai, dén nim 1998 do do dac nham va ban than gia dinh khong déy vé
rudng dat nén thua dat nay khi dia chinh dén do thi ong Th (Bo deé Ong Ng) da chi
va khoanh vung vao dat cua gia dinh 6ng Thuy nén dugc cap gidy ching nhén
quyen str dung; dén nam 2012 cép lai bia do 1an 2 gia dinh ba ké khai va dugc cip
gidy ching nhan, gia dinh 6ng Thuy da ddng ¥ tra lai. Nam 2016 éng Ng lai doi lai.
Ong Ng khai 1 khai khdng; thira dat da dugc dia chinh sat nhap vao dét tho cu cia
nha 6ng Ng, chir khong c6 su tranh chip, hodc cu L muon nhu dng Ng trinh bay.

Tai Bdo cdo ngay 27/6/2017 ciia UNBD xa DC thé hién:

1. Kiém tra ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat lan dau ho cu Vi
Thi Qu nhu sau: Don xin dang ky quyén su dung dat nam 1996 ho cu Qu co dang
ky cap gidy ching nhan quyén sir dung thira dat 406, to ban do s6 06 dién tich



253m” - loai dat ao. Tai S6 muc ké quyén sb 02 ky ngay 20/12/1997 tai trang s 18
thira 406 to ban dd sb 6 dimg tén cu Vi Thi Qu. Tai s6 dia chinh quyén s6 01 thon
Théng Nhét trang 242, ho cu Qu dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
lan dau sb gidy chimg nhan quyén su dung G488069 cap ngay 14/01/1998 c6 thura
s6 406, to ban dd s6 06, dién tich 253m? ( loai dat ao). Tir nam 1998 dén nay Uy
ban nhan dan xd khong nhan dugc don chuyén nhuong, tang cho gitta ho cu Vi Thi
Qu voi ho ong Nguyen béang Qu. Nam 2009 do dac cap d6i lai Glay ching nhan
quyén sir dung dat, ho cu Qu chua duge cap doi (Iy do h cu Qu co dé dat thiéu mot
thira dt ao gan nha dé nghi Uy ban nhan dan x4 kiém tra cép tra lai cho gia dinh d6
1a thira 406, tO ban dd s6 06, dién tich 253m? (ban dd 299) Nay do dac lai thira dat
trén 1 thira s6 327, to ban d6 sd 09, dién tich 476, 1m?® Ho ong Nguyén bang Qu
dang canh tac. Pén nay ho cu Qu chua dugc cip d6i lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat.

2. Kiém tra ho so cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat 1an dau ho ong
Nguyén béng Qu xom 8, xa bC gom: Don xin dang ky quyén su dung dat lan dau
nam 1996. So muyc ké nam 1997, So dia chinh nam 1997, Gidy chtng nhan quyen
sir dung dat s6 G488070, vao so sO 470 cap ngay 14/01/ 1998. Ho ong Qu khong the
hién thira dat 406, t& ban do s6 6, dién tich 253m? trén cac loai sd sach néu trén.
Qua trinh st dung thira dat s6 406 trén tir nam 1998 dén nay gitta ho cu Vi Thi Qu
va ho ong Nguyén Ding Qu muon hay chuyén nhuong khong thé hién ho so s6
sach gi. Nam 2009 do dac cap d6i lai Glay ching nhan quyén st dung dat, ho ong
Qu nhan thira dat 406 néu trén va thira dat 407, to ban d6 sb 06 dién tich 163m? chu
st dung la ho cu Vi Van Muu gop thanh mot thu:a theo ban d6 chinh quy VN 2000
1a thtra s6 327, to ban do sO 09, dién tich 467, lm (thot han su dung 15/10/2013).
Thira dat trén da duoc cp gidy ching nhan quyén st dung cho ho ong Qu. Den
ngay 28/10/2015 hd 6ng Qu xin chuyén d6i muc dich s dung tir dat nudi trong
thily san sang dat trong cay lau nam.

Bai dién Uy ban nhdn ddn huyén CK cung cdp: Theo hd so, ban d6 giai thira
299 xac dinh:

1. Ho 6ng Vi Trong Ng (6ng Ng la con trai cu Vi Thi Qu): Thira dat dng Ng
dé nghi thudc thira dit sb 406, to ban d6 sb 06, dién tich 253m?, loai dat ao, da
dugc Uy ban nhan dan huyén Song Thao (nay 12 Uy ban nhan dan huyén CK) cip
Gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 14/01/1998 tén chi sir dung 1a cy Vi Thi
Qu tai khu 4, Théng Nhat (nay 1a khu 8), x4 PC, huyén CK, tinh Pht Tho.

2. Ho 6ng Vi Van M va ba Nguyén Thi Nh khu 4, Théng Nhét (nay la khu

8), xa BC, huyén CK, tinh Phu Tho (h c6 lién quan), da dugce Uy ban nhan dan
huyén S6ng Thao (nay 1a CK) cap Gidy ching nhén quyen su dung dat sd 488064,
cap ngay 14/01/1998, tong dién tich dugc cap la 3. 876m°, gdm co 14 thira dat cu
thé: Dat ¢, dat vuon gdm hai thira (thura s6 404, dién tlch 655m va thua sb 403,
dién tich 209m’ déu thudc to ban d6 s6 06); dat nong nghiép gom 12 thira tong dién



tich 1a 3.012m?, thudc to ban d6 sb 6 gém cac thira 407, 414, 572, 573, 508, 605,
23, 51; t ban do sb 8 gdm céc thira 134, 127, 37; to ban d6 sé 10 gdm thira 50.

3. Ho ong Nguyén Vin Qu va ba Nguyén Thi H thuong tr tai khu 4,
Théng Nhat (nay 1a khu 8), x4 PC, huyén CK, tinh Phu Tho, di dugc Uy ban nhan
dan huyén Song Thao (nay 1a CK) cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 G
488070 cAp ngay 14/01/1998, tong dién tich dat da cap 1a 3.909m?, gém 11 thua cu
thé: Dat ¢, dat vuon gém 01 thira thudc thira s6 342, t& ban dd sd 6, dién tich
1.112m?*; Dat nong nghiép gdm 10 thira tong dién tich 2.797m’, cu thé: Td ban do
50 6 6 céc thira s6 14, 517, 608; t& ban d0 s6 8 ¢ cac thira 78, 162, 242, 219, 39;
to ban dd s6 10 gdbm thira 174. Trén s6 dia chinh (299) xa ong Qu, ba H khong thé
hién c6 thira dat sb 406, to ban dd sb 6, dién tich 253m? va thia thia dat sb 407, to
ban dd sb 6, dién tich 163m®. Trén hd so dia chinh ( ban dd hé toa do VN 2000) xac
dinh: Ong Nguyén Vin Qu, ba Nguyén Thi H thuong trt tai khu 8, xa PC da duoc
Uy ban nhan dan huyén CK cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD
742847, téng dién tich dat da duoc cip 1a 4.192m? cu thé: Dt & va dét trong cdy
lau nam goém 01 thura (thtra dat sb 314, to ban db sb 9, dién tich 926,7m?). Dit nong
nghiép 11 thira, cu thé: To ban d6 s6 9 ¢o hai thia (218, 327); to ban d6 s6 12 ¢6 7
thira (76, 96, 204, 282, 295, 431, 441); t& ban d6 s6 13 ¢6 01 thira (63); to ban do
s6 17 ¢6 01 thira (136).

* Poi v6i dién tich lién quan dén ndi dung ong Vi Trong Ng dé nghi: Theo
ban dd VN 2000 thudc thira dat s6 327, to ban do s6 9, dién tich 476,1m”, loai dat
TSN, tén chu str dung la 6ng Nguyen bang Qu va ba Nguyen Thi H. Theo ho so ban
d6 giai thira 299 thira dat nay gdm mot phan cua thira dat 406, to ban d6 sé 06 ciia hd
cu Vi Thi Qu va mot phan dién tich cua thua 407, to ban d6 s6 06 ctia ho 6ng Vi Vin
Muu, da duoc cap gidy chung nhan quyén str dung cho cac ho tir nam 1998.

* Ho so cip doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat ho 6ng Nguyén bang
Qu (Ban d6 VN 2000): Nam 2009 ong Qu ké khai cap do6i Glay ching nhan quyén
su dung dat da duoc Uy ban nhan dan huyén CK cap Glay ching nhan quyén su
dung dat s6 BD 742939. Viée cap Glay ching nhén quyén st dung dat doi v0i thura
dat 327, to ban d6 s6 09, trong ho so cap doi khong thé hién viéc chuyen quyén sir
dung dét gitta cac ho theo quy dinh. Phong TN&MT huyén CK, Uy ban nhan dan
x& PC chua nhan dugc nhan bat ky mét loai hd so chuyén quyén str dung dat nao
gitta hd ong Qu va ho 6ng Muu, gitra h 6ng Qu va hd ba Qu (me 6ng Ng). Sau khi
Toda an xét xtr xong, trén co s& quy dinh phap luat dat dai, phong TN&MT huyén s&
cin ¢l vao ban 4n dé thyc hién.

Ngay 06/11/2016 6ng Ng khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén CK. Qua trinh
giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén CK di to chtic xem xét tai chd, két qua
xéac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 211,6m” (c6 hd so kém theo BL59), trén
dat ong Qu di xay 14,42m® tudng rao gach tuy nen, dao 6,7m> dat mong tuong rao,
trong 14 cdy budi, 07 cay chanh, 02 cay 6i, 01 cdy khé, d6 126,9m* dat dap nén;
Tda 4n ciing da tién hanh dinh gi4 tai san theo quy dinh.



Két qua xem xét két qua tham dinh tai chd, két qua do dac lai ngay 02/02/2018
cu thé nhu sau: Nguyén trang di¢n tich 253m? cta thtra dét s6 406 duoc chia lam hai
phan gdm: Phan tranh chép c6 dién tich 12 217,9m? va phan dién tich 35,1m? Ngin
cach giita hai phan dét 1a blrc tudng rao xdy bang gach chin do ong Qu xay nam
2014; dién tich 217,9m’ thuoc phia trong hang rao hién dang c6 tranh chap 6ng Ng
dang doi lai; dién tich 35,1m’ phia ngoai tuong rao hién trong dat thd cu cua ho gia
dinh 6ng Ng; cac tai san trén dat khong thay d6i so v6i két qua xem xét, tham dinh tai
chd do TAND huyén CK da thuc hién. Buc tuong gach do gia dinh ong Qu xay vao
nam 2014 ngan cach thira dat thd cu cua ho gia dinh 6ng Ng va hai thira 406, 407
(theo ban d6 nam 2001 1a thira 327).

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 01/2018/DS-ST ngay 08 thang 3 nim 2018 cia
Toda an nhan dan tinh Phti Tho di quyét dinh:

Ap dung khoan 5 Didu 166, Piéu 202, Piéu 203 Luat Pat dai; Diéu 26,
khoan 2 Diéu 37, khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 27 Phap
lénh 4n phi 1& phi Toa an; Piéu 48 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi 1& phi Toa an. Xir:

1. Chap nhan yéu cau kién doi dat cua 6ng Vi Trong Ng. Budc ho gia dinh
ong Nguyén Piang Qu (Nguyén Vin Qu), ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ong Vi
Trong Ng va cac 6ng, ba: Vi Thi D, Vi Trong Ph, Vi Thi H2, Vi Trong B quyén sur
dung 217,9m* dat trj gia bang tién 1a 22.225.000d. H6 gia dinh 6ng Nguyén Ping
Qu, ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung 217,9m? dét hién thudc 476,1m’ dat
cuia thira dat s6 327, to ban do s6 09, khu 8, xa PC, huyén CK, tinh Phu Tho.

2. Khong chip nhan yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
BD 742939 do UBND huyén CK, tinh Phi Tho dé cap cho ho 6ng Nguyen bing
Qu va ba Nguyén Thi H ngay 14/5/2012 d6i voi thira dat sb 327, to ban do s 09,
khu 8, xa BC, huyén CK, tinh Pht1 Tho ctia 6ng Vi Trong Ng.

3. Kién nghi UBND huyén CK, tinh Pha Tho thu héi Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 G 488069 do UBND huyén Séng Thao (cii) da cép cho ho cu
Vi Thi Qu ngay 14/01/1998, can cu Quyet dinh ctia ban an nay dé diéu chinh va
cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi cho éng Vi Trong Ng va cac ong,
ba Vi Thi D, Vi Trong Ph, Vi Thi H2, Vi Trong B theo quy dinh phap luat vé dat
dai.

Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va thong bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 13/3/2018, nguyén don 1a 6ng Vi Trong Ng c6 don khang cao d6i véi
Ban an so tham, yéu cu dugc nhan lai 217,9m’ dat, khong chap nhan nhan gia tri
bang tién.

Tai phién toa phuc tham:
- Nguyén don gilt nguyén yéu cau khot kién va yeu cau khang cdo; cac duong
su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.



- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cta nguyén don c6 quan diém: Viéc
6ng Ng duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a hoan toan dung trinh ty,
thu tuc. Pay 1 can cir hgp phap nhat dé ching minh ong Ng duoc quyén quan ly va
st dung dién tich dat nay. Phia bi don cho rang bi don quan ly va su dung 6n dinh
ma gia dinh ong Ng khong co y kién gi 1a khong chinh xac, vi Ong Qu van st dung
dat van trén co s dat di muon, hon nita, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cua
ong Ng dang dugc thé chép trong Ngan hang nén 6ng Ng khong thé nim rd dugc
quyén quan ly va st dung dién tich dat cua minh. Gia dinh 6ng Ng khong c6 nguoi
& truc tiép trén dién tich dat nay nén cing khong biét va ngan can ong Qu san lap
dat ao. Mat khac, khi bi don xay tuong, d6 dat chinh quyén dia phuong dé ngan can
nhung bi don van c6 tinh thyc hién nén phia nguyén don khong phai b01 thuong. Dé
nghi Hoi dong xét xtr sira ban 4n so tham theo hudng chip nhan yéu cau khang co
cta nguyén don, budc 6ng Qu ba H phai tra lai cho nguyén don toan bd dién tich
217,9 m’ dat thudc thira s6 327 t& ban dd s 09, khu 8 xi DC, huyén CK, tinh Pht
Tho. Ghi nhan quan diém ctia bi don tai phién toa phuc tham vé viéc khong yéu cau
boi thudng

- Nguoi bao ve quyen va loi ich hop phap cua bji don c6 quan diém: Phia
nguyén don cho ring dat nay ctia bé me nguyén don cho me cta bi don muon
nhung khong thé cung cip duoc bat ky tai li¢u ching cr nao ching minh. Viéc gia
dinh bi don str dung dién tich dat nay on dinh tir nam 1963, khong c6 tranh chap
thi ¢6 sy chtng kién cua rat nhiéu ngudi 1am chung. Phia nguyén don chi ¢ bat ky
mot ching ¢t 13 thira dat mang tén cu Qu nhung khi gia dinh 6ng Qu quan ly va su
dung thi phia nguyén don khong c6 bat ky y klen gi ching to gia dinh 6ng Ng da
mic nhién thira nhan dién tich dat nay thudc quyen quan 1y va st dung cua 6ng Qu.
Thoi diém 6ng Qu do dat, lap ao bi chinh quyén dia phuong can thiép 13 vi ong Qu
tu y chuyén muc dich str dung dat chit khong phai 1a gia dinh Ong Ng c6 y kién vé
viéc str dung dat cua 6ng Qu. Luét su phia nguyén don cho rang viéc 6ng Qu tu y
san lép khéng dugc sy déng ¥ ciia dng Ng nén 6ng Ng khong c6 trach nhiém phai
tra phan cong suc tu tao 1a khong dung. Trong qua trinh st dung, 6ng Qu da co
cong tu tao, san lap, néu 6ng Ng nhan dit thi phai tra lai cho éng Qu s6 tién nay.
Ban an so tham di tuyén ding quy dinh cta _phap luat, dé nghi Hoi dong x€t xur bac
khang céo cuia nguyén don, glu’ nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

- Pai dién theo ty quyén ctia ba H ¢6 ¥ kién: Gia dinh di cb gang hoa giai
nhung khong thanh, dé nghi Hoi ddng xét xtr giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi co quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung dung quy dinh cua
phép luat.

- V& ndi dung: Theo khang céo cua nguyén don khang cdo toan bo ban an thi
can ¢t vao hd so ban dd 299 va ban d6 VN nam 2000, két qua tham dinh va so do



hién trang thi dién tich dat tranh chap thudc thira 406 to ban db 06 da duoc Uy ban
nhan dan cip cho cu Vi Thi Qu 1a me cua nguyén don va lai cip cho ho 6ng
Nguyen DPing Qu va ba Nguyén Thi H. Viée cap Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Qu va ba H xAm pham dén quyen va loi ich hop phap cua 6ng Ng va
cac con cua cu Qu. Do d6 ban 4n so thAm chép nhan yéu cau khai kién cta 6ng Ng
va budc 0ng Qu tra lai dién tich dat nay la c6 can cu.

Viéc ong Qu va ba H co viéc ton tao, cai tao dat va xdy tuong rao, trén dat co
nhimng tai san trén dat gdm co cay an qua...Dé nghi Hoi déng xét xir sira ban an so
thim 217,9m? cho 6ng Ng va nhitng ngudi thira ké tuy dbi véi tai san trén dat ma
gia dinh bi don tao lap can budc gia dinh 6ng Ng phai tra lai sb tlén 14.159.000
dong, d6i voi cong stc cai tao, duy tri cua bi don lam tang gia tri quyén str dung dat
dé nghi budc 6ng Ng phai tra s6 tién tir 7 - 8 triéu dong Chap nhan khang cao cua
nguyén don, hily Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Qu va ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin clr c4c tai liéu c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién tda, xét khang
céo cua ong Vi Trong Ng, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Can ctr ban db 299, ban dd6 VN2000, két qua xem xét, tham dinh tai chd,
so db hién trang dit tranh chip cho thiy 217.9m? dat 6ng Ng dang doi lai 13 mot
phan cua thira dat s6 406, to ban d6 s6 06, loai ban do 299 do v& nam 1988 di duoc
UBND huyén Song Thao (cil) cap gidy chimg nhan quyén st dung cho hd cu Vi
Thi Qu (me dng Ng) nam 1998 c6 dién tich 253m®. Nay 1a mot phan dién tich nim
trong 476,Im? dt cua thira dat s6 327, to ban d6 s6 9, ban d6 hé toa do VN2000, tai
khu 8, xa PC, huyén CK, tinh Phu Tho ma UBND huyén CK, tinh Phu Tho di cép
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho hd ong Qu, ba H ngay 14/5/2012.

[2] Can clr bdo cdo ctia UBND huyén CK, cia UBND xa PC cho thay thira
dat s6 327, to ban d6 s6 09 1a thira dat dugce do ghép tir thira 407 va thira dét s6 406,
to ban d6 sd 06, loai ban d6 299. Can cir ban d6 giai thira 299, s6 muc ké, s6 dia
chinh, don xin diang ky quyén st dung dat luu trong hd so cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1an dau thi dlen tich 217,9m? dat trén thudc thira dat s6 406, to
ban d6 s6 06 c6 dién tich 253m , loai dat ao da dugc UBND huyén Song Thao (cti)
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat lan dau sb glay ching nhan quyén st dung
G 488069 cap ngay 14/01/1998 cho ho cu Qu. Theo ho so dia chinh cap gidy ching
nhan quyén st dung lan dau nam 1998, s6 muyc ké, dia chinh, don xin dang ky cap
Gidy ching nhén quyén str dung dat va Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 G
488070 cap ngay 14/1/1998 cho h¢ 6ng Qu, ba H thi h 6ng Qu, ba H khong co
thira 406, to ban d6 s6 06 néu trén. Thura dat s6 407, o ban d6 sb 06 da duoc
UBND huyén Séng Thao (cii) cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 488064,
cép ngay 14/1/1998 cho ho cu Vi Vian Muu va ba Nguyén Thi Nhan khu 4, Théng
Nhét (nay la khu 8) xa BC, huyén CK, tinh Phi Tho va nam 2004 h6 cu Muu
chuyen nhuong thira 407 cho ho 6ng Qu, ba H (thé hién bang gidy chuyén nhuwong
viét tay giira hai bén).



[3] Theo ho so quan 1y nha nudc vé dat dai cia UBND x4 PC va huyén CK
thi khong c6 tai liéu ndo thé hién c6 su chuyén dich quyén str dung thira dat s6 406
tir ho gia dinh cu Qu sang cho hd 6ng Qu, ba H. Khi do v& ban d6 toa 6 VN2000
thi thira dat s6 406 va 407 lai duoc g0p thanh thira 327 chi dua vao viéc ong Qu chi
mdc gidi cho Poan do dac. UBND huyén CK cin cir ban d6 nay ma khong cin cir
vao hd so dia chinh, ban dd, cac thong tin vé chu sir dung dit co tir trude dé cap
gidy chimg nhan quyén st dung thira dat s6 327 cho ho 6ng Qu, ba H bao goém ca
dién tich dét ctia thira dat sb 406, to ban d6 s6 06 da dugc UBND huyén Soéng Thao
(cli) cdp gidy chung nhin quyen st dung cho ho cu Vi Thi Qu tor ndm 1998 1a trai
phép luat, xam pham quyen loi ich hgp phap ctuia hd gia dinh cy Vi Thi Qu va nay
1a ctia dng Ng va cac thira ké cua cu Vi Thi Qu.

[4] D4i v6i x4ac nhan cia mot s ngudi do 6ng Qu, ba H xut trinh thé hién
trudc day HTX DC c6 dén bu cho gia dinh cu Yén, cu L (1 bo me dé cia ong Qu)
mot phan dat nong nghiép dat tai day. Xet thdy: Theo hd so dia chinh, ban do, Glay
ching nhan quyén str dung dét cap 1an dau nam 1998 thi ho cu Yén, cu L khong co
thira dat nao tai khu vuc nay, cac xac nhan déu khong rd dét cta cu Y, cu L cu thé
la bao nhiéu, ¢ vi tri nao; Tong dién tich dat caa ho 6ng Ng hién dang con thiéu S0
v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi vy, nhimg tai liéu 6ng Qu, ba H xuat
trinh va 1ap luan cua ong Qu, ba H khong co co sé dé Hoi dong xét xir chap nhén.

[5] Thira dat s6 407 ong Qu nhan chuyen nhuong ctia hd 6 ong Vi Van Muu va
ba Nguyén Thi Nhan 1a 163m? thira dat sb 406 dién tich 1a 253m?, tong dién tich
hai thua 1a 416m khi do dac ban dd toa d6 VN 2000 gop thanh thua 327 c6 dién
tich 12 476,1m?, dién tich tranh chap theo s liéu do dac thuc té 1a 217,9m?; két qua
do dac lai ngay 02/02/2018 cho thay dién tich dat ciia thira 406 trudc diy chi con
thiéu 217,9m?, dién tich con lai hién dang do gia dinh dng Ng quan 1y.

[6] Tt nhitng nhén dinh, danh gia trén, Hoi dong xét xtr xac dinh: Ban an so
tham chap nhan yéu cau khot kién cua 6ng Vi Trong Ng, xac dinh 217 9m?* dat
dang tranh chap thudc quyén st dung ctia gia dinh 6ng Ng 14 c6 can ci.

[7] Nguyén don 6ng Vi Trong Ng khong ¢ nhu cau, khong c6 thoa thuan
nhan bang tién ma doi lai quyén sir dung dat. Ban 4n so tham xac dinh quyén st
dung dat cia gia dinh 6 ong Vi Trong Ng nhung lai giao dat cho bi don 6ng Nguyén
Déng Qu va ba Nguyén Thi H la khong phu hop; xac dinh viéc UBND huyén CK
cap giay chirng nhan quyen sir dung thura dat s6 327 cho ho ong Qu, ba H khong
chinh xac nhung khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Ng vé viéc huy Gidy
chimg nhan quyen stt dung dét, dong thoi lai "Kién nghi UBND huyén CK, tinh
Pht Tho thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G 488069 do UBND
huyén Song Thao (cti) déd cap cho ho cu Vi Thi Qu ngay 14/01/1998, can cu Quyet
dinh ctia ban an nay dé diéu chinh va cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
moi cho 6ng Vi Trong Ng va cac 6ng, ba Vi Thi D, Vi Trong Ph, Vi Thi H2, Vi
Trong B theo quy dinh phap luat vé dat dai" 1a khong thoa dang.

[8] Do d6, ndi dung khang cao ciia 6ng Ng; quan diém cua Nguoi bao vé



quyén va loi ich hop phap cua 6ng Ng va dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi vé viéc budc 6ng Qu ba H phai tra lai 6ng Ng dién tich 217,9m?, dng
Ng thanh toan gi trj tai san, cong sttc cho 6ng Qu ba H va huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 G 488070 do UBND huyén CK céap ngay 14/1/1998 cho ho
6ng Qu, ba H dbi véi thira dat sb 327, to ban d6 s 09, khu 8, xd PC, huyén CK,
tinh Phtt Tho 1a chinh x4c, ¢6 can ctr duge Hoi ddng xét xir chap nhan.

[8] Trong qua trinh sir dung dat ong Qu, ba H da xdy tudng bao, trong ciy va
cd cong stc trong viéc san 14p, cai tao 1am ting gid tri cua thira dat, gia dinh 6ng
Vi Trong Ng ¢ lién k& nhung khong phan tGng, phan d6i. Do d6, khi budc ong Qu
tra lai dat, de khong anh H1 t&i gia tri sir dung vét kién trac va chuyén dichgdy hai
cho cdy trong trén dit nén s& giao cho 6ng Ng duoc sd hitu nhitng tai san nay va
budc 6ng Ng co nghia vu thanh toan gia tri cho 6ng Qu ba H. Cu thé:

- Theo Bién ban dinh gia tai san lap ngay 16/01/2017 (BL 58) va bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/02/2018 (BL 220 budi con 12 ciy), tai san trén
dat co gi tri nhu sau:

+ 58,18m dai twong dwong 14,42m° tudng rio xdy 10.094.000 dong
gach Tuynen x 700.000d/m’

+ 6,7m° mong x4y tudng rao; 600.000 dong
+ 12 cay budi X 61.000d/cay; 732.000 ddng
+ 02 cay b1 X 61.000d/cay; 122.000 dong
+ 01 cay khé x 61.000d/cay; 61.000 dong
+126,9m° dat (vieot Idp) x 20.000d/m® 2.538.000 ddng

Tong cdng:  14.147.000 déng

- Budc 6ng Qu c6 nghia vu thanh toan tién cong vuot lap, quan 1y, cai tao
lam ting gia tri str dung dét véi sb tién 10.000.000 dong.

Téng cong budc éng Vi Trong Ng c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén
bang Qu va ba Nguyen Thi H s6 tién 1a 24.147.000 (Hai mwoi bon triéu, mét trim
béon mwoi bdy ngan) dong.

[9] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 148 B
luat T6 tung Dan su, khoan 2 Diéu 27 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 vé mic thu, mién giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi
va 1& phi Toa 4n ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, an phi cac
duong su phai chiu nhu sau:

- An phi dan sy so tham:

Ong Vi Trong Ng phai chiu sO tién an phi la: 24.147. 000d x 5% = 1.207.000
(Mot tri¢u hai tram linh bay ngan) dong. Do tranh chap vé viéc ai 1a ngudi c6
quyén str dung dat nén 6ng Nguyén Piang Qu va ba Vi Thi H khong phai chiu an
phi dan su so tham.
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- Do Tda 4an cap phiic thAm sira ban an so tham nén dng Vi Trong Ng la
ngudi khang cao khong phai chiu an phi phuc thim dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 B¢ luét to tung Dén su.

Chap nhan khang cdo ctua dng Vi Trong Ng. Stra ban 4n dan su so tham sd
01/2018/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Phu Tho nhu
Sau.

Ap dung khoan 5 biéu 166, Piéu 202, Picu 203 Luat Pat dai; Diéu 26,
khoan 2 Diéu 37, khoan 1 Diéu 147 B6 luat T tung dan su; khoan 1 Diéu 27; Piéu
48 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc
héi vé an phi 18 phi Toa an. Xr:

1. Chap nhan yéu ciu kién doi quyén s dung dat caa 6ng Vi Trong Ng.
Buoc ho gia dinh 6ng Nguyén Diang Qu (Nguyén Vin Qu), ba Nguyén Thi H phai
tra lai cho 6ng Vi Trong Ng va céc ong, ba: Vi Thi D, Vi Trong Ph, Vi Thi H2, Vi
Trong B quyén st dung 217,9m® dat nim trong thira dit s§ 327, to ban d6 sb 09,
khu 8, x4 PC, huyén CK, tinh Phu Tho. Dién tich dit 6ng Nguyén Ping Qu
(Nguyen Vin Qu), ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ong Vi Trong Ng va cac dong
thira ké cua cu Vi Thi Qu duoc g101 han bai cac diém 2,3,4,14,13,12,11,6,10,2 tai
Ban trich do hién trang sir dung dat Ho gia dinh 6ng Ngyén Pang Qu (Nguyén Vin
Qu) tai But luc 215 trong HO so vu 4n s& dugc kém theo ban an.

2. Giao cho 6ng Vi Trong Ng dugc s& hitu cac tai san trén dat gom: 58,18m
dai twong dwong 14,42m> tuong rao xdy gach Tuynen gii han dién tich thira dat;
6,7m°> mong xay tudng rao; 12 cay budi; 02 cdy 0i; 01 ciy khé va 126,9m® dat do
gia dinh 6ng Qu vuot lap.

3. Bugc ong Vi Trong Ng c6 nghia vu thanh toan tra 6ng Nguyén Piang Qu
va ba Nguyen Thi H tong sb tién cong sirc va gia tri tai san la 24.147.000 (Hai
muwoi bon trigu, mét tram bon mwoi bdy ngan) dong

4. Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 742939 do UBND huyen
CK, tinh Pha Tho da cap cho ho 6ng Nguyen bang Qu va ba Nguyén Thi H ngay
14/5/2012 dbi vé6i thira dat sb 327, to ban d6 s6 09, khu 8, xa PC, huyén CK, tinh
Phu Tho cua 6ng Vi Trong Ng.

5. Cac duong su c¢6 quyén dé nghi co quan nha nudc ¢ thim quyén dé diéu
chinh hodc ding ky lai quyén sir dung dat ciia minh phu hop véi Quyét dinh cua
ban an nay theo quy dinh phap luat vé dét dai.

6. V& an phi:

- An phi dan su so thim: Ong Vi Trong Ng phai chiu sb tién an phi la:
24.147.000d x 5% = 1.207.000 (Mot triéu hai trim linh bay ngan) dong. Pdi trir véi
s6 tién 200.000 ddng tam g an phi so tham dng Ng da ndp theo Bién lai thu tam
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tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003827 ngay 15/11/2016. Ong Ng con phai ndp
907.000d (Chin tram linh bay ngan) dong &n phi.

- An phi dan su phuc thim: Hoan tra 6ng Vi Trong Ng s6 tién 300.000 dong
tién tam Gmg an phi phuc thim theo Bién lai thu s6 007807 ngay 23/3/2018 ciia Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Phac Tho.

7. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 ctua Luat Thi hanh &an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
cua Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

8. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i cta sé tién con
phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B9 luat dan su.

9. Ban &n phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giri: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND Cép cao tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND, Cuc THADS (Pa ky)

tinh Phi Tho; Nguyén Hai Thanh

- Cac DBuong su;
- Luu HSVA, HCTP, VT
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