TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tu do - hanh phuc

Ban an sb: 169/2023/DS-PT

Ngay 19 -7 - 2023

VIV “Tranh chap quyén sir dung ddt va yéu
cau hity gidy chitng nhdn quyén siv dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Ton
Cdc Tham phdn: Ong Pham Viét Cwong
Ba Tran Thi Kim Lién

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Phong — Tham tra vién Tda an cta
Tda an nhan dan cip cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thing - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nim 2023, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng, xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 28/2023/TLPT- DS
ngay 21 thang 2 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yeu cau
hiy gidy chitng nhdn quyén sit dung ddr”. Do ban an dan sy so thim sb

38/2022/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Pha Yén bi
khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2451/2023/QPPT-HC ngay 03 thang 7
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hiru T, sinh ndam: 1961; noi cu tri: thon L, x3 X, huyén
b, tinh Phu Yén, c6 mat

- Bz don: Ong Vi Dinh T1, sinh nam: 1976; noi cu tra: duong N, khu phé L, thi
tran L, huyén D, tinh Pha Yén, c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Mang Thi T2, sinh nam: 1959; noi cu tra: thon D, xa X, huyén D, tinh Pha
Y¢én, vang mat

+ Ba Tran Thi L, sinh nam: 1965; noi cu tra: thon L, xa X, huyén D, tinh Pha
Yén, c6 don xin xét xur vang mat

+ f)ng Tran Qudc D; noi cu tra: thon L, x3 X, huyén D, tinh Phu Yén, Véng mat
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+ Uy ban nhan dan x4 X, D, tinh Pha Yén, vang mat
+ Uy ban nhan dan huyén D, tinh Pht Yén, c6 don xin xét xtr mat
Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Hitu T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/7/2018, tai liéu c6 tai hé so va tai phién toa nguyén
don ong Tran Hitu T trinh bay: 6ng 1a nguoi truc tiép sir dung dat dién tich
10.962m2, thudc thira 21 t& ban dd sd 39, toa lac tai H, thon L, x3 X, huyén D,
tinh Pha Yén, trén dat c6 mot sb cy keo do gia dinh ong trong. Dét nay la do cha
vg Ong la 6ng Tran Van B (chét nim 2019) cho vao nim 1998, vo chong ong truc
tiép str dung dat tir 46 dén nay. Nam 2006, co quan c6 thAm quyén tién hanh do
dac dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo diing hién trang, dat cta 6ng
thudc thon L con cta d6ng Mang T3 thudc thon D nén khéng lién quan dén ai.
Niam 2016, ong Tiép nhan chuyén nhuong dat ctia ong Mang T3 thi xdy ra tranh
chap. Toa an nhan dan huyén Déng Xuan tién hanh xem xet, tham dinh tai chd
ngay 16/01/2019, di¢n tich dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat chéch
léch nhiéu so véi thuc te giam xudng theo gidy ching nhan quyén st dung dat.
Hon nita khi Nha nuéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 0 6ng Mang T3
khong ai hoi y kién cua ong vé ranh gioi dat lién ké nén c6 sy chong lan dat giita
ong va ong Mang T3, dén khi ong Tiép nhan chuyén nhuong tr 6ng Mang T3
ngay 20/04/2016 thi cling khong ai hoi ¥ kién ctia nhitng chu ho lién ké. Do do
ong yéu cau hity GCNQSDD s6 BA 966912 cap ngay 15/12/2010 ding tén 6ng
Mang T3 va di chuyén nhuong lai cho ong Vii Pinh T1 nén ong T1 phai tra lai
dién tich dat c6 tan da khoang 1.500m? cho ong.

Tai liéu c6 tai hé so va tai phién toa bi don éng Vi Pinh T1 trinh bay: Nam
2016, ong c6 nhan chuyén nhuong lai tir ba Mang Thi T2 (nhan thira ké tir ong
Mang T3) v6i dién tich 37.209m’ vi tri tai H, thén D, x3 X, huyén D, tinh Phu
Yén. Khi giao dat c6 do dac xéac dinh lai dién tich va chi ranh gio1 dét cho ong
biét, sau d6 ong tién hanh 1dy mau da trén dat nay thi ong T ¢6 don khiéu nai cho
rang 6ng lay da trén phan dién tich dat cua ong T. Phéan dién tich nay thudc ph::m
dién tich cua 6ng dugc ghi nhan trong gidy chtrng nhan quyen sir dung dat sé6 BA
966912 cip ngay 15/12/2010 ma ong dd nhan chuyén nhuong vao ngay
20/4/2016 nén 6ng khoéng dong ¥ yéu cau cua nguyén don. Theo két qua do dac
thi hién nay 6ng dang sir dung du ra 50,Im” 14 ctia 6ng T nén ong dong ¥ tra lai
cho 6ng T theo diing nhu Gidy chung nhan quyén st dung dat hai bén di duogc
Nha nudc cap.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi L (vo éng T): thong nhét
theo phan trinh bay ctia nguyén don 6ng Tran Hiru T,

Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan: UBND huyén B, Chi nhdnh van phong
dang ky dat dai huyén D ¢é y kién tai Céng van 3276/CNVPPKDPD ngay 02
thang 11 nam 2021: “Theo hd so cép gidy chimg nhan s6 AB 966912 cap cho
ong M Tugc tai thira dat s6 71 to ban do 3 (ban do 1am nghiép) va sé AG 037658
cap cho ho 6ng Nguyén Hitu T4 tai thira 21 to ban d6 39 (ban dd dja chinh) thi 02
thira dat nay tiép giap nhau, khong co su chong 1an” .
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Cac duong sy déu théng nhat két qua do vé, dinh gia, khong yéu cau xem xét
tham dinh lai.

Bdn an dan sw s'6’ 38/2022/DSST ngay 28/11/2022 cua Toa an nhan dan tinh
Phu Yén da quyét dinh.

Cin ctr cac diéu 100, 169, 170 Luat dat dai; cac diéu 158, 166, 186 BLDS 2015;
Piéu 32 Luat TH tung hanh chinh nam 2015; Diéu 147; 157; 164 BO luat td tung
dan sy nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH khoa 14 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén mot phan yéu ciu cua éng Tran Hitu T theo don khoi kién ngay
06/7/2018. Ong Tran Hitu T dugc quyén st dung dat 50,Im? dat gin lién mot
phan tan da c6 gidi can: Pong va tiy déu giap dat ong T va ong T1; Nam giap dat
ong Mang T3; Bic giap dat ong Tran Hitu T (kém theo manh trich do chinh Iy
ban do dia chinh so 02-2022 ciia Van phong dang ky dat dai tinh P); Khong chap
nhan yeu cau cta 6ng Tran Hitu T doi ong Vi Dinh T1 giao tra dién tich con lai
1.438,2m? thugc thwra 71, to ban d6 so 3 lam nghiép, loai dat RSX; Khong chap
nhan yéu ciu cla 6ng Tran Hiru T vé viéc huy giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BA 966912 do UBND huyén P cép ngay 15/12/2010 cho 6ng Mang T3 da
chuyén nhuong cho 6ng Vii Pinh T1.

Ngoai ra, Ban an so tham quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay 08/12/2022, nguyén don Tran Hitu T khang co toan bd ban 4n so tham véi
ndi dung: Trong ho so cap giay chiing nhan quyén st dung dat cua 6ng Mang T3
khong hop €.

Tai phién toa phiic thim: Ngudi khang cdo giir nguyén khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Ning tham gia phién toa phuc
tham phat biéu y kién: Tham phan, Thu ky Toa 4n va nhiing nguoi tham gia t6
tung da thuc hién theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Doi v6i khang céo

ctia ong Tran Hitu T do khong c6 cin cir nén khong chap nhan. Pé nghi Hoi dong
xét xtr phtic thdm giir nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, churng cir dwoc kiem tra, xem xét tai phién toa, can cu ket
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phiic tham nhan dinh:

[1] Vé tb tung Toa an so tham d3 xac minh ding quan hé tranh chap, thoi hiéu,
tham quyén giai quyet vu an theo quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu 34 BLTTDS;
Viéc xét xir so tham vang mit mot sé6 duong su 1a ding theo quy dinh tai cac
Piéu 227, 228 BLTTDS.

[2] Xét khang cdo cta ong Tran Hiru T xét thay:

[2.1] Ngudn gbc dat tranh chap hién nay do bi don 6ng Vi Pinh T1 truc tiép st

dung dat do nhén chuyén nhuong tir ong Mang T3, thé hién tai hd so cip gléy

ching nhan quyen sir dung dat dung tén 6ng M Tugc tong dién tich 1a 37.209m",

ngudn gbc dat 1a do 6ng M Tugc khai hoang va truc tiép st dung dét tir nim
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2003. Cac bén duong su déu xac dinh 6ng T3 va nguyén don truc tiép sir dung
dat mot thoi gian dai khong tranh chap, dén khi bi don nhan chuyén nhuong va
tién hanh tham do khai thac da thi nguyén don tranh chap.

Tai phién toa, nguyén don cho rang dién tich dat thuc t& ciia minh st dung
khoang 13.000m” nhung chi cip gidy chimg nhan 10.962m* 13 khong ding véi
thuc té. Qua trinh do dac, hai bén duong su déu xac dinh cac mdc toa do con lai
cta thira dit déu dung ranh gidi véi thira lién ké, chi <0 phan dat hai bén tranh
chép 1a khong dung (but luc 89) nén nguyén don cho rang dién tich cip theo glay
ching nhan quyén su dung dat bi thiéu di so véi thuc té. Nguyén don dugc cap
gidy ching nhan quyen st dung dat nim 2006, qua trinh do v& dé cap glay chiing
nhan quyén sir dung dat va thuc té st dung dat, nguyén don khong biét chinh x4c
dién tich minh dang str dung 1a bao nhiéu, cling khong c6 y kién phan dbi véi co
quan cap gidy ching nhéan quyén su dung dat, nay nguyen don khang dinh dat
dugc cip trong gidy ching nhan quyén str dung dat it hon so véi thuc té 1a khong
cd co sO.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/4/2022 ctia Toa an nhan dan
tinh Phu Yén: Dat tranh chip theo chi dan cua duong su c6 gi6i can: Bic giap dat
ong Tran Hitu T; Nam giap dat 6ng Mang T3 (ban cho ong T1); B va T5 déu giap
dat o ong T va ong T1; Trén dat co6 mom da xanh, ngoai ra khong co tai san gi gan
v6i dat. Puong su thong nhit cac diém con lai cua dat cac bén co gidy CNQSD
theo toa do0 ma nha nudc da do dac khi cap gidy CNQSD dat, chi khong thong
nhat dugc phan dat tranh chap thudc quyén sir dung dat cia ai.

Xét két qua do v€ hién trang dat tranh chép tai Manh trich do chinh ly ban d6 dia
chinh s6 02-2022 1ap ngay 13/5/2022 cua Vin phong dang ky dat dai tinh P thé
hién: dién tich dat tranh chap 1.488,3m? trong d6 ¢ 1.438,2m? thudc thira 71, to
ban d6 s6 3 1am nghiép loai dat RSX, 6ng Vii Pinh Tiép n chuyén nhugng tir ba
T2 50,Im? thudc thira 21 t& ban d6 dia chinh s 39, loai dit BHK cla ong Tran
Hiru T. Nhu vay, trong dién tich dat 1.488,3m” dang tranh chap can xac dinh
phan ciia 6ng Tran Hitu T chi co 50,Im” thudc thira 21 t& ban d6 dia chinh s6 39,
loai dit BHK; con lai 1.438,2m? thudc thira 71, t& ban dd sé 3 1am nghiép, loai
dat RSX, 6ng Vii Dinh Tiép n chuyén nhuong th: ba Mang Thi T2; Tai phién toa
ong T1 ddng v tra lai dién tich dat 50,Im* cho ong T nén duogc ghi nhan.

Tir nhitng cdn ctr nhu trén, xét thay, tai Ban an so tham di chap nhan mot phan
yéu cau cta 6ng Tran Hiru T, khong chap nhan yéu cau cia 6ng Tran Hiru T vé
viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s BA 966912 do UBND huyén P
cap ngay 15/12/2010 cho 6ng Mang T3 d& chuyén nhuong cho 6ng Vii Pinh T1
1a ¢6 can ct, dung phap luat. Tai phién toa phuc tham 6ng Tran Hiru T khong
cung cip duoc chimg ctr tai liéu gi méi vi vay Hoi dong xét xtr khong chdp nhan
khang céo cua ong T.

[3] V& an phi: Do khang céo khong dugce chdp nhan nén ong Tran Hiru T phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, ong T 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién 4n phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac cta cap so tham khong co khang cdo, khang nghi c¢6 hiéu luc
thi hanh nhu 4n so tham.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan su;

Can cur cac biéu 100, 169, 170 Luat dat dai; cac diéu 158, 166, 186 BLDS 2015;
Piéu 32 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015; Diéu 147; 157; 164 Bo luat té tung
dan sy nam 2015; Piéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH khoa 14 vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Khong chép nhén khang co cia 6ng Tran Hitu T; gilt nguyén ban an dan sy so
tham s6 38/2022/DSST ngay 28/11/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Phu Yén.

Tuyén xir:

2. Chap nhan mot phan yéu ciu cua ong Tran Hitu T theo don khoi kién ngay
06/7/2018. Ong Tran Hitu T duoc quyén st dung dat 50,lm” dat gin lién mot
phan tan da c6 gidi can: Pong va tiy déu giap dat ong T va ong T1; Nam giap dat
ong Mang T3; Bic giap dat ong Tran Hitu T (kém theo manh trich do chinh Iy
ban dé dia chinh so 02-2022 ciia Van phong dang ky dat dai tinh P); Khong chap
nhan yeu cau cta 6ng Tran Hiu T doi ong Vi Dinh T1 giao tra dién tich con lai
1.438,2m? thudc thwra 71, to ban d6 so 3 lam nghiép, loai dat RSX; Khoéng chap
nhan yéu ciu clia 6ng Tran Hiru T vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BA 966912 do UBND huyén P cap ngay 15/12/2010 cho 6ng Mang T3 da
chuyén nhuong cho 6ng Vii Pinh T1.

3. VVé an phi dan su phtic tham: Ong Tran Hitu T duoc mién an phi dan su phic
tham.

4. Cac quyét dinh khac ctia cap so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh nhu an so tham.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t4i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Phti Yén;

- VKSND tinh Pht Yén; -,

- Cuc THADS tinh Phti Yén; (Paky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Pham Ton
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