TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 206/2024/DS-PT
Ngay 16-4-2024 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan

dan tinh Binh Duong.
- Dgi dién Vién Kiém sat nhdan din tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Tran Burc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phiic tham cong khai vy an déan sy thu 1y s6 622/2023/TLPT-DS ngay 19
thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 56/2024/QD-PT ngay
16 thang 02 nam 2024; Quyet dinh hoén phién toa phic tham s6 118/2024/QDb-
PT ngay 27 thang 02 nam 2024; Quy€t dinh tam ngimg phién toa s6
15/2024/QDPT-DS ngay 19 thang 3 nam 2024; Thong bao v€ viéc mo lai phién
toa s0 34/2024/TB-TA ngay 28 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1955; dia chi: s6 B, khu phd
T, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so6 D, Pai 16 B, khu
A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pinh Duy B, sinh nim
1975; dia chi: sb A, t6 E, khu phd B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong;
dia ch1 lién hé: sb6 D, Pai 16 B, khu A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong,
l1a nguoi dai dién theo ity quyén (Van ban uy quyén ngay 23/11/2021), cd mat.

- Bi don. CA)ng, Pham Vin N1, sinh nam 1953; dia chi: s D, khu phé T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Dang Phudc Hoang M, sinh nam
1974; dia chi: s F, N, phuong D, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh; dia chi lién
hé: s6 F, Tran Quang K, phuong T, Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh, 1a nguoi
dai di¢n theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 17/5/2022), c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. B4 Nguyén Thi Bach C, sinh nim 1959, ¢6 don yéu cau giai quyét vang
mat;

2. Ba Nguyén Thanh L, sinh nam 1981, c6 don yéu cau giai quyét ving
mat;

3 Ba Nguyén Thi Phuong N2, sinh nim 1987, c6 don yéu ciu giai quyét
vang mat;

4 Ba Nguyén Thi Anh M1, sinh nim 1988, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat;

Cung dia chi: s6 B, khu phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong.

5. Ong Nguyén Thanh N3, sinh nam 1979; dia chi: s6 B, khu phé T,
phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

6. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1956, chét ngay 15/8/2022.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi CI:
6.1. Ong Pham Vian N1, sinh nim 1953, vang mit;

6.2. Ba Pham Thi Thu H, sinh nim 1977, vang mit;

6.3. Ba Nguyén Thi Tuyét N4, sinh nim 1980, ving mit;

6.4. Ba Pham Thi Tuyét T, sinh ndm 1982, vang mat;

~ 6.5. Ba Pham Thi Tuyét N5, sinh nam 1986, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat;

6.6. Ba Pham Thu T1, sinh nam 1990;

Cung dia chi: s6 D, khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.
7. Ba Pham Thi Thu H, sinh ndm 1977, ving mit;

8. Ba Nguyén Thi Tuyét N4, sinh nam 1980, vang mit;

9. Ba Pham Thi Tuyét T, sinh nam 1982, ving mit;

~10. Ba Pham Thi Tuyét N5, sinh ndm 1986, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat;

11. Ba Pham Thu T1, sinh nim 1990, ving mat;
Cung dia chi: s6 D, khu phd T, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

, 12. Trung tam phat trién quy dat thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi:
s0 C, duong C, khu pho L, phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong.



3

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh L1 — Chirc vu: Giam
dbc, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi khang céo: bi don 6ng Pham Van N1.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Van N va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don ong N la dng Pinh Duy B thong nhat trinh bay:

C)ng Nguyén Vin N 1a chu str dung quyén sir dung dat co dién tich 1a
1.860m? thudc cac thura dat sb 81, 82, 83, t0 ban dd s6 B3 (DC6) duoc Uy ban
nhén dén huyén (nay 1a thanh pho) T cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb
phat hanh L103152, sb cap vao so 50450QSDB/TTAT cap ngay 03/5/2000 cho
h6 ong Nguyén Vin N toa lac tai khu phd T, phudng A, thanh phé T, tinh Binh
Duong.

Phan quyén str dung dét tai thira dat s6 83 ctia ho ong N tiép gidp voi phan
quyén str dung dat tai thira dat so 80 ciia ho ong Pham Vian N1. Nguyén trude
day phan tiép giap nay 1a mot cai ao dung dé chira nuéc lam thuy loi, vao
khoang nam 2003, 6ng Pham Vian N1 d6 dat bdi dap phan dét triing bén thira dat
ctia 6ng N1 va dong thoi xin dng N cho boi ddp cai hd nude ludn dé sir dung lam
dé cac chau cdy canh, wom cdy canh (chi yéu 1a cay mai) va cam két khi nao
ong N st dung sé tra lai va ong N ctng khong phai tra tién b01 dap. Vi tin tuong
va vé mat phap 1y thi Nha nudc da cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho
N nén 6ng N cho 6ng Pham Vian N1 muon dat de sir dung. Dién tich dat 6ng N
cho ong Pham Van N1 muon la khoang 150m? (theo két qua do dac thuc té 1a
134, 7m ). Dén thoi gian gan day, khi Nha nuoc thu hoéi dat lam duong, ong N
yéu cau 6ng N1 di chuyén cay trong trén dat dé ong N giao dat thu hdi cho Nha
nuoc lam duodng, thi luc dau ong N1 thuong tranh mit 6ng, sau thi 6ng Pham
Vin N1 néi rang phan dat nay cua 6ng N1 chtr khong phai cua 6ng N va 6ng N1
cling da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong Pham Vin
N1 cling dé len dung hang rao ludi B40 dé chiém phan dat ciia 6ng N. Pong
thoi, khi ong N1 lam tha tuc cap gidy chung nhin quyén sir dung dét ciing
khong duoc 6ng N ky xac nhén lién ranh, dugc thé hién tai két qua giam dinh.
Vi vay, ong N khoi kién dé yéu cau Toa an xac dinh ranh gid1 quyen sir dung dat
theo Gidy chimg nhéan quyén st dung dét s6 phat hanh L103152, s6 cap vao so
50450QSDD/TTAT cap ngay 03/5/2000 cho ho 6ng Nguyén Vin N va budc dng
Pham Vin N1 phai thao d& hang rao lugi B40, di doi ciy trong trén dat dé tra lai
phan quyén st dung dit cho 6ng N theo két qua do dac thuc té 1a 134,7m”

_Qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don tu nguyén rut lai mot phan
yéu cau khai kién ddi voi yéu cau kién nghi co quan Nha nudc co thAm quyén
thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao s6 002382QSDB/TTAT
ngay 25/10/2004 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T cap cho ho
ong Pham Van N1.
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- Bj don éng Pham Van N1 va nguoi dai dién hop phdp cua ong N1 la ba
Dang Phudc Hoang M thong nhat trinh bay:

Ong Pham Vin N1 khong ddng ¥ yéu cau cta 6ng Nguyén Van N. Ngudn
gbc dat cua 6ng Pham Vin N1 1a dat cta ba ngoai 6ng N1 1a ba B Thi K1 st
dung 6n dinh tir ndam 1975, ranh dat rd rang. Sau do, ba ngoai 6ng N1 ting cho
lai me 6ng N1 1a ba Pang Thi Tiéu . Nam 1978, ba T2 chia dit cho cac con va
Ong N1 dugc chia cac thira dit sb 09, 80, 86, 87, 88, t& ban do sb B3 va st dung
6n dinh tir nam 1978 dén nay, c6 xay dung hang rao B40, c¢6 nha va cay trong
trén dat. Nam 2004, 6ng N1 lam thu tuc dang ky, ké khai dé dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, duoc cac chu dat giap ranh ky giap ranh rd rang,
cu thé bao gdm ca ong Nguyén Vin N. Nam 2020, Uy ban nhan déin thanh phd
T thuc hién cong trinh xay dung méi tuyén duong A - 64, khi d6 Trung tam Phat
trién quy dat da tién hanh do dac dat cua ho ong Nguyén Vin N va ho 6ng Pham
Vin N1 dé ap gia dén bu va yéu cau ndp gidy ching nhan quyen su dung dat thi
phat hién co6 sy chdng lan ranh trén gidy chimg nhan quyén st dung dét cta ca
hai ho nén 6ng N phat sinh tranh chép.

- Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom ba ~Nguye’n Thi Bach
C, ba Nguyen Thanh L, ba Nguyen Thi Phuong N2, ba Nguyen Thi Anh M1 va
ong Nguyén Thanh N3 thong nhat trinh bay:

Thong nhat toan bo y kién trinh bay cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N
d6i voi yéu cau khoi kién ciia Nam, khong c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Thu H, ba
Nguyén Thi Tuyét N4, ba Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thi Tuyet N5, ba Pham
Thu T1 va nguoi ke thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi C1 (chét
ngdy 15/8/2022) gom éng Pham Van N1, bA Pham Thi Thu H, ba Pham Thi
Tuyet N6, ba Pham Thi Tuyét T, bd Pham Thi Tuyét N5, b& Pham Thu TI thong
nhdt trinh bay:

’ Théng nhét toan bd y kién trinh bay cua bi don 6ng Pham Van N1, khong
chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Van N va khong c6 yéu cau doc
lap trong vu an.

Tai Ban 4n so tham s6 81/2023/DS-ST ngdy 14 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau cua Ong Nguyén Vin N vé viéc rat lai mot phan yéu
cau khai kién doi voi yéu cau kién nghi co quan Nha nude co tham quyén thu
héi Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 vao s6 002382 QSDB/TTAT ngay

25/10/2004 do Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phé ) T, tinh Binh Duong
cap cho ho ong Pham Van N1,

2. Chap nhén yéu ciu khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vin N dbi
v6i bi don 6ng Pham Vian N1 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

3. Bugc ho ong Pham Van N1 (gdm: 6ng Pham Van N1, ba Pham Thi Thu
H, ba Pham Thi Tuyét N6, ba Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thi Tuyét N5, ba
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Pham Thu T1; dong thoi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung cua ba
Nguyén Thi C1 14 6ng Pham Vin N1, ba Pham Thi Thu H, ba Pham Thj Tuyét
NG, ba Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thi Tuyét N5, ba Pham Thu T1) c6 trach
nhiém giao tra cho ho ong Nguyén Vian N (gdm: dng Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi Bach C, ba Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Phuong N2, ba Nguyén Thi
Anh M1 va 6ng Nguyén Thanh N3) phan dién tich dat 75,5m* nim trong pham
vi giai toa duong A - 64 theo Quyét dinh thu hdi sé 7341/QD-UBND ngay
31/12/2020 ctia Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Binh Dwong — ky hiéu D.

4. Giao cho ho 6ng Pham Vin N1 (gom: 6ng Pham Vian N1, ba Pham Thi
Thu H, ba Pham Thi Tuyét N6, ba Pham Thi Tuyét T, bd Pham Thi Tuyét N5,
ba Pham Thu T1; dong thoi 13 ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba
Nguyén Thi C1 14 6ng Pham Vin N1, ba Pham Thi Thu H, ba Pham Thi Tuyét
N6, ba Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thi Tuyét N5, bd Pham Thu T1) dugc tiép
tuc quan 1y, sit dung phan dat dién tich 59,2m” khong nam trong pham vi giai
tda — ky hiéu C (c6 so d6 ban vé& kém theo).

5. Budc ho 6ng Pham Van N1 (gém: ong Pham Van N1, ba Pham Thi Thu
H, ba Pham Thi Tuyét N6, b Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thi Tuyét N5, ba
Pham Thu T1; dong thoi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba
Nguyén Thi C1 14 6ng Pham Vin N1, ba Pham Thi Thu H, ba Pham Thi Tuyét
N6, ba Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thi Tuyét N5, ba Pham Thu T1) c6 trach
nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin N va cac thanh vién trong ho 6ng N sb
tién 180.560.000 déng (mot tram tdm muoi triéu nim trim sau muoi nghin
ddng), twong tmg véi dién tich dat 59,2m? giao cho ho 6ng Pham Vian N1.

6. Ghi nhan sy tu nguyén ciia ho ong Nguyén Vin N (gom: 6ng Nguyén
Vin N, ba Nguyén Thi Bach C, ba Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Phuong
N2, ba Nguyén Thi Anh M1 va dng Nguyén Thanh N3) vé viéc khong tranh
chép tri gia bdi thudng cong trinh phuy, vat kién trac, cdy trong trén phan dién
tich dat 75,5m* nam trong pham vi giai toa duong A -64 theo Quyét dinh thu hdi
s6 7341/QB-UBND ngay 31/12/2020.

7. Ho ong Pham Vin N1 (gdom: 6ng Pham Vian N1, ba Pham Thi Thu H,
ba Pham Thi Tuyét N6, ba Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thi Tuyét N5, ba Pham
Thu T1; dong thoi 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba Nguyén
Thi C1 1a 6ng Pham Vin N1, ba Pham Thi Thu H, ba Pham Thi Tuyét N6, ba
Pham Thi Tuyét T, bd Pham Thi Tuyét N5, ba Pham Thu T1) duoc nhén s tién
bdi thuong ddi voi cong trinh phu, vat kién trac, cdy trong twong tng trén phan
dién tich dat 75,5m* nam trong pham vi giai téa dudng A - 64 theo Quyét dinh
thu hoi s6 7341/QD-UBND ngay 31/12/2020.

8. H) 6ng Nguyén Van N (gom: ong Nguyén Van N, b Nguyén Thj Bach
C, ba Nguyen Thanh L, ba Nguyén Thi Phuong N2, ba Nguyen Thi Anh M1 va
ong Nguyen Thanh N3) duoc nhan s6 tién bodi thuong vé dit twong tng v4i phan
dién tich dat 75,5m* nam trong pham vi giai téa dudng A - 64 theo Quyét dinh
thu hoi s6 7341/QD-UBND ngay 31/12/2020.
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9. HQ ong Nguyen Van N va h¢ 6ng Pham Van N1 ¢6 trach nhiém lién hé
co quan Nha nudgce co tham quyen dé nhan tién boi thuong va diéu chinh lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho pht hop véi quyét dinh nay.

Ngoai ra, ban &4n con tuyén vé chi phi to tung, nghia vu cham tra, an phi,
quyén khang cdo.

Sau khi c6 ban an so thénl, ngay 19/9/2023, bi don 6ng Pham Van N1 ¢0
don khang toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap cua bi don 6ng Pham Van N1 la ba
béng Phude Hoang M van gitr yéu cau khang cao. Nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don ong Nguyén Vin N la 6ng Pinh Duy B van giit nguyén yéu cau
khai kién. Nguyén don 6ng Nguyén Van N dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan su
tu nguyén cta nguyén don 6ng Nguyén Vin N vé viéc khong nhan sé tién
180.560.000 dong d6i voi boi thuong dién tich 59,2m? tai phan sé 5 quyét dinh
ctia ban 4n so tham.

Trong phan tranh luan, ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Pham Van
N1 la ba bang Phudc Hoang M yéu cau Hoi dong xét tam ngung phién toa dé
trung cau giam dinh hang rao nham xéac dinh thoi gian lam hang rao, giam dinh
lai chir ky ctia 6ng N, lam 6 161 khai ba C2, ba H1.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi _dung: Can ctr vao ho so cap gidy chung nhan quyen sir dung dat
cua Ong Nguyen Van N, 6ng Pham Vian N1 va qua trinh giai quyet vu an, xét
thay: 6ng Nguyén Van N cho rang chit ky va chit viét ho tén 6ng Nguyén Vin N
tai bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat (theo hién trang sir dung) ngay
01/4/2004 tai thyc dja khu dat caa ong Pham Vin N1 khong c6 6ng N ky xac
nhén va co don yéu cau giam dinh chit ky va chir viét tai bién ban nay. Tai Két
luan giam dinh s6 456/KL-KTHS (TL) ngay 16/11/2022 cua Phong K2 - Céng
an tinh B két luan: “chit ky va chit viét ho tén “Ng Van N7 dwéi muc xdc nhin
cua cdc chu s dung dat tiép gidp ranh trén 01 (mot) bién ban xdc dinh ranh
gidi, moc gioi thira dat (theo hién trang su dung) dé ngay 01/4/2004 so voi chir
ky, chi viét ho tén cia éng Nguyen Van N trén cac tal liéu mau khéng phdi do
cing mét nguoi ky va viét ra”. Tai Cong van s6 835/TTPTQD-NV ngay
30/9/2022 cua Trung tam Phat trlen quy dat thanh ph6 T nhan thay coO su chong
lan giira thira dat s6 83, to ban do B3 trén g1ay ching nhan quyén st dung dat
cap cho ho ong Nguyen Van N va thua dat s6 80, to ban do sd 06 trén glay
ching nhan quyén st dung dat cap cho ho 6ng Pham Vin N1. Tai Cong van s6
679/TTPTQD-BTGPMB ngay 10/5/2023 cua Trung tam Phat trién quy dét
thanh phd T nhén thay hinh thé ranh thtra dat s6 81 va sé 83 khac so véi ranh
trén gidy ching nhan quyén st dung ngay 03/5/2000 ma Uy ban nhan dan huyén
(nay 1a thanh phd) T c4p ho 6ng Nguyén Vian N. Manh trich luc dia chinh c6 do
dac chinh 1y sd 444-2023 ngay 11/8/2023 cta Chi nhanh Vin phong Pang ky



7

dat dai thanh phd T da do dac dién tich dat tranh chap thuc té 134,7m>.

Dién tich thira dit sb 83 ctia 6ng Nguyén Van N giam dién tich 163,1m?
dién tich giam nhiéu hon so véi dién tich thira dat sb 80 cua ong Pham Van N1
giam dién tich 63,5m>.

Cong van sb 146/UBND-KT ngay 09/05/2023 cua Uy ban nhin déan
phuong A “Theo quy trinh do dac Idp thi tuc cdp GCNOSDP thi truéce khi do
dac chii sir dung tw xdc dinh ranh gidi theo hién trang minh sir dung va cdm moc
truede khi do dac. Sau do can bo do dac cua Phong TNMT huyén (nay la thanh
phé T) dén thuc dia do dac va giao bién ban cho chii sir dung ky xdc nhdn va ky
lién ranh va ngp lai cho bg phdn do dac ciia phong TNMT dé phat hanh hé so ky
thudt thira dat”.

Tuy nhién tai phién toa, cac tinh tiét chua dugc 1am rd 1a hang rao B40
giap ranh gitra dat ctia 6ng N va ctia 6ng N1 la do ai rao, rao tir thoi gian nao,
cay trong trén dat la cua ai, trong tir khi nao va cap so tham chua lam ro.

Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir hiy ban 4n so tham,
giao ho so vé cho Toa an cap so tham xét xu lai.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua céc
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bach C, ba
Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Phuong N2, ba Nguyén Thi Anh M1, ba Pham
Thi Tuyet N5 va Trung tam Phat trién quy dat thanh pho T, tinh Binh Duong co
don yéu cau giai quyet vang mat; nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
dong thoi 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia ba Nguyen Thi C1 la ba
Pham Thi Thu H, ba Pham Thi Tuyét N6, ba Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thu
T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung Vang mat khong 1y do nén Hoi dong
xét XU can cir vao Piéu 296 cua Bo luat T tung dan sy tién hanh xét xir vang
mat cac duong su trén.

[2] HO 6ng Nguyén Van N dugce Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phd) T, tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 phat hanh
L103152, sb vao s6 50450QSDD/TTAT ngay 03/5/2000 ddi véi dién tich dat
1.860m?’ thudc thira dat s6 81, 82, 83, t& ban dd sb B3 (DC6) toa lac tai khu phd
T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngudn goc dat do ong N nhan
chuyén nhuong tir ciia 6ng Nguyén Vin B1 theo don xin ké khai ngudn gdc dat
va to tudng trinh duge Uy ban nhan dén thi tran (nay 1a phudng) An Thanh xé4c
nhan ngay 14/4/2000.

[3] Ho 6ng Pham Vin N1 dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh

phd) T, tinh Binh Duong cap Giay ching nhén quyén’sﬁ: dung dat vao sb
002382 QSDB/TTAT ngay 25/10/2004 dbi vé6i dién tich dat 7.506m” thudc thira
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dat s6 09, 80, 86, 87, 1721, td ban dd sé B3 (DC6) toa lac tai khu phd T, phuong
A, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ngudn goc do ong Pham Vin N1 nhan phan
chia ctia me 12 ba Pang Thi T3 theo don xin ké khai nguén goc dat duoc Uy ban
nhan dan thi tran (nay 1a phuong) An Thanh xac nhan ngay 04/6/2004.

[4] Qua trinh quan ly, st dung dat thi ho ong Nguyén Vin N va ho ong
Nguyen Vin N8 bi thu hoi mot phan dé thuc hién Cong trinh xdy dung moi
tuyén dudng A - 64, cu thé ho 6ng Pham Vin N1 bi thu hoi theo Quyet dinh s
7341/QD-UBND ngay 31/12/2020 cta Uy ban nhan dan thanh phd T va ho ong
Nguyén Van N bi thu hdi theo Quyét dinh s 7327/QD-UBND ngay 31/12/2020
ctia Uy ban nhan dan thanh phd T.

[5] Qua trinh klém ké, ap gia boi thuong, cin ctr Manh trich luc dia chinh
c¢6 do dac chinh 1y s6 66 - 2020 do Vin phong Pang ky dat dai tinh B thue hién
ngdy 16/12/2022; d6i chiéu Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 vao sd
50450QSDD/TTAT ngay 03/5/2000 cap cho ho Nguyén Van N9 va dbi chiéu
Gidy chimg nhan quyén su dung dat s vao s6 002382QSDD/TTAT ngay
25/10/2021 cap cho ho Pham Van N1 cua Uy ban nhéan dan huyén (nay la thanh
phd) T; Trung tam Phat trién quy dat thanh phd T nhan thay co sy chong lan
giira thira dat s6 83, to ban dd sé B3 trén Gidy ching nhan quyén st dung dét sd
vao sO 50450QSDD/TTAT ngay 03/5/2000 cip cho ho Nguyén Vin N9 va thira
dat s6 80, to ban d6 sb 06 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao so
002382QSDB/TTAT ngay 25/10/2021 cép cho ho Pham Vian N1. Phan chong
14n c6 dién tich thu hoi theo trich luc ban do dia chinh ngay 22/12/2020 do Vin
phong Pang ky dat dai tinh B thuc hién 1a 75,5m?.

[6] Ong Nguyén Vin N cho rang dién tich chong lan 1a thudc quyén sir
dung dat thudc thira dat s6 83, to ban do s6 B3 ctia 6ng N va ngoai phan dat trén,
6ng N1 con lan chiém dién tich thudc thira dat sé 83, to ban do sd B3 cua ong N
theo két qua do dac 1a 59,2m’. Do vay, 6ng N khoi kién yéu cau ong N1 thao d&
hang rao ludi B40, di doi cay trong tra lai phan dat 1an chiém theo két qua do
dac thuce té 1a 134,7m2 theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 444 -
2023 do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phé T, tinh Binh Duong
lap ngay 11/8/2023. Bi don 6ng N1 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ong
N cho ring phan dat tranh chap nay c6 nguoén goc do 6ng N1 nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyén Vin Bl phan ao nudc nam trong bung thtr nam da ban
cho 6ng N1 (nay la thira dat s6 80 cdp cho 6ng Pham Vin NI) va lay ranh tir
hang mit hudéng vé ao lam ranh voi bung dét da ban cho ba Hai C3 1a chi ctua
ong Nguyen Vén N (nay la thia dat s6 83 cdp cho éng Nguyen Van N). Sau khi
nhan chuyén nhugng phan dat nay cua ong N1 sir dung 6n dinh tur khoang 1999
dén nay, c6 xay dung hang rao B40, c6 nha va ciy trong trén dat. Nam 2004,
6ng N1 lam thi tuc dang ky, ké khai dé dugc cép gidy chung nhan quyén sir
dung dat (da ké khai ca phan dat ao mua cua ong B1), dugc cac cha dat giap
ranh ky giap ranh rd rang, trong d6 c6 éng Nguyén Vin N,

[7] Xét, can ct vao ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua ho
6ng Nguyén Vin N c6 don xin ké khai ngudn gdc dat va td tudng trinh duge Uy
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ban nhéan dan thi tran (nay 13 phuong) An Thanh ky xac nhan ngay 14/4/2000 va
chit ky cua cac chu thira dat lién ranh, trong d6 c6 ong Pham Vin N1 Ky xac
nhan voi tu cach 1a ngudi 1am ching tht hai thé hién ngudn gc dat mua lai cua
ong Nguyen Van B1 sau giai phong ngay 06/8/1991 va c6 van ban sang nhuong
quyén str dung dat rudng vinh vién cua ong Nguyen Vén Bl ngay 06/8/1991, ba
C3 d4 c6 van ban tudng trinh mua dat, xac dinh viéc phan chia dat v4i ong N va
chinh ba C3 ciing khong y kién hay tranh chip véi 6ng N va to sang nhuong cia
ong B1 vi ba H1 khong tham gia vao giao dich nay nén viéc nguoi dai dién hop
phép cua bi don cho rang phai triéu tép ba C3 (chi 6ng N), ba H1 (con dng B1)
vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la
khong c6 can cit. Ong N1 cho rang dat ong N1 nhan chuyén nhuong tu ong Bl
nhung theo don xin ké khai ngudn gdc dit dugc Uy ban nhan dan thi tran (nay la
phuong) An Thanh ky xac nhan ngdy 04/6/2004 thé hién ngudn gdc dat nhan
phan chia ctia me 14 ba Pang Thi T3, khong c6 bat ky gidy to nao lién quan dén
viéc nhan chuyén nhugng tir dong Bl. Do vay, loi trinh bay cua ong N1 nhan
chuyén nhuong tir ong B1 1 khong c6 cin ct, cd cin ctr xac dinh dat tranh chip
c6 nguodn gdc ctia 6ng N mua lai ctia ong B1 vao ngay 06/8/1991.

[8] Ong N1 cho rang, nam 2004, 6ng N1, lam thu tuc dang ky, ké khai dé
dugc cap gidy chirng nhan quyen stt dung dat (da ké khai ca phan dat ao mua
ctia ong B1), duoc cac chu dat giap ranh ky giap ranh ro rang, trong d6 c6 ong
Nguyén Vian N tai bién ban xac dinh ranh gi¢i, moc gidi thira dat (theo hién
trang st dung) ngay 01/4/2004. Tuy nhién, Két luan giam dinh sd 456/KL-
KTHS (TL) ngay 16/11/2022 cua Phong K2 - Cong an tinh B két luan: “Chiz ky
va chit viét ho tén “Ng Vin N7 dw6i muc xdc nhdn cia cdc chu sir dung dat
tiép gidp ranh trén 01 (mdt) bién bdan xdc dinh ranh gidi, méc gidi thira dat
(theo hi¢n trang su dung) dé ngay 01/4/2004 so voi chit ky, chit viét ho tén ciia
Ong Nguyen Vin N trén cdc tai liéu mau khong phai do cung mot nguoi ky va
viét ra.” Do d6, c6 can ctr xac dinh ong N khong thdng nhat ranh gidi mbc gidi
bat dong san véi ong N1 nén dng N1 cho rang ong N thdng nhat ranh 1a khong
co can cu.

[9] Nhu vay, ¢6 cdn cir xac dinh dét tranh chép la cua gia dinh 6ng N mua
ctia 6ng B1, 6ng Pham Vin N1 chua thyc hién ding quyén cta nguoi st dung
dat vé ranh gidi, moc gidi gitta cac bat dong san dugc quy dinh tai Piéu 175,
176 cta Bo luat Dan su, vi pham quyén va nghia vu chung ctia nguoi sir dung
dat quy dinh tai Diéu 166, 170 cta Luat Dat dai nén Toa an cép so' tham chép
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 c6 cin c@. Do phan dién tich tranh
chép budc giao tra c6 mot phan nam trong pham vi giai toa duong A - 64 va mot
phan khong nam trong pham vi giai téa nhung phan khong nam trong pham vi
gidi toa khong tiép giap phan dat con lai cua thira dat s6 83, to ban do so B3.
Pong thoi cling khong du didu kién tach thira dit méi theo Quyét dinh sb 12 cia
Uy ban nhén dan tinh B nén T(‘)a an cap so tham giao phan dién tich khong nam
trong pham vi giai toa 1a 59,2m’ (ky hiéu C) cho ho 6ng Pham Van N1 tlép tuc
quan ly, str dung va bi don 6ng N1 Co trach nhiém thanh toan lai tri gid quyén su’
dung dit cho nguyén don véi sb tién 180.560.000 ddng, phan dién tich 75,5m”
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giai toa thudc thira dat s 80 budc giao tra cho nguyén don va nguyén don co
trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé dugc nhén sé tién boi thudng nay,
1a phu hop. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don dé nghi Hoi dong xeét xir ghi nhén sy tu nguyén cua hd gia dinh
nguyén don 6ng Nguyén Van N vé viéc khong nhan gia tri b01 thuong quyen su
dung dat c6 dién tich 59,2m” tir h gia dinh bj don véi s6 tién 180.560.000 dong
nén can stra ban 4n so thdm ghi nhan su tu nguyén trén.

[10] D6i voi yéu cau tam ngimg phién toa cua ngudi dai dién hop phap
cta bi don 6ng Pham Vian N1 1a ba Pang Phuéc Hoang M dé thuc hién viéc
gidm dinh lai va giam dinh hang rao cua bi don. Xé&t, tai Toa an cép phuc tham
trude khi Toa an cd quyét dinh dua vu an ra xét xu, bi don khong c6 yéu cau
giam dinh lai d6i vé6i chit ky ciing nhu giam dinh thoi gian xay dung hang rao.
Bi don yéu cau giam dinh lai nhung khong c6 ching cir chimg minh két luan
giam dinh da thyc hién co vi pham va viéc trung cau giam dinh hang rao la
khong can thiét. Do do, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau tam ngimg
phién toa theo yéu cau cta nguoi dai dién hop phép cua bi don.

[11] Bi don khang cao nhung khong dua ra dugce chung cir chimg minh
cho yéu cau khang cao cua minh nén khang cao cua bi don khong duoc chap
nhan. Tuy nhién, do nguoi dai dién hop phap cua nguyén don d€ nghi Hoi dong
xet xu ghi nhan ty nguyén cua ho gia dinh khong nhéan phan thanh toan gia tri
d6i v6i dién tich 59,2m” nén cin stra 4n so thdm, ghi nhan sy ty nguyén trén.

[12] bé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la khong phu hop.

[13] An phi so tham: Bi don 6ng Pham Van N1 phai chiu. Tuy nhién, ong
Phgm Van Nl, sinh ndm 1953 1a nguoi cao tuoi nén thudc tru(‘rpg hop duoc
miqén ndp ti€n an phi dugc quy dinh tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009;
diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

[14] V& chi phi tb tung tai Toa an cap so tham va phuc tham: Puong su
phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157 va 165 ctuia B luat T6 tung dan sy.

[15] V& &n phi dan su phtic thim: Do sira ban 4n so tham nén ngudi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén, _

QUYET DPINH:

- Cin ctr Diéu 5, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 296,

khoan 2 Diéu 308, Piéu 209, Piéu 313 cua Bo luat T4 tung dan su.

- Céc Piéu 166, 170 cua Luét Dat dai nam 2013.
- Cac Piéu 175, 176 ctia Bo luat Dan su.
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- Cn ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Pham Vian N1,

2. Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 14 thang
9 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Pinh chi yéu cau cua ong Nguyén Vian N vé viéc rat lai mot phan yéu
cau khai kién ddi voi yéu cau kién nghi co quan Nha nudc co thAm quyén thu
hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé vao s6 002382 QSDB/TTAT ngay
25/10/2004 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong
cap cho ho 6ng Pham Vin N1.

2.2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vin N dbi
v6i bi don 6ng Pham Vian N1 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

2.3. Budc ho 6ng Pham Van N1 (gom: 6ng Pham Vian N1, ba Pham Thi
Thu H, ba Pham Thi Tuyét N6, ba Pham Thi Tuyét T, b Pham Thi Tuyét N5,
ba Pham Thu T1; dong thoi 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba
Nguyén Thi C1 14 6ng Pham Vin N1, ba Pham Thi Thu H, ba Pham Thi Tuyét
N6, ba Pham Thi Tuyét T, bd Pham Thi Tuyét N5, bd Pham Thu T1) c6 trach
nhiém giao tra cho ho ong Nguyén Vin N (gdm: dng Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi Bach C, ba Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Phuong N2, ba Nguyén Thi
Anh M1 va 6ng Nguyén Thanh N3) phan dién tich dat 75,5m* nim trong pham
vi giai toa duong A - 64 theo Quyét dinh thu hoéi sé 7341/QD-UBND ngay
31/12/2020 cia Uy ban nhan déan thanh phd T, tinh Binh Duong (ky hiéu D theo
so d6 ban vé& kém theo).

2.4. Giao cho ho ong Pham Vin N1 (gdom: 6ng Pham Vin N1, ba Pham
Thi Thu H, ba Pham Thi Tuyét N6, ba Pham Thi Tuyét T, b Pham Thi Tuyét
N5, ba Pham Thu T1; dong thoi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung cta
ba Nguyén Thi C1 la 6ng Pham Vian N1, ba Pham Thi Thu H, ba Pham Thi
Tuyét N6, ba Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thi Tuyét N5, ba Pham Thu T1) duoc
tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat dién tich 59,2m” khong nim trong pham vi
giai toa (ky hiéu C theo so d6 ban vé& kém theo).

2.5. Ghi nhan su tu nguyén ctia ho gia dinh 6ng Nguyén Van N (gom: 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Bach C, ba Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi
Phuong N2, ba Nguyén Thi Anh M1 va 6ng Nguyén Thanh N3) vé viéc khong
yéu cau ho ong Pham Vin N1 (gom: 6ng Pham Vian N1, ba Pham Thi Thu H, ba
Pham Thi Tuyét N6, ba Pham Thi Tuyét T, bd Pham Thi Tuyét N5, ba Pham
Thu T1; ddng thoi 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ba Nguyén
Thi C1 14 6ng Pham Van N1, ba Pham Thi Thu H, ba Pham Thi Tuyét N6, ba
Pham Thi Tuyét T, bd Pham Thi Tuyét N5, bd Pham Thu T1) thanh toan cho
6ng Nguyén Vin N va cac thanh vién trong hd 6ng Nguyén Vin N sb tién
180.560.000 dong (mot trim tam muoi triéu nim trim sau muoi nghin dong) dbi
voi dién tich dat 59,2m2 giao cho ho 6ng Pham Van N1.
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2.6. Ghi nhan su ty nguyén cua hd ong Nguyén Vin N (gom: 6ng Nguyén
Vin N, ba Nguyén Thi Bach C, ba Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi Phuong
N2, ba Nguyén Thi Anh M1 va dng Nguyén Thanh N3) vé viéc khong tranh
chép tri gia bdi thudng cong trinh phu, vat kién trac, cdy trong trén phan dién
tich dit 75,5m* nam trong pham vi giai toéa duong A -64 theo Quyét dinh thu hoi
s6 7341/QD-UBND ngay 31/12/2020 ciia Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong.

2.7. Ho 6ng Pham Van N1 (gom: 6ng Pham Vin N1, ba Pham Thi Thu H,
ba Pham Thi Tuyét N6, ba Pham Thi Tuyét T, ba Pham Thi Tuyét N5, ba Pham
Thu T1; ddng thoi 13 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba Nguyén
Thi C1 1a 6ng Pham Vin N1, ba Pham Thi Thu H, ba Pham Thi Tuyét N6, ba
Pham Thi Tuyet T, ba Pham Thi Tuyét N5, ba Pham Thu T1) dugc nhan s tién
bdi thuong ddi véi cong trinh phu, vat kién trtc, cdy tréng twong tmg trén phan
dién tich dat 75,5m? ndm trong pham vi giai téa duong A - 64 theo Quyét dinh
thu hoi s6 7341/QD-UBND ngay 31/12/2020 ciia Uy ban nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

2.8. HY ong Nguyén Vin N (gf)m ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi
Bach C, ba Nguyen Thanh L, ba Nguyén Thi Phuong N2, ba Nguyen Thi Anh
M1 va ong Nguyén Thanh N3) dugc nhan sO tién boi thuong vé dat tuong Ung
v6i phan dién tich dat 75,5m” nim trong pham vi giai toa duong A - 64 theo
Quyét dinh thu hoi sé 7341/QD-UBND ngay 31/12/2020 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd T, tinh Binh Duong.

2.9. Ho 6ng Nguyén Van N va ho ong Pham Van N1 co trach nhiém lién
hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé nhan tién boi thuong va diu chinh lai
gidy chiing nhan quyén str dung dat cho phu hgp vo1 quyét dinh nay.

2.10. An phi so tham: Bi don ong Pham Vian N1 1 ngudi cao tudi nén
dugc mién ndp ti€n an phi.

3. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi té tung tai Toa an cdp so tham: Ong Pham Vin N1 phéi chiu s6
tién 8.019.262 dong (tam tridu khong traim mudi chin nghin hai trim sdu muoi
hai dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia, do éng Nguyen Vian N
d3 ndp tam Gng nén bi don 6ng Pham Vian N1 c¢6 trach nhiém ndp s tién trén dé
tra lai cho nguyén don dng Nguyén Vin N,

_ Chi phi t6 tung tai Toa an cap phuc thém:‘ Ong Pham Vin N1 phai chiu §6
tién 2.600.000 dong (hai tri¢u sau trdm nghin dong) chi phi dinh gia, dugc khau
tror vao tam trng da ndp (da thuc hién xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy sira di bo sung nim 2014,
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4. Vé an phi dan sy phtic thim: Ong Pham Vian N1 dugc mién ndp an phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh ph6 T;

- TAND thanh pho T;

- C4c duong su; Ty

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. (Da ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



