TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Doc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH PONG NAI
Ban 4n so: 50/2023/DSST
Ngay: 31/5/2023
V/v: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA-TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Phu
Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Tran Cong Danh
Ba Huynh Thi Kim Kién
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Quynh Anh Thw - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan TP. Bién Hoa tham gia phién toa: Ong
Pham Huy Tuén — Kiém st vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023 tai Hoi truong 6 - Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y sé 955/2022/TLST-DS ngay 15 thang
12 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
x s6 49/2023/QDST-DS ngay 07/4/2023 va quyét dinh hodn phién toa sb
589/2023/QPST-DS ngay 12/5/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Quoc K, sinh nim 1988.
Dia chi: to B, khu phd B, phuong B, thanh phé B, tinh Png Nai.
Pai dién theo iy quyén ciia 6ng K: Ong Nguyén Duy B, sinh nim 1974.

Dia chi: khu phé M, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai. (Van ban ty quyén
ngay 07/01/2020).

- B don: Ba Tran Thi Tr, sinh nam 1957.

Ho khau thudng tra: ap H, x& P, huyén D, tinh Pong Nai.

Dia chi tam tra: t6 B, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.
(6ng B, ba Tr ving mat)



NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién va bdn tw khai, bién bdn lam viéc dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don éng Nguyén Duy B trinh bay:

Do chd quen biét da 1au nén 6ng K di tin tudng va cho ba Tran Thi Tr vay tong
s6 tién 1a: 450.000.000 déng (Bang chit: Bén trim nim muoi triéu dong). Khi vay
tién ba Tr c6 thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 115155 do UBND
huyén Dinh Quan, tinh Ddng Nai cip ngay 29/02/2008 d6i voi thira dat sb 526, to ban
dd sb 23 toa lac tai ép H, x& P, huyén D, tinh Déng Nai c6 dién tich 87,0m? dé dam
bao khoan vay. Viéc thé chap duoc lap Vi bang tai VPLS Nguyén Duy B dé ngay
15/09/2020.

Viéc vay muon tién gitta dng K va ba Tran Thi Tr ¢6 1ap gidy to rd rang va co
su cam két tra no cta ba Tr. Theo d6, cac bén thoa thuan hoi gian vay tinh tir ngay
15/09/2020, ba Tr cam két tra trong vong 36 thang. Tuy nhién tir khi vay cho dén nay
ba Tr chua tra cho 6ng K bat cit khoan tién nao. Pong thoi, ba Tr ¢6 cam két tra 1ai
cho ong K nhung khong thyc hién.

Ong K sau d6 da nhiéu lan doi tién, lam viéc truc tiép, goi dién, nhan tin dé
nghi ba Tran Thi Tr tra tién nhung ba Tr vin ¢b ¥ chdy ¥, lan tranh thoai thac, trach
nhiém khong hoan tra lai s6 tién ma dng K da cho vay.

Vi vay, 0ng K da 1am don khéi kién dé yéu cau Toa an nhan dan TP Bién Hoa,
tinh Pong Nai thu 1y, giai quyét budc ba Tr tra cho 6ng sd tién gbc 1a: 450.000.000
dong (Bon tram nam muoi triéu dong) va khong yéu cau tinh 13i. Ngoai ra, 6ng K yéu
cau ba Tr phai c6 nghia vu thanh toén toan bo sb tién vay mot 1an sau khi ban an so
tham c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai yéu cau trén, nguyén don khong con yéu cau nao khac.

- P6i Vdi bi don ba Tran Thi Tr: Qua trinh td tung, bi don ba Tran Thi Tr da
duoc Toa &n tong dat hop 1é théng bao thy Iy vu an; triéu tap hop 1& dé 1am viéc, lay
loi khai nhung bi don vang mat khong co ly do. Ngay 21/02/2022, Toa an nhan dan
thanh phd Bién Hoa tién hanh xac minh dia chi noi cu tra cta ba Tr tai dja chi: t6 B,
khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Theo két qua x4c minh ctiia Cong
an phuong T, thanh phé B, tinh Dong Nai thi ba Tran Thi Tr, sinh ndm 1957 ¢6 dang
ky tam tré tai dia chi t6 B, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Tuy
nhién, ba Tr d3 bo di khoi dia phuong tir khoang nim 2018 dén nay, viéc ba Tr di dau,
lam gi thi dia phuong khong 16 (Bt luc 28).



Ngay 17/02/2023, Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa da ban hanh cong vian
s6 271/TA-DS vé viéc thong bao tim kiém nguoi vang mit trén phuong tién thong tin
dai chung dé thdng bao yéu cau ba Tr dén Toa lam viéc, cung cap tai liéu, ching cu,
lay 10i khai, cho y kién d6i vai yéu cau khoi kién cua nguyén don; tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching ctr va hoa giai; tham gia phién toa
(BUt lyc 60). Tuy nhién, bi don van ving mat khong c6 ly do va bi don ciing khong co
y kién, yéu cau gi ddi véi yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham
phan: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, ké tir
khi thy 1y vu an la phu hop, ding vé1 quy dinh ctia phap luat. Nguyén don thuc hi¢n
day du quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy. Bi don
khong chap hanh day du theo quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su.

Trong vu an nay, cac duong su dugc xac dinh dung tu cach phap ly, dam bao
vige thu thap tai li¢u, chiing ctr, viéc cép téng dat van ban t6 tung hop 1€ cho duong su
va chuyén hd so cho Vién kiém sat nhan dan thanh phd cung cdp nghién ctu ding
thot gian quy dinh.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc ba Tran Thi Tr c6 nghia vu thanh toan cho
6ng Lé Pinh K sb tién vay gdc 1a: 450.000.000 dong (Bon trdm ndm muoi triéu dong),
nguyén don khong yéu cau tinh 13i suat nén khong xem xét, giai quyét. Déi voi yéu
cau ba Tr phai c6 nghia vu thanh toan toan bo sb tién vay mot 1an sau khi ban an so
tham c6 hiéu luc phap luat, nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an thi hanh
theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢t xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, tu cach duong sy: Ong Lé Pinh K yéu cau 6ng ba
Tran Thi Tr tra s tién no theo hop dong vay tién c6 thé chip quyén st dung dét hai
bén di ky két ngay 15/9/2020. Can ct vao Diéu 26 Bo luét t tung dan sy xac dinh
quan hé phép luat tranh chip cta vu an 13 “Tranh chdp hop dong vay tai san”; Ong Lé
Pinh K 14 nguyén don, ba Tran Thi Tr 1a bi don.



[2] Vé tham quyén giai quyét vy 4n: Ong Lé Pinh K nop don yéu cau giai quyét
tranh chap hop dong vay tai san véi ba Tran Thi Tr ¢6 noi cu tra tai thanh phd Bién
Hoa, tinh Péng Nai. Can cit khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, thim quyén giai
quyét thudc Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

[3] Vé tha tuc td tung: Ong Nguyén Duy B - dai dién theo uy quyén cia
nguyén don c¢6 don xin x&t xur Véng mit. Di v6i bi don ba Tran Thi Tr, Toa 4n da tién
hanh téng dat cac van ban tb tung cho ba Tr theo diing quy dinh ctia Bo luat tb tung
dan sy. Tuy nhién, ba Tr van vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Can cr vao Diéu
228 ctia Bo luat t6 tung dan sy xét xir ving mat ba Tr, dng B theo quy dinh ctia phap
luat.

[4] D6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau ba Tran Thi Tr
tra cho 6ng Lé Pinh K s6 tién goc 1a: 450.000.000 dong (Bon tram ndam muoi triéu
dong), khong yéu cau tinh 13i suat. Ong K yéu cau ba Tr phai c6 nghia vu thanh toan
toan bo sb tién vay mot 1an sau khi ban an so tham c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét
XU xét thay:

- Theo Hop ddng vay tién c6 thé chap bang quyén st dung dat ngay 15/9/2020
duogc 1ap tai Van phong Luat su Nguyén Duy B thé hién 6ng Lé Pinh K cho ba Tran
Thi Tr vay s6 tién 450.000.000 dong (Bon trdm ndm muoi triéu dong) véi 1ai suat do
hai bén ty thoa thuan, thoi han vay 36 thang tinh tir ngay 15/9/2020. Hai bén thda
thuan viéc thanh toan 1ai suat s& dugc thuc hién vao ngay 05 hang thang. Tai san thé
chap d6i véi khoan vay 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AO 115155 do
UBND huyén D, tinh Pong Nai cap ngay 29/02/2008 dbi voi thira dat sb 526, to ban
d6 s6 23 toa lac tai ap H, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai c6 dién tich 87,0m? . Qua trinh
thuc hién hop dong, ba Tran Thi Tr di vi pham nghia vu thanh toan 14i suat vay hang
thang cho 6ng K, cu thé ké tir thoi diém ky hop dong ngay 15/9/2020, ba Tr chua
thanh toan cho 6ng K bat ky khoan tién 14i nio.

Tai bién ban xac minh ngay 21/02/2022 ciia Cong an phuong T, thanh phd B
x4c nhan: Ba Tran Thi Tr, sinh ndm 1957 ¢ dang ky tam tru tai dia chi t6 B, khu phé
C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Tuy nhién, ba Tr di bo di khoi dia phuong
tir khoang nam 2018 dén nay. Ba Tr di dau dja phuong khong ndm 13 (buit luc 28).

Ngay 17/02/2023, Toa an di ban hanh cong van s6 271/TA-DS vé viéc thdng
Bo tim kiém ngudi vang mit trén phuong tién thong tin dai chung dé théng bao yéu
cau ba Tr dén Toa lam viéc, lay loi khai, cho y kién ddi véi yéu cau khoi kién cua



nguyén don, cung cap tai liéu, chung ct; tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chiing cr va hoa giai; tham gia phién toa (But luc 60).

Nhu vay, ba Tran Thi Tr di dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung
nhung van khong dén Toa an lam viéc, khong cung cép tai liéu, chimg clr chtirng minh
va khong c6 ¥ kién ddi v6i yéu cau khai kién cua 6ng Lé Dinh K. Vi vy, xem nhu ba
Tr da tir chdi cung cap tai liéu, ching ctr dé bao vé quyén, loi ich hop phép ciia minh
va mic nhién thira nhan ng. Tir d6 c6 du co s xac dinh ba Tr c6 vay caa dng K sd
tién 450.000.000 dong (Bon trdm ndm muoi triéu dong) va chua thanh toan bat ki
khoan vay, khoan 13i suit nao. Pong thoi viéc thé chdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AO 115155 do UBND huyén B, tinh Pong Nai cap ngay 29/02/2008 dbi
v6i thira dat sb 526, to ban dd sd 23 toa lac tai 4p H, x4 P, huyén D, tinh Pong Nai ¢o
dién tich 87,0m? 1a co that.

Theo quy dinh khoan 1 Piéu 319 B luat Dan sy 2015, hop dong thé chap tai
san c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két, trur truong hop c6 thoa thuén khac hodc luét co
quy dinh khac. D6i véi viée thé chap quyén str dung dat, khoan 3 Diéu 188 Luat Pat
dai nam 2013 quy dinh: “Viéc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chap quyén st dung dat, gop von bang quyen str dung dat phai
dang ky tai co quan dang ky dat dai va c0 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sb dia
chinh”. Nhu vy, viéc thé chap quyén sir dung dt phai dang ky tai co quan dang ky
dat dai (Van phong dang ky dat dai) va co hi¢u luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia
chinh. Trong vu an nay, viéc thé chip quyén st dung dat cac bén khong tién hanh
dang ky tai co quan dang ky dat dai. Do d6, viéc ba Tr thé chap Gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 AO 115155 do UBND huyén D, tinh Dong Nai cap ngay
29/02/2008 ddi véi thira datv s6 526, to ban do sb 23 toa lac tai 4p H, x4 P, huyén D,
tinh Bong Nai cho 6ng K d€ dam bao cho khoan vay la v6 hi¢u. Méc du trong vu an
nay ong K khong c6 yéu cau xu ly tai san the chap, ba Tr khong dén Toa lam viéc co y
kién, tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan su cac bén phai giao tra cho
nhau nhiing gi da nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén, c6 can cur chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc tranh chip hop dong vay tai san, budc ba Tran Thi Tr phai tra cho
6ng Lé Pinh K sd tién no 13 450.000.000 dong (Bon tram ndm muoi triéu dong). V&
phan 14i suat: do nguyén don khong yéu cau tinh 13i sudt nén Hoi dong xét xtr khong
xem xét, giai quyét. Ong Lé Pinh K phai giao tra cho ba Tran Thi Tr Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé6 AO 115155 do UBND huyén D, tinh DPong Nai cip ngay
29/02/2008 d6i véi thira dat sd 526, to ban d6 s6 23 toa lac tai 4p H, xa P, huyén D,
tinh Pong Nai dimg tén ba Tran Thi Tr.



Khéng chip nhan yéu ciu cia nguyén don budc ba Tr phai c6 nghia vu thanh
toan toan bd sb tién vay mot 1an sau khi ban an so tham c6 hiéu lyc phap luat. Nguyén
don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n thuc hién theo quy dinh cta Luat thi hanh
an dan sy trong truong hop ban an c6 hi¢u luc phap luat.

[5] Nhan dinh ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bién Hoa phu hop véi
quan diém cua Hoi ddng xét xir nén chip nhén.

[6] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu, khong yéu cau nén Toa an
khong dat ra xem xét, giai quyét.

[7] V& an phi: ba Tran Thi Tr phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.
Hoan tra nguyén don s tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Cin ct Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 220, Dicu 227, Dicu 228, Diéu 266
B luat T6 tung dan su 2015;

- Cain ctr Diéu 463, Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015;

- Can clir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Pinh K vé
tranh chap hop dong vay tai san.

Budc ba Tran Thi Tr tra cho 6ng Lé Pinh K sb tién 450.000.000 dong (Bon
trdm ndm muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i trudng hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an), hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cia so tién con lai phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Ong Lé Pinh K phai giao tra cho ba Tran Thi Tr Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AO 115155 do UBND huyén D, tinh Pong Nai cép ngay 29/02/2008 dbi



v6i thira dat s6 526, to ban d6 s6 23 toa lac tai 4p H, xa P, huyén D, tinh Pong Nai
dung tén ba Tran Thj Tr.

Khéng chip nhin yéu ciu ctia nguyén don budc ba Tr phai c6 nghia vu thanh
t04n toan bd sb tién vay mot 14n sau khi ban an so tham c6 hiéu lyc phap luat. Nguyén
don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n thuc hién theo quy dinh cua Luat thi hanh
an dan sy trong truong hop ban an c6 hi¢u luc phap luét.

2. V& an phi: Ba Tran Thi Tr phai chiu 22.500.000 ddng (Hai muoi hai triéu
nam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho nguyén don 6ng Lé Pinh K sé tién 11.000.000 dong (Muoi mot
triéu dong) tam mg an phi da nop theo bién lai thu sé 0000993 ngay 23/4/2021 cua
Chi cyc Thi hanh an Dan su thanh phb Bién Hoa, tinh Pong Nai.

3. Quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1¢.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy nim 2008 (d3 dugc sira doi, bo sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (d3 duoc stra ddi, bo sung nam 2014);
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su
niam 2008 (di duoc stra d6i, bd sung nim 2014).

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phan — Chu tga phién toa
- Puong su;

- Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai;

- VKS nhan dan TP Bién Hoa;

- VKS nhan dan tinh Dong Nai.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy TP Bién Hoa;

- Luu hd so; Van phong.

Nguyén Thi Phi



HOQI PONG XET XU SO THAM

Hdi thAm nhan déan Tham phan — Chii toa phién toa



HOI PONG XET XU SO THAM

Héi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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HOI PONG XET XU SO THAM

Héi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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