TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 03/2021/DS-PT
Ngay: 27/01/2021

V- “Tranh chdp doi quyén sir dung dit”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BiNH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Sam
Céac tham phan: Ong Ta Van Vinh
Ong Nguyén T Lugng
- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Len - Tham tra vién Toa an nhan déan tinh Ninh Binh,
- Pgi dign Vién kiém sat vién nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thanh Mo - Kiém st vién trung cap.

Ngay 27 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xir
phlc tham cdng khai vu an dan su thu Iy sé: 26/2020/TLPT-DS ngay 09/11/2020 vé
viéc “Tranh chap doi quyén si dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 03/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén KS, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Q dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6: 03/2021/QDPT-DS ngay 06
thang 01 nam 2021 va Q dinh hodn phién toa s6 03/QPPT ngay 19/01/2021 gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Luong Thi Nh, sinh nam 1962; Tru tai: Thon K, xa A,
huyén Q, tinh Thai Binh.

2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Van M, sinh nim 1968 va ba Ping Thi N,
sinh ndm 1961; Déu trd tai: xom 1, xa K, huyén KS, tinh Ninh Binh.

3. Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong ba Hoang Thi H, sinh nam 1970 va 6ng Pham Minh Q, sinh nim
1967; Cung dia chi: khdi 11, thi trdn Binh M, huyén KS, tinh Ninh Binh.

3.2. Vo chéng ong Pham Van A sinh ndm 1964 va ba Pham Thi Y, sinh ndm
1966; Cung dia chi: khu phé 2, phuong LT, thi x4 PL, tinh Binh Phudc.

3.3. Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1984; Dia chi khu phd 3, thi trAn An Thdi,
huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang.

3.4. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1987; dia chi: S6 nha 04/36b/671 phuong
Pong A 2, quan A An, thanh phé A Phong.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh T, chi H1 & ba Luong Thi Nh, Tra tai:
Thon K, xa A, huyén Q, tinh Thai Binh.

Tai phién toa: Ba Nh, dng M, ba N (c6 mat); ba H, 6ng Q (ving mit); 6ng A, ba
Y - ¢6 don xin vang mit.

NQI DUNG VU AN

Tai don khaoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguyén don ba
Liwong Thi Nh trinh bay: Nam 2002 ba Lwong Thi Nh ¢ mua cua vo chdng 6ng
Nguyén Van M va ba Bang Thi N, trd tai xom 1, xa K, huyén KS, tinh Ninh Binh
dién tich dat ndng nghiép 1a 4.017m? véi sb tién 1a 16.520.000dong, ba Nh da thanh
toan d cho vo chéng dng M, ba N s tién trén. Sau khi 1ap gidy chuyén nhuong dat
(viét tay) ngay 06/03/2002, v chdng 6ng M ba N cing véi ba Nh di lam thu tuc xin
cap GCNQSD dat, ngay 19/5/2004 UBND huyén KS da cap GCNQSD dit dién tich
dat trong coi 1a 4.017m? mang tén cha st dung dat ba Lwong Thi Nh c6 thoi han sir
dung dén nam 2013. Nam 2019 gia dinh ba Nh di duoc Vian phong ding ky quyén sir
dung dat huyén KS, tinh Ninh Binh gia han sir dung dén nam 2063.

Trong qua trinh sir dung, do c6 chinh sach chuyén d6i muc dich sir dung dat tir
trong coi sang nudi thay san man caa UBND huyén KS, gia dinh ba Nh da mua may
hit bun, dao ao, dip bo, cai tao phan dién tich dat trong coi thanh dam nudi thiy hai
san. Nam 2005 do hoan canh gia dinh gap kho khan khong tu lam dugc, gia dinh ba
Nh di cho ong Vii Vian T thué dién tich dat ddm nay dén nam 2013. Sau nim 2013, do
chong ba Nh ém kéo dai, ba Nh khong cé thoi gian canh tac va trong coi manh dat.
Pén nam 2015, ba Nh mégi sang Ninh Binh va duoc biét vo chong éng M ba N da dén
duoi 6ng T di chiém dung dién tich dat dam caa ba Nh sir dung va sau d6 tu y chuyén
nhuong lai dién tich dat cia gia dinh ba Nh sang cho vg chong ba Hoang Thi H va
6ng Pham Minh Q. Ba Nh da gap truc tiép vo chong 6ng M ba N dé yéu cau tra lai
phan dat di chiém dung cho ba Nh, nhung vo chéng 6ng M ba N khong tra, ba Nh
yéu cau UBND x3a K, huyén KS giai Q, da ba lan hoa giai nhung vo chong dng M ba
N khéng chap nhan tra lai phan dién tich dat trén cho ba Nh. Tai don khoi kién ba Nh
yéu cau buoc vo chong dng M ba N phai tra lai phan dién tich 4.017m? dat dam nudi
thuy san ma gia dinh ba Nh di nhan chuyén nhuong va da dugc UBND huyén
KS cap GCNQSD dat hop phap cho ba Nh.

Qua trinh giai quyét vu &n biét vo chong ba Hoang Thi H va 6ng Pham
Minh Q 1a ngudi dang duoc vo chong 6ng M cho sir dung phan dat dam chiém
dung cta gia dinh ba Nh; dong thoi can ctr két qua tham dinh tai chd cua Toa
an cling nhu tai phién toa so tham ba Nh thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
chi yéu cau vo chong 6ng M, ba N va vg chdong ba H, ng Q, phai tra lai cho ba
Nh dién tich dat dam tai thira 48 c6 dién tich thuc té 12 3.651,9m2.

Tai vin ban trinh bay ngay 23/3/2020 va qué trinh gidi quyét vu an bi don 6ng
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Nguyén Viin M, ba Pang Thi N trinh bay:

Trudc khi két hén dng M duge nha nude cip dat canh tac & ving 2, xém 1, xa
K thira s6 48 dién tich 2.078m?; ba N duoc cip dit canh tac thira s6 48 dién tich
868m2 Gia dinh 6ng M ba N c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Thanh A dit
canh tac tai ving 2, xm 1, xa K, sb thtra 48, dién tich 1.134m? (dat 6ng A c6 vi tri
nam gitra dat caa ba N va 6ng M). Do gia dinh 6ng M gip khé khin nén di chuyén
nhuong (ban) sé dién tich 4.017m? trén cho ba Nh vai sé tién 1a 16.520.000d6ng, thoi
han chuyén nhuong tir ngay 06/3/2002 dén hét ngay 30/12/2013 hop dong chuyén
nhuong hai bén viét tay c6 ching kién caa xom truang xom 1, xa K. Sau khi ky hop
ddng ba Nh mgi tra cho gia dinh 6ng M s6 tién 1a 14.000.000d6ng, nhung theo thoa
thuan ba Nh con no gia dinh ong M s tién 1a 2.520.000d6ng. Gia dinh 6ng M da
nhiéu 1an yéu cau ba Nh phai tra s6 tién no trén, nhung dén nay ba Nh van khéng tra.

Sau ngay 30/12/2013 da hét han quyén sur dung dat canh tac theo théa thuan
cam két thi ba Nh phai tra lai s6 dién tich dat tai thira 48, nén vo chong 6ng M lay lai
dam, con so tién no ba Nh van chua tra cho gia dinh 6ng M. Gia dinh ong M gap kho
khan phai tiép tuc nhuong lai QSDD dam nay cho ba Hoang Thi H vai tong s6 tién 1a
200.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan giao dat canh tac cho ba H tir ngay 06/02/2014.
Khi dugc UBND xa K thdng bao vé viéc ba Nh tranh chap QSD dit véi gia dinh 6ng M,
gia dinh 6ng M giao nop céc giy to lién quan dén viéc chuyén nhuong dét cho ba Nh c6
thoi han va khong dong y véi viéc giai quyét tranh chap tai UBND xa K, vi gia dinh 6ng
M chi nhuong quyén sir dung dat cho ba Nh tir ngay 06/3/2002 dén ngay 30/12/2013 chtr
khéng chuyén nhuong 1au dai cho ba Nh, mat khac ba Nh con dang ng tién v chong dng
M nén gia dinh 6ng M chua viét va ky vao bét ctr gidy to ndo khac cho ba Nh tir sau ngay
06/03/2002. Doi véi yéu cau khai kien cia ba Nh thi gia dinh 6ng M khong dong y va
yéu cau Toa an phai hity bo quyén sir dung dat canh tac ctia ba Nh va tra no cho gia dinh
6ng M. Tuy nhién vo chong 6ng M khéng c6 yéu cau phan té dbi véi cac van dé ma éng
M ba N da néu.

Tai ban tw khai ngay 12/8/2020 nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan v
chéng 6ng Pham Thanh A va ba Phgm Thi Y trinh bay: Gia dinh ong A ba Y ¢6
dién tich dat dam tai thira 48, to ban d6 s6 6, xa K dién tich 1a 1.180m? twong dwong
khoang 3,2 sa0. Nam 2002 gia dinh ong A viét gidy chuyén nhuong cho vo chdng 6ng
M ba N toan bo dién tich dat dam tai thira 48 to ban d6 s6 6 ving 2 (thoi diém d6 dién
tich 1a dat rudng dé tréng coi chir khong phai dam). Khi chuyén nhuong hai bén cé
lam gidy viét tay, 6ng A 1a nguoi Viét gidy, noi dung “6ng A ba Y dong y cho vo
chéng 6ng M ba N toan quyén sir dung dién tich dat d6 mudn ban cho ai thi tly éng
M ba N, khi nao nha nudc thu hoi thi 6ng M ba N mat dién tich dat d6”. Chinh quyén
dia phuwong khong biét viéc chuyén nhuong giira 2 bén. Nguon goc dat 1a nha nudc
giao cho vo chong ng A dén nam 2013. Nam 2013 nha nude khong thu hoi, trén gidy
td hop phap thi van mang tén vo chong 6ng A, nhung st dung 1a gia dinh 6ng M ba
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N, nén vg chong 6ng A di uy quyén cho ong Pinh Van C dtng ra sang tén chuyén
nhuong cho 6ng M ba N, dién tich dat khong thay di, vo chong 6ng M dwa thém cho
vo chdng 6ng A sb tién 12 4.000.000dng; hai bén di hoan tét viéc giao tién va khdng
c6 tranh chap gi. Viéc tranh chap dat giita ba Nh véi gia dinh éng M, 6ng A khong
biét va khong cd v kién gi, & nghi Toa giai Q theo quy dinh phap luat, déng thoi dng A
ba Hién ciing c6 don tir chdi tham gia tb tung va xin vang mat.

Tai ban tw khai ngay 06/5/2020 nguwoi co quyén lei, nghia vu lién quan vo
chang ba Hoang Thi H va 6ng Pham Vin Q trinh bay: Ngay 06/02/2014, ba H
duoc vo chong 6ng M ba N nhugng QSD dit canh tac vi tri dat ving 2, x6m 1, xa K
dién tich d¢at gom: 6ng Nguyén Van M 12 2.078m?, tai thtra s6 48; Ong Pham Thanh A
1a 1.134m?, tai thira s6 48; Ba Bang Thi N 1a 868m?, tai thtra s6 48; Tong sb tién la
200.000.000d6ng (hai tram triéu dong).

Trudc khi ba H mua, vo chdng 6ng M ¢ néi 1a c6 chuyén nhuong QSD dat
canh tac trén cho ba Luong Thi Nh tir ngay 06/3/2002 dén ngay 30/12/2013, nhung ba
Nh da hét han sir dung va tra lai dat cho gia dinh 6ng M rdi, ba Nh con no tién dat
canh tac trén nira. Vo chong 6ng M dang khé khan, cho nén ba H méi dong y mua sé
dat trén va st dung da gan 7 ndm khong hé c6 tranh chép, gia dinh ba H dau tu cai tao
cdng, bo, nao vét 1ong dam, dat ndi trong cdy hoa mau, dau tu chi phi khoang
30.000.000d/nam. Dén thang 11/2019 ba Nh ty y chd vat liéu xay trén dat nha ba H
d3 mua cua vo chéng 6ng M, UBND x3 va Cong an xd K da dén hién truong ba Nh
xay dung trai phép trén dat cua gia dinh ba H di mua cta 6ng M, nhung UBND x3 va
Cong an xa déu khong giai Q, ba Hdd mua lai dat caa gia dinh ong M ba N va vo
chéng 6ng M di nhan du tién cua gia dinh ba H. Ba H y8u cau Toa &n giai quyét dé ba
c6 quyén lgi sir dung thira dat trén. Mac du vo chong ba H trinh bay nhu vdy nhung
khdng c6 yéu cau doc 1ap yeu cau Toa an xem xét.

Anh Nguyén Thanh T va chi Nguyén Thi H 1a nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan trinh bay: anh T, chi H 1a con d¢ ctia ba Lwong Thi Nh, ty quyén toan bd
viéc quan diém giai quyét cho ba Luong Thi Nh.

Y kién cia nhitng nguoi lam chiing 6ng Pinh Vin L trinh bay: Ong la can bo
dia chinh xa K giai doan 1993 dén 2006, 1 nguoi truc tiép hoan thién ho so, tha tuc cap
GCNQSDD cho ba Luong Thi Nh. Viéc chuyén nhugng dat gitta 6ng M ba N va ba Nh
|a hoan toan tu nguyén, cac bén tu tim hiéu vé gia ca, tu thoa thuan viéc mua béan va thoi
gian mua ban dién ra nhu trong cac hd so chuyén nhugng, 6ng L khdng can thiép gi vao
viéc mua ban cta cac bén. Khi cac bén da thong nhit va c¢o don vé viéc chuyén nhuong
va dén UBND x4 dé nghi lam thu tuc chuyén nhuong thi dng tién hanh kiém tra cac loai
gidy to gom: don xin mua ban ruéng; bia do cua 6ng M, ba N, sau d6 ong bao cdo chu
tich UBND x4, khi dugc dong ¥ thi 6ng hudng dan cac thi tuc dé hoan thién ho so
chuyén QSDP ciia 6ng M va ba N cho ba Nh, cac bén déu ty nguyén ky vao céc giay to
lién quan dén viéc chuyén nhuong va 6ng L hoan thién hd so giri cho Phong dia chinh
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huyén KS kiém duyét, UBND x4 khong luu lai, sau khi kiém duyét UBND huyén KS da
cap GCNQSDD cho ba Lwong Thi Nh, 6ng khang dinh cac bén truc tiép ky vao céc gidy
t& trong hop dong chuyén nhuong tai UBND xa K. Nam 2006 ong L nghi cdng tac nén
khéng nam duoc trong khi cac bén thuc hién hop dong chuyén nhwong cd xay ra khic
méc gi, ong dé nghi Toa &n giai quyét vu an ding theo quy dinh phép luat.

Ong Trdn Vin Q trinh bay: Ong 14 xém truong xém 1, xa K, huyén KS, tinh
Ninh Binh tir nim 2004 cho dén nay; 6ng c6 biét vé viéc tranh chap giita gia dinh ong M,
ba N véi ba Nh vi nam 2015 So tai nguyén Méi truong tinh Ninh Binh ¢6 vé dia phuong
dé tién hanh kiém dém dét thd canh va thd cu, nén dng Quyén yéu cau cac ho dan trong
x6m phé td cho 6ng gidy CNQSDBD, khi kiém tra gidy CNQSDPD ctia ho 6ng M, ba N thi
6ng phét hién ra 2 gidy CNQSDP nay da chuyén nhuong cho ba Lwong Thi Nh; éng
ciing yéu cau ba Nh phd t6 gidy CNQSDPD cho ong. Trong thoi gian 6ng Q lam xém
truong thi 6ng duoc biét dién tich dat dang tranh chap 6ng M ba N da chuyén nhuong
cho ba Luong Thi Nh; ba Nh 14 nguoi cai tao lai khu dat d6 tir dat trong céi thanh khu
nudi trong thuy san. Bén khoang nam 2009 ba Nh cho anh T nguoi qué Thanh Hoa thué
lai thoi gian dén hét ndam 2013 gia dinh 6ng M ra doi anh T khu dam d6 va néi 1a dam
ctia minh va cho gia dinh anh chi Viét — Loan & x6m 3, K str dung va dén nam 2014 thi
c6 dén nop dich vu cho HTX K tai nha 6ng. Nam 2019, ba Nh ¢6 nhd 6ng ciing dén gia
dinh 6ng M ba N noi chuyén tinh cam, nhung gia dinh dng M ba N khéng hop tac, qua
trinh hoa giai tai UBND x4 K thi ba Nh c6 dé nghi béan lai ¢&m cho ng M, ba N vai gia
200 triéu dong nhung 6ng M ba N khong dong y.

Ong Lé Xudn D trinh bay: Ong 1a nguoi ky tén lam ching trong hop dong viét
tay Ve viéc chuyén nhuong dat gitra v chong 6ng M va ba Nh; éng chi biét viéc 6ng M,
ba N ¢6 lam don xin chuyén quyén st dung dat cho ba Nh, 6ng c6 ky lam ching vao don
do6, cung ky lam chang véi 6ng con c6 dng Nguyén Thé Tan; dng khong biét viec vo
chong 6ng Pham Thanh A chuyén d6i va nhuong dam cho vo chong 6ng M nhu thé nao;
6ng khang dinh thoi diém ba Nh va vo chong 6ng M ky vao don xin chuyén quyén sir
dung dat nam 2002 giira cac bén hoan toan tu nguyén, khdng ai bi ép bugc.

Ong Dinh Vin Ch trinh bay: Ong 1a nguoi dai dién cho éng Pham Thanh A ky
gidy chuyén nhuong dién tich dat cua dng A tai thira 48, to ban dd s6 6 cho v chong 6ng
M, ba N. Ngay 30/01/2014 6ng Ch duoc vo chong dng A, ba Y 1y quyén ky hop dong
chuyén nhuong QSDP c6 dién tich 1.134m? tai ving 2, xdm 1, x4 K cho 6ng M, ba N, ly
do 6ng duoc ty quyén Ky ho 1a do 6ng A, ba Y di 1am an xa khong c6 mit tai dia
phuong, 6ng da nhan tir 6ng M, ba N s6 tién 4 triéu dong theo thoa thuan cua cac bén va
giri cho dng A, ba Y. Theo théa thuan trong gidy chuyén nhwong thi dng M, ba N ¢6 toan
quyén str dung, dinh doat thira dat ndi trén va thuc hién cac nghia vu tai chinh véi nha
nudc, sau nay phéap luat dat dai co thay doi nhu thé nao thi 6ng M, ba N phai chiu.

Anh Vii Van T trinh bay: anh quen biét véi ba Nh va vo chong 6ng M ba N,
khi biét ba Nh do hoan canh gia dinh khong thé nudi trong thuy hai san dugc nén anh
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T da thué lai ¢&Am cua ba Nh dé nudi trdng thay san, anh c6 thoa thuan vai ba Nh bang
gidy viét tay tir thang 8/2004 dén thang 01/2014 nhung nay anh di lam mat gidy viét
tay. Khoang thang 12/2013 trong khi anh van dang nuoi thay hai san, thi 6ng M ba N
dén thuc, ép doi lai dam nhiéu 1an. Do khong lién lac duoc véi ba Nh nén sau khi thu
hoach xong thi anh d3 giao lai ddm cho 6ng M ba N; trudc khi thué dam ba Nh ciing
khong noéi rd ¢am nay la cua ba Nh va da dugc nha nudc cip GCNQSDP nén anh
nghi ddm cua 6ng M ba N ma khéng biét viéc hai bén di mua ban dam. Anh khdng
biét viéc tranh chap gitta cac bén.

UBND x4 K c6 y kién: Viéc chuyén nhuwong QSDPD giita 6ng M, ba N véi ba
Nh d3 lam ddy du tha tuc tai co quan nha nudc tham quyén theo quy dinh tai Luat dat
dai 2003; ba Nh da dugc cAp GCNQSD dét va dugc tiép tuc ra han thoi han st dung
dat theo GCNQSD dat da cap dén nam mgay 15/10/2063.

Tai ban an s 03/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020 cta Toa an nhan dan
huyén KS, tinh Ninh Binh Q dinh:

- Ap dung: Khoan 1, Piéu 203 Luat dat dai; Biéu 705, 706, 707 Bo luat dan su
nam 1995; Piéu 163,164,166,288 BLDS niam 2015;

- Can ctr: Diéu 147, 157,165 BLTTDS nim 2015; diém a khoan 2 DBiéu 27 Nghi
Q s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé mirc thu nop, an phi, & phi Toa éan.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lwong Thi Nh doi quyén sir dung dét bi
lan chiém ddi véi vo chong 6ng Nguyén Van M va ba Diang Thi N.

- Budc vo chong 6ng Nguyén Vian M va ba Bang Thi N clng véi vo chdng ba
Hoang Thi H va 6ng Pham Minh Q phai tra lai cho ba Luong Thi Nh dién tich dat
dam 1a 3.651,9m? tai thira 48, to ban do sé 6, xom 1, xa K, huyén KS, tinh Ninh Binh
(c6 so dd kém theo).

- Budc vo chong 6ng Nguyén Vin M va ba Bang Thi N phai tra cho ba Luong
Thi Nh s tién 12 18.500.000d6ng chi phi tham dinh gi4 tai san.

- Budc ba Luong Thi Nh phai tra cho v chdng ba Hoang Thi H va 6ng Pham
Minh Q s tién 1a 10.600.000d6ng cong boi trac dam.

2. Vé an phi: Buoc vo chdong dng Nguyén Van M va ba Bang Thi N phai nop
300.000d0ng &n phi dan su so tham.

- Tra lai cho ba Lwong Thi Nh s tién tam @ng &n phi 1a 8.034.000ddng theo
bién lai s6 AA/2308 ngay 17/03/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén KS.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu phai thi hanh &n va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 05/10/2020 vo chong dng Nguyén Van M, ba Bang Thi N 1a bi don c6
don khang céo ban an so tham s 03/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 ctia Toa &an nhan
dan huyén KS véi noi dung: Dé nghi tda cap phic tham xem xét hity bo ban an so tham
s6 03/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 ciia Toda 4n nhan dan huyén KS, yéu cau xét xu lai
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bac bo don khai kién ctua ba Luong Thi Nh doi lai dién tich 4.017m? dat 12 khong c6
can cu.

Tai phién toa phic tham, nguy@n don ba Luong Thi Nh van giir nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xur gitt nguy@n quyét dinh cua ban an so tham.

Tai phién toa phdc thim bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Bang Thi N van gii
nguyén yéu cau khang céo dé nghi HDXX xem xét giai quyét: Hay ban an so tham va bac
don khai kién caia ba Nh va bd sung thém yéu cau khang cdo dé nghi giam dinh chix ky cua
6ng M ba N trong 02 hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 15/4/2002 gitra Vo chong dng
M ba N véi ba Nh.

Dai dién vién kiém séat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién tda phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu &n ¢ giai doan xét xur
phlc thim cua Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién tdoa va viéc chap hanh
phap luat caa nhitng nguoi tham gia té tung da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy; Dé nghi Hoi dong xét xir: Can ct: khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Biéu 148
B6 luat t6 tung dan su; khoan 1 Bicu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu nop an phi, 1& phi Toa an; Khdng chap nhan noi
dung khang céo cua bi don ong Nguyén Van M va ba Bang Thi N. Giir nguyén quyét
dinh cua ban an so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa &n nhan dan
huyén KS, tinh Ninh Binh.

- V& &n phi dan sy phuc tham: Do khang cdo khéng duoc chip nhan nén dng M
ba N phai nop an phi. Tuy nhién dén ngay xét xu phic tham ba N sinh ngay
23/01/1961 1a nguoi cao tudi, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 thi ba N khong phai nop an phi. Ba N duoc nhan lai
150.000d6ng tam tng an phi da nop. Ong M phai nop 150.000dong tién an phi dugc
dbi trir vao sb tién tam ang an phi 300.000dong da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vian M, ba Dang Thi N trong thoi
han luat dinh; hinh thtic, ndi dung don khéng cao ding theo quy dinh tai Diéu 272; 273;
276 Bo luat t6 tung dan su. Vi vay don khang céo cua bj don duoc xét xtr theo trinh tu
phuc tham.

[1.2] Toa an nhan dan huyén KS thu ly, giai quyét theo thu tuc so thim vé yéu
cau khoi kién cua ba Luong Thi Nh 1a ddng tham quyén, theo quy dinh caa Bo luat t6
tung dan su.

[2] Xét vé yéu cau khang céo cua bi don 6ng M va ba N dé nghi Toa cap phuc
tham xem xét: Hay toan bo ban &n dan su so tham s 03/2020/DS-ST ngay 23/9/2020
cua Toa an nhan dan huyén KS va bac don khoi kién cua ba Nh doi lai dién tich
4.017m? dat 12 khdng c6 can cir va tai phién tda phdc tham 6ng M ba N yéu cau giam
dinh chit ky cua dng M ba N tai 2 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba
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Nh. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& noi dung vu &n: Can cir céc tai liéu, chitng ctr ¢6 trong hd so vu an thé
hién: Nam 2002 6ng Nguyén Van M, ba Pang Thi N c6 giao dich chuyén nhuong
QSDD véi ba Luong Thi Nh. Cac bén thira nhan viéc mua ban chuyén nhuong dugc
lap bang gidy viét tay ngay 06/02/2002 tai gia dinh nha 6ng M. Ong M, ba N chuyén
nhuong cho ba Nh dién tich 12 1,18 mau, 6ng M, ba N 1a nguoi chiu trach nhiém vé
viéc nop thué, cac khoan phi lién quan dén viéc chuyén quyén st dung dat, hai bén cé
giao nhan dt tai thuc dia nhung khong do dac lai dién tich, thoi han sir dung theo thoi
han dugc giao dat dén hét nam 2013. Trén co so thoa thuan ndy cac bén di dén
UBND x& K lam céc thu tuc chuyén nhuong. Tai cac hop ddéng chuyén nhuong
QSDD s6 80, sb 89 lap ngay 15/4/2002, 6ng M chuyén nhuong cho ba Nh 13 3.509m?
dat trong coi tai thira s 48 dién tich 1a 2.078m? va thira 97 dién tich 12 1.431m?2; ba N
chuyén nhugng cho ba Nh dién tich 1a 508m? dat trong cdi tai thira 48. Tong dién tich
6ng M ba N chuyén nhuong cho ba Nh 1a 4.017m?. Cac hop dong duoc lap ding theo
quy dinh cta phap luat, cé dy du chix ky caa céc bén tham gia giao két hgp dong, co
xac nhan caa UBND xa K, phong dia chinh va UBND huyén KS. Trén co s¢ hop
ddng thi 6ng M, ba N da thuc hién nghia vu tai chinh véi nha nudc théng qua viéc
nop thué chuyén QSDD va nop Ié phi trudc ba lién quan dén viéc chuyén nhuong.
Ngay 19/5/2004 ba Nh da duoc UBND huyén KS cap GGCNQSD dat véi dién tich
phU hop véi ndi dung tai hop dong 1a 4.017m2,

Trong 2 GCNQSDP mang tén 6ng M ba N do UBND huyén KS cap ngay
11/6/1999 (BL 17, 92) déu thé hién thong tin da chuyén nhuong cho ba Luong Thi Nh
ngay 06/3/2002; Gidy CNQSDPD cua ba Nh ciing thé hién thong tin 1a do chuyén
nhuong tir ong M ba N. Tuy nhién 6ng M ba N cho rang céc chix ky trong hop dong
chuyén nhugng do6 1a khdng ding, khdng phai cia 6ng M ba N, trong GCNQSDP ghi
phan chuyén nhuong cho ba Nh do cén bo dia chinh x4 tu 1am, khéng duoc vo chong
6ng M ddng y. Qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham vo chong 6ng M ba N
khéng cd yéu cau, tir chéi thuc hién viéc giam dinh chit ky trong cac hop dong, tai
phién toa phic tham 6ng M ba N yéu cau gidm dinh, tuy nhién 6ng M ba N khdng
cung cap dugc cac ching ctir chang minh cho quan diém ctia 6ng ba trong cac hop
dong dé la gia mao.

Gidy CNQSD dat cua ba N ngoai phan ghi chuyén nhuong cho ba Nh nim
2002 sau d6 con ghi phan ba N chuyén nhuong cho ong Cudng, 6ng Pai vao nim
2007, cho dén truge khi ba Nh khai kién vo chong dng M ba N ciing khong c6 khiéu
nai gi.

Sau khi ky két hop dong cac bén da thuc hién nghia vu thanh toan cho nhau,
theo gia tri ghi trong hop déng thi ba Nh phai tra cho 6ng M sé tién la 7 triéu dong,
tra cho ba N s6 tién 1a 1 triéu déng. Tuy nhién thuc té cac bén déu thira nhan sé tién
thuc té va trong gidy chuyén nhuong viét tay thi ba Nh phai tra cho 6ng M, ba N 1a
16.520.000d6ng, ba Nh cho rang da thanh toan xong, 6ng M ba N cho rang ba Nh con
no lai 2.520.000d6ng, tuy nhién ciing khdng c6 chiing ¢t gi chitng minh, trong sudt
thoi gian ba Nh st dung dat tir nam 2002 dén nam 2013 va tir d6 dén nay dng M, ba

8



N khéng c6 y kién gi vé viéc ba Nh chua thuc hién xong nghia vu tra tién. Thuc té ba
Nh di dugc cap GCNQSDD nén viéc thuc hién nghia vu thanh toan cua ba Nh véi
ong M ba N dugc thira nhan.

Do vay céac hop dong CNQSD dit sb 80, 89 lap cung ngay 15/4/2002 dugc lap
dung theo quy dinh BLDS ca vé hinh thtic va noi dung. Viéc UBND huyén KS cap
GCNQSD dit cho ba Nh la dung theo quy dinh cua phép lut.

Vé dién tich va vi tri dit chuyén nhuong trong céc hop ddng va trong
GCNQSDBD cap cho ba Nh tai thira 48 va tai thira 97, tong dién tich chuyén nhuong 1a
4.017m?. Qué trinh giai quyét vu &n tai cip so thim dng M ba N, ba Nh déu xé4c dinh
ciing nhu 1o trinh bay cua vo chéng 6ng A thi nam 2002 dat vo chdng 6ng M chuyén
nhuong cho ba Nh déu nam tai thira 48 to ban do s6 6. Ong M ba N xé&c dinh ba N ¢
868m?, 6ng M ¢ 2.078m?, 6ng A c6 1.143m?%; dit cua 6ng A ba Hién nam & giira,
phia dong giap dat ba N, phia tay giap dat 6ng M. Can cir hd so dia chinh x4 K va cac
duong su cung cap thi tai thia 48 6ng M c6 2.078m?, ba N c6 508m? va 6ng A c6
1.131m?. (Trong thiza 48 ¢6 cd phan dién tich dat ma éng A ba Hién di chuyén
nhirong cho dng M ba N ngay 30/01/2002 tir trieéc khi chuyén nhuwong cho ba Nh
nhung chura sang tén bia da). Hién tai dng A van nhat tri chuyén nhuong dién tich dat
tai thira 48 cho vo chong 6ng M ma khdng c6 y kién gi.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong véi ba Nh thi cac bén tién hanh giao dat
tai thuc dia, cac bén déu thira nhan chi giao dién tich dat tai thira 48 cho ba Nh, khdng
lién quan dén thara s6 97. Trong qué trinh giai quyét tai cap so tham ba Nh ciing thira
nhan viéc cac bén chi giao méc gisi trén thyc dia va ciing chi xac dinh véi nhau 1a
mua ban phan dién tich & thira dat sé 48 to ban d6 sé 6, thuc té ba Nh ciing chi quan
ly, cai tao, khai thac trén phan dién tich dat tai thira 48, chua ting st dung thua 97.

Két qua do dac tham dinh dién tich thuc té vi tri dién tich dat ba Nh duoc cap
GCNQSDBD ¢ hai thira khac nhau, nam & hai ving khéac nhau, khong lién ké nhau.
Thua 48 dién tich dat dam 1a 3.651,9m?, tai vi tri thira 97 dién tich dat dam la
1.263,5m2. V¢ dién tich dat chénh léch cac duong su ciing nhu chinh quyén dia
phuong xa K déu xac dinh tai thoi diém nam 2002 do chinh sach chuyén déi muc dich
tir dat trong cdi sang dat nudi thay hai san, nén céac ho tu don dién doi thira, mua ban,
chuyén nhwong cho nhau dé dam bao dién tich ddm phd hop véi nudi thuy hai san.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham ba Nh chap nhan dién tich dat thuc té
ma ba Nh quan ly sir dung sau khi mua ban véi dng M ba N tai thira dat 48 hién nay
1a 3.651,9m?2 Sau khi chuyén nhuong ba Nh di cai tao, nao vét tir dat trong coi thanh
dam nudi thuy hai san nhu hién nay, sau d6 cho anh Vi Van T thué lai st dung dén
thang 01 nam 2014. Nhu vay ba Nh d truc tiép khai thac thira dat théng qua viéc cai
tao va cho nguoi khac thué lai.

[2.2] Viéc 6ng M ba N cho rang chi chuyén nhuong QSDP cho ba Nh dén hét
ngay 30/12/2013, sau d6 ba Nh phai tra lai d¢at cho 6ng M ba N 1a khong c6 cin ca
boi vi. Miac du tai don dé& nghi chuyén nhuong céc bén thira nhan véi nhau 1a viéc
mua béan dén hét nam 2013, tuy nhién can cir vao diéu 705 Bo luat dan sy nam 1995
thi “Hop dong chuyén nhwong OSDP la sy thoa thudgn giira cac bén tuan theo cac
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diéu kién, ngi dung, hinh thizc chuyén OSDP dwroc BLDS va phap ludt vé ddt dai quy
dinh, theo dé nguoi sir dung dat (bén chuyén OSDD) chuyén giao dat va QSDP cho
nguroi dwoc chuyén nhirong (bén nhdn OSDD) con dwroc chuyén nhwrong tra tién cho
nguoi chuyén nhirong” nhu vay chuyén nhuong QSDD theo quy dinh caa phap luat
la viéc céc bén dich chuyén hoan toan tai san 1a QSDD cua minh cho ngudi khac va
nhan vé mot khoan tién, viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong cé thoi han 1a khéng
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Sau khi 1am céc thu tuc chuyén nhuong ba Nh di dugc co quan nha nuéc cé
tham quyén cadp GCNQSDD. Thyc hién chu trwong cua nha nude don dién doi thua, gia
dinh ba Nh dang sir dung dién tich dat, dung muc dich va thuc hién day du nghia vu cua
ngudi st dung dat nén ba Nh dugc gia han thoi han st dung dat theo quy dinh tai Diéu
1 Nghi quyét s6 49/2013 ctia Quéc Hoi va muc 2 Piéu 2 Nghi dinh 126/2013/ND-CP
cta Chinh phu, “vé viéc kéo dai thoi han sir dung ddt trong cdy hang nam, dat nudi
trong thay sdn, dat lam muéi cua hg gia dinh, cd nhan...” va theo khoan 3 Diéu 210
Luat dat dai nam 2013 quy dinh thi toan bo dién tich dat trong GCNQSDP cua ba Nh
khi hét thoi han sir dung dugc tiép tuc gia han st dung dat khi c6 nhu cau dé nghi. Do
vay ba Nh di dugc co quan nha nuéc cd tham quyén (Van phong diang ky dat dai tinh
Ninh Binh chi nhanh huyén KS) ky xac nhan gia han tiép va diéu chinh théng tin
trong GCNQSDP noi dung tiép tuc sir dung QSDD dén ngay 15/10/2063 la phd hop
Véi cac quy dinh cia phap luat vé dat dai. Tai phién toa 6ng M ba N ciing thira nhan
khong c6 van ban dé nghi UBND x& dé tiép tuc ra han duoc st dung dat. Vi vay yéu
cau caa 6ng M ba N khong dugc chap nhan.

Nhu vdy ¢6 du can cir xac dinh viéc chuyén nhuong QSDD giira 6ng M ba N
véi ba Nh 13 ¢6 can ctr tuan tha theo ding quy dinh phap luat dat dai. Ba Luong Thi
Nh c6 quyén st dung thira dat 48 c6 dién tich dat thuc té con lai 14 3.651,9m2 Do vay
Toa an cap so tham budoc 6ng M ba N phai tra lai cho ba Nh dién tich dat dam la
3.651,9m? 1a ¢6 cin cir dung theo quy dinh cua phép luat.

[2.3] B4i vai yéu cau cia 6ng M ba N tai phién tda hdm nay dé nghi xin dugc
giam dinh chix ky trong 02 hop ddng CNQSDD ngay 15/4/2002, xét thay tai phién tda
hom nay 6ng M ba N déu thtra nhan chir ky trong gidy viét tay chuyén nhuong dat
cho ba Nh ngay 06/3/2002 14 caa vo chong 6ng M ba N. Trong noi dung giay viét tay
da thé hién viéc nop thué chuyén quyeén sir dung dat va lam cac gidy to gia dinh 6ng
M chiu trach nhiém. Day Ia tai liéu chung ctr da dé chung minh giai quyét ndi dung
khai kién nén khong can thiét phai giam dinh. Do vay khéng c6 can ci dé chap nhan
noi dung khang céo cua 6ng M ba N.

[2.4] Béi véi giao dich chuyén nhuong QSDPD giita vo chong 6ng M ba N voi
vo chong ba Hoang Thi H va 6ng Pham Minh Q d& ngay 30/01/2014 c6 gié tri chuyén
nhuong 14 200 triéu dong, hop dong khong tuan tha vé hinh thic theo quy dinh, chua
duoc co quan nha nudc ¢d tham quyén coéng nhan. Vo chong 6ng M ba N khéng c6
quyén st dung dat tai thira 48 to ban do sé 6, do da chuyén nhuong cho ba Nh tir nam
2002. Vi vay gidy chuyén nhuong QSDP da ky két gitta vg chong 6ng M ba N va vg
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chéng ba H, 6ng Q 1 trai phap luat do vi pham va khdng tuan tha vé hinh thac. Do
vy vo chdng ba H 6ng Q khéng dugc tiép tuc khai thac dién tich dat tai thira 48. Qué
trinh giai quyét tai so tham ba H, dng Q khdng c6 yéu cau doc lap, do vay Toa an cap
so tham khdng xem xét giai quyét 1a c6 can ci.

[2.5] Vé chi phi cai tao, boi tric 1am tang gié tri tai san d6i vai thura dat s6 48
cua vo chong 6ng Q ba H. Thuc té khi tiép nhan dién tich dat dam trén tir vo chong
6ng M ba N thi ba H, 6ng Q ciing da tién hanh nao vét lai ¢am va tha thuy san, chua
thu hoach. Theo két qua dinh gi4 thi viéc cai tao dién tich trén c6 gia tri la
10.600.000d6ng. Do vay ba Nh cé nghia vu thanh toan lai cho 6ng Q ba H va buoc
6ng Q ba H phai thu hoach thay san dang nuéi tra lai dién tich dat dam tai thua 48
cho ba Nh quan ly str dung la c6 can cu.

V& chi phi do dac tham dinh tai chd va dinh gié tai san do yéu cau cua ba Nh
duoc chap nhan, nén 6ng M ba N phai thanh toan toan bo sé tién chi phi thim dinh
gia cho ba Nh theo quy dinh phap luat.

V& an phi dan su: Do y&u cau ctia ba Nh duoc chap nhan, nén 6ng M ba N phai
nop toan bo an phi theo quy dinh phap luat.

Tir cac can ci nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xa phic tham xét thay khéng
c6 can cir chap nhan yéu cau khang céo cuaa bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Ping
Thi N. Can giit nguy@n ban &n so tham sé 03/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén KS, tinh Ninh Binh.

[3] Vé an phi dan su phic thim: Do yéu cau khang céo cua bi don khong dugc
chap nhan, nén bi don phai chiu an phi dan su phic tham. Ong M phai chiu
150.000d5ng; Ba N 1a nguoi cao tudi nén duoc mién 150.000d6ng.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu: khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Biéu 148; khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6
tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi
Toa an.

Tuyén X

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Nguyén Van M va ba Ding
Thi N.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 03/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam
2020 cta Toa &n nhan dan huyén KS, tinh Ninh Binh.

3. An phi dan su phtc thim: Ba Dang Thi N duoc mién nop tién an phi dan su
phtc tham; Ong Nguyén Vin M phai chiu 150.000d6ng (mot tram nim muoi nghin
ddng) an phi dan sy phic tham, duogc trir vao sb tién tam (ng &n phi dan sy phlc tham
300.000d6ng (Ba tram nghin dong) ma ong M ba N da nop theo bién lai thu sé
0002438 ngay 07 thang 10 nam 2020, tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén KS, tinh
Ninh Binh.

4. Ban an dan su phic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 27
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thang 01 nam 2021.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: X p . 2 .
- Toa an cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; (da ky)

- Tda an nhan dan huyén KS;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén KS;

- Cac duong su;

- Phong KTNVTHA,

- Luu hd so vu &n. .

Tran Thi S&m
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