TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pjc 14p — Tw do — Hanh phiic

Ban én s6: 49/2021/DS-PT

Ngay: 22/4/2021 i

VIv: “Tranh chap hop dong

ch’uyé"n nhuong quyén sw dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Hong Luyén.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vinh Yén;

Ong Tran Phuong Pong.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Ngoc Drc.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dinh Thang — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2021, tai HOi truong xét xir — Toa 4n nhén dén tinh
Dong Nai xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 279/2020/TLPT-DS ngay
30/12/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén siwr dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 30/2020/TLPT-DS ngay 26/10/2020 cua Toa an
nhan dan huyén X, tinh Bong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6: 43/2021/QD-PT, ngay
22/3/2021 va Quyet dinh Hoéan phién toa so: 89/2021/Qb-HPT ngay 06/4/2021 ctua Toa
an nhan dan tinh Bong Nai, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1966.
Dia chi: 148/26, khu phé 2, phudng B, quan 7, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don (Theo vin ban iy quyén ngay
20/9/2019):

- Ba Doan Thi D, sinh nam 1975.

Dja chi: khu phd 4, thi trin G, huyén X, tinh Pong Nai

- Ong Duong Puc V, sinh nam 1992.

Dia chi: 234/14, khu phé 2, phuong D, thanh phd B, tinh Pong Nai.
2. Bi don: Ong Nguyén Phtic T, sinh nam 1969.



Pia chi: ép Cha Rang, xa S, huyén X, tinh Béng Nai.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi H, sinh nam 1970

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1992

3.3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1994

3.4. Chi Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 2001

Cung dia chi: Ap Cha Rang, x4 S, H. X, T. Pong Nai

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H, ba N, ba Tuoi, chi Quy: Ong Nguyén
Phic T, sinh nam 1969 (Theo van ban uy quyén ngay 06/01/2020)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho ong Nguyén~Phl'Jc T va ba Pham
Thi H ¢6 Luat su Nguyén Dtrc D- Thudc van phong luét su Nguyén Dure B- Doan luat
su tinh Dong Nai.

3.5. Ong Duong Vin T, sinh nim 1964

3.6. Ong Duong Hai T, sinh nam 1988

Cung dia chi: 148/26 Bui Van Ba, khu phd 2, phuong B, Q. 7, Tp. H6 Chi
Minh.

4. Nguoi khang cdo:

4.1. Ong Nguyén Phic T, sinh naim 1969

4.2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1970

(Ong V, 6ng T, ba H, 6ng T, Ludt su P 6 mdt, cdc dwong sw khdc ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 25/9/2019, ban tu khai, bien ban Zay loi khai va

tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi H do 6ng
Duong Dirc V trinh bay:

Ba Nguyén Thi H ¢6 lam hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat voi vo
chong ong Nguyen Phic T va ba Pham Thi H dién tich 1a 13.000m* dit néng nghiép
trén dat co trong cdy xoai, hai bén thuong lugng gia chuyén nhugng 13 1.235.000.000d
(Mot ty, hai trim ba muoi lam triéu dong). Sau khi cac bén thuong lugng gia va xem
dat ba H dong y nhan sang nhugng dién tich dat trén va tién hanh giao tién coc.

Ngay 29/01/2019 anh Duong Hai T giao tai nha ong T, ba H s6 tién la
100.000.000d¢ (Mot tram triéu dong) hen dén ngay 14/2/2019 ba H s& giao tiép
700.000.000d (Bay tram tri¢u dong) s tién con lai ba H sé giao du vao ngay cac bén
ky hop dong chuyén nhuong. Pén ngay 22/5/2019, ba Nguyen Thi H cing H$ 6ng
Nguyén Phc T, ba Pham Thi H, chi Nguyén Thi N, chi Nguyen Thi T va chi Nguyén
Thi Kim Q; ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd: 3726 ddi véi cac
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dién tich dat.

- Dién tich dat 6503,5m”, tai thira 162 (tach tir thira 11), to ban do s6 11. Tai
gidy ching nhan quyén st dung dat s6: BK 173739.

- Dién tich dat 6497,9m’, tai thira 164 (tach tir thira 6), to ban d6 s6 11. Tai gidy
chimg nhan quyén stir dung dat s6: BK 173738.

Céc dién tich dat trén do Uy ban nhan dan huyén X cép cho H$ ong Nguyén
Phic T ngay 17/06/2013. Toa lac tai ap Bau Sinh, X3 S, huyén X, tinh Dong Nai.

Gia chuyén nhu:ong 1.235.000.000d (Mot ty, hai tram ba muoi lam tri€u déng)
s tién chuyen nhuong 6ng T, ba H da nhan du. Ba H dugc vo chdong 6ng T, ba H dan
di xem dat, chi ranh dit, cim méc ranh dat bang tru bé tong duoc 6ng T, ba H xac
dinh phan dit bao boc xung quanh con sudi dit caa 6ng T, ba H 1a thudc dat chuyén
nhuong cho ba H. Sau khi ky két hop dong ba H tiép nhan dit canh tac va tién hanh
cac thu tuc tach thira theo quy dinh nhung khéng dugc vi phan dat bao boc xung
quanh con su6i ho 6ng T chuyén nhuong cho ba khong nam trong dién tich dat dugc
cap theo quy dinh. Tir d6 thi tuc cip gidy ctia ba bi dinh tré, kéo dai cho dén nay mac
du ba rat nhiéu lan yéu cau 6ng T, ba H hoan tat thi tuc sang tén tach thua cho ba
nhung Ong T ctr noi cho ong chinh 1y lai glay ching nhan quyen sir dung dat do gidy
duogc cap thiéu dién tich dat giap con sudi khoang 1700m? cho 6ng 1a thiéu sot. Tinh
tir thoi gian chuyén nhugng cho dén nay da hon mot nam 6ng T, ba H khong hoan tat
thu tuc tach thira cho ba gay thiét hai vé kinh té cho ba rat nhiéu.

Nay ba yéu cau Tda an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét
s6: 3726 ngay 22/5/2019 va budc ho ong T phai giao du dién tich dat chuyén nhuong
ghi trong hop dong dé ba duoc hoan tat thu tuc sang tén, tach thira theo quy dinh.

Moi chi phi tach thira theo diéu khoan hop ddng quy dinh 6ng T phai chiu toan
bo.

Yéu cau 6ng T, ba H hoan tra toan b chi phi té‘ tung trong vu kién ba da nop la:
6.942.0004d (Sau triéu, chin tram bon muoi hai ngan dong).

* Ong Nguyén Pirc D nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng
Nguyén Phic T va nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba pham Thi H trinh bay:

~ Chinh thue ngay 22/5/2019, Ho ong Ngqyen, Phic T co giao két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat s6: 3726, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD voi ba
Nguyén Thi H do6i véi cac thira dat:
- Dién tich d4t 6503,5m”, tai thira 162 (tach tir thira 11), to ban do s6 11. Tai
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6: BK 173739,
- Dién tich dat 6497,9m’, tai thira 164 (tach tir thira 6), to ban d6 s6 11. Tai gidy
chimg nhan quyén stir dung dat s6: BK 173738.
Céc dién tich dat trén do Uy ban nhan dan huyén X cap cho Ho ong Nguyén
Phic T ngay 17/06/2013. Toa lac tai ap Bau Sinh, X8 S, huyén X, tinh Dong Nai.
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Ba H dugc vo chong dng T, ba H dan di xem dét, chi ranh dat, cim mdc ranh
dat va dugc ong xac dinh phan dat bao boc con sudi 14 phan dat chuyén nhuong cho
ba H va dit gia dinh 6ng T st dung 6n dinh, khong tranh chép Vé6i gia chuyén
nhuong la 1.235.000.000d (Mot ty, hai tram ba muoi lam trieu dong) nhung gia ghi
trong hop déng 13 300.000.000d (Ba tram triéu dong) s6 tién chuyén nhuong 6ng T,
ba H nhan du. Do sau khi chuyen nhuong ong T tién hanh di sang tén, tach thira th1
mai phat hién ra dién tich dat bao boc con sudi cua ong sang cho ba H khoang 1700m?
khong thé hién trong 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: BK 173738 va BK
173739 do Uy ban nhéan huyén X cap cho Ho dng T, nén 6ng da c6 don giri co quan
c6 tham quyén dé chinh 1y lai dién tich dat cho 6ng theo quy dinh, tir 46 dan dén viéc
cham tré trong viéc tach thira cho ba H.

Nay ho 6ng T yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong s6: 3726
ngay 22/5/2019 gitra gia dinh ong voi ba Nguyén Thi H. V& viéc tach thira ho 6ng T
s€ thuc hién sau khi Uy ban nhan dan huyén X chinh Iy dién tich dat khoang 1700m?
giap con sudi bo sung vao gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng T r6i 0ng T s&
hoan tat thu tuc sang tén, tach thira cho ba H.

‘ Ong T khong dong y hoan tra cho ba Nguyén Thi H bét ky chi phi nao theo yéu

cau cua ba H.

Ong‘ Nguyén Phiic T va ba Pham Thi H thong nhat theo 10i trinh bay cua nguoi
bao v€ quyén va loi ich hgp phap va khong bo sung gi thém.

* Newoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Dwong Van T trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi H 13 vo chdng. Ba H co giao két hop déng dat coc voi
gia dinh Ong Nguyen Phiac T. Sau d6, ngay 22/5/2019 hai bén ky két va cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong ching Vil Thuy Vi.
Ba H da giao du tién cho ong T. Tuy nhién, khi 1am thu tyc tach thtra, sang tén theo
dung cam két thi Ong T tir choi. Ong thong nhat véi y kién ctia ba Nguyén Thi H.

~ * Nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan éng Diwong Hai T trinh bay: Ong
thong nhat theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién cia ba Nguyén Thi H va khong bo
sung gi thém.

* Nhing nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Pham Thi H ba Nguyén Thi

N, ba Nguyen Thi T, chi Nguyén Thi Kim Q dd iy quyén cho 6ng Nguyén Phic T va
thong nhdt véi y kién ciia ong T

Tai Ban an s6 30/2020/DS-ST, ngay 26/10/2020, Toa an nhan dan huyén X d3
can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Piéu 147, Piéu 157, khoan 1va 2 Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Piéu
278 va biéu 280 B0 luat T6 tung dan su;

Cian ¢t Diéu 500, Diéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat dan sy nim 2015.
Can ¢t Diéu 100, Piéu 195 Luat dat dai nim 2014.
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- Ap dung qdiém a khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir: Chdp nhan toan bd yéu cau khaoi kién cta ba Nguyén Thi H.

1. Budc HO ong Nguyén Phic T, ba Pham Thi H, chi Nguyén Thi N, chi
Nguyen Thi T va chi Nguyén Thi Kim Q phai thyc hién hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dat sb: 3726 ngay 22/5/2019 véi ba Nguyén Thi H d6i voi cac thira dat
Sau.

- Dién tich dat 6503,5m”, tai thira 162 (téch tir thira 11), t& ban d6 s6 11. Tai
gidy chung nhéan quyén str dung dat s6: BK 173739.

- Dién tich dat 6497,9m’, tai thira 164 (téch tir thira 6), to ban do s6 11. Tai gidy
ching nhan quyén st dung dat s6: BK 173738.

7 Céac dién tich dat trén toa lac tai ép Bau Sinh, x3 S, huyén X,Ntinh Déng Nai, do

Uy ban nhén dén huyén X cap ngay 17/06/2013 cho Ho 6ng Nguyen Phlc T. Tai ban
d6 hién trang khu dat s6: 2251/2020 ngay 24/6/2020 do Van phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai- Chi nhanh X, thé hién tai cac moc (4, 5, 6, 7, 21, 22, 23, 20, 13, 14,
15, 18,-4).

- Budc dng Nguyén Phdc T chiu toan bd cac chi phi tach thira cho ba Nguyén
Thi H theo quy dinh.

Sau khi ban an c6 hiéu luc, phap luat ﬁng T, ba !—I, chi Ngam, chi Quy, chi Tuoi,
ba H co nghia vu dén co quan Nha Nudc co tham quyén sang tén, tach thua va ké khai
dang ky lai dat theo quy dinh.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Phic T phai hoan tra cho ba Nguyén
Thi H chi phi t0 tung 1a: 6.942.000d (Sau triéu, chin tram bon mwoi hai ngan dong)

3. V& 4n phi: Ap dung diem a khoan 5 Dieu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Ong Nguyén Phic T phai nop 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi dan sy so
tham. Hoan tra ba Nguyén Thi H 300.000d (Ba trdm ngan dong) tién tam tng an phi.
Tai bién lai s6 0003476 ngay 27/12/2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén X.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vy thi hanh an
cua cac duong suy.

- Tai phién toa phuc tham:

* Quan diém tranh ludn ciia ngwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don:

Khang cdo ciia 6ng T va ba H 13 ¢6 cin ctr dé chap nhan.

Phia nguyén don da trinh bay ba H ky hop dong dat coc doi véi 6ng T ve viée
nhan chuyén nhuong thira 162 (tach thura 11), thira 164 (tach thira 06). Sau d6 hai bén
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ky két va thyc hién hop d(k)‘ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Gia chuyén nhuong
thong nhat ghi trong hop dong 1a 300.000.0004.

Bén ong T da nhén du t,ién, bén ba H d3 nhan da 13.000m? ba H da quan ly
toan bd dién tich dat nay cho dén nay.

Sau d6 ba H khdi kién yéu cau ong T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong, yéu cau 6ng T thue hién thu tuc sang té€n va chiu 1€ phi cho viéc lam thu tuc
sang tén. Ba H khong yéu cau gi vé viéc dién tich thira hay thiéu tuy nhién ban an so
tham lai tuyén theo ban trich luc Va do hién trang 2251/2020 ngay 24/6/2020, tic 1a
tuyén thém cho ba H khoang 1700m?, ddy 1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau.

Ba H thuc té ciing dang quan ly s dung, dang canh tac phan 1700m?® giap subi.
Ban 4n so tham s& khong thé thi hanh 4n duoc, 14 vi pham t6 tung nghiém trong. L& ra
phai tuyén tra lai cho 6ng T phan dién tich chua duogc cip gidy ching nhan quyén s
dung dat.

Hai bén khong tranh chap vé dién tich chuyén nhuong nhung cip so tham lai
xet xtr vurgt qua yéu cau khoi kién ban dau.

Khi ba H do dac, 1am thu tuc tach thira thi phat hién ra c6 phan dién tich chua
duogc cong nhan quyén sir dung dat thi yéu cau mua thém, tuy nhién 6ng T khdng
dong y ban nira thi khoi kién den Toa an. Viéc Toa an cap so tham tuyén can tru la rat
vo ly. Tai cap phuc tham d tién hanh do dac lai, sau d6 bi don khong dong y di khiéu
nai nhung dén nay méi duge cong bd vin ban tra 16i cia Van phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai tai phién toa.

Bién ban do dac cling xac dinh dai dién theo uy quyén cta nguyén don chip
nhan tring voi ranh cia ban db dia chinh tuy nhién Vin phong dang ky dét dai lai tra
161 cach khac.

Tai phién toa so tham, bi don da xin trich luc toan bd hd so dia chinh cia Vin
phong dang ky dat dai nhung Toa 4n nhan dan huyén X lai khong xem xét, gay bat loi
cho nguoi1 dan.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 3 Piéu 308, hily toan bo ban an
so tham.

* Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tham gia
t0 tung trong qua trinh gidi quyét vu an dan sy ¢ giai doan phic tham: Dam bao theo
ding quy dinh cua B Luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Khang cao ctia 6ng T, ba H 1a trong han luat dinh nén duoc xem xét theo thu
tuc chung.



Tai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi nhan chuyén nhuong dién
tich dat 6503 5m?, tai thira 162 (tach tir thira 11), t6 ban dn s 11 va dién tich dat
6497,9m?, tai thu’a 164 (tach tir thira 6), to ban d6 s6 11 tai 4p Bau Sinh, xd S, huyén
X, tinh Dong Nai. Cac dién tich dét trén do Uy ban nhan dan huyén X cép quyén su
dung dat cho Ho 6ng Nguyén Phic T ngay 17/06/2013. Ong T, ba H di nhan du tién
va giao dat cho ba H quan 1y st dung.

Khi ba H lam tha tuc dang ky glay chting nhan quyén st dung dat phat hién
phan dit bao boc xung quanh con sudi ho ong T chuyen nhugng cho ba khong nam
trong dién tich dat da dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ong T, ba H cho rang déng ¥ voi yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ciia ba H, nhung thuc té dng T ké khai dang ky quyén st dung dat
tir 1999, sau nay chinh Iy khong thay do6i dién tich, c6 phan dién tich khong dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a tinh tiét khach quan, khong phai 15i cia ong.
Khi hai bén thuc hién giao dich thi bél H ciing da xem dat, nhén va quan ly st dung
dat, do do d6i v6i phan chua duoc cap gidy chimg nhén quyén su dung dat thi 6ng T
s€ tlep tuc lién hé véi co quan c6 tham quyén, khi nao duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sé& sang tén cho ba H.

Theo thong tin UBND huyén X cung cap ngay 15/11/2019 the hién “Déi véi
cdc thira dat gidp sudi, khi thiee hién cdp, doi gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
UBND xd, thi trdn phai xem xét xac minh thyc té ¢6 lan chzem dién tich ddt sudi hay
khong, truwong hop co lan chiém sudi thi khéng thuc hién cdp gidy chimg nhan doz VOi
dién tich ddt lan chiém”. Nhu vay, d6i v6i yéu cau cta ho ong Nguyén Phc T vé diéu
chinh bién dong dat do dién tich dat bao boc quanh con su6i chua dugc UBND huyén
X ghi nhan trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong duoc UBND huyén X
chap nhan, bd sung.

Vi nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chég nhéan khang céo
cua ong Nguyén Phuc T va ba Pham Thi H, git nguyén ban an so tham theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Khang cdo cua 6ng Nguyén Phic T va ba Pham Thi H
trong thoi han nén dugc xem xét theo quy dinh cua phap luét.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung cua duong su: Cap so tham da x4c dinh dung
nhitng nguot tham gia to tung.

[3] Vé quan hé phap luat: Ba Nguyen Thi H khot kién yéu cau o6ng Nguyen
Phic T tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat. Toa an cap so
tham x4c dinh quan hé phap lut 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt”, 13 dtng phap luat.
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[4] V& viéc cac duong su tham gia phién toa phuc thAim: Ong Nguyén Phic T
va ba Pham Thi H la nguoi khang cao co6 mat tai phién toa, nhirng nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan ving mat, tai phién toa phic tham ba Dung dai dién cho nguyén
don vang mit, nén xét xir ving mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 228 Bo Luat
td tung dan su.

[5] Vé ndi dung vu an, theo c4c tai li¢u, chirng cur trong hd so thé hién:

[5.1] Ba Nguyén Thi H ¢6 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat so:
3726 ngay 22/5/2019 dugc cong chirng tai van phong Cong chitng Vii Thuy Vi voi HO
ong Nguyén Phic T, ba Pham Thi H, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi T va chi
Nguyén Thi Kim Q ddi véi:

- Dién tich dat 6503,5m”, tai thira 162 (téch tir thira 11), t& ban d6 s6 11. Tai
gidy chung nhéan quyén str dung dat s6: BK 173739.

- Dién tich dat 6497,9m’, tai thira 164 (tach tir thira 6), to ban d6 s6 11. Tai gidy
chiimg nhan quyén str dung dat s6: BK 173738.

_ Gia qhuyén nhuong la 1.235.000.000d (Mot ty, hai tram ba muoi lam, triéu
dong), so tién chuyén nhuong 6ng T, ba H da nhan du.

[5.2] Dién tich dat do cac bén thuc hién 1am Hop dong chuyen nhuong thudc
thira 162 (tach tir thira 11), to ban do s 11. Gidy chimg nhén quyén str dung dat s0:
BK 173739 va thira 164 (tach tir thira 6), to ban d6 s6 11. Gidy ching nhan quyen st
dung dat s6: BK 173738, tai ap Bau Sinh, x4 S, huyén X, tinh Pong Nai, do Uy ban
nhan dan huyén X cap ngay 17/06/2013 cho Ho 6ng Nguyén Phlc T dtng tén.

Sau khi nhan dat ba H di ké khai dang ky sang tén nhung khong dugc véi ly do
6ng T, ba H sang cho ba H 1uén dién tich dat bao boc xung quanh con sudi ma ong T
va ba H khong dugc Uy ban nhan dan huyén X ghi nhan trong gidy chung nhan quyén
str dung dét, cho 6ng T va ba H chinh 1y lai dién tich dat xong 6ng T va ba H s& hoan
tat thii tuc tach thtra cho ba H.

[5.3] Trong qua trinh xay ra tranh chap nguyén don yéu cau tiép tuc thyc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, bi don va nhitng ngudi cd quyen loi
nghia vu lién quan dong ¥y tlep tuc Hop dong chuyén nhuong khong tranh chap. Riéng
ong T, ba H c6 ¥ kién phan dat con lai bao boc xung quanh con su6i dién tich khoang
1700m* chua c6 trong gidy chung nhan quyén sir dung dat thi cho o ong, ba chinh ly
dién tich dat vao gidy chimg nhan quyen sir dung dat xong s& hoan tat thi tuc sang
tén, tach thira cho ba H. Ba H khong dong ¥ ma yéu cau 6ng T va ba H giao du dién
tich dé ba H dang ky 1am quyén sir dung nhu hop dong chuyén nhuong da ky két.

[6] V& yéu cau khang cdo: Bi don ong Nguyén Phic T va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién ba Pham Thi H khang cdo dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét stra
ban 4n so thAm theo hudng khong chip nhin yéu ciu cua nguyén don.



Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cdp so tham di tién hanh xem xét tham
dinh va d3 do dac dién tich dat cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong theo ban trich
luc hién trang khu dat sé: 2251/2020 ngay 24/6/2020 do Vin phong dang ky dat dai
tinh Ddng Nai - Chi nhanh X thé hién tai cac cot moce (4, 5, 6, 7, 21, 22, 23, 20, 13,
14, 15, 18,-4).

Sau khi xét xir so tham bi don 6ng T va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ba H khang cao.

Tai cap phuc thim Toa an da tién hanh lam viéc vai cac duong sy, nguyén don
cho rang bi don khang cao nén nguyén don yéu cau Toa 4n cdp phic tham tién hanh
xem x¢ét, do dac, tham dinh gia lai.

Ngay 28/01/;021 Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai, tién hanh xem xét, do dac,
tham dinh gid. Budi lam viéc c6 mdt cac duong sy, Lut su bao vé quyen va loi ich
hop phap cua 6ng T, dai dién chinh quyén dia phuong tham gia.

Ngay 09/3/2021 Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai ban hanh Bén trich
va do hién trang thira d4t ban d6 dia chinh sb 2770/2021. Sau khi nhan Ban trich va do
hién trang thira dat ban d6 dia chinh sd 2770/2021 ngay 09/3/2021 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai, Ong T c6 don dé nghi chinh stra lai ban vé cho dung
thuc té chuyén nhuong.

Ngay 01/4/2021 Toa &4n nhan dan tinh Dong Nai c6 ¢dng V so 412/CV-TA dé
nghi Van phong dang ky quyén st dung dat dai tinh Dong Nai trd 161 don d€ nghi cua
duong su.

Ngay 07/4/2021 Vin phong dang ky dat dai tinh DPong Nai di tra 101 béng van
ban s6 2391/VPPK-BD, di tra 10i nhimg ndi dung duong su néu cac moc do cac
duong sy chi dan thé hién dang hién trang theo cac duong sy yéu cau.

Nhu vay Ban trich va do hién trang thira dat ‘panrdo dia thnh s6 2770/2021,
ngay 09/3/2021 Van phong dang ky quyén str dung dat dat tinh Déng Nai ban hanh 1a
dang thyc thé va ding quy dinh khong c6 di€u chinh hay bd sung gi.

[7] Xét yéu cau khang cdo: Hai thira dat ho ong T duogc cap do6i gidy ching
nhan quyén str dung dat méi va duoc tach ra mdi thira mdi gidy ching nhan riéng biét
dién tich dat 13.253m’, tai thtra s6 06, ban d6 s6 11 thudc gidy ching nhan quyén st
dung dét s6: BK 173738 va dién tich dat 12.787m?, tai thira s6 11, ban d6 s6 11 thudc
gidy ching nhan quyén sir dung dét so: BK 173739. Dién tich dat ciia ho ong T tur lac
di dang ky ké khai nam 1999 cho dén nam 2000 cap gidy ching nhén quyén st dung
dat va dén nam 2013 cap doi glay ching nhan quyén sur dung dat dién tich dat Ho ong
T sir dung van khong thay doi va dit duoc cdp ding dién tich ban dau vao nam 1999
ong T truc tiép di ké khai (BI 71).

Ngay 22/5/2019 ba Nguyén Thi H va ong Nguyén Phic T, ba Pham Thi H, chi
Nguyen Thi N, chi Nguyén Thi T va chi Nguyen Thi Kim Q thuc hién cong chung
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Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb: 3726 ngay 22/5/2019 dugc cong
chimg tai vin phong Cong chirng Vi Thuy Vi dién tich tich hai thira 13 13.001,4m?,

Vé Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat: Nguyén don ba Nguyén Thi
H, bi don ong Nguyén Phlc T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién ba Pham Thi H
Dong ¥ tiép tuc thyuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi ba H.
Tuy nhién éng T, ba H khong dong ¥ v6i dién tich ma ba H va ngudi dai dién theo uy
quyén chi dan, vi dién tich dat dng T va ba H da chi dan, da duoc cac bén dong coc.

Sau khi tién hanh xem xét thdm dinh tai chd va do dac lai thi dién tich ma éng T
chi dan khong du dién tich nhu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 3726
ngay 22/5/2019 duogc c6ng chung tai van phong Cong chung Vi Thuy Vi, dién tich
tach hai thira 1a 13.001,4m?. Ma dién tich 6ng T chi dan duoc gidi han bdi cac moc
(3,45......... 22,23,24,29,3) c6 dién tich: (5763,5 + 5705,3) = 11.468, 8m? nhu: vay so
voi dién tich chuyén nhuong theo hop ddng con thiéu dién tich 1a 1. 531 2m>. Ong T
cho rang dién tich thiéu nay la nam ngoai dién tich o ong chi dan ma phai het dat dén
ranh ban d6 dia chinh, dé 6ng thyuc hién viéc chinh 1y gidy ching nhan quyén st dung
dat xong thi éng tiép tuc lam cac thi tuc chuyén nhuong cho ba H.

Tuy nhién Uy ban nhan dan huyén X da c6 cong V sb: 6615/UBND-NL ngay
18/8/2020 tra 161 Toa an vé viéc Uy ban cép gidy chimg nhin quyén st dung dat so:
BK 173738 va BK 173739 ngay 17/6/2013 cho Ho 6ng Nguyén Phlc T la ding trinh
tir, thu tuc theo quy dinh. Tai thong bao s6 354/TBLT-STNMT- UBND cua S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Nai, UBND huyén X ngay 15/11/2019 thé hién:
“Doi voi cdc thira dit gidp suoi, khi thuc hién cap, doi giay chimg nhdn quyén sie
dung dat UBND xd, thi tran phdi xem xét xdc minh thuc té ¢6 ldn chzem dién tich ddt
suoi hay khong, truong hop c6 lan chiém suéi thi khong thuwc hién cdp gidy chimg
nhéan doi voi di¢n tich ddt lan chiém”. Nhu vay, dbi voi yéu cau cia ho éng Nguyen
Phic T vé diéu chinh bién dong dat do dién tich dat bao boc quanh con sudi chua
dugc UBND huyén X ghi nhan trong gidy chirng nhan quyén st dung dat BK 173738
va BK 173739 khéng dwoc UBND huyén X chdp nhdn, b6 sung.

Viéc 6ng T lam céc tha tyc chinh 1y va Uy ban nhan dan huyén X da tra 10i 1a
phu hop voi viée chi dan ctia 6ng T tai Ban trich va do hién trang thira dat ban do dia
chinh s6 2770/2021 ngay 09/3/2021 cua Van phong dang ky quyén st dung dat dai
tinh Pong Nai. Cac mdc gi6i ong T chi dan triung voi cac moc gidi Ong V 1a nguoi dai
dién ctia nguyén don chi dan cu thé cac mée (6,7,8,9,30,10,11,12,13,14,18,16,17).

T nhimg phan tich trén nhan thdy trudc khi sang nhuong dién tich dét
13.000m? cho ba H, 6ng T da biét trudc phan dién tich dat bao boc quanh subi dng T
dang st dung 1a chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat (ndm 2016 éng da
di chinh 1y bién dong- But luc 107 va 108) va dién tich dat trén ciing khong thudc dién
tich dat 6ng da di ding ky ké khai vao ngay 02/6/1999 1a 26.040m?. Thuc té dat ho
6ng T tir lac ong di dang ky ké khai nim 1999 cho dén khi 6ng dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat nam 2000 va cip d6i naim 2013 dién tich van khong thay doi
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la 26. 040m?. Riéng dién tich dat ma Ong T khong chi dan thudc ‘quy hoach dat song,
sudi... dién tich dat nay khong dugce Uy ban nhan déan huyén X cap quyen str dung dat
bd sung theo yéu cau chinh 1y bién dong cua ho 6ng T nén cp so tham khong chap
nhén y kién cua Ong T va ba H 14 c6 can cu, neu ho 6ng T cho Uy ban nhan dan huyén
X cap chinh 1y b6 sung gidy ching nhan quyen st dung dat, thi d6 1a viéc cua 6ng T,
néu sau nay nha nudc giao quyén su dung dat thi 6ng T co thé dang ky, thuc hién cac
thi tuc theo quy dinh cua luat dat dai.

T nhitng nhan dinh trén thay rang, khang cdo ctia 6ng Nguyén Phic T va ba
Pham Thi H 1a khong c6 can cir dé chap nhan. Vi vay, giit nguyén Ban an dan sy so
tham, chi bo sung cap nhat Ban trich va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé
2770/2021, ngay 09/3/2021 ctua Van phong dang ky quyén st dung dat dai tinh Pong
Nai dé thu:c hién céc thu tuc sang tén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi H theo quy dinh cta phap luét.

Bugc ong Nguyén Phlc T, ba Pham Thi H, chi Nguyen Thi N, chi Nguyen Thi
T va chi Nguyen Thi Kim Q tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat so: 3726 ngay 22/5/2019 dbi véi cac thira dat:

- Dién tich dat 6503,5m”, tai thira 162 (tach tir thira 11), t& ban d6 s6 11. Tai
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6: BK 173739.

- Dién tich dat 6497,9m’, tai thira 164 (tach tir thira 6), t& ban do so 11. Tai gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6: BK 173738.

- CE'IC’ dién tich trén dugc do vé tai Ban trich va do hién trang tnu:a dat ban d?)
dia chinh s6 2770/2021, ngay 09/3/2021 cua Van phong dang ky quyén su dung dat
dai tinh Pong Nai, duoc gidi han boi cac diem moce (1,2,3,....... ,24,25,26,27,1) c6 dién
tich (5763,5 + 162,3 + 578,3 + 597,5 + 193,1 + 5705,3) = 13.000,0 m’. Trong dé:

+ Dién tich thudc thira 161 13: 597,5m? gidi han béi cac moc (1,2,28,27,1).

~ + Dién tich thudc thira 162 1a: (5705,3 + 193,1) = 5898,4m” gi6i han bdi céc
moc (2,3,29,28,2) va (3,4,5,6,7,8,9,30,29,3).
+ Dién tich thudc thira 163 la: 578,3m? gidi han boi cac mdc (25, 26,27,28,25).
~ + Dién tich thudc thrra 164 la: (162,3 + 5763,5) = 5925,8m? gi6i han bdi cac
moc (24,25,28,29,24) va (10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,29,30,10).
[8] V& thué, 1€ phi lién quan den viéc chuyén nhuong theo Piéu 4 ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3726 ngay 22/5/2019: Tai phién toa phuc tham,

nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don dong v tu nguyén chiu nén khong budc
ong T phai chiu chi phi nay.

[9] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyen Thi H da ngp tam tng chi phi t6 tung 1a
6.942.0004 (Sdu triéu, chin tram bon mwoi hai ngan dong) bao gom chi phi trich luc
hd so, chi phi do v&, chi phi xem xét thim dinh tai chd dién tich dét tranh chap (Bl
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141). Yéu cau cta ba H dugc chap nhan nén budc 6ng Nguyén Phlc T phai co nghia
vu thanh toan cho ba H so tién trén.

Tai cap phtic tham ba H tiép tuc yéu cau do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san lai, ba H tu nguyén chiu chi phi 1a 60.200.000d (Sau muwoi triéu hai
tram ngan dong) va da ndp xong.

[10] V& 4n phi:

[10. 1] An phi so thim: Do yéu cau ctia ba Nguyén Thi H duoc chap nhan nén
ong Nguyen Phlc T phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan su so thim
vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Hoan tra ba Nguyen Thi H
300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam Gmg an phi da nodp tai bién lai sb6 0003476
ngay 27/12/2019 cua Chi cuc thi hanh a4n dan sy huyén X.

[10.2] An phi phuc tham: Do khang cdo cua ong Nguyén Phic T va ba Pham
Thi H khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyen Phuc T phai chiu an phi dan su phudc
tham s tién la: 300.000d (Ba trdam ngan dong) va ba Pham Thi H phai chiu 4n phi dan
su phuc tham so tién 1a: 300.000d (Ba tram ngan a"gng) Ong T, ba H d3 nop tam ing
theo Bién lai thu tam Gng an phi s6: 0004433 va s0: 004434ngay 09/11/2020 chuyén
thanh an phi.

[11] Quan diém cua nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua bi don khong
phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khéng dugc chap nhan.

[12] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ‘Déng Nai phu hop
voi nhan dinh cua HO1 dong xét xur va tai licu, ching ctr trong hé so nén dugc chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

QUYET PINH:

Khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Phlc T va ba Pham Thi H; Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham so 30/2020/DS-ST ngay 26 thang 10 nam 2020 cua
Toa &n nhan dan huyén X, tinh Bong Nai.

Ap dung Khoan 3 Diéu 26, Dicu 227, Piéu 228 B6 luat T tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hoi.

Ap dung Dleu 500, Diéu 501, Piéu 502, Piéu 503 B luat dan sy nam 2015. Ap
dung bicu 100, bBieu 195 Luat dat dai nam 2014.

Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H dbi v6i 6ng Nguyén Phic
Buoc ho ong Nguyén Phic T, ba Pham Thi H, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén
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Thi T va chi Ngqyérl, Thi Kim Q phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat so: 3726 ngay 22/5/2019 dugc cong ching tai van phong Cong
ching Vi Thuy Vi doi vai cac thira dat sau:

- Dién tich dat 6503,5m”, tai thira 162 (tach tir thira 11), to ban d s6 11. Tai
gidy ching nhan quyén st dung dat s6: BK 173739.

- Dién tich dat 6497,9m”, tai thira 164 (tach tir thira 6), to ban d6 s6 11. Tai gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6: BK 173738.

2. Cép dién tich trén duoc do ve€ tai Ban trich va do hién trang tbﬁ:a dat ban d,(‘i
dia chinh s6 2770/2021, ngay 09/3/2021 cua Van phong dang ky quyén sir dung dat
dai tinh Pong Nai, duoc gidi han boi cac dieém moce (1,2,3,....... ,24,25,26,27,1) c6 dién
tich (5763,5 + 162,3 + 578,3 + 597,5 + 193,1 + 5705,3) = 13.000,0 m°. Trong d¢:

+ Dién tich thuoc thtra 161 la: 597 5m? gi6i1 han boi cac mdc (1,2,28,27,1).

~ + Dién tich thudc thtra 162 1a: (5705,3 + 193,1) = 5898,4m? g161 han béi cac
moc (2,3,29,28,2) va (3,4,5,6,7,8,9,30,29,3).

+ Dién tich thudc thira 163 la: 578,3m? gidi han boi cac mdc (25, 26,27,28,25).

~ + Dién tich thu¢c thura 164 la: (162,3 + 5763,5) = 5925,8m” gidi han boi cac
moc (24,25,28,29,24) va (10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,29,30,10).

7 Cac dién tich dat trén toa lac tai ap Bau Sinh, xa S, huyén X, tinh Pong Nai, do
Uy ban nhan dén huyén X cap gidy chimg nhén quyén st dung dat ngay 17/06/2013
cho h 6ng Nguyén Phic T.

Ba Nguyén Thi H c6 nghia vy lién h¢ v6i co quan nha nudce co tham quyén (f[é
dang ky, ké khai cap giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua luat dat
dai.

3. V& an phi dan sy so tham: Budc Ong Nguyen Phlc T phai chiu 300.000d (Ba
tram ngan dong) an phi dan su so tham vé tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Hoan tré cho ba Nguyén Thi H 300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam mg an
phi da ndp tai bién lai tam Ung an phi s6 0003476 ngay 27/12/2019 ctua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén X.

4. \{é an phi dan sy phuc tham: Budc 6ng Nggyén Phac T phai chiu an phi dan
sw phuc thdm so tién 1a: 300.000d (Ba tram ngan dong) 6ng T da ndp tam ung theo
bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi s6: 0004433 ngay 09/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén X chuyén thanh &n phi.

Bugc ba Pham Thi H phai chju 4n phi dan sy phic tham s6 tién la: 300.000d
(Ba tram ngan dong), ba H da ndp tam g theo Bién lai thu tam tmg én phi, 1€ phi so:
0004434 ngay 09/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X chuyén thanh an
phi.
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5. Ve chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Phic T phai co nghla vu thanh todn
cho ba H s tién 6.942.000d ( Sdu triéu, chin tram bén miweoi hai ngan dong).

Tai cdp phtc thim, tga H tu nguyén chiu chi phi té tung 1a 60.200.000d (Su
mueot triéu hai tram ngan dong), ba H da ndp xong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luét hoac ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan
su

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su (sira ddi, bd sung nim 2014). Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra ddi, bo
sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BDN;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huy¢én;

- Luu ho so vu an.

Vii Hong Luyén
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