TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 366/2026/DS-PT
Ngay: 26 -5 -2026
VIV “Tranh chdp doi lai tdi san
tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Pinh Thi Kiéu Luong
Cdc Tham phan:Ba Lé Hong Hanh
Ong Tran Nam Phuong
- Thw ky phién toa: Ba Ngd Ky Anh— Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh pho
Pong Nai.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Dong Nai tham gia phién
toa: Ba Bing Hoang Oanh - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 5 ndm 2026, tai trusd Toa 4n nhan dan Thanh ph Dong Nai
xét xtr phuc tham cong khai vy 4n dan su thu Iy s6 243/2026/TLPT-DS ngiy 20
thang 4 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san, tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén ddt”. Do Ban an dan su so tham sb 77/2025/DS-ST ngay
21thang 11 nam 2025 ctia Toa &nnhan dan khu vuc 7 — Déng Nai bi khang céo;
theo quyét dinh dwa vu an raxét xtr phic thamsd 354/2026/QD-PT ngay 05 thang
5 nam 2026 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tran Sau D, sinh nim 1959; Dia chi: A, Phé F, ap P,
x4 P, Thanh phd .
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba D: Ba Ly ThiKim L, sinh nim 1968;
dia chi: S6 A, t6 D, khu phd T, phuong D, thanh phé .
- Bi don: Ong Chi Nhat L1, sinh nam 1959 va ba H6 My L2, sinh nim
1969; cung dia chi: Phd F, ép P, xa P, Thanh phé b.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Anh Phan Anh S, sinh nim 1991;
dia chi: Khu phé K, phuong B, Thanh phd S, tinh Thanh Hoa (nay 14 phuong S,
tinh Thanh Hoa); dia chi lién lac: T6 F, 4p A, xa D, Thanh phd P.
(Céc duong su c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Phan trinh bay ciia nguyén don do ba Ly Thi Kim L la nguoi dai dién
theo iiy quyén trinh bay:

Nam 2015, ba Tran Sau D ¢6 nhan chuyén nhuongtir ong Chi Nhat L1 va
ba Ho My L2 dién tich dat 93,6m? thudc thira 287, to ban dd 46 tai xa P, huyén P
tinh Déng Nai (nay la xa P, Thanh phé b, mucdich strdung: dat o nong thon. Tai
thoi diém nhan chuyén nhuong c6 cin nha xay dung trén dat, két cdu 01 trét, 01
lau.

Sau khi thuc hién cac thu tuc giao dich chuyén nhuong, dén ngay 13/4/2015
Vin phong ky dat dai tinh D - Chi nhanh P d3 thyc hién viéc cap nhat dang ky
bién dongcho ba D. Ngay 05/02/2020, ba D lam thu tuc cap doi gidy chimg nhan
quyén st dung dat va da duoc S Tainguyén va Moi truong tinh D (nay 1a Thanh
phé D) cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat.

Sau khi mua, do khong co nhu cau sir dung nén ba D d3 cho 6ng L1 vaba
L2 thué lai nha dé &. Gia cho thuéla 600.000 d6ng/thang. Thoihan cho thué tinh
tr ngay 15/3/2015 dén hét ngay 15/3/2016.

Hét thoi han cho thué néu trén, ba D van chua ¢6 nhu cau sir dung va ong
L1, baL2 ciingla ho hangxanén ba D van tiép tuccho ong L1, ba L2 & trén dat.
Nam 2019, do ¢6 nhu cau str dungnén ba D c6 yéu cdu 6ng L1, ba L2 tra lai nha
va dat nhungong L1, ba L2 khongdongy tra. Ba D c6 lam don gii dén Uy ban
nhan danxa P dé yéu cau giai quyét nhungong L1, ba L2 ¢6 tinh tron tranhnén
khong thuc hién viéc hoa giai tai Uy ban nhan dan xa duoc.

Viéc bi don cho rﬁng ong L1, ba L2 c6 vay tién ctia ba D thi ba D xac dinh
c6 cho ongL1,ba L2 vay; nhungthoigian da lau nén ba D khongnhé chinh xéc,
chi nhé khoang 800.000.000 dong (tam tram triéu déng). Do khong ¢ kha ning
thanhtoan s6 tién nay nén ong L1, ba L2 d3 tu nguyén chuyén nhugng cho ba D
quyén st dung dat thira 287, to ban d6 46 tai xa P duge xac 1ap bang hop dong
chuyén nhuong quyén stirdung datngay 19/3/2015. Thoi diém nay, do gidy chimg
nhéan quyén sirdung dat ciia 6ng L1, ba L2 dang duoc thé chap tai ngan hangnén
ba D phai dua thém cho 6ng L1, ba L2 mdt khoan tién dé tat toan véingan hang
nén s tién duge thé hién trong hop dong chuyén nhuong da thuc hién viée cin
trir s tién ong L1, ba L2 di vay.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap ngiy
19/3/2015 gittaba D v&iong L1, ba L2 dya trén ¥ chi tu nguyén, khong nham che
gidu cho giao dich khac nén dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau phan to clia
ong L1, ba L2 vé viéc yéu cau tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a vo hiéu.



Ba Tran S1 Dan yéu cdu Toa an giai quyét budc ong Chi Nhat L1, ba Hb
My L2 phaitra laicho ba D dién tich ¢4t 93,6m? thudc thira 287, td ban dd 46 tai
x4 P, huyén b, tinh Bong Nai (nay 1a xa P, Thanh ph4 D). Trén dit c6 01 can nha
01 trét, 01 lau.

Ngoai ra ba Tran Sau D khéng c¢6 yéu cau nao khac.

Phan trinh bay ciia bi don do éng Phan Anh S la ngwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ba Tran Sau D va 6ng ChiNhat L1 c6 quan hé 1a ho hang than thiét (me ba
D la em rudt ciia cha éng Chi NhdtL1). Ba D 1a ngudi mang nhiéu quéc tich cac
nudc khacnhautrongdoé co cac quéc tich Canada, Phap, Viét Nam. Do hoan canh
lac d6 kho khin nén chung tdi c6 vay ciia ba D s tién 130.000.000 dong (mot
tram ba muoi triéu dong), voi 1i suat vay 1a 4%/thang, thoi han thanhtoan 13 06
thang. Vo chong chtng toi ¢6 viét gidy vay tién vao ngay 10/9/2012 va giao cho
ba D 01 ban.

Trude d6 ba D con cho mot s6 ngudi khac vay. Cu thé nhu sau:

- Ong Ung Cam S2, sinh nam 1966 va ba Vong Loc M, sinh nam 1976,
cung dia chi: s6 E, phd B, 4p B, xi P, huyén D vay sé tién 60.000.000 ddng (sau
muoi triéu dong), 13i suat 4%/thang, thoi han vay 06 thang. Ong S2 va ba M ¢6
thé chap cho ba D 01 gidy chting nhan quyén sir dung dat. Hai bén c6 1am hop
dong vay va hop dong thé chap véi nhau.

- Ong Tang A S3, sinh ndm 1956 va ba Hy Xuong H, sinh nim 1963, cliing
dia chi: s6 C, phd C, ap C, x4 P, huyén D vay s tién 50.000.000 ddng (nim muoi
tridu ddng), 1ai suat 4%/thang, thoi han vay 06 thang. Ong S3 va ba H c6 thé chip
cho ba D 01 gidy chung nhin quyén str dung dat. Hai bén c6 lam hop ddng vay
va hop ddngthé chap véinhau. Tuy nhién do ba D khongco ¢ Viét Nam nén co
kéu con gai cua 6ng L1, ba L2 1a chi Chi Nguy¢t L3, sinh nam 1990, c6 dia chi
tai: s6 nha A, phd F, p C, xa P, huyén D dimg ra ky hop dong vay tién va hop
ddng thé chap quyén st dung dat. Do con gai ciia 6ng L1, ba L2 1a chi L3 dang
nho ba D bao linh sang Canada dé 1am viéc nén di dong y dtng ra ky giup.

- Ngoaira ba D con cho 6ng Chu Vin P vay mdi nguoi 30.000.000 dong,
ciing déu thé chap dat nhu trén.

Céc truong hop cho vay nay thi ba D déu iy quyén cho chi L3 di thu tién
gbc va lai. Chi L3 phaichuyén tién gbc va ldi cho ba D 06 thang/1 lan. Saudo vao
nam 2014 thichi L3 khongduogc bao lanh qua Canadanén da di Ma Cau lam an
thiba D da yéu cau chungtoi phai chiu trach nhiém thu tién gbe va 13i ddi vdi cac
khoan ma ba D cho nhiingngudikhac vay. Tuynhién ong L1, ba L2 chindp duoc
tién gbc va lai duoc 01 thoi gian ngin dbivéi khoanvay ngciiadng L1, ba L2 va
d6i voi nhitng nguoi khac thi ho khong ndép duoc nira.
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Lac d6 ba D yéu cau 6ng L1, ba L2 phai ky hop dong chuyén nhuong dat
dé 1am dam bao cho cackhoan vay, nhung do gidy chimgnhin quyén sir dung dat
cua 6ng L1, ba L2 dang thé chdp ngin hangnén dng L1, ba L2 da phai tiép tuc
vay thém cta ba D sé tién 1a 100.000.000 dong dé tra cho Ngan hang va ciing 1a
dé 1ay gidy chimg nhan quyén st dung dit ra thuc hién theo yéu cau ctua ba D.
Pén ngay 15/3/2015ba D da ép d6ngL1, ba L2 phaiviét gidy vay tién vdi tong so
tién no 1a 548.000.000 d6ng (ndm tram bén muoi tam triéu dong) (trong d6 bao
gdm sb tién ba L2, 6ng L1 va nhiing nguoi khac vay va ca sb tién 14i con no).

Sau d6 04 ngay, vao ngay 19/3/2015ba D yéu cau 6ng L1, ba L2 ky tiép
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbivai thira dat toalac taisd 287, to
ban d6 sb 46, xa P, huyén D (#rén ddt dang ¢6 01 cin nha) cho ba D véi sb tién
ghi trong hgp déng chuyén nhuong chi 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong)
(thdp hon gid thuec té thi truong mua ban dat dai liic do rat nhiéu). Viéc mua ban
dién tich dat trén hoan toan khong cé gidy to dit coc, khong co gidy to thé hién
sb tién mua dat, can nha trén thuc té 1a bao nhiéu tién ma chi dya trén sd tién no
ma ong L1, ba L2 daky trén gidy vay tién. Dén ngay 13/4/2015, dién tich dét trén
dd duoc Vin phongky dat daitinh B - Chi nhanh huyén D ghi nhan viéc chuyén
nhuong lai cho ba D. Ngoaira dé hop thirc hda viéc mua ban 01 cin nha trén dat
ba D con yéu cau ong L1, ba L2 ky hop dong thué lai cin nha va dat trén ciing
trongngay 15/3/2015 (tirc la true6e khi ky hop dong chuyén nhwong 04 ngdy) nham
muc dich gia tao viéc chiing t6i ddng ¥ ban ca nha va dat cho ba D.

Nhuvay, ong L1, ba L2 x4c nhan chi vay cua ba D 02 14n véi sb tién géc
1a 242.000.000 dong (hai trim bén muoi hai triéu dong) va dong ¥ tra cho ba D
sb tién no gbe 1a 242.000.000 dong (hai traim bén muoi hai triéu ddng) (bao gdbm
s6 tién vay ban dau 1a 130.000.000 dong (mdt traim ba muoi triéu ddng) va tién
ly ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat 112.640.000 dong (mot tram
muoi hai triéu sau tram bon muoi nghin déng). Con viéc mua ban thira dit toa lac
tai: s6 B, tO ban dd s6 46, x4 P, huyén D va can nha trén dat1a dién ra trong tinh
trang 6ng L1, ba L2 dangno tién vay ciia ba D nén ba D ép budc phai ky hop
ddng chuyén nhuong lai thira dat sb 287 dé can trir no.

Dbi v6i hgp dong thué nha duoc vao ngay 15/3/2015 giita ba D véi ong
L1, ba L2 nham muc dich hop thitchda cac gidy to chimg minh cho viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a do su ty nguyén tir ca hai phia ma che gidu di cac
hop dongvay tién da duoc ky két tir trude d6. Ngoaira, véi viée ép budc ong L1
ba L2 ky hop déng va hop ddng chuyén nhuong ciing 1a dé cho ba D thuén tién
cho viéc lay dién tich dat va cin nha sau nay.

Vi vdy, ong L1, ba L2 yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat dugc UBND x4
P, huyén P chimg thuc s6 45 ngay 19/3/2015 gitta ong Chi Nhat L1, ba H6 My
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L2 va ba Tran Sau D d6i vé6i thira dat sd 287, to ban do sb 46, toa lac tai xa P,
huyén B, tinh Pong Nai (nay 1a xd B, Thanh phé D) 1a v hiéu do gia tao.

- Yéu cau nguyén don ba Tran Sau D phai c6 trach nhiém tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat da
duoc S Tai nguyén va truong tinh D (nay 12 Thanh phd D) cap sé 876177 ngiy
05/02/2020 dung tén ba Tran SauD dé dng L1, ba L4 thuc hién thu tuc ké khai,
dangky cip gidy ching nhin quyén sir dung dat lai theo két qua giai quyét caa
Toa an.

Trong trudng hop nguyén don ba Tran Sau D khong giao ndp ban chinh
gidy ching nhin quyén str dung dat thi ong L1, ba L2 c¢6 quyén yéu ciu co quan
nha nudc c6 thAm quyén didu chinh, thuhdi, huy gidy chttng nhan quyén sir dung
dat da cp theo két qua giai quyét ciia Toa an va Co quan cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat can clr vao ban an, quyét dinh ciia Toa an dé giai quyét dicu
chinh bién dong, thu hoi hodc cap lai gidy chingnhan quyén sir dung dat phihop
voi két qua giai quyét cua Toa an.

Déi vé6i viée tuyén bd hop ddng vo hiéu thi do 6ng L1, ba L2 van dang la
ngudi quan 1y, st dung dién tich dat va can nha trén dat nén ong L1 ba L2 khong
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop déng vo hiéu.

Tai Ban an dan su so tham s 77/2025/DSST ngay 21/11/2025 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 7 — Pong Nai dd quyét dinh nhu sau (tom tat);

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Sau D vé
viéc tranh chap doi tai san ddi voi bi don ba H6 My L2 va 6ng Chi Nhat L1.

Budcba HO M7 L2 va 6ng Chi Nhat L1 ¢6 nghia vu tra lai cho ba Tran Sau
D dién tich 93,6m2thudc thiradatsd thira287, td ban d6 46 tai xa P, huyén P tinh
PongNai (nay la x3 P, Thanhphd P); muc dich sir dung: dat & nong thén So Tai
nguyén va Moi truongtinh B (nay 1a S Nongnghiép va Tai nguyén Thanh phd
D) cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé CU876177 dugc thé hién boi cac moc (1,2,3,4) theo Trich luc
bién v& thira dat ban dd dia chinh va do v& theo yéu ciu hién trang ngly
22/01/2024 ctia Congty TNHH T. Tai san gin lién voi thira dat néu trén 13 01 cin
nha dién tich 90m?2(gom 01 trét, 01 1au) c6 két cAu mong, khung cot bé tong cot
thép, mailop tole, nén lat gach ceramic, tuong xay gach son nudc dugce ky hi¢u
la B2 tai Ban vé& hién trang nha va Trich luc bién vé thira dat ban dd dia chinh
ngay 22/01/2024.

Thoi gian thue hién viée di doi 1a 01 thang ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc
phéap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau phan td cia bj don ba H6 My L2 va 6ng Chi
Nhat L1 vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén stirdung dat vo hiéu.
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Ngodira, Ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va hiéu luc
ban dn theo quy dinh cua phap luat

Vaongay 01/12/2025, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Chi Nhat
L1 va ba H6 My L2 khang cdo yéu ciu sira toan bd Ban an dan sy so tham sb
77/2025/DS-ST ngay 21 thang 11 nim 2025 theo huéng: Khong chip nhan yéu
cau khéi kién ciia nguyén don. Chap nhanyéu cau phantd cia bi don: Tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dwoc UBND x3 P, huyén B, Pong
Nai (nay la x4 D, Thanh phd D) chimg thuc s6 45 ngay 19/3/2015 giita 6ng Chi
Nhat L1, ba H6 My L2 va ba Tran SauD d6i v6i thira dat s6 287, to ban do s6 46,
toalactaixa P, huyén b, tinh Déng Nai(naylaxab, Thénhphé b)lavohiéudo
gia tao. Yéu cdu nguyén don 1a ba Tran Sau D phai co trach nhiém tra lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat da duoc S6 nguyénva truongtinh B (nay 1a S Nong nghiép va Tainguyén
Thanh phd D) cap s6 CU 876177 ngay 05/02/2020 dimg tén ba Tran Sau D dé
ong L1, ba L2 thuc hién thi tuc ké khai dang ky cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat lai theo két qua giai quyét ciia Toa an. Trong truong hop nguyén don ba
Tran Thi D1 khong giao ndp ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat thi
ongL1, baL2 co quyén yéu cau co quan nha nude c6 tham quyén diéu chinh, thu
hoi, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cp theo két qua giai quyét ciia
Toa an va Co quan cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cin clr vao ban an,
quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong, thu hdi hodc cip lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat pht hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhéan dén Thanh phd BéngNai tai
phién toa phiic tham.

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa, ngudi tham gia to tung thuc hién day du quyén, nghia vu
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Can cr khoan 1 Diéu 273 Bo luat td tung dan synam 2015 thikhang cao caa
bi don con trong thoi han luat dinh, d3 dong tam tng an phi phic tham nén khang
c4o 1a hop phap, duge xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé ndi dung: Can ctr vao trinh bay ciia cac bén va chimg ctr c6 trong hd so
xac dinh: Thira dat 287, to ban db 46, xa P, dién tich 93,6 m2, trén dat c6 01 can
nha 01 trét, 01 1au c6 ngudn gdc ciia dng Chi Nhat L1 va ba Ho My L2. Vao ngiy
19/3/2015, giita ba D1 va ong L1, ba L2 ky véi nhau hop ddong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén, duoc chting thuc tai UBND xa P. Ba D1 da dugc Van
phong D — chi nhanh P cap nhat dang ky bién dong vao ngay 13/4/2015. Ngiy
05/02/2020, ba D1 lam thu tuc cap d6i gidly CNQSDD va duge So tai nguyén va
Moi truong tinh D cap gidy CNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
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lién vai dat s6 CU 876177. Do khong cé nhu ciu & nén ba D1 cho éng L1, ba L2
thué lai nha dé & thé hién bang viéc ky hop dong thué nha ngay 15/3/2015.

Xét viéc ong L1, ba L2 cho rang 6ng ba vay muon tién ba D1 ciing duoc ba
D1 thira nhin va c6 cung cip gidy vay tién. Tai cac gidy vay tién déu c6 ghi ndi
dung*.. .néu can thiét vo chéng t6i ban nha dja chi trén hodc ban tiém dé hoan tra
s6 tién vay”, tai gidy xdc nhan ngngay 7/7/2022, ciing ghi ndi dung 1 «“...vé phia
can nha toa lac tai dia chi trén c6 Tran Sau D dang ding tén va gia dinh toi dang
sinh séng. Co D hira s& nhuong ban lai cin nha trén véi gia tot nhat co thé theo
gia thi truong”.

Nhu vay, bi don cho ring viéc k¥ hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t 1a gia tao dé nham che ddu quan hé vay muon 13 khong c6 co s& ma hai bén
da co su thoa thuan viéc can trir ng béng nha dat néu trén.

Qua trinh ky hop dong chuyén nhugng 6ng L1, ba L2 khong chimg minh
dugc viée bi €p budc, clingnhu qué trinh ba D lam thu tuc ké khai sang tén va cép
d6i gidly CNQSDD khong cé ¥ kién gi va con xac nhan ng véi viée ba D hia
nhuong ban lai cin nha chit khéng phai khi tra hét ng thi ba D s& tra lai nha dét
cho vo chong ong ba.

Ong L1, ba L2 khang ciao nhung khdong cung cap dugc ching cir méi ching
minh cho khang cdo ciia nén khang cdo khong ¢ co sé dé xem xét.

Tur nhitng phan tich trén, dé xuat: Khong chap nhan khang cao ciia bi don.
Ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén Ban an dan sy so thim sb
77/2025/DS-ST ngay 21 thang 11 ndm 2025 Toa an nhan dan khu vuc 7 - Pong
Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khinghién clru céc tai li¢u c6 trong ho sovu an dugc tham tra tai phién
tda, cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung;:

Pon khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyéncﬁa bi don, lam han luat
dinh, da nop tam tng an phiphtctham ddy duCan c khoan 1 Diéu 273, B6 luat
T tung dan sy thi khang cao dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Vé ndi dung;

Vénguodn goc phan dattranh chap: Phan dat tranh chap gitta nguyén don va
bi don c6 dién tich dat 93,6m?2 thudc thira 287, to ban dd 46 tai xa P, huyén D, tinh
PongNai (nay 13 xa P, Thanh phd D) c6 ngudn gdc 13 ciia 6ng Chi Nhat L1 va ba
Ho My L2, ngay 19/3/2015, 6ng L1, ba L2 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba
Tran Sau D, duge Vian phong dangky datdaitinh B - Chinhanh D (nay 1a Thanh
phd D) thuc hién viéc cap nhat dangky bién dong cho ba D vao ngay 13/4/2015.
Ngay 05/02/2020, ba D lam thu tuc cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat
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va da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P (nay 1a S6 Nong nghiép va Tai
nguyén Thanh phd D) cap gidy chimgnhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 CU876177.

Vé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc cong chtng sb 45,
quyénsb 01. TP/CC-SCT/HPGD ngay 19/3/2015 tai Uy bannhan dan x4 P, huyén
b, tinh Pong Nai (nay 1a UBND x4 P, Thanh ph6 P): Trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa phuc tham, bi don xac dinh, viéc ky két hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén bi don khong tu nguyén ma do da no tién ba
D trén co sO vay tai san nén bi ba D ép budc phaiky két. Bj don d3 cung cip tai
liéu chting ctr 1a cac gidy vay tién thé hién giita ba D va éng L1, ba L2 c6 quan hé
vay muon tién voi nhau. Nguyén don ba D ciing thira nhin ¢ cho éng L1, ba L2
vay tién nhungdo 6ng L1, ba L2 khongcé kha niangtra ngnén cé thoa thuan véi
ba D 1a chuyén nhuong dat dé cin trir s6 tién no. Mic khac ba D ciing c6 thanh
toan sb tién chuyén nhuong dat thong qua viéc dua tién dé tra no ngan hang cho
6ng L1, ba L2. Hon nita trong cac gidy vay ba L2, ong L1 déu xac dinh trong
truong hop 6ng ba khong tra duge ng s& dung tai san 1a nha va dat ban di dé tra
cho nguyén don. Phia bidon khdng c6 tailiéu, chung ctr ching minh cho viéc ky
két 1a bi ép budc, viée cac bén ky két hop dong chuyén nhuong 1a dé can trirsd
no cac bén cho vay — vay chtr khong phai dé che ddu mot giao dich dan sy khac
nhu phia bi don trinh bay. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac
bén dam bao vé mat hinh thic, ndi dunghop dongkhong trai dao dic xa hdinén
yéu cau phan té ciia bi don khong co co sd chip nhan.

Trudedo, ngay 13/3/2015, cac bén 1ap Gidy tay sang nhuong nha va dét, ong
L1 chuyén nhuong cho ba D phan dit va cin nha trén dat. Ngay 15/3/2015, cac
bén lap hop ddng cho thué can nha trén. Nhu vay, viéc ky két hgp dong chuyén
nhuong va hop dong thué nha la phia bi don ty nguyén ky két. Viéc bi don cho
rang bi ép budc la khong ¢ can ctr. Bi don cling khong cung cip duoc tai liéu
chtng cir dé chimg minh. Can cir vao Diéu 166 Bo luat Dan synam 2015, Téadn
cap so tham chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a diing quy dinh. Tir
nhitng nhan dinh trén Hoi ddng xét xtr khong chdp nhan toan bo khang cdo ctia b
don.

[3]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé PongNai tai phién
toa phi hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén ghi nhan.

[4]. V& an phi phtic tham: Do khang cao khéng duoc chip nhannén bi don
phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET DPINH:
Cian cit khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su,

Khong chap nhan khang cao ciia bi don 6ng Chi Nhat L1 va ba Ho My L2.
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Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 77/2025/DS-ST ngay 21 thang 11 nim
2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 — Pong Nai.

Cin ctr vao cac Diéu 163, 164, 166 cua Bo luat synam 2015. Can ¢t vao
cac Didu 26,35, 39,147,157, 158,227,228,244,271,273 Bo luat tungdan su
nam 2015 stra d6i, bd sungnam 2025. Can ctt Didu 166, 167, 168 Luat dai nim
2013; Can cit Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban vu Quéc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhantoanbd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Sau D vé
viéc tranh chip doi tai san ddi voi bi don ba H6 My L2 va 6ng Chi Nhat L1.

Budcba HO M7V L2 va 6ng Chi Nhat L1 c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Sau
D dién tich 93,6m? thudc thira dat s6 thira 287, to ban do 46 tai xa P, huyén b,
tinh Pong Nai (nay la xa P, Thanh phd P); muc dich sir dung: dat & nong thon;
S¢ Tainguyén va Moi truong tinh D (nay la S6 Nong nghiép va Tainguyén Thanh
phé D) cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CU876177 dugc thé hién bai cac moc (1,2,3,4) theo Trich
luc bién vé thira dat ban dd dia chinh va do v& theo yéu cau hién trang ngay
22/01/2024 cia Congty TNHH V san gan lién voi thira dat néu trén 1a 01 cin nha
dién tich 90m2(gdm 01 trét, 01 lau) c6 két cau mong, khung cot bé tong cot thép,
mai lop tole, nén lat gach ceramic, tudng xay gach son nude duoc ky hiéu 1a B2
tai Ban v& hién trang nha va Trich luc bién v& thua dat ban do dia chinh ngay
22/01/2024.

Thoi gian thyc hién viée di doi 1a 01 thang ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc
phéap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don ba HO My L2 va 6ng Chi
Nhat L1 vé viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.

3. Vé chi phitd tung: Buoc ong Chi Nhat L1 vaba Ho My L2 c¢6 nghia vu
lién d6i hoan tra sd tién chi phi td tung cho ba Tran S1 14 28.629.960 dong (Hai
muoi tam triéu sdu trim hai muoi chin nghin chin trim sdu muoi dong).

K& tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thihanh ancé don yéu
cau thi hanh 4n néu nguoi c6 nghia vu thi hanh an cham thi hanh 4n, thi hang
thang con phai chiu s tién 1ai theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Dicu 468
B6 luat synam 2015 tuong ing vai thot gian va sb tién cham thi hanh an.

4. V& an phidan su so thAm: Ba H6 My L2 va 6ng Chi Nhat L1 phaichiu
300.000 d6ng an phidan su so thim vé viée tranh chap doi lai taisan va 300.000
ddng an phi dan su so thadm ddi véi yéu cau phan t6. SO tién 300.000 dong (ba
trim nghin dong) ba L2 6ng L1 dd ndp tam tmg an phi tai bién lai thusé 00145577
ngay 25/7/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dinh Quannay la Phong
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Thi hanh an khu vuc 7 — Pdng Nai) chuyén thanh an phi 300.000 déng. Ong L1
ba L2 con phai ndp 300.000 ddng.

- V& an phi dan sy phuac thim: Ong Chi Nhat L1, ba H6 My L2 phai chiu
mdi ngudi 300.000 ddng an phi dan sy phuc tham, duge can trir vao s tién tam
ng an phiphucthim da ndp tong cong 600.000 dong tai Bién lai 0008803 ngiy
16 thang4 nam 2026 va Bién lai s6 008602 ngay 15/4/2026 ciia Thi hanh 4n dén
su tinh Pong Nai (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé D).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat hanhéan
dan sy thingudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat hanh én
dan sy; thoi hién thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat hanh
an dan su.

5.Hi¢u lyc cua Ban an: Ban an Dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké
tu ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND KV7-Dong Nai;

- Phong THADS KV7- Dong Nai;

- Phong THADS Thanh pho Pong Nai:

- Cac duong su;
- Luu (HS, TP, VP).

Pinh Thi Kiéu Luong
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