TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 43/2022/DSPT
Ngay: 03/3/2022
V/v tranh chap Hop ddng thué
nha &
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
Cdc Tham phdn: Ba Vo Bich Hai
Ba Phan Thi Tuyét Mai
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.s
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong L4m Thanh Them - Kiém sat vién.
Trong ngay 03 thang 3 nam 2022 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét x{r phuc tham coéng khai vu 4n thu ly sé: 141/2021/TLPT- DS
ngay 08 thang 6 nam 2021 vé tranh chap “ Hop dong thué nha ¢”.
Do ban an déan su so tham s6 16/2021/DS — ST ngay 20 thang 4 nam 2021
ctua Toa an nhan dan quan M bi bi don khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phac tham sb: 356/2021/QD-PT
ngay 26 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Lé Thi My H, sinh nam 1963
Pia chi: Khu vuc T, phuong T, quan M, thanh phd Can Tho. C6 mat
2. Bi don: Ong P§ Vin B, sinh nam 1946. Vang mat
Ba Tran Thi Cam V, sinh nim 1956. Vang mat
Cung dija chi: Khu vuc T, phuong T, quan M, thanh phd Céan Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ng P6 Van B: Ba Tran Thi Cam V,
sinh nam 1956. (Van ban uy quyén ngay 08/12/2021).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Pham Xuan T -
Van phong luat su T, thudoc Poan luat su thanh pho Can Tho. Vang mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Hai B, sinh nam 1982.
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Dia chi: 234/4 Khu vuc T, phuong T, quan M, thanh phd Can Tho.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng D: Ba Nguyén Thi D, sinh nim
1960.
Dia chi: 234/4 Khu vuc T, phuong T, quan M, thanh phé Can Tho.
NOI DUNG VU AN

- Néi dung yéu cdu khéi kién ciia nguyén don:

Nguyén don 14 cht s hitu can nha s6 400 Khu vuc T, phuong T, quan M,
thanh phd Can Tho, do khéng c6 nhu cau st dung nén vao nim 2003, nguyén
don cho bi don thué dé & mdi thang 200.000 ddng, hai bén thoa thuan dén nim
2018 thi bi don tra lai cho nguyén don (viéc thda thuan gitra hai bén chi béng 161
khong co6 1ap bang van ban). Trong qua trinh sir dung, bi don ty y che mai tol
trudc nha, trong 01 cay dira, 01 cdy xoai va lam san nuéc l4n ra mé song,
nguyén don c6 ngin can nhung bi don van thyc hién. Pén nam 2018, nguyén
don c6 nhu cau ly lai cin nha nén d4 thong bao cho bi don biét 1 hét thoi han
thué nha, bi don hira cho thém thoi gian 15 ngay dé di doi dén noi khac. Tuy
nhién, cho dén nay bi don khong Tc hién tra lai nha, nén nguyén don yéu cau
Toa an budc bi don phai di doi cac tai san trén ngoai can nha theo bién ban tham
dinh ngay 11/8/2020 d¢ tra lai nha cho nguyén don, dong thoi yéu cau bi don
thanh toan tién nha mdi thang 200.000 dong tir thang 01/2021 cho dén khi bén bi
don giao tra nha.

Tai phién tda so tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Do6i
v6i yéu cau di doi 01 cdy dira, 01 ciy xoai va san nudc (cip mé song) nguyén
don rat lai yéu cau khoi kién nay.

- Y kién phia bi don:

Bi don thira nhan gia dinh trudc day gip kho khian vé chd & nén da thué
cin nha sé 400 cta bad H mdi thang 1a 200.000 dong (viéc thoa thuan giita hai
bén chi bang 16i khong c6 1ap thanh vin ban). Pén nam 2018, ba H ban cin nha
s6 400 cho ba Nguyén Thi D véi gia 220.000.000 dong, bi don c6 lai gip ba D
thuong lugng mua lai nhung ba D khong dong y. Sau d6, ba D v6 cd lai nha cua
bi don dap pha tai san, hién tai b1 don da lam don gui dén Cong an quan M yéu
cau xtr Iy vé hanh vi huy hoai tai san d6i v6i ba D.

Bi don dong ¥ tra lai cin nha cho ba H, nhung do ba D khéng bdi thuong
tién dap pha tai san nén bi don chua thé di doi dé giao tra cin nha s6 400 cho ba
H, ddi véi sb tién thué nha bi don thira nhén tur thang 01/2021 dén nay chua tra
tién thué nha.



Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Vao
nim 2018, ba D mua lai cdn nha dang tranh chap trén cua ba H véi gia
220.000.000 déng, do bi don chua giao lai nha nén chua lam thu tuc sang tén
dugc, ba khong tranh chap véi ba H nén khong yéu cau giai quyét gi trong vu an
nay. Viéc mua ban nha giita ba véi ba H néu sau nay co phat sinh tranh chép thi
yéu cau toa an giai quyét thanh vu kién khac. Pong thoi, ba cho rang viéc hiy
hoai tai san nhu ¥ kién ba V 13 mot vu viéc khac giita ba v6i ba V khong lién
quan dén vy 4n nay.

Tai ban an s6 16/2021/DS - ST ngay 20/04/2021 Toa an nhan dan quéan
M da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Budc bi don 6ng Pd Vian B va ba Tran Thi Cam V phai di doi méi che
trudc nha va giao tra lai cdn nha cho nguyén don ba Lé Thi M§ H theo bién ban
tham dinh tai chd ngay 11/8/2020 ctia Toa an nhan dan quan M. Cho bi don luu
cu On dinh sir dung cdn nha trén thém 03 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap
luat dé bi don di doi dén chd & méi. Trong thoi gian nay, bi don phai thanh toan
tién nha cho nguyén don mdi thang 200.000 dong, ké tir ngay 01/01/2021 dén
khi bi don ban giao nha cho nguyén don.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i v4i yéu cau bi
don di do1 mot cay xoai, mot cay dura va san nude (dudi mé song).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu ndp 4n phi, chi phi td tung va quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ban 4n trén da bi bi don ba Tran Thi Cam V va 6ng B Vin B khang céo.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khéi kién khong rit don khéi kién, nguoi
khang c&o khong rat don khang cao va c6 don xin xét xtr ving mat. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc viéc giai quyét vu an dé)ng thoi khong cung
cap thém tai liéu, chig ¢t méi.

Pai dién ién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Trong giai doan phuc tham Chu
toa, Thu ky va Hoi déng xét xr da tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat td
tung dan sy nam 2015.

Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding quy dinh ctua Bo luét td
tung dan sy nam 2015.

- V¢ viéc giai quyét vu an:



+ V& hinh thirc khang cdo: vu an duoc xét xir vao ngay 20/4/2021, dén
ngay 29/4/2021 bi don khang cdo. Nhu vay, khang cao trong thoi han luat dinh
nén hop 1¢ vé& mit hinh thie.

+ V& ndi dung khang céo, nhan thay: cac duong sy déu théng nhat vé viéc
thué, cho thué va gid thué can nha tai 6 400 thudc Khu vuc T, phuong T, quan
On Mén. Tuy nhién, cc bén khong 1ap hop dong thué, khong thong nhét vé thoi
gian thué. Tai to tuong trinh ngay 20/5/2018, bi don trinh bay cach day 04 nam,
nguyén don dén kéu ban cin nha vai gia 400.000.000 dong, gia qua cao nén bi
don khéng du tién mua. Nhu vy, tir thoi diém nay dén khi nguyén don ban cin
nha cho ba D vao nim 2018 duoc xem 13 mot thdi gian hop 1y dé nguyén don
chidm dut hop déng thué nha theo quy dinh tai Diéu 474 Bo luat dan sy, Diéu
131 Luat nha ¢. Bi don d3 duoc nguyén don thong bao vé viéc ban cin nha
nhung khong Tc hién quyén wu tién mua cua ngudi dang thué nha, nén nguyén
don ban can nha cho ba D 1a phu hop.

Trong qua trinh st dung tai san thué, mac du bi don thuc hi¢n viéc sua
chira tai san nhung khong thong bao cho nguyén don, nguyén don citing khong
dong ¥ boi hoan cho bi don, nén chua c6 co s& budc nguyén don thanh toan chi
phi stra chira theo quy dinh tai Diéu 477 B6 luat dan su. Theo quy dinh tai biéu
472 B0 luat dan su, hop déng thué nha & duoc thuc hién theo quy dinh cua Bg
luat dan sy, Luat nha ¢ va cac quy dinh khac ctua phép luat c6 lién quan. Can ctr
cac Diéu 481, 482 Bo luat dan su; cac Diéu 127, 131 Luat nha &, Toa an cap so
tham budc bi don giao tra can nha, tiép tuc tra tién thué nha tir ngay 01/01/2021
dén khi giao nha va di doi phan mai che phia truéc nha 1a phu hop, ding theo
quy dinh cua phép luat.

Tt nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat tb tung dan s, gitt nguyén Ban an so tham sd 16/2021/DS-ST
ngay 20/4/2021 cta Toa 4n nhan dan quan M, khong chap nhan khang cdo cua
6ng D6 Vin B va ba Tran Thi Cam V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Ngay 02/3/2022 Ong P46 Vin B, ba Tran Thi Cam V ¢6 don xin xét xtr
vang mit, ngdy 03/3/2022 6ng Pham Xuan T c6 don xin xét xtr ving mit do do,
cin ¢t vao khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015 Toa an tién
hanh xét xir vang mit ddi voi ong B, ba V, ong T.



[2] Xét yéu cau khang céo ctia bi don: Theo don khang céo va 1oi trinh
bay cua 6ng B va ba V trong don xin xét xir ving 6ng B, ba V yéu cau dugc ¢
on dinh cin nha dang thué, 6ng ba s€ tra gia tri con lai ctia can nha cho ba H.
Truong hop phai tra lai nha cho ba H thi ba H phai hoan lai gia trj ton tao nén
nha, sira chita, xdy dung m&i, nang cip can nha trong thoi gian 6ng ba sir dung,

d6ng thoi phai cho dng ba luu cu trong thoi gian 06 thang.

[2.1] Dbi voi yéu cau cua 6ng B, ba V vé viéc duge ¢ 6n dinh cin nha
dang thué toa lac tai s6 400 Khu vuc T, phuong T, quan M, thanh phé Can Tho.
Hoi dong xét xtr xét thay, qué trinh giai quyét vu kién dng B, ba V thira nhan,
cdn nha tai s6 400 1a thudc quyén so hiru ctia ba H va ba H cho 6ng, ba thué tir
nam 2003, hai bén khong co6 1ap hop dong thué nha, khdng xéac dinh thoi gian
cling nhu myc dich thué nhung thong nhat gia cho thué 1a 200.000d6ng/thang.
Niam 2018 do khong c¢6 nhu ciu sir dung nén ba H thoa thuan ban lai cin nha
cho 6ng Pham Hai D (con ba D) do d6 ba H c6 théng b&o cho ba V, 6ng B di doi
tra lai nha dé ba giao nha cho 6ng P. Ba V, dng B khong dong y di doi vi ba D
chua bdi thuong tién thiét hai cho ba trong vu viéc huy hoai tai sdn khac khong
lién quan dén viéc thué nha, xét thay 1y do nay la khong hop 1y. Ngoai ra, ba V,
ong B cling thira nhan trude khi thong bao 6ng ba tra nha khoang 04 nam thi ba
H c6 kéu dng ba mua lai nha nhung do gia nha cao nén 6ng, ba khong du tién
mua. Nhu vay, ba H da thuc hién viéc thong bao cho ba V, éng B mot khoan
thoi gian hop 1y dé cham dit hop dong thué nha ciing nhu danh quyén wu tién
mua lai nha cho dng B, ba V nhung 6ng ba d3 khong Tc hién quyén nay. Do do,
viéc ba H cham dut cho thué nha dbi véi 6ng B, ba V 1a dung theo quy dinh tai
Diéu 474 BO luat dan sy, Diéu 131 Luat nha ¢. Do cian nha 13 tai san thudc
quyén so hitu ctia ba H nén ba c6 quyén dinh doat d6i vai tai san ciia minh. B
H da thoa thuan ban cho 6ng B thi 6ng B, ba V mudn dugc ¢ on dinh thi phai
c6 sy dong v ctia 6ng P. Tai phién toa hom nay ba H, dai dién oy quyén cua dng
P x4c dinh khong dong ¥ cho 6ng B, ba V tiép tuc thué nha. Do d6 d6 khong co
can cu dé chép nhan yéu cau cua bi don vé viéc duge ¢ On dinh cdn nha dang
thué cua ba H.

[2.2] Péi véi phan dat, Uy ban nhan dan phuong T, quan M €6 x4c nhan
cin nha cua ba H cho bi don thué duoc xdy dung trén thira dat 139, TBD sb 04,
hién tai do ba Bong (khong rd ho tén, dia chi cu thé) dimg tén s6 muyc ké ruong

dat (BL83); Tuy nhién cac bén duong su khong c6 tranh chp quyén sir dung dat
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nén Hoi dong xét xir khdng xem xét. Néu sau nay co6 phat sinh tranh chap va c6
don kién thi s& giai quyét thanh 01 vu kién khac.

[2.3] V& yéu cau hoan tra sb tién 42.470.000ddng dng B, ba V di bo ra
dé sira chira can nha trong qua trinh thué. Hoi dong xét xtr xét thy, day 1a yéu
cau phan td cta bi don, 1& ra phai duoc thuc hi¢n trudc khi toa an cong bd
chtng ctr (néu duong sy cd yéu cau). Tuy nhién, qué trinh xét xir so tham ong
B, ba V khéng c6 yéu cau phan td va ciing khong tao diéu kién dé Toa an cip
so thdm tién hanh thAm dinh, dinh gia can nha. Do do, yéu cu nay chua duoc
giai quyét so tham nén khong thudc pham vi xét xir phuc tham. Mat khac, qua
trinh thué méac du 6ng B, ba V ¢6 stra chira nha nhung khong thong bao cho ba
H biét va ba H ciing khong dong ¥ boi hoan. Do d6, yéu cau boi hoan sb tién
stra chita nha cta ba V, 6ng B 1a chua c6 co sé chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén cho thay yéu cau khang céo ciia bi don 1a khong
6 co so chap nhan. Ban 4n so tham da tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, budc bi don giao tra can nha, tiép tuc tra tién thué nha tir ngay
01/01/2021 dén khi giao nha va di doi phan mai che phia trudc nha 1a phu hop,
dung luat nén gilr nguyén Ban 4n so tham.

[3] Vé an phi dan su phtic tham: Yéu cau khang céo ctia dng B, ba V khdng
duoc chip nhan, do d6 can ctr vao Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi, ba V, 6ng B phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham. Tuy nhién do ba V, 6ng B 1a nguoi cao tudi nén duoc mién ndp
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 BPiéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi. Ong B,
ba V dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop 300. OOOdéng theo bién lai thu sb
011634 ngay 06/5/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan M, thanh phd Can
Tho.

[4] Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 phtic tham: 2.800.000d0ng, dng B, ba V
phai chiu. Ong ba d& ndp tam mg chi phi 3.000.000d6ng, do d6 6ng ba dugc nhan
lai s6 tién 200.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoéan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy ndm 2015; biéu
12, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.



1. Khong chip nhan yéu ciu khang céo ctia ba Tran Thi Cam V va éng
bd Vin B.

2. Giit nguyén ban 4n s6 16/2021/DS - ST ngay 20/4/2021 Toda an nhan
dan quan M.

Budc bi don ong DS Vian B va ba Tran Thi Cam V phai di doi mai che
trudc nha va giao tra lai can nha cho nguyén don ba Lé Thi My H theo bién ban
tham dinh tai chd ngay 11/8/2020 ctia Toa an nhan dan quan M. Cho bi don luu
cu On dinh sir dung cdn nha trén thém 03 thang ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap
luat dé bi don di doi dén chd & méi. Trong thoi gian ndy, bi don phai thanh toan
tién nha cho nguyén don mdi thang 200.000 ddong, ké tir ngay 01/01/2021 dén
khi bi don ban giao nha cho nguyén don.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i v6i yéu cau bi
don di do1 mot cay xoai, mot cdy dira va san nudce (dudi mé song).

An phi dan sy so tham: Ong Pd Vin B, ba Tran Thi Cam V duoc mién
theo quy dinh.

Ba Lé Thi My H duoc nhan lai s tién tam Gmg an phi d3 ndp 300.000
dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 010920 ngay 10/3/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan M.

Chi phi phi t6 tung:

- Chi phi té tung so thadm: Budc dng B va ba V phai hoan tra lai s tién
4.000.000 dong (Bdn triéu dong) cho ba H.

- Chi phi thim dinh, dinh gi4 phac thim: 2.800.000dong, 6ng B, ba V phai
chiu. Ong ba da ndp tam tmg chi phi 3.000.000d6ng, do d6 6ng ba dugc nhan lai s6
tién 200.000d0ng.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ong P4 Van B, ba Tran Thi Cam V duoc
mién theo quy dinh. Ong B, ba V dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp
300.000d6ng theo bién lai thu s6 011634 ngay 06/5/2021 cta Chi cyc thi hanh &n
dan sy quan M, thanh phé Can Tho.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND. TP. Can Tho;

- TAND quan M;

- Chi cuc THADS quén M;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Loan






