TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Bén an s6: 61/2024/DS-PT
Ngay 25-01-2024
V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyen st dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
-Théanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Vin Tu
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Bang, ba Nguyén Thi Hanh Van
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén —Thu ky TAND tinh Pak Lak
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.
Ngay 25/01/2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét xtr phic thim
cong khai vu an dan sy thu ly s0 447/2023/TLPT- DS, ngay 22 thang 11 nam 2023,
veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”. Do ban an dan
Su SO thqm sd 226/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Bak Lak c6 khang cao, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 451/2023/QD-PT ngay 12 thang 12
nam 2023, gitta cac duong su:
~ Nguyén don: Ba Chu Thi Hong L; dia chi: 1 Q, phuong T, thanh phd B, tinh
bak Lak. Vang mat.
Nguo1i dai dién theo ty quyen Ong Pham Van N; dia chi: A P, phuong T, thanh
phé B, tinh Pak Lak. C6 don dé nghi xét xir ving mit.
Bi don: Ba Pham Thi V, 6ng Nguypn Thanh L1, ba Lé Thi Nhu Q; cung dia
chi: B Q, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak — vang mat.
Ngudi dai dién theo ity quyén cho ba Pham Thi V, 6ng Nguyén Thanh L1, ba
Lé Thi Nhu Q: Ong Lé Quang T; dia chi: A P, phuong T, thanh pho B, tinh Pak
Lak. Co mat.
Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Pik Lik.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Xuén K — Chue vu: Truong bo phén
thong tin luu trit Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B. C6 mat.
Pia chi: Thon H, x4 E, huyén B, tinh Pak Lik.
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+ Van phong C

Dia chi: D L, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik. meg mat.

* Nguoi khang cao: Bi don.

* Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:

*Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén
cia nguyén don trinh bay:

Do c¢6 mdi quan hé quen biét nén ba Chu Thi Hong L déng ¥ cho ba Pham Thi
V vay tién dé trang trai gia dinh va dé lay von 1am an. Khi vay tién, ba V da dua cho
ba L ban photo Gidy chting nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) s6 BK 002434
d6i voi thira dat s6 118, to ban do sé 41, dién tich 5256m? tai thon H, xa E, huyén
B, mang tén vo chong ba Pham Thi V va 6ng Nguyén Thanh L1 dé cam két viéc tra
ng. Tin tudng vi ba V ¢6 tai san va dd cam két néu khong ¢ tién sé ban dat dé tra
ng nén tir nam 2018, ba L da cho ba V vay tong so tién 14 2.022.000.000 dong (hai
ty khong tram hai muoi hai triéu dong). Hai bén thoa thuan, thoi diém ba L doi tién
thi ba V phai tra da toan bd s tién con no cho ba L. Cudi nim 2021, ba L d3 yéu
cau ba V tra lai toan bo sb tién no géc cho ba L. Ba V d3 nhén tin cho ba L xin hen
dén thang 1 nam 2022 sé& tra du tién nhung sau d6 dén hét thang 01 nam 2022, ba V
khong tra tién cho ba L nhu da cam két trude d6. Do d6, ba L da khai kién ba Pham
Thi V tai Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt dé doi tién.

Tai Toa an, ba V thura nhan da vay tién cua ba L nén Toa 4n da 12p Bién ban
hoa giai thanh ngay 17/5/2022. Ngay 25/5/2022, Toa an nhan dan thanh phé Budn
Ma Thudt ban hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuan ctua cac duong su $6
30/2022/QDST-DS; theo d6: Ba Pham Thi V (Pham Hong V1) ¢6 nghia vu tra cho
ba Chu Thi Hong L s6 tién 1a 1.930.000.000 dong (mdt ty chin trim ba muoi triéu
d6ng). Ngay sau khi hoa giai thanh voi ba V1, ba L da tim hiéu thong tin vé tai san
ctia ba Pham Thi V dé yéu cau thi hanh an. Ba L phat hién viéc vo chong ba V va
6ng L1 da ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD d6i véi thira dat s6 118, to ban
d6 s6 41 cho ba Lé Thi Nhu Q tir ngay 04/01/2022 (Hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 04/01/2022, céng chimg s6 00000071, quyén sd 01/2022/TP-CC-SCC/HPGD
tai Van phong C), gia chuyén nhuong 13 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).
Ba L d3 nhiéu lan doi tién tir nam 2021 nén ba Pham Thi V biét rd nghia vu phai tra
ng cho ba L. Trude do khi vay tién, ba Pham Thi V cam két néu khong co tién thi s&
ban dat dé 14y tién tra ng cho ba L. Sau khi ba L doi tién, ba V hia tra ng vao thang
01/2022. Tuy nhién, ngay 04/01/2022, ba V lai ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat cho ngudi khac va khong dung khoan tién chuyén nhuong dé tra ng cho
ba L nhdam muc dich tron tranh nghia vu tra ng cho ba L, vi pham phap luat, vi pham
dao dirc xa hoi. Mat khac, gia tri quyén st dung dat chuyen nhuong ghi theo hop
dong chuyen nhuong khong phu hop voi gia tri thuc té, cu thé: Hop dong chuyen
nhu’ong quyén su dung dat ngay 04/01/2022 d6i véi phan dat dién tich 5.256m? ghi
gia chuyen nhuong la 50.000.000 dong Tuy nhién, thuc té tir nam 2012, ba V da
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nay cua 6ng Nguyén Thanh T1 véi gia 1a
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80.000.000 dong. Con hién nay thira dat s6 118, to ban d6 s6 41, dién tich 5.256m?
co gia tri khoang 2.500.000.000 ddng. Nhur vay, viéc ba V ong L1 va ba Q lap hop
dong chuyen nhuong véi gia tién 50.000.000 dong 1a gia tao, vua nhim tau tan tai
san dé tron tranh nghia vu tra ng cho ba L, vira nham trdn tranh nghia vu déng thué
cho nha nude. Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/01/2022
giita vo chong 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Pham Thi V véi ba Lé Thi Nhu Q duoc
cong ching s6 00000071, quyén s6 01/2022/TP-CC-SCC/HPGD tai Vin phong C
v6 hiéu do gia tao. D& nghi Toa 4n chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Chu Thi
Hong L cu thé:

1. Tuyén vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2022
giita vo chong ong Nguyén Thanh L1 va ba Pham Thi V véi ba Lé Thi Nhu Q duoc
cong ching s6 00000071, quyén sé 01/2022/TP-CC-SCC/HPGD tai Vian phong C1
gia tao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 BLDS 2015.

2. Huy bo gia tri phap Iy néi dung dang ky bi’én dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba L€ Thi Nhu Q trén GCNQSDD s6 BK 002434 ngay 26/01/2022 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B.

* Qua trinh tham gia t6 tung, bi don ba Pham Thi V trinh bay:

Tirndm 2018 ba L ¢o dua t6i vay s6 tién nhiéu 1an khong ¢ dinh thoi gian tra,
khoan vay nay t61 dua cho nhiing chi em khac vay lai lam an kinh doanh khi c6 viéc
can, khi nao chi em tra cho t6i thi toi tra cho ba L; 13i suat 2% thang. Toi vay tién ba
L dau nam 2018 dén thang 12/2020, tién 14i toi tra cho ba L day du 2% thang. Pén
ngay 15/12/2020 ba L nang tién 1ai voi t6i 1én 2,5% thang. Trong nim nay di c6
dich covid xay ra, tién 14i t6i thu cua nhirng chi em vay t61 cling bi han ché; t6i van
tra 14i cho ba L day du. Pén thang 6/2021, dich covit xay ra nghiém trong hon, Chi
thi 16 Nha nudc ban hanh, moi ngudi dan bat di bat dich, Kkhong dugc kinh doanh
mua ban. Do d6, nhitng chi em vay tién cta toi khong co tién tra tlen gbc va tién 1ai
cho toi. Tir d6, vi uy tin toi phai xoay x& muon tién chiu 14i dé tra tién 14i cho nhiing
nguoi toi vay; va tra tién 1ai riéng cho ba L mdi thang khoang 55 triéu véi 1ai suat
2,5% thang cta so tién 2 ty 022 triéu déng. Co nhiing thang t6i khong c6 tién tra 14i
cho ba L, ba L noi ti guri gidy tién 1di qua tién muon cho nén trong sé tién 2 ty 022
triéu dong t6i muon ctia ba L 13 ¢6 ludn s6 tién 13i cong chung vo do.

To6i vay muon tién chiu 1ai dé tra 13i nhu vdy duoc may thang toi khong con
khoan thu dé tra 13i nita nén toi danh phai ban 16 dat riy xa E, huyén B dé tra ng va
tra no cho ba Lé Thi Nhu Q, da bo tién mua chung vaéi t61 tir nam 2011. T do dén
nay van giri tién cho toi dau tu vao 16 dat riy. Trong thoi gian t6i khé khin ba Q da
xoay chay muon tién nguoi than quen dua tién cho t6i tra ng. Va sau do toi da sang
16 dat riy d6 cho ba Lé Thi Nhu Q ra coéng chimg vao ngay 04/01/2022, chuyén
quyén st dung dat vao ngay 26/01/2022. Téi tra 14i cho ba L dén 31/01/2022. Qua
thang 02/2022 t6i khong xoay x& duoc tién tra kip tién 14i cho ba L sau d6 ba L lam
don khai kién va t61 nhan duoc giéy bao ctuia Toa an vao ngay 25/3/2022, t6i1 trinh
bay su viéc trén day 1a ding su that, t6i khong gia tao gi hét.



Do dich bénh kéo dai, chi em muon tién cua toi khong mua ban dugc nén khong
tra dugce tién gde va tién 1ai cho toi nén t6i phai ban 16 dat riy dé tra ng 13i cho ba L
va nhitng nguoi khac, t6i rat dau khd va suy sup tinh than.

S tién 14i ma toi da tra cho ba L trong 04 nam vira qua cu thé: Tong tién 14i
nam 2018 = 296.430.000 dong, 2% thang; Tong tién 14i nim 2019 = 396.000.000
dong, 2% thang; Tong tién 13i nam 2020 = 458.694.000 dong, 2% thang; Tong tién
13 nam 2021= 664.430.000 dong, 2,5% thang. Tong tién 1ai toi da dua cho ba L
trong 4 nam la: 1 ty 815.554.000 dong. T6i no ba L 1a: 2.022.000.000 dong. Toi da
tra 13i cho ba L = 1 ty 815.554.000 dong. Trir ra sd tién con 1a: 206.446.000 dong.
Trong nam 2020 + 2021 Do dich covid xdy ra, nhitng chi em muon tién cia toi
khong tra tién 16i cho t6i ma toi phai tra tién 151 cho ba L hon 1 ty déng. Do do, t0i
phai vay muon tién chiu 13i dé tra 14i cho ba L va nhiing ngudi khac ma toi da muon.
Vi thé t6i phai ban 16 dt riy dé tra no 14i cta ba L va tra ng cho nhitng nguoi khéac
dé khoi sinh 1ai.

Déi voi viéc ba Chu Thi Hong L khoi kién toi, 6ng Nguyen Thanh L1 vaba Lé
Thi Nhu Q vé viée tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
04/1/2022 dugc cong ching chung thyc tai Van phong C 1a khong c6 can ctr. Vi dat
t6i chuyén nhuong trudc khi ba L khéi kién toi vé hop dong tranh chip vay tai san
va d duoc Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt ra quyét dinh thoa thuan sd
30 ngay 25/5/2022. Ngoai ra muc dich t6i chuyén nhuong thira dat 1a dé tra mot phan
tién no 13i cho ba L va mot s6 ca nhan khéc.

Dbi véi viée tra tién 13i ba L da ky xac nhan vao so tra no 13i cia toi.

Do d6 viéc ba L cho r’fmg t6i tAu tan tai san nham trén tranh nghia vu tra no cho
ba L 1a khong ding. Toi khong ddng ¥ véi toan bo 101 khai cua dai dién theo uy
quyén cta ba Chu Thi Hong L. T6i khong dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ctia ba
L.

* Qua trinh tham gia to tung, bi don ba Lé Thi Nhu Q trinh bay:

Trude day toi 1a con dau ctiia 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Pham Thi V. Tuy
nhién tir nam 2020 t6i da ly hon véi chong 1a 6ng Nguyén Pham Anh K1. Qué trinh
sinh sdng chung c6 phat sinh nhiéu viéc vay muon va tai san gitta t6i véi ong K1,
do d6 sau khi ly hon thi ong L1 va ba V di sang nhuong lai thira dat s6 118, to ban
d6 s6 41 cho t6i. Trude d6 t6i va ong K1 co dong gdp vao viéc mua thira dat trén voi
ong L1, ba V. Gitra t6i va ong L1 vaba V c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BK 002434, s0 vao
s6 cap GCN QSDD CH 00367 do UBND huyén B, tinh Pik Lik cép ngay
25/10/2012, thira dat s6 118, to ban d6 sb 41 tai thon H, xa E, huyén B, dién tich
5256 m2. Bdi voi hop ddng nay chiang toi thuc hién theo ding quy dinh phap lut.
T6i khong o tranh chip gi v6i ba L. Tai khong ddng ¥ v6i trinh bay va yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Chu Thi Hong L. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat.

Viéc trén hop dong chuyén nhuong chi ghi so tién chuyén nhuong 50.000.000
dong 1a vi trude d6 gitra t6i va 6ng K1 phat sinh rat nhiéu mau thun vé tai chinh,
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khi t0i gop tién mua thira dat trén voi ong L1, ba V Ia do con 1a con dau nén khong
c6 gidy to gi. Gia chuyén nhuong néu trén khong phai la viée tAu tAn tai san nhu phia
nguyen don trinh bay ma thyc té 1 viéc can trir no giita t01 va ba Pham Thi V Kkhi
t6i va 6ng K1 ly hon. Trong thoi diém nam 2020 thi ba L van 1am an lién tuc véi ba
V va biét viéc t6i ly hon éng K1, dé d6 khong cé viée tau tan tai san gi. Viéc ba V
ng ba L nhu thé nao thi t6i khong biét va khong c6 lién quan.

* Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Gilr nguyen theo y kién d4 trinh bay cua bi don ba V, ba Q va 6ng L1 trong qua
trinh da 1am viéc tai Toa 4n va dé nghi Toa an khong chap nhan ndi dung yéu ciu
khéi kién ctia nguyén don vi nhitng ndi dung trinh bay ctia nguyén don 1a khong
dang su that.

_ * Nguoi dai dién cia Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén B, tinh
Pak Lak trinh bay:

Pbi véi viee cap GCNQSDD sd BK 00243425 ngay 25/10/2012 ddi voéi thira
dat s6 118, to ban d6 sb 41, dién tich 5256m? tai Thon H, xa E, huyén B, tinh Dik
Lak, do Uy ban nhan dan huyén B cip cho ong Nguyén Thanh L1, ba Pham Thi V
(Ngay 26/01/2022 thay dbi co s phap 1y chuyén nhuong cho ba Lé Thi Nhu Q, sinh
nam 1988) dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B thuc hién dung trinh
tu theo quy dinh cua phap luat. Doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén B dé nghi Toa 4n nhan dan thanh ph6é Budn Ma
Thuot giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai ban an dan su so thflr’n s0 226/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cia Toa an nhin dan thanh pho Buon Ma Thugt, tinh Pak Lak da quyét dinh:

~ Can ct khoan 3 Dicu 26; diem a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
Dicu 147, bicu 227, bicu 271; Diéu 273 cua BJ luat To6 tung dan sy;

Ap dung Diéu 116; Diéu 117; Didu 118; Diéu 119; Piéu 124; Piéu 500; Piéu
501; Biéu 502; Bicu 503 B luat Dan sy nam 2015;

Ap dyng nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa
an:

Tuyén xir:

L. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Chu Thi Hong L vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhu’ong quyén str dung dat ngay 04/01/2022 giita
% chong ong Nguyén Thanh L1 va ba Pham Thi V véi ba Lé Thi Nhu Q dugc cong
chtng sé 00000071, quyén s6 01/2022/TP-CC-SCC/HPGD tai Vin phong C bi vo
hiéu va Huy bo gia tri phap ly n6i dung dang ky bién dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba Lé Thi Nhu Q trén gidy chimg nhan quy€ sur dung dat s6 BK 002434
ngay 26/01/2022 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phép luat.



Sau khi xét xir so thAm, ngay 27/9/2023, bj don ba Pham Thi V, 6ng Nguyén
Thanh L1, ba Lé Thi Nhu Q khéng céo ban 4n so tham v6i ndi dung dé nghi Toa én
cap phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Ngay 25/10/2023, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lk ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 750/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung d& nghi Toa an cép
phuc tham sira ban 4n so tham, khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic thim nguoi khoi kién khong rit yéu cau khoi kién, nguoi
khang cio khong rit yéu cau khang céo, Vién kiém sat khong rit khang nghi. Cac
duong su khong thay doi bd sung gi vé ndi dung khai kién, khang co, khang nghi.

Nguyén don gui luan ¢t tranh luan: Trude khi ky hop dong thi ba V di dua ba
L dén xem thira dat 118, to ban dd sb 41, dién tich 5.256m? ctia ba L va dua ban pho
to Gidy chimg nhan QSD dt cho ba L xem nham muc dich chimg minh kha ning
tra no ctia ba V néu vay tién cta ba L. Trén co s& d6 ba L di cho ba V vay tién. Pén
thoi han tra ng ba V khong tra ng cho ba L ma lai ban thira dat trén va ciing khong
dung s6 tién ban dat dé tra no cho ba L. Nhu vy, hanh vi chuyén nhuong dat néu
trén cua ba L c6 diu hiéu gia tao nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu trd no.

Vé gia chuyén nhuong, tai thoi diém nam 2011 ba V mua ctia ba Nguyén Thi
Thanh T2 (Theo hgp déng chuyén nhuong duoc ky két vao thang 5/2011) thi gia tri
trong hop dong 13 80.000.000d. Tuy nhién, sau 10 nim ba V lai chi ban cho ba Q
v6i gia 50.000.0004 1a mot diéu bat thuong nhat 13 thoi diém ndm 2020 thi trudng
bat dong san dang c6 bién dong ting. Tai thoi diém xét xir so tham Hoi dong dinh
gia da xac dinh thira dat trén co gia thi trudng vao khoang 1.054.960.000d.

Vé nhu céu str dung dat: Trong qua trinh giai quyét vu an thi ba V ¢6 dua ra
Hop dong thué ray ctia ba Q (Hop dong dé ngay 01/3/2022). Nhu vay, ba Q khdng
c¢6 nhu cau st dung dat va nguoc lai ba V lai dang c6 nhu cau su dung dat, dleu nay
chtng minh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 14 gia tao, nham trén tranh
nghia vu trd ng cho ba L.

Vi vay, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia ba L, tuyén Hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 04/01/2022 giita v chong ong Nguyén Thanh L1 va
ba Pham Thi V véi ba Lé Thi Nhu Q dugc cong ching tai Van phong C 1a vo hiéu
va H bo gia tri phap 1y ndi dung ding ky bién dong chuyén nhuong QSDD cho ba
Lé Thi Nhu Q trén GCNQSDPD sé BK 002434 ngay 26/01/2022 ctia Chi nhanh
VPDK dat dai huyén B.

Phia bi don tranh luan: Toa an cép so' thim nhén dinh ba V dua cho ba L ban
sao Gidy chtng nhan quyén st dung dat cua thira dat 118, to ban d6 s 41, dién tich
5.256m? dé cam két cho viéc tra ng 12 khong ¢ cin cir, ba V khong dua Gidy chimg
nhan nao cho ba L dé cam két viéc tra ng, néu c6 dua dé nghi phia nguyén don ching
minh. Ngoai ra, cAp so thAm con xac dinh méi quan hé giita vo chong ba V 6ng L1
v6i ba Q 1a bd me chong véi con dau ciing khong dung boi 18 ba Q va 6ng Nguyén
Pham Anh K1 (con ba V) da ly hon tir trudc khi cac bén nhan chuyén nhuong dét
ctia nhau. Gia chuyén nhuong 13 50.000.000d khong phai 13 viéc tau tan tai san nhu
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phia nguyén don trinh bay ma thuc té 13 viéc can trir no gira ba Q va ba Pham Thi
V 14 khi ba Q va dng K1 ly hon. Mot van dé quan trong nita 13 thoi diém cac bén ky
hop ddng chuyén nhuong dat 1a trude khi Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma
Thuot ra quyét dinh cong nhan thoa thuan sé 30 ngay 25/5/2022 giira ba V va ba L
d6i voi khoan no 1.930.000d. Tur cac ndi dung trén dé nghi HDXX chip nhan khang
c4o cua bi don, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu ¥ kién:
- Véth tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong su di chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung: Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pak Lak cho rang Quyét
dinh khang nghi s6 750/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung de nghi Toa an cap phuc
tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don Ia hoan toan c6 can ctr, boi 1é Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Pham Thi V, 6ng Nguyén Thanh L1 v6i ba Lé Thi Nhu Q doi véi thira dat s6 118,
to ban do s6 41, da dugc cong chimg ngay 04/01/2020 va da dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén B thay doi co s¢ phap ly dung t€n ba Lé Thi Nhu Q
vao ngay 26/01/2022 la phu hgp vo6i quy dinh cua phap luat, trude thoi diém co
Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su s6 30/2022/QDST-DS ngay
22/5/2022 cua Toa an nhan dan Tp. Buon Ma Thudt. Bé nghi HDXX cén cir khoan
2 biéu 308, Diéu 309 Bo luat to tung dan su 2015 stra Ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Cén, clr vao céac tai li€u co trong hd so vu an da duqc‘thém tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co so xe xet day du cac tai liéu chung ctr
161 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang c4o ciia bi don ba Pham Thi V, 6ng Nguyén Thanh L1, ba Lé Thi
Nhu Q trong han luat diqh va da ndp tam ng an phi phic tham nén vu an dugc xem
xét theo trinh tu phac tham 1a phu hop.

Ngay 25/10/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak ban hanh
Quye¢t dinh khang nghi s6 750/QDKNPT-VKS-DS Ia trong thdi han luat dinh.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] B4 Chu Thi Hong L va ba Pham Thi V trudc day c¢6 quan hé vay mugn
tai san; do vi pham nghia vu tra ng nén ba L da khoi kiér} ba V tai Toa an. Tai Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuén cua cac dwong su s6 30/2022/QDST-DS ngay
25/5/2022 cua Toa an nhan dén,thé‘tnh pho Budn Ma Thu@t da quyét dinh budc ba V
phai c6 nghia vu tra cho ba L so6 tién 1.930.000.000 dong.

[2.2] Péi v6i Hop dé{lg chuyén nhuong ,quyén st dung dét giira vo chong ba
V, 0ng L1 cho ba Q, Hoi dong xét xtr nhan thay: Ngay 04/01/2022, ba Pham Thi V,
ong Nguyen Thanh L1 da 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat so 118, to ban do
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s0 41 cho ba Lé Thi Nhu Q. Ngay 26/01/2022, GCNQSDD s6 BK 002434 doi véi
thira dat s6 118, to ban dd s6 41 da duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén B thay doi co s& phap ly dimg t€n ba Lé Thi Nhu Q. Trudc thot diém chuyén
nhuong, tai san trén thudc quyen quan ly sir dung hop phap cua vo chong ba V Ong
L1, khong bi ké bién hay tranh chap, ndi dung va hinh thurc ctia Hop dong chuyén
nhuong phu hop véi quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy va khoan 1 Diéu 188 Luat
dat dai ndm 2013 nén hop ddng trén duoc phap luat cong nhan. Toa an cip so tham
nhan dinh hop dong trén 14 gia tao nham muc dich tau tan tai san 1a khéng c6 can
cu.

[3] Xét khang cdo cta bi don va khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Pak Lik cho rang tai san cua ong L1 ba V 1a Quyén st dung dat dat
s0 BK 002434 ¢6 s6 thira 118, t& ban do s6 41, dién tich 5.256m? chua duge ba V
thue hién viée dang ky thé chap cho ba L. Tai thoi diém tai san trén khong bi tranh
chap, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, viéc chuyén nhuong truéc khi ba L
khéi kién ba V.

Hoi dong xét xir xét thdy, Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ciia Chinh phu
(duoc stra doi bo sung tai Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh phi)
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Thi hanh 4n dan su
(THADS) quy dinh:

Khoan 1 va khodn 6 Piéu 24 duoc sua doi, bo sung nhu sau:

Trieong hop c6 giao dich vé tai san ma nguoi phdi thi hanh dn khéng sir dung
toan bé khodn tién thu dwoc tir giao dich dé dé thi hanh dn va khéng con tai san
khdc hodc c6 tai san khdc nhung khéong di dé bao dam nghia vu thi hanh dn thi xir
[y nhuw sau:

.a) Truong hop co giao dich Vé tdi san nhung chwa hoan thanh viéc chuyén
quyén so hivu, siv dung thi Chap hanh vién tién hanh ké bién, xi Iy tdi san theo quy
dinh. Khi ké bién tdai san, néu cé tranh chdp thi Chdp hanh vién thyc hién theo quy
dinh tai khodn 1 Piéu 75 Ludt Thi hanh an dan su, truong hop can tuyén bé giao
dich vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyen hiy gidy to lién quan dén giao
dich thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh an dén su”.

Trong vu an nay, ngay 04/01/2022, ba Pham Thi V, 6ng Nguyén Thanh L1 da
lap hop dong chuyen nhuong thira dat s6 118, to ban d6 s6 41 cho ba Lé Thi Nhu Q
trude thoi diém c6 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su sd
30/2022/QDST-DS ngay 22/5/2022 ctia Toa an nhan dan Tp. Buon Ma Thuot. Nhu
vay, giao dich vé tai san ctia ba V hoan tét trudc thoi diém c6 Quyét dinh cong nhan
su thoa thu@n. Theo quy dinh trén, duong su cling nhu Chap hanh vién khong c6 can
cur dé yéu cau co quan c6 thim quyén tuyén vé hiéu ddi véi giao dich trén. Vi vay,
can chap nhan khang céo cta bi don va khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan tinh Pak Lak, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén.



[4] Khang nghi cta Vién kiém sat con cho rang ngoai tai san trén thi ba V con
c6 tai san khac 13 thira dat s 70D, to ban do s6 6, dién tich 1662 ,5m? da duoc co
quan Thi hanh an dan sy ban hanh Quyét dinh so 213/Qb-CCTHADS ngay
15/07/2022 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyen sO hiru, su dung, thay d6i
hién trang tai san. Con ddi véi thira dat s6 118, to ban dd sb 41, dién tich 5. 256m?
da duoc co quan thi hanh an dan sy ban hanh Quyét dinh sb 214/QD -CCTHADS
ngay 15/07/2022 vé viéc cham dat viéc tam dimg viéc dang ky, chuyen quyén s
hitu, s dung, thay d6i hién trang tai san. Do do toa an cap so tham chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd HO‘p dong chuyén nhuong
QSDD ngay 04/01/2022 v6 hiéu va H bo gia tri phap 1y nd1 dung dang ky bién dong
chuyén nhuong QSDD cho ba L& Thi Nhu Q 1a giai quyét khong duang quy dinh tai
khoan 2 Piéu 75 Luat thi hanh an dan su. Hoi dong xét xir xét thdy, viéc tuyén bd
mot giao dich dan sy c6 bi vo hi¢u hay khong can can cur vao cac quy dinh cua Bo
luat dan sy, néu cac giao dich d6 vi pham quy dinh vé diéu kién c¢6 hiéu luc duoc
quy dinh tir Biéu 116 dén Piéu 124 Bo luat dan sy 2015 thi can phai tuyén vo hiéu.
Viéc co quan thi hanh an ban hanh Quyét dinh s6 214/Qb-CCTHADS ngay
15/07/2022 cham dut vé viéc tam ding viéc dang ky, chuyén quyén s hiru, st dung,
thay doi hién trang tai san khong 1am anh hudng den viéc xdc dinh mot giao dich
dan sy co6 hi¢u luc phap luat hay khong. Tuy nhién, vé co ban khang nghi da ching
minh duoc Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gilra ba Pham Thi V, ong
Nguyén Thanh L1 vé&i ba Lé Thi Nhu Q d6i véi thira dat s6 118, to ban do s6 41, da
dugc cong chimg ngay 04/01/2020 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat, da duoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B thay d6i co so phap 1y dung tén ba
Lé Thi Nhu Q vao ngay 26/01/2022.

[5] Tt nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Ho1 déng Xét XU can chép nhan
kh;ing ,céo cua bi don va khang nghi C}ia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
biak Lak; Stra Ban an dan sy so tham s6 226/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6é Buon Ma Thudt, tinh Dak Lak theo hudng khong
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

[6] Yé an phi: Do sira an so tham nén can ctr Dicu 147 B6 luat tong tung dan
su, HO1 dong xét xur tinh lai an phi.

[6.1] V& an phi dan sy so tham Nguyén don ba Chu Thi Hong L phai chiu 4n
phi dan su SO thAm. Puoc khau trir s tién 600.000d tam Gng an phi ¢4 ndp theo bién

lai thu tién sd AA/2021/0019650 ngay 14/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an thanh phé
Buon Ma Thudt, tinh bak Lak.

Bi don ba Pham Thi V, 6ng Nguyén Thanh L1, ba Lé Thi Nhu Q khong phai
chiu &n phi dan sy so tham.

[6.2] V& an phi dan sy phuc thim: Do khang cao duoc chépqnhafm nén nguoi
khang cao khong phai chiu an phi dan su so tham va dan sy phuc tham va duoc nhan
lai s0 ti€n tam mg 4n phi da nop.

[7] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da co
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctua Bo luat TH tung dan su.

[1] Chép nhan khang cdo cua bi don ba Pham Thi V, ong Nguyén Thanh L1,
ba Lé Thi Nhu Q; Chap nhan Quyét din}} khang nghi s6 750/QDKNPT—VKS—DS
ngay 25/10/2023 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak.

Stra Bén 4n dan sy so tham s 226/2023/DS-ST ngdy 26 thang 9 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Bak Lak.

~ [2] Cén cir khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
bicu 147, bicu 227, biéu 271; bi¢u 273 ctia Bo luat To tung dan su;

Ap dung Biéu 116; bicu 117; biéu 118; Picu 119; Dicu 124; Diéu 500; Dicu
501; Piéu 502; Diu 503 BO ludt Dan sy ndm 2015; Ap dung khodn 1 Diéu 188 Luat
dat dai 2013.

Ap dung Diéu 24 Nghj dinh 62/2015/ND-CP cta Chinh phu (duoc sira doi bo
sung tai Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu) quy dinh chi tiét
va huong dan thi hanh mét s6 di€u cua Luat Thi hanh dn dan su.

Ap dung nghi quyé;t 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an:

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Chu Thi Hong L vé
viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhu:(_)’ng quyén str dung dat ngay 04/01/2022
gilra vo chbng ong Nguyén Thanh L1 va ba Pham Thi V véi ba Lé Thi Nhu Q duoc
cong ching s6 00000071, quyén sb 01/2022/TP-CC-SCC/HPGD tai Vin phong C
bi v6 hiéu va yéu cau Huy bo gia tri phap Iy ndi dung dang ky bién dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba Lé Thi Nhu Q trén gidy chimg nhan quy€ sur dung
dat s6 BK 002434 ngay 26/01/2022 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
B.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Chu Thi Hong L phai chiu chi phi do dac, thim dinh
va dinh gia tai san vai so tién 10.000.000 dong (da nop va chi phi xong).

3. Vé an phi:

o3l An phi dan sy 80 tham: Nguyén don ba Chu Thi Hong L phai chiu 600.000
dong an phi dan sy so tham. Dugc khau trir s6 tién 600.000d tam tng an phi dé ndp
theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0019650 ngay 14/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an
thanh pho Buon Ma Thuot, tinh Bak Lak.

3.2 An phi déan sy phuc tham:

+ Hoan tra cho 6ng Nguyén, Thanh L1 300.000 dong tam tmg an phi dan su
phuc tham; dé ndp theo Bién lai s6 AA/2022/0004823 ngay 19/10/2023 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé Buén Ma Thugdt, tinh Pak Lak.
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+ Hoan tra cho ba Pham Thi V 300.000 dong tam tng an phi dan su phiic tham
da nop theo Bién lai s6 AA/2022/0004822 ngay 19/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh ph6 Bu6n Ma Thudt, tinh Dak Lak.

~ + Hoan tra cho ba Lé Thi Nhu Q 300.000 d6ng tam Gng an phi dan sy phuc
tham da ndp theo Bién lai s6 AA/2022/0004824 ngay 19/10/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Bak Lak.
4. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM/HQI PONG XET XU

- TAND tot cao; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND céap cao tai Ba Nang;

- VKSND tinh Pik Lak;

- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- VKSND Tp. Buén Ma Thugt;
- Chi cuc THADS Tp. Buén Ma (da ky)
Thudt;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Vi Van Tu
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