TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Péoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 59/2025/DS-ST
Ngay: 23-4-2025
V/v tranh chap quyén sir dung
dat, hop dong tang cho quyén sir
dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong H6 Pic Minh;
2. Ba Nguyén Thi Lé My
= Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Yén — Kiém sat vién.

Ngay 23/4/2025, tai try so Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong mé& phién toa xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly s0:
433/2023/TLST- DS ngay 06 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat hop dong ting cho quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr s0: 51/2025/QDXXST-DS ngay 01/4/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1966; dia chi: Ap C, xi T,
huyén D, tinh Binh Duong.

Bai di¢n hop phap cua nguyén don: Ong Lé Van L, sinh nam 1994, dia
chi: ‘Khu pho D, thi‘ tran D, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (theo Hop dong uy quyén so6 3371 ngay 14/8/2023 tai Van phong C, tinh
Binh Duong).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1969; dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.

2.2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1941, dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong.
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3. Nguoi c6 quyén loi,nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H; sinh nim 1991; dia chi: Ap C,xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

3.2. Ong Nguyén Vin Hoai H1, sinh nim 1992; dija chi: Ap C,xaT,
huyén D, tinh Binh Duong.

3.3. Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1963; dia chi: Ap C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

3.4. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1963; dia chi: Ap C, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong.

4. Ngwoi lam chitng: Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1963; dia chi: Ap C,
xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguyén don, dai dién cua nguyén don, bi don, dai dién cua bi don, ngudi
c6 quyen loi nghia vy lién quan 6ng M, 6ng H2, ba H, ba D, ngudi lam chung c6
mit. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng H1 c¢6 yéu cau vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 08/8/2023, don khoi ki¢n bé sung ngay
30/8/2024; qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, nguyén don ba Q va dai dién
hop phdp cia nguyén don la éng L trinh bay:

Viao nam 1994, ba Nguyén Thi P 1a me rudt cua ba Q va ba T cho ba Q
mot phan dat co chiéu ngang 25 m, chiéu dai 20 m, tong dién tich 1 500m’ toa
lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Gia dinh ba Q da quan 1y sir dung
phan dat trén tir nam 1994 cho dén nay khong ai tranh chap, viéc nay c6 me ba
Q ba b ding ra lam chung, anh chi em trong gia dinh va hang x6m xung quanh
cung chinh quyén dia phuong déu biét. Hién nay trén dit con co 20 ciy cao su
ma ba Q trong tir nam 2010.

Qua trinh lam gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba Q phat hién phan
dat tranh chap thudc thira dat s6 129, to ban dd sd 41 di dugc Gy ban nhan dan
huyén D cap ngay 31/12/1997 cho ho ba Nguyén Thi T dung tén str dung. Khi
phat hién, ba Q di yéu cau ba T tra lai dit nhung ba T khéng dong y. Do d6, ba
Q da lam don yéu cau hoa giai tai Gy ban nhan dan x3 T. Tai bién ban hoa giai
tai 4p C, xa T ngay 27/5/2023 va bién ban hoa giai ngay 03/8/2023 tai UBND x4
T c6 ghi ndi dung: Ba T, 6ng H1 dong v tra lai dat cho ba Q véi diéu kién 1a
phai trir lai cho ba T phan dat 02 m (phan dat c6 chiéu rong giap duong dat rong
02 m, dai gan 20 m) tinh theo hudng tir hang rao nha ba T dén tudng nha ba P ra
02 m va phai tra phan dat rong 02 m dudi tirc 1a phan dat rong 02 m, dai 80 m
(phan dét cip duong xe bo ci, dat nay giap ranh gitra dat ba T va déat ba Q phia
dudi), ba Q khong dong ¥ nén dan dén két qua hoa giai khong thanh.
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Vi vay, ba Q khoi kién yéu cau ba T tra lai phan dat c6 dién tich chiu
ngang 25 m, chiéu dai 20 m, tong dién tich 500 m” (do dac thyc € 1a 470,1 m?)
dia chi dat ap C, xa T, huy¢n D, tinh Binh Duong.

Ba Q khoi kién bo sung yéu cau Toa an cong nhin ‘hop déng tang cho
quyén st dung dat vao nam 1994 giira ba D va ba Q (hop dong bang miéng) d6i
voi phan dat c6 tong di¢n tich la 470,1 m?1a dit CLN thudc thira dat sé 129, t&
ban dd sb 41, toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Dbi v6i tai san trén dét tranh chip 13 cac cay cao su thi ba Q yéu cau cong
nhan quyén sé hitu cho ba Q. P61 véi can nha ctia ba b xay dung trén dat thi ba
Q dong y dé ba D & dén hét doi, khong tranh chap.

Ba Q khong dong ¥ v&i yéu cau phan t6 cta ba T.

Ba Q dong vy véi két qua do dac, dinh gia theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 21/11/2023, Manh trich luc dia chinh s6 389-2024 ngay 13/6/2024
cia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén D; bién ban dinh gia ngay
04/9/2024.

- Ching cir nguyén don cung cap: Pon khéi kién ngay 08/8/2023, don
khoi kién bo sung ngay 30/8/2024; ban ty khai; Bon xin khiéu nai giai quyét dat
cha me¢ cho va Ho s0 hoa giai tai ap C, ho so hoa giai tai UBND xa T; Giay
chtng nhan quyén sir dung dat mang tén Ngo Vian M.

* Theo don phdn té ngay 30/8/2024, qud trinh té tung va tai phién toa,
bi don T va dai dién hop phdp ciia bi don la ba H trinh bay:

Nam 1991, ba Nguyén Thi D cho ba T cac thira dat s6 129, 199, 200, 201,

202, 243. ThGl diém ba b cho dat thi céac thira dat nay chua dugc cap glay chung
nhan quyén st dung dat. Ba P ting cho dat cac con cling chi néi bang miéng,
khong c6 1ap van ban. Nam 1997, ba T ké khai va dugc UBND huyén B (nay la
huyén D, tinh Binh Duong cép Gidy chting nhin quyén sit dung dat sé6 K
689572, vao s6 s6 00999/QSDD/ ngay 31/12/1997 cho ho ba Nguyen Thi T.
Qua trinh st dung dat, ba B c¢6 nhu cau xay nha ra 6 rieng nén ba T cé choba b
xdy cat can nha cap 4 trén thira dat s6 129. Do me gia nén ba T cho ba b xay
nha & trén dat sudt doi, khi nao ba B chét thi tra lai dt cho ba T.

V& phan ba Q duogc ba b cho cac thira dat 13 133, 198, 244, 245. Sau nay,
ba B ¢6 cho ba Q thém phan dat co dién tich chiéu ngang khoang gan 14 m,
chiéu dai khoang 20 m giap dat ciia ba T. Phan dat nay ba Q ciing d3 nhan dé
quan ly, st dung, trong cay cao su nam 2010. Nam 1997, ba Q da giao cho
chong 1a 6ng Nguyén Van M, sinh ndm 1963 dung tén quyén st dung cc thira
dat nay, ong M dugc UBND huyén B (nay la huyén D, tinh Binh Duong cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 K 680968, vao sO so 00852/QSDD/ ngay
31/12/1997 cho ho 6ng Nguyén Vin M. Thoi diém cép gidy ching nhan dat cho
ho gia dinh ba T va gia dinh 6ng M, Nha nuédc xac dinh dién tich dat, hinh thé
thira dt bang may bay chup khong anh, hai bén khong xac dinh ranh, khong ky
giap ranh nén khong biét vi sao phan dét trdng cao su lai duoc cap gidy ching
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nhan quyén sir dung dat cho ho ba T. Khi phat hién, ba T da dua ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Q di 1am thu tuc tach thira nhung ba Q
khong thuc hién. Pén nam 2023, ba Q va ba T khong thdng nhét trong viéc xac
dinh ranh dat nén xay ra tranh chp. Ba Q cho rang ba P ting cho ba Q phan dat
c6 chiéu ngang khoang 25 m, chiéu dai khoang 20 m con ba T khang dinh ba b
cho ba Q phan dat c6 chiéu ngang gan 14 m, chiéu dai khoang 20 m (phan dét ba
Q da trong cao su).

Trudce yéu cau khoi kién cua ba Q thi ba T ddng ¥ tra lai cho ba Q phan
dat c6 chiéu ngang giap dudng dat 1a 13,65 m, chléu dai 19,19 m, c6 téng dién
tich 1a 263,9 m? (la phan dat hién nay ba Q dang trong khoang 20 cay cao su)
thudc mot phan thira dét so 129, to ban o s0 tO ban d6 s 41 theo Giay chung
nhan quyén st dung dat s K 689572, vao sb sé 00999/QSDD/ do UBND huyén
B, tinh Binh Duong cip ngay 31/12/1997 cho ho ba Nguyén Thj T.

Ba T lam don phan to yéu cau Toa an cong nhan phan dit c¢6 chiéu ngang
giap duong dat 1a 11,47 m, chiéu dai 19,19 m, ¢ tong dién tich 1a 206,2 m* (la
phan dét hién nay ba D dang sir dung) 13 thudc quyén st dung cua gia dinh baT.
Ly do dat dugc me cho ndm 1991 va ba da ké khai duoc cap gidy chimg nhan
nam 1997. Sau d6, ba T cho me dat x4y nha tam va stra lai ndm 2012. Qua trinh
ba P ¢ trén dat thi ba T 1a ngudi dong thué, tra phi dién nudc cho me dén khi
xay ra tranh chap. Ba T & ké bén nha me nén thuong xuyén chim soc ba tir
nhimg nam 1990 dén nay.

Pbi voi cin nha va cac tai san khac ctia ba P Xay trén mot phan thira dat
s6 129 thi ba T van dé cho ba P ¢ sudt doi. Sau nay, ba T va ba P s& tu giai
quyét voi nhau.

Ba T dong y v6i két qua do dac, dinh gia theo bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 21/11/2023, Manh trich luc dia chinh s6 389-2024 ngay 13/6/2024
ciia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén D; bién ban dinh gia ngay
04/9/2024.

- Chitng cit bi don cung cdp: DBon phan t6 ngay 30/8/2024, ban tu khai
ngay 26/8/2024, Gidy chimg nhan quyén st dung dat so K 689572, vao sb sb
00999/QSDD/ do UBND huyén B, tinh Binh Duong cap ngay 31/12/1997 cho
ho ba Nguyén Thi T.

* Qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan (6ng H1, ba H) trinh bay:

Ba H, 6ng H1 1a con cua ba T. Vai nim gan day do phat sinh vai mau
thuin nho nhit nén ba D khong hai 1ong véi gia dinh ba T nén ba B khong con
than thiét v6i ba T va con céi trong gia dinh. Nam 2023, ba D di yéu cau mic
dién nudc riéng dé st dung. Cac ndi dung khac thi ba H, 6ng H1 thdng nhét va
ddng y vai y kién cua ba T.

* Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan (6ng M) trinh bay:
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‘Ong M 1a chong ba Q, 6ng M thong nhét véi ¥ kién cua ba Q, khdng 6
yéu cau gi khac.
* Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan (ba D) trinh bay:

Ba D 1a me rudt cua ba Q, ba T. Ngudn gdc dét tranh chip 1a do ba me
chong cia ba B dé lai. Sau khi tiép quan dat dai ctia cha me thi ba B cho céc con
mdi ngudi mot phan. Khi cho dit, ba D chua duge cip gidy ching nhan quyén
st dung dét; viée ting cho cac con déu bang miéng. Phan dat tranh chap ba D
xéac nhan 1a cho ba Q nam 1994. Tuy nhién, sau d6 ba Q cho ba b xay nha dé o.
Qua trinh t6 tung va tai phién toa, ba B khong tranh chap hay yéu cau gi dbi véi
dat tranh chip va can nha trén dat trong vu an nay. Ngoai ra, ba P ciing thira
nhan tir khi xay nha tam khoang nam 1993 dén khi sira nha vao nam 2011-2012
thi ba str dung di¢n nudc cua ba T, chi phi dién nudc do ba T chi tra nhung vai
nam gan day con chau ba T ¢6 thai d6 khong hai long véi ba nén ba 1am dong hd
dién nudc riéng, khong con dung chung véi gia dinh b1 don ba T.

* QUA trinh té tung va tai phién toa, ngwoi lam chitng (éng P) trinh
bay:

Ong P cho rang dét tranh chap 12 ba B cho ba Q vao nim 1994 nén dé
nghi ba T tra lai dat cho ba Q.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhin dian huyén Dau Tiéng cé y
kién:

Qua trinh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa, Tham phan va Hoi
ddng xét xtr dd thyc hién dung quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Toa an da
thuc hién viéc thu thap ching ctr, cong khai ching ctr, hoa giai va mé phién toa
dung quy dinh. Tai phién toa, nguyén don, dai dién cua nguyén don, bi don, dai
dién cua bi don, ngudi c6 quyen lgi nghia vu lién quan 6ng M, 6ng H2, ba H, ba
b, nguoi lam chimg c6 mat; nguoi co quyén loi nghia vy lién quan 6ng H1 céd
yéu cau vang mat. Do d0, cin cir quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua B luat T6
tung dan su, dé nghi Hoi dong x€t xur cho phién toa duogc tlep tuc dé bao vé
quyén, loi ich hop phap cta duong su.

Khong kién nghi khac phuc, bd sung thu tuc t6 tung. Quan h¢ phap luat
tranh chap 1a “Tranh chap quyén st dung dat, hop dong ting cho quyén st dung
dat”.

Vé noi dung vu an: Bi don ba T 1a chu sir dung dat ddi véi thira dat so
129, to ban d6 sé 41 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 cip gidy ching
nhén QSDD s6 00999 QSDD, dugc UBND huyén B (nay la UBND huyén D)
cap cho ho bj don ba T, dét toa lac tai xd T, huyén D, tinh Binh Duong, ngudn
gbc dat cha me cho nim 1994.

Hién nay nguyén don ba Q trinh bay: Nam 1994, bi don ba D, (1a me rudt
cua ba Q va ba T) c6 cho nguyén don ba Q mdt phan dat c6 di¢n tich chiéu
ngang khoang 25 m, chiéu dai khoang 20 m, tong dién tich 1a 500m?, dia chi dat
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ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (qua do dac thuc té dién tich 263,9 m?
thudc phan ky hiéu A, dién tich 206,2 m® thudc phan ky hiéu B). Gia dinh
nguyén don ba Q da quan ly st dung phan dét trén tir ndim 1994 cho den nay
khong ai tranh chap. Hién nay trén dat con c6 20 cdy cao su ma ba Q trong tir
nam 2010 (qua do dac thuc té dién tich 263,9 m? thudc phan ky hiéu A), can nha
cip 4 va mai che, bdn nudc nhya, ciy tréng cua bi don ba b (nguyén don ba Q
cho bi don ba B muon dé xay nha ¢, qua do dac thuc té dién dién tich 206,2 m?
thudc phan ky hiéu B).

Gia dinh nguyén don ba Q c¢6 nhu cau 1am gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i vai phan dién tich dat néu trén nhung trong qué trinh lam tha tuc thi phat
hién phan dat nay di dung tén bi don ba T nam trong thira dat s6 129, to ban d6
s6 41, dugc ty ban nhan dan huyén D cép ngay 31/12/1997 cho ho bi don ba T.
Khi phat hién ra su viéc trén ba Q da dén nha ba T yéu cau ba T tra lai dat nhung
ba T khéng dong ¥ tra nén khai kién véi yéu cau nhu trén.

Bi don ba T trinh bay: Vao nam 1991, bi don ba B (me rudt cua ba Q va
ba T) c6 cho bi don ba T mot phén dat 1a cac thia dat sd 129, 199, 200, 201,
202, 243. Thoi diém ba D cho dit thi cac thira dat nay chua duoc cap gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat cho ba B. Ba b ting cho dat cac con ciing chi néi bang
miéng, khong co6 gidy to gi. Ba D cho bao nhiéu thi bi don ba T di lam thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat bay nhiéu. Nam 1997 thi bi don ba T
dugc UBND huyén B (nay |a huyén D, tinh Binh Duong cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 K 689572, vao s sb 00999/QSDP/ ngay 31/12/1997 cho
ho bi don ba T. bi don ba T da quan 1y, st dung dat tir ndm 1991. Qua trinh st
dung dat thi do bi don ba P ¢6 nhu cau xay nha ra ¢ riéng nén bi don ba T ¢6
cho ba D xay cit cin nha cp 4 trén thira dat sb 129. Do me gia nén bi don ba T
cho ba P xay nha & trén dét sudt doi, khi ndo ba P chét thi tra lai dat cho bi don
baT.

Con nguyén don ba Q thi dugc bi don ba D cho cac thira dat 1a 133, 198,
244, 245. Sau nay vi dat cua nguyén don ba Q xau nén bi don ba b cé cho
nguyén don ba Q thém phan déat c6 dién tich chiéu ngang khoang gan 14 m,
chiéu dai khoang 20 m gip dat cua bi don ba T (ky hiu A). Phan dat nay
nguyén don ba Q ciing di nhan dé quan 1y, sur dung, r6i trong cdy cao su nim
2010. Nam 1997 thi nguyén don ba Q da giao cho chong 1a 6ng Nguyén Vin M,
sinh nim 1963 dimg tén quyén s dung cac thura dat nay, 6ng M dugc UBND
huyén B (nay la huyén D, tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 K 680968, vao 5O so 00852/QSDb/ ngay 31/12/1997 cho ho 6ng Nguyén
Vin M. Thoi diém cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cho hd gia dinh bj
don ba T va ho gia dinh nguyén don ba Q thi Nha nudc xac dinh dién tich dat,
hinh thé thira dat bang may bay chup khong anh, hai bén khoéng xac dinh ranh,
khong ky giap ranh, nén khong biét vi sao phan dét nay lai dugc Nha nudc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho bi don ba T. Do do, b1 donba T dong
¥ tra lai phan dét tranh chap qua do dac thuc té dién tich 2639 m 2 thudc phan ky
hiéu A trén manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh Iy s 389-2024 cuia Chi
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nhanh van phong déng ky dat dai huyén D. Phan dét con lai qua do dac thuc té
dién tich 206,2 m” thudc phan ky hiéu B trén manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y so 389-2024 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D, bi don
ba T yéu cau cong nhan cho bi don, khong tranh chap tai san trén dat.

Bi don ba D xac dinh c6 cho nguyén don ba Q phan fiat tranh chép trén
na'}m 1994. Tuy nhién, khi cho thi bi don ba D khong dén dat dé xac dinh ranh
dat gitra nguyén don ba Q, bi don ba T, ranh dat do bi don ba T tu xac dinh.

Tai manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 389-2024 cta Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D thi phan dit phan dat tranh chip qua
do dac thuc té dién tich 263,9 m? thudc phan ky hiéu A, dién tich 206,2 m? thudc
phan ky hiéu B déu thudc thira dat s6 129, to ban db sd 41 (dugc cip quyén sir
dung dét cho bi don ba T).

‘ DPdi vai phén d4t tranh chép qua do dac thuc té dién tich 263,9 m? thudc
phén ky hiéu A, bi don ba T dong y tra lai cho nguyén don ba Q, day 1a su tu
nguyén cua cac duong su nén dé nghi HDXX ghi nhan.

Gidy ching nhan quyen str dung dét 1a 1a chimg thu phap Iy dé Nha nudc
xac nhan quyén st dung dat hop phap cua ngudi cd quyén st dung dat va quyén
sir dung dat (dugc nha nudce bao ho khi c6 nguoi khac xam pham quyen loi ich
hop phép vé dat dai cia minh. Do d6, phan dat qua do dac thuc té dién tich
206,2 m* thudc phan ky hiéu B thudc thira dat s6 129, to ban d6 sb 41 trén manh
trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 389-2024 ciia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén D thudc quyén st dung dat cua bi don ba T.

Pbi voi yéu cau cong nhan hop dong ting cho bang miéng giita nguyén
don ba Q, bi don ba P, thoi diém bi don ba b cho quyén sir dung dat bang
mi¢ng thi phan dét tranh chip chua duoc cip gidy ching nhéan quyén su dung
dat cho bj don ba P nén bj don ba P chwa c6 cac quyén cua ngudi sir dung dat,
vi v@y viéc tang cho nay khong dung quy dinh phap luét, khi cho cing khong
xéac dinh ranh dat nén khong chip nhan yéu cau nay ctia nguyén don ba Q.

Can cr vao cac chimg cir cua duong sy cung cp, toa an thu thap va quy
dinh dinh ctia phap luat tai Diéu 73 Luat dat dai 1993; cac Piéu 500-503 BLDS
nam 2015 chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Q, chap
nhén toan bo phan t6 ctia bi don ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa, nguyén don, dai dién hop phap cua nguyén don, bi don,
dai dién hop phap cua bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan (ba D, ba
H, éng H1, 6ng M, ba b), nguoi lam chimg c6 mat. Nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan 6ng H2 c6 yéu cau xét xtr vang miat. Hoi dong xét xtr cin ctr quy dinh
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tai Diéu 227, 228 cia B luat td tung dan su tién hanh xét xur Vrfmg mat theo quy
dinh.

[2] Qua trinh thu ly va giai quyét vu an, ba D tham gia t6 tung voi tu cach
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Tuy nhién, do nguyen don khai kién bd
sung yéu cau cong nhan hop dong ting cho giita ba Q va ba B nén ba b tré
thanh nguo1 bi kién.

[3] Theo don khéi kién, qua trinh t& tung, ba Q khoi kién yeu cau ba T tra
lai phén dét tranh chip co dién tich 470,1 m? cong nhan hop déng tang cho
quyén su dung dat vao nam 1994 giira ba b va ba Q (hop dong bang miéng) dbi
v6i phan dat c6 tong dién tich la 470,1 m’. Ba T phan t6 yéu cau cong nhan phan
dat 206,2 m* thudc thira dat s6 129, to ban do s6 41, toa lac tai ap C, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong nén vu an thudc quyén sir dung cua gia dinh ba T. £)01
tugng tranh chip c6 lién quan dén bat dong san 14 quyén sir dung dat toa lac ap
C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong nén nén vu an thudc thim quyén giai quyét
ciia TAND huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai cac Dleu 26, 35, 39 cua B0 luat
T tung déan sy. Quan h¢ phap luat la “tranh chap quyen stt dung dat, yéu cau
cong nhan hop d6ng ting cho”. Cac duong sy khong thé thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

[4] Xem xét yéu cdau khéi kién ciia ba Q:

[4.1] Xét hop dong hop tang d(‘f)ng bang miéng d’f’)i v4i phan dat €0 tong
dién tich 1a 470,1 m? thudc thira dat s6 129, to ban do so6 41, toa lac tai ap C, xa
T, huyén D, tinh Binh Duong.

~ [4.1.1] Vé ndi dung hop dong. Ba P tang cho ba Q phan dat c6 dién tich
chiéu ngang khoang 25 m, chiéu dai khoang 20 m, tong dién tich 500 m? (do dac
thuc té 1 470,1 m®) dia chi dat: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

[4.1.2] V& hinh thirc hop dong: Theo quy dinh tai Piéu 463 Bo luat Dan
su nam 1995, Pidu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy ndm 2015 thi hop dong
tang cho quyén sir dung dat phai duoc lap thanh van ban c6 cong ching ching
thuc theo quy dinh phap luat. Ba Q va ba P ting cho bang miéng nén di vi pham
vé hinh thte.

[4.1.3] Vé diéu kién chuyen nhuong quyen st dung dat: Thoi diém thoa
thuan tang cho dat 1a nam 1994, dat chua duoc cap gidy ching nhan nhung cac
bén duong su van thyc hién viéc mua ban 1a vi pham Diéu 30 cta Luat dat dai
nam 1993. Phan dat ma cic bén ting cho dén nim 1997 méi duge cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét lan dau cho gia dinh bj don ba T.

[4.1.4] V& chu thé ctia hop dong: Chu thé tryc tiép thoa thuan ting cho la
ba B nhung ba B duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nén khéng co
quyén ting cho bat dong san.

[5] T nhan dinh trén nén hop dong ting cho bang miéng nim 1994 giita
ba D va ba Q bi vo hiéu. Do tai thoi diém ting cho ba P va ba Q chi thoa thuan
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cho dat, khong cé thanh toan, bu trir nghia vu gi véi nhau nén khong phat sinh
giai quyét hau qua cua hgp dong vo hiu.

[6] Xét yéu cau tra lai phan dat tranh chap ky hiéu A trén ménh trich luc
c6 dién tich 263,9 m® (1a phan dat hién nay ba Q dang trong khoang 20 ciy cao
su) thudc mot phan thira dat s6 129, t ban dd sd to ban do sb 41. Phan dét nay
nguyén don sir dung tir ndm 1994 cho dén nay, nim 2010 thi trdng 20 cdy cao su
trén dat. Day 1a phan dit ba D ting cho ba Q nim 1994 nhung hién nay thudc
gidy chimg nhén cta bi don ba T. Qua trinh té tung va trudc khi mé phién toa,
ba T ddng ¥ tra lai cho ba Q gia tri phan dat trén va cdy cao su trén dat nén Hoi
déng xét xur ghi nhan su tu nguyén cta ba T. Do dién tich 263,9 m?1a dat CLN
nén theo bi€n ban xac minh ngay 30/8/2024 tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén D thi dat khong du diéu kién tach thira theo quy dinh phap luat.
Gi4 tri dat theo bién ban dinh gia ngay 04/9/2024 1a 1.200.000 déng/m” nén bi
don phai thanh toan cho ba Q 1a 1.200.000 déng/m’ x 263,9 m* =316.680.000
ddng. Gia tri 20 cay cao su 1a 8.812.000 déng. Tong sb tién ba T dong y thanh
toan 1a 325.492.000 dong.

[7] D6i v6i phan déat ky hiéu B 1a 206,2 m® thudc mot phan thira dat s
129, to ban do6 so to ban do so6 41:

[7.1] Phan dat nay nguyén don cho rang duoc ba P ting cho nam 1994.
Ba T khong thira nhan va cho réng duoc me ba D cho dat nam 1991. Xét qua
trinh st dung dat: Ba Q khong st dung phan dat ndy, ma nguoi st dung chu yéu
la ba . Ba b xay nha khoang nam 1993 va stra lai nam 2012 va & tir d6 cho dén
nay. Nha ¢ cua ba D ngay sat canh nha ba T, chi c6 ba T thuong hay qua lai
chim séc me tir nhitng nim 1993 dén nay. Ba Q cach nha ba B 02 km nén
khong thuong xuyén qua lai nha me dugec.

[7.2] Tu khi ba B xdy nha trén 30 ndm nay thi ba B dung chung dién,
nude véi ba T. Tién dién nudc, thué dat 1 do bi don ba T thanh toan. Tir nim
2022-2023 dén nay, do khong hoa hop gita me con nén ba P dung dién nudc
riéng. Tai phién toa, ba P thtra nhan su viéc trén nén day la tinh tiét khong phai
chirng minh. Tt do, khéng dinh nguyén don ba Q khong str dung dat. Trong khi
do, gia dinh bi don dugc cap gidy ching nhan vao nam 1997. Qua trinh cap dat
déd gan 30 nam, ba Q cing khong co y kién gi ddi véi su vige cap d4t trén cho ba
T (dén nam 2023 maoi tranh chap) nén viéc ba Q yéu cau cong nhan phan dat ky
hiéu B 206,2 m® theo hop ddng ting cho miéng nim 1994 13 khéng co co so
chap nhan.

[8] Xet don phan t6 ctia bi don: Bi don yéu cau cong nhan dat ky hiéu B 1a
206,2 m? 1a thudc quyén sir dung cua gia dinh ba T. Chung clr ching minh la
Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 vao sb sd 00999/QSDb/ do UBND
huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 31/12/1997 cho ho ba Nguyén Thi T, ngudn
gbc cha me cho nam 1991. Trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan theo dung quy
dinh phap luat. Tir khi cdp gidy chimg nhan dén trude khi ba Q khdi kién nam
2023 thi khong phat sinh tranh chdp. Ba Q, ba B, 6ng P ciing khong c6 ¥ kién gi.
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[9] Mic du, ba D trinh bay 1a phan dit 206,2 m* c6 cho ba Q nim 1994.
Nguoi lam ching 6ng P thira nhan sy viéc trén nhung hi¢n tai ba b, sinh nam
1941, nam nay d3 85 tudi, ba chi xac nhan bang 10i néi, khong cé van ban xac
nhan cia ca gia dinh cho nén ching ctr ¢ gia tri phap 1y cao nhat van 1a Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 00999/QSDD/ do UBND huyén B, tinh Binh
Duong cdp ngay 31/12/1997 cho ho ba Nguyén Thi T. Cung vdi do, ba T sdng
canh nha me¢ hay qua lai cham s6c me khi dm dau tir khi ba Pinh X nha tir nim
1993 dén nay. Tlén thué, dién nudc dugc ba T thanh toan trudce khi xay ra tranh
chap. Qua trinh t6 tung trong vu an ndy, ba D khong yéu cau hay tranh chap gi,
chi yéu cau ¢ trong can nha dén khi chét. Do d6, c6 co co s chdp nhan don
phan t6 cta bi don.

[10] Cac ’Vﬁn dé khac: Ba D khong tranh chép hay yéu cau gi cho ban
than. Khi ba chét s€ tra lai dat cho ba Q. Ba T ciing d¢ cho ba b ¢ trong can nha
trén dat dén khi chét. Do d6 ghi nhan sy ty nguyén trén cua cac duong su.

[11] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé phﬁn cac thi tuc td tung, xac
dinh quan h¢ phap luat tranh chap, ndi dung tranh chap la phu hop.

[12] V& chi phi té tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh
gid nguyén don chiu va da ndp xong.

~ [13] V& 4n phi: Nguyén don va bi don thong nhat dugc ndi dung giai
quyét doi voi ‘dét tranh,ché’p ky hiéu A trén rpénh trich‘ lu(; c6 dién tich 263,9 m?
thudéc moét phan thira dat s6 129, to ’bén dér sO to ban do s‘() 41; Tai bién bé{l thda
thuan ngay 01/4/2025, cac bén thong nhat hoa giai phan dat nay va moi bén
dong y chiu }2 an phi. Nguyén don phai chiu an phi d6i voi viée cong nhan hop
dong tang cho khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 caa Bo luat TH
tung dan sy;

- Cian ¢t cac Piéu 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 30 Luat dat dai nam 1993;

- Can ct vao Diéu 5, 6, 105 cta Luat dat dai 2013;

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi Khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

L. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “tranh chap quyén st
dung dat” gitra ba Nguyen Thi Q va ba Nguyen Thi T.

1.1. HO6 ba Nguyén Thi T, Ong Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi Thu H
6ng Nguyén Vian Hoai H1 dugc quyén sur dung phan dat c6 dién tich 263,9 m?
va quan 1y 20 cdy cao su thudc mot phan thira dat sb 129, to ban d6 sb 41 toa lac
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tai ép X, x& T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s0 K 689572, vao s6 s0 00999/QSDD do UBND huyén B, tinh Binh Duong
cap ngay 31/12/1997 cho ho ba Nguyén Thi T.

1.2. Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin H2, ba Nguyén Thi Thu H, 6ng
Nguyén Vin Hoai H1 c6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho ba Nguyén Thi Q
s6 tién 325.492.000 dong (ba trim hai muoi 1dm triéu bon trim chin muoi hai
ngan dong), bao gdm 316.680.000 ddng gia tri dat va 8.812.000 dong gia tri 20
cay cao Su.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi duoc thi hanh &n co
don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thanh toan sb tién
trén, thi hang thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13i theo murc 1ai
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luit Dan sy nim
2015 twong tng vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Tuyén bd hop dong tang cho quyén st dung dat nam 1994 gitra ba Q va
baT la v6 hiu d6i vai phan dat co dién tich dat 470, 1m® thudc mot phan thira
dat s6 129, t& ban dd s6 to ban dd sb 41 toa lac tai ap X, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 00999/QSDP do
UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 31/12/1997 cho ho ba Nguyén Thi
T.

3. Chap nhan yéu cau phan té ctua ba Nguyén Thi T di véi ba Nguyén
Thi Q:

3.1. Ho ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vian H2, ba Nguyén Th1 Thu H,
Ong Nguyen Van Hoai HI dugc quyén st dung phan dat 206,2 m® thuoc mot
phan thtra dat s6 129, to ban do6 sb 41 toa lac tai ap X, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sd K 689572, vao so sb
00999/QSDD do UBND huyén B, tinh Binh Duong cip ngay 31/12/1997 cho ho
ba Nguyén Thi T.

3.2. Ghi nhan su ty nguyén ctia ho ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vian
H2, ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Vin H0a1 H1 vé viéc dé ba Nguyen Thi
D ¢ trong can nha cap 4 c6 dién tich 30,8 m° trén phan dat 206,2 m* thudc mot

phan thura dat sb 129, to ban d6 sb 41 toa lac tai ap X, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong.

4. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia, ba Q da
nop xong.

5. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Q phai chiu 8.437.300 dong (tam tri¢u bbn tram ba muoi
bay ngan ba tram ddng). Sau khi khau trir 2.500.000 dong (hai tri¢u nam tram
ngan ddng) tién tam Gng an phi dé ndp theo bien lai thu s6 AA/2021/0009396

ngay 26/9/2023 va 300.000 dong (ba tram ngan dong) tién tam Gmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0000414 ngay 30/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan
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su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thi ba Q phai ndp thém 5.637.300 dong
(nam tri€u sau tram ba muoi bay ngan ba tram dong).

- Ba Nguyén Thi T 8.137.300 dong (tam triéu mot trim ba muoi bay ngan
ba traim dong). Sau khi khau trir 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién tam Ung
an phi d ndp theo bién lai thu s6 0000415 ngay 30/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, thi ba T phai nép thém 7.837.300
ddng (bay triéu tam trim ba muoi bay ngan ba trim dong).

4. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an:

4.1. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng M,
ong H2, ba H, ba D) c6 mt tai phién toa c6 quyén khang cdo Ban éan trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

4.2. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (dng H1) vang mit tai phién
toa c6 quyén khang cao Ban an trong thot han 15 ngay ke tir ngay Ban an duoc
tong dat hop 1€ theo quy dinh cua phép luat.

4.3. Truong hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Céc duong su;

- Luu: Ho so, VT.

Nguyén Tuan Nam
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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG bjc lap - Ty do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

SO PO BAN VE KEM THEO BAN AN
(Kém theo Ban an dan su s0 142/2024/DS-ST ngay 10/9/2024).

Ghi chi: Ba Nguyén Thi G duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 260 m’
thudc thira 1480 to ban do 42 toa lac tai ap X, xa T, huyén D, tinh Binh Duong
B
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TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



