TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 24/2019/DS-PT
Ngay: 08 - 10 - 2019
V/v Tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Cdc Thdam phéan: Ong Tran Hiru Sy

Ong V4 B4 Luu

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Quding Binh: Ba Nguyén Thi
Huong - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 10 nam 2019, tai tru s¢é Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phuc tham cong khai vu an déin sy phuc tham thy 1y s6 20/2019/TLPT-
TCDS ngay 12/7/2019 vé viéc “Tranh chap dat dai”.

Do ban an dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Tda &n
nhan dan thanh phd Pdng Héi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1431/2019/QD-PT
ngay 28/8/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Binh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngo Mau N, sinh nim 1954 va ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1960

Péu tr tai: s6 N duong P, t6 dan phd k, phuong B, thanh phd D, tinh
Quang Binh, c6 mat

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1959

Tru tai: Thon C, xa Q, huyén T, tinh Quang Binh, c6 mat

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Pién B, sinh nim 1948; Tru tai: sé M, duong P, to dan phd
k, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh, vang mit

NOI DUNG VU AN

Theo hd so vu 4n va ban an so tham thi ndi dung vy &n nhu sau:

* Nguyén don Ong Ngo Mau N va ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngudn gbc
dat cua vo cH 6ng, ba trudc day duge Uy ban nhan dan xi Ly Ninh ciil cip nim
1990 tai T6 dan phé k, phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh. Nam 1997, vo
chdéng 6ng ba cd chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Van L dién tich 225m? (chiéu
dai 25m, chiéu rong 9m), voi gia 20 triéu déng. Viéc chuyén nhuong thé hién
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bang gidy viét tay, chua qua thii tuc cia co quan cé thim quyen Ngay
06/8/2005, 6ng ba dugc UBND thanh phé B, tinh Quang Binh cép Glay chung
nhan quyén sir dung dit sd AC 269631 dién tich 1.945m? trong d6 dat & do thi
200m?, LNK 1745m?, thira dat s6 27, to ban do sb 85, phu:c‘mg B d6i v6i phan
dat con lai sau khi chuyén nhuong cho 6ng L. Ngay 16/10/2012, dng L khiéu nai
cho ring vo chong 6ng, ba 1an chiém dat. Ngay 20/12/2012, UBND phuong B
ban hanh Quyét dinh s6 169/QD-UBND két luin 6ng ba l4n chiém dét cta ong
L, budc 6ng ba thao dd phan dién tich 1an chiém. Ngay 07/3/2013, UBND thanh
phé P ¢o vin ban 194/UBND yéu cau UBND phudng B xem xét lai Quyét dinh
s6 169/QD-UBND. Ngay 19/4/2016, 6ng ba 1am tha tuc xin tach thira nhung bi
tra lai hd so do dat dang co tranh chip. Ngay 29/12/2017, Thanh tra S¢ Tai
nguyen mdi trudng tinh Quang Binh ¢6 B ban 1am viéc giai quyét tranh chap va
ngay 05/02/2018, S¢ Tai nguyén va méi trudng c6 bao cdo giai quyet khiéu nai
dé nghi UBND phuong B hity quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai giita hai
gia dinh do ban hanh khong ding va huéng dan cic bén thoa thuan hodc khoi
kién ra Toa 4n. Su viéc kéo dai khong giai quyét dut diém nén ong ba khoi kién
dén Toa an yéu cau xac dinh mbc gi01, ranh gidi theo Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat cap ngay 05/8/2005. Cu thé mdc gidi, ranh gioi canh phia Tay - Bic
cta thira dat 6ng ba theo Glay chting nhan quyén sir dung dat twong tng véi
canh Dong - Nam cua thira dat 6 ong L dugc xac dinh sat voi canh tudng cia quan
tap hoa, tao thanh duong thang kéo dai tir trude ra sau (theo huéng Tay Nam -
Dong Bac) Truong hop 6ng L khong chap nhéan dung nhu méc gioi, ranh gioi
trong G1ay ching nhdn quyén st dung dat thi dé nghi huy bo “Gidy nhuong
vuon” trude day voi ong L dé 13y lai dién tich dat da chuyén nhuong.

* V& phia bj don 6ng Nguyén Van L trinh bay: thira nhan c6 nhan chuyén
nhuong dat caa ong N, ba H ding nhu 101 trinh bay cta 6ng N. Vi diéu kién nén
ong chua 1am thu tuc xin cap Gidy chting nhan quyén st dung thira dat nhung
hang nim 6ng van nop thué day du cho Nha nudc. Sau do, ong N ba H xay hang
rao, méng nha 1én phan dién tich dat cua 6ng nén ong da khiéu nai, su viéc da
dugc cic co quan co tham quyén giai quyet nhung khong thanh. Vé yéu cau
khéi kién ctia 6ng N ba H 6ng khong chap nhén.

* Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyen bién B trinh bay:
nam 1995 6ng dugc em trai 1a ong Nguyen Van L uy quyén da lién h¢ voi ong N
ba H mua lai mot phan dién tich dat ctia 6ng N ba H. Hai bén chi viét gidy
chuyen nhuong voi nhau khong qua cong chimg, chimg thuce, dién tich nhan
chuyén nhuong 1a 225m? (chiéu dai 25m, chiéu réng 9m), canh phia Tay giap
dudng vao xém, canh phia Nam gidp quan mat duong lén Nong truong, Pong
Bic giap nha ¢ cta vo chong 6ng N ba H véi gia 20 triéu ddng va di thanh toan
xong. Vi nhiéu 1y do nén 6ng L chua lam thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i vai thira dat nhan chuyén nhuong cta 6ng N ba H nhung
hang nim van nop thué dat cho Nha nudc. Khi ong N ba H xay hang rao va
mong nha sang dat ong L da dugc cac co quan co tham quyen giai quyét budc
6ng N ba H thao d& phan xay dung trai phép 1én phan dét lan chlem nhung 6 ong
N ba H khong thuc hién. Vi vay dé nghi xem xét giai quyét ding theo gidy
chuyén nhuong.



Tai ban 4n dan sy so tham sb 12/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd Dong Hoi da quyét dinh: Ap dung cac biéu 3, 5, 17, 95, 97,
98, 99, 100, 104, 105, 106, 166, 167, 202, 203 Luat dat dai 2013; Piéu 129, 175,
176 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 9 Piéu 26, Diéu 147, Piéu 273 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu qudc vé muirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ngb
Mau N, ba Nguyén Thi H d6i véi bi don 6ng Nguyen Van L vé viéc xac dinh
mdc gidi, ranh gidi theo Glay ching nhan quyén su dung dat s6 AC269631 do
Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Quang Binh cip ngay 05/8/2005 va yéu cau
huy bo “Gidy nhuong vuon” duoc ky gitra ong Ngoé Mau N, ba Nguyén Thi H
Vi Ong Nguyén Vian L ghi ngay 26/6/1995 dé 6ng Nguyén Van L tra lai dién
tich dat da nhan chuyen nhuong cho ong Ngo Mau N, ba Nguyén Thi H.

Xac dinh moc gidi, ranh gioi thua dat cia 6ng Ng6é Mau N, ba Nguyén
Thi H tai thira s6 27, to ban do s6 85, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh,
nay xac dinh theo ban do dia chinh hién tai 1a thira s6 65, to ban do s6 95,
phuong B, thanh phd b, tinh Quang Binh, da duoc Uy ban nhan dan thanh phd
P, tinh Quang Binh cap Glay chting nhan quyén st dung dat s6 AC 269631
ngay 05/8/2005 va thira dat cua 6ng Nguyén Van L tai thia so 64, to ban d6 sb
95 phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh (chwa duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat) duoc xac dinh theo so d6 do v& hién trang st dung dat cua
Vin phong dang ky dat dai ky ngay 26/4/2019 (so do nay duoc kém theo ban
an).

Can cr quyét dinh cta ban 4n va so d6 do v& hién trang su dung dat cua
Vian phong dang ky dat dai ngay 26/4/2019, cac bén co quyén tu thoa thuan xac
dinh vi tri, mdc gioi, ranh gioi gitra hai thira dat; hodc yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén phdi hop véi co quan quan 1y dat dai xac dinh vi tri,
moc gidi, ranh gidi giita hai thia dat.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, nghia vy thi hanh an va
tuyén quyén khang céo cho cac bén duong su.

Ngay 11/6/2019 6ng Ng6 Méu N c6 don khang cao, ngay 15/7/2019 co
don khang cao bd sung voi ndi dung: bé nghi xét xu, giai quyét mbc gidi, ranh
gioi giong nhu trong gidy ching nhén quyén su dung dat cta gia dinh ong duoc
Uy ban nhan dan thanh phé D tinh Quang Binh cip ngay 05/8/2005 thira dat sd
27, 1o ban db s6 85.

Tai phién toa phiic thim nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, gitr
nguyén khang céo vi truéc day 6ng chuyén nhuong cho ong L 9 mét chiéu rong
huéng Tay — Nam giap quan tap hoa, tinh tr mép quan (d1em 3A) ra duong giao
thdng, sau nay duong giao thong m¢ rong ong L thiéu dat thi phai chiu va tai
diém 2A c6 goc ciy sung 6ng B trong 1am ranh giéi nén yéu cau Toa cong nhan
ranh gigi dt 6ng va dat ong L canh Pong Nam 1a dudng thang nbi tir diém 3,
3A, 2A. Ong N xin dugc mién an phi theo quy dinh. Bi don khong chap nhan
ndi dung don khoi ki¢n, don khang cao cua nguyén don. Cac bén duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Quan dlem cua dai dién Vién k1em sat nhén dén tinh Quang Binh:

+ Ve t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vu an ngudi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua phap
luat.

+ V& ndi dung vu an: Khong chdp nhin khang cdo xac dinh lai ranh giéi
dat, dé nghi &p dung khoan 2 Diéu 308,309 B luat TTDS chép nhan mot phﬁn
khang cdo, stra an so thim vé an phi dé mién an phi so thim va phuc thdm cho
ong N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cu két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Ve t6 tung: Tham quyen giai quyét, ngudi tham gia t6 tung va nguoi
tién hanh t6 tung, Toa an cip so tham di xem xét, giai quyét, thuc hién dung
theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xet khang céo cua dng Ng6 Mau N va ba Nguyén Thi H dé nghi xéc
dinh mdc gidi, ranh gioi glong nhu trong giy ching nhén quyén sir dung dat
cua gia dinh ong, ba dugc cap ngay 05/8/2005 thira dat s6 27, to ban do sO 85,
Hoi dong xét xir thay rang: Sau khi chuyén nhuong cho ong N 225m? dat vao
nam 1995 thi dién tich dit con lai ciia 6ng N va ba H 1.945m*. Ngay 05/8/2005,
ong N va ba H duoc UBND phé B, tinh Quang Binh cép Gidy chimg nhéan
quyén st dung dit s6 AC 269631, dién tich 1.945m?* trong d6 dat & 200m?, dat
LNK 1.745m° thira dat sb 27, to ban do sb 85 tai phuong B, thanh phd D, tinh
Quang Binh. Theo 6ng Ngé Mau N va ba Nguyén Thi H thi mdc gi01, ranh gioi
thira dat cta ong, ba theo gidy chimg nhan quyén st dung dit dugc cip canh Tay
- Bac tuong mg voi canh Pong - Nam cia thira dat 6ng L duoc xac dinh sat véi
canh tudng cia tap hoa, tao thanh dudong thang kéo dai tir trude ra sau (theo
huéng Tay Nam - Pong Bac). Theo ndi dung hai bén thoa thuan ghi trong gidy
chuyén nhugng khong ghi rd 9 mét rong tinh tir diém 3A (sat mép quan tap hod)
va ranh gidi ndy 6ng L ciing khong chap nhan.

Ngay 09/4/2019, Toa 4n nhan dan thanh phdé Pong Héi da tién hanh xem
xét tham dinh tai chd. Can ¢t vao két qua do dac hién trang sir dung dét cta ong
Ngb Mau N va ba Nguyén Thi H thi dién tich dit hién trang dang str dung cua
gia dinh 6ng Ngoé Mau N va ba Nguyén Thi H (dugc xac dinh theo ban do dia
chinh hién tai) tai thira 65 to ban d6 sd 95, phudng B c6 dién tich tong thé
2107,4m?, kich thuéc chidu dai canh phia Ty - Nam 24,98m (duoc danh diu
trén so dd tir vi tri s6 5 dén s 6). So sanh v&i Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat duoc cap cua 6ng ngd Mau N va ba Nguyén Thi H thi dién tich dat tong thé
ctua ong N, ba H ting 162,4m’, ting vé kich thudc canh Ty - Nam giap véi
duong P (thé hién trén so do tir vi tri s6 5 dén vi tri s6 6) 5,39m.

Vé dién tich hién trang st dung dat cuia ong Nguyen Van L (duge xac dinh
theo ban d6 dia chinh hién tai) dat chua dugc cap Gidy ching nhén quyen su’
dung dat tai thira 64, t& ban dd 95, phuong B, c¢6 dién tich tong thé 229,7m’
(dugc xac dinh trén so do 1a cac vi tri 1,2,3,4) nhu sau: Canh Tay - Bic giap
duong xom tir vi tri s6 1 dén sb 4 c6 chiéu dai 25,25m; Canh phia Péng - Bic
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giap dat ong N ba H tir vi tri s6 1 dén s6 2 c6 chiéu dai 9,11m; Canh phia Pong
- Nam giap dat ong N ba H tir vi tri s6 2 dén s6 3 ¢o chiéu dai 24,47m; Canh Tay
- Nam gidp voi tuong nha quan tap hoa, xac dinh trén so d6 ky hiéu ODT tir vi
tri s6 3 dén s6 4 c6 chiéu dai 9m; Vi tri quan tap hoa dugc xac dinh trén so do
ky hiéu ODT, to ban d6 95, phuong B khong xac dinh dién tich. Trén so dd the
hién, ranh gi6i tiép giap duong giao thong thon (tai vi tri s6 4 va sd 1) 1a mbe
gidi dé Nha nudc xac dinh cap Glay ching nhan quyén st dung dat cho ngudi
str dung dat, phan nim ngoai mébc gidi nay dugc xac dinh la phan duong giao
thong thon. So véi dién tich nhan chuyén nhuong ting 4,7m? . Tuy kich thudc
cac canh co sai 1éch nhung khong dang ké va déu thudc cac canh tiép giap
khong co tranh chap. Can clr vao dién tich dat ong L c6 kich thudc xac dinh nhu
két qua do v& gdbm céc vi tri 1,2,3,4 thi dién tich dat ctia ong L khong chong lan
dién tich dat ciia ong Ngé Mau N va ba Nguyén Thi H d3 dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét Do d6, 6ng Ngé Mau N va ba Nguyén Thi H dé nghi
xéac dinh ranh gigi, moc gioi canh Tay - Bic thira dat cia ong, ba tuong Umg voi
canh Pong - Nam thira dat ong Nguyén Vin L, theo so d6 1a duong thang ndi
lién cac vi tri 5, 3A, 2A 1a khong c6 can cir, khong ding vOi hién trang su dung
dat cua cac bén va khong dung voi Glay chirng nhan quyen sir dung dat ma 6ng
N va ba H da dugc cap. Ranh gidi, moc gioi cua thura dat ong Ngé Mau N va ba
Nguyen Thi H véi thira dat cua 6ng Nguyen Van L duge xac dinh 1a duong
thang thé hién trén so d6 do v& tir vi tri s6 3 dén s6 2.

Tir nhitng nhan dinh & trén cho thdy Toa 4n so tham khong chap nhan noi
dung don khoi kién ctia ong Ngd Mau N va ba Nguyén Thi H vé xac dinh mdc
gi01, ranh gi61 1a ¢6 can cir, dang phép luat.

[3]. V& an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng Ngo Mau N
va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy phic tham. Tuy nhién, tai phién
tod, 6ng N dé nghi Toa mién an phi cho 6 6ng theo quy dinh. Vé an phi dan su SO
tham, 6ng N thudc dbi tuong nguoi cao tu6i nhung khong c6 don xin mién an
phi, vi viy cdp so tham khong mién an phi cho ong la c¢6 cin ctr. Ong ciing
khong khang cao vé an phi nén khong co cin cir dé sira 4n so tham vé an phi.

[4]. Cac quyét dinh khac cia 4n so tham khong co khang céo, khang nghi
nén an so tham da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khéng nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B9 luat t tung dan su 2015; Ap dung cac Piéu 3,
5,17, 95,97, 98, 99, 100, 104, 105, 106, 166, 167, 202, 203 Luat dat dai 2013;
Piéu 129, 175, 176 B¢ luat dan sy nam 2015; khoan 9 Piéu 26, Piéu 147, Piéu
273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu quc vé mirc thu, miém, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don ong Ngo Mau N va ba
Nguyén Thi H, giit nguyén ban an so tham.
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1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ngoé Mau N,
ba Nguyén Thi H dbi v6i bi don éng Nguyen Vian L vé viéc xac dinh mdc gidi,
ranh gidi theo Glay ching nhén quyén st dung dat s6 AC269631 do Uy ban
nhan dan thanh phd b, tinh Quang Binh cap ngay 05/8/2005

2. Xac dinh mdc gidi, ranh gioi thira dat cua ong Ngo Mau N, ba Nguyén
Thi H tai thira s6 27, to ban do s6 85, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh,
nay xac dinh theo ban dd dia chinh hién tai 1a thira sd 65, t& ban dd sb 95,
phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh, da duoc Uy ban nhan dan thanh phd
P, tinh Quang Binh cap Gidy chiung nhan quyén s dung dat s6 AC 269631
ngay 05/8/2005 va thira dat cua 6ng Nguyén Van L tai thira sé 64, to ban d6 sb
95 phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh (chwa dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat) dugc xac dinh theo so @6 do v& hién trang st dung dit cua
Vin phong dang ky dat dai ky ngay 26/4/2019 (so do nay dugc kém theo ban
an).

Cian ctr quyét dinh ctia ban 4n va so d6 do vé& hién trang sur dung dat cua
Vian phong dang ky dat dai ngay 26/4/2019, cac bén co quyén tu thoa thudn xac
dinh vi tri, mdc gioi, ranh gioi gitra hai thira dat; hodc yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén phdi hop véi co quan quan 1y dat dai xac dinh vi tri,
moc gidi, ranh gidi giita hai thia dat.

3. Vé 4n phi phuc tham: Ong Ngo Mau N va ba Nguyén Thi H khong phai
chiu an phi dan su phuc tham, ong ba dugc tra lai s6 tién 300.000 déng tam Ung
an phi phtic tham B lai s6 0005336 ngay 18/6/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Pong Héi.

4. Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong co khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (8/10/2019)

Noi nhgn: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéng Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Tp Péng Hoi; (Pa ky)

- Chi cuc THADS Tp Dong Héi;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, an van.
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