TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 198/2022/DS-ST
Ngay 10 - 11 - 2022
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dit va quyén sir
dung dat

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong H6 Thanh Phong

Ong Nguyén Vian Hién

= Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ong
Vuong Tan Vién — Kiém sat vién.

‘Ngay 10 thang 11 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xir
so thAm cong khai vy an dan sy thu ly s0 257/2021/TLST-DS ngay 11 thang 6 nam
2021 vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat va quyén su
dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 231/2022/QbXXST-DS ngay 12
thang 10 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc D, sinh nim 1950; cu tru tai: Ap DT A, xa TD,
huyén DD, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cho Nguyén don: Anh Tang T4n Lp, sinh nam 1990;
cu tru tai: 36 190 QT, k 5, p §, thanh pho CM, tinh Ca Mau 1a ngudi dai di¢n theo
theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 11/6/2021) (c6 mat).

- Bi domn:

1. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1966; cu tru tai: Ap BT A, xa TD, huyén PD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi N, 61 tudi; cu trii tai: Ap TP, xd TP, huyén PD, tinh Ca
Mau (vang mat).
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3. Anh Nguyén Vian D, 46 tudi; cu tra tai: Ap BT A, x4 TD, huyén PD, tinh Ca
Mau (vang mat).

4. Anh Nguyén Vin Q, sinh nam 1977; cu tru tai: Ap DT A, xa TD, huyén DD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

5. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1970; noi cu tri: Ap TH, xa TP, huyén DD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

6. Chi Nguyén Héng G, 48 tudi; noi cu tra: Ap LD, xa TGg, huyén NC, tinh Ca
Mau (vang mat).

7. Chi Nguyén Hong V, sinh nim 1978; noi cu tra: Ap TT, xa TT, huyén PD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi H1, sinh nim 1985; cu tra tai: Ap DT A, xd TD, huyén PD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

~2.Chi Nguyén Thi H2; cu tra tai: Ap BT A, xd TD, huyén PD, tinh Ca Mau
(vang mat).

3. Anh Nguyén Huynh P1; cu tra tai: Ap DT A, x TD, huyén PD, tinh Ca
Mau (vang mat).

~ 4.Chi Nguyén Huynh M; cu tra tai: Ap BT A, xa TD, huyén PD, tinh Ca Mau
(vang mat).

5. Chau Nguyén Thién T; cu tru tai: Ap bT A, xa TD, huyén BD, tinh Ca Mau
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Anh Tang Tan L trinh bay: Nam 1994, 6ng D nhan chuyén nhuong cta ba Bui
Thi M1 va 6ng Nguyén Tan T1 phan dat dién tich 7.776m* (ngang 24m, dai 01 canh
324m, 01 canh 321m) toa lac ap DT A, xa TD, huyén BD ¢6 vi tri: Pong gidp anh
Nguyén Vin H; Tay giap phan dit con lai ctia ba Bui Thi M1; Nam giap phan dat con
lai cua ba Bui Thi M1; Bac giap 6ng Cao Van B. Gia tri chuyén nhuong 1a 1,8 cay
vang 24k va 6ng D d giao dii vang cho ba M1, 6ng T1. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ong D quéan 1y st dung phan dat dén nam 2013 thi anh Nguyén Van H 1a con ba M1
hoi thué lai phan dat dé gia dinh s dung, 6ng D déng Y. Anh H sir dung dén nam
2020 thi tra lai phan dat cho 6ng D. Luc do, 6ng D yéu cau ba M1 hd trg thuc hién thu
tuc sang tén Glay chtng nhan quyén sir dung dat chuyen nhuong thi ba M1 xac dinh
phan dat chuyén nhugng cho 6 6ng D khong co6 canh giap phan dat ong Cao Vian B. Tur
d6, hai bén phat sinh tranh chp va éng D nhiéu lan yéu cau ba M1, 6ng T1 thuc hién
theo t& nhuong dat ngay 10/3/1994 él, nhung ba M1 khong dong y. Nay 6ng D yéu
cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc thiét lap ngay
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10/3/1994 al gitra 6ng D v6i ba M1 va ong T1 c6 vi tri: Huong Dong giap phan dat
anh Nguyen Vian H; Hudng Tay giap phan dat anh Nguyen Vién H; Huong Nam giap
phan dét con lai cua ba M1; Hudng Béc giap phan dat anh Nguyén Vin H.

Anh Nguyén Vin O trinh bay: Vao nim 1994, cha me anh c6 chuyén nhuong
cho 6ng D phan dit dién tich 06 cong tam 16n, khi chuyén nhuong cé 14p to nhuong
dat. Vi tri phan dat chuyén nhuong 13 tir dat 6ng B do ra 06m 1a toi vi tri phan dat
chuyén nhugng cho ong D do qua 24m. Ong D st dung phan dat ¢én nam 2013 thi
6ng D cho anh H thué. Nam 2020, 6ng D nhan lai phan dat va yéu cau bén cha me
anh lam thu tuc sang tén phan dat thi phat sinh tranh chap Nay anh khong dong v
theo yéu cau khai kién cua ong D vé viée cong nhén hop dong chuyén nhuong d6i véi
phan dat c6 vi tri: Huéng Dong gidp phan dat anh Nguyén Van H; Hudng Tay gidp
phan dat anh Nguyén Van H; Hudng Nam giap phan dat con lai ciia ba M1; Hudng
Bic giap phan dat ong Cao Vin B.

Anh Nguyén Vin H trinh bay: Anh thong nhat viéc rat don khoi kién cta ong D
va dong y vo1 yé€u cau cua anh Q.

Chi Nguyén Thi H trinh bay: Chi thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cia
anh Q.

Poi voi anh Nguyen Van B, chi Nguyen Thi N, chi Nguyén Hong G, chi Nguyén
Thi H2, anh Nguyen Huynh D1, chi Nguyen Huynh M va chdu Nguyén Thién T da
dwoc Toa an tong dat hop l¢ cdc van ban 16 tung, nhung cdc anh, chi va chdu khéng
6 ¥ kién vé ndi dung, yéu cau khéi kién cia éng D.

Tai phién toa:
- Ong D yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi
vo1 phan dat c¢o dién tich 7. 123,3m? ¢4 vi tri theo hién trang sir dung thuc té.

- Anh H, anh Q, chi H, chi V va chi H1 dong ¥ cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat doi voi phan dat co dién tich 7.123,3m” ¢6 vi trj theo hién
trang st dung thuc té, khong dong ¥ chiu 'z chi phi to tung.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu vé viéc tudn
theo phéap ludt cua Ho1 dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sy 1a dung véi
trinh ty, thu tuc dugc quy dinh tai BJ luat to tung dan su.

Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 131; Piéu 133; Dicu 692; Piéu 705;
Piéu 706; Diéu 707 cta B luat Dan sy nam 1995; Khoan 1 Diéu 129 cuia B9 luat dan
sw; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an;

Chéip nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Ngoc D. Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét gitra 6ng D véi ba M1, 6ng T1 ddi voi phan dat
co dién tich 7.123 3m
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Pinh chi yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Ngoc D Vé viéc tranh chap quyén
st dung dat véi anh Nguyén Van H.

Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, giam dinh va &n phi dan su
cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép va tham quyén giai quyet Ong Tran Ngoc D khai
kién ba Bui Thi M1, 6ng Nguyen Tén T1 va anh Nguyen Van H 1a vu kién tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va quyén st dung dat, do d6 thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26 va diém a
khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Anh Nguyén Vin B, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Hong G,
chi Nguyén Thi H2, anh Nguyén Huynh D1, chi Nguyén Huynh M va chdu Nguyén
Thién T di duoc Tda an triéu tap hop 1¢, nhung ving mit khong co ly do. Do do6, Hoi
dong xét XU cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227 ciia bo luat TH tung dan sy tién hanh xét
XU vang mat doi véi cac duong sy néu trén.

[3] Xét yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xir thay rang: Ong D khai kién yéu cau
cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat doi véi phan dat co vi tri theo
so d6 hién trang phan dat dugc thiét 1ap nam 1994: Pong giap anh Nguyén Vin H;
Tay giap phan dat con lai ctia ba Bui Thi M1; Nam giap phan dat con lai ctia ba Bui
Thi M1; Bic giap phan dat ong Cao Van B, tuy nhién bi don va nguoi lién quan
khong dong y. Trong qua trinh giai quyet va tai phién toa, ong D thay d6i yéu cau.
Ong D yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyen st dung dat ddi voi phan
dat theo hién trang thuc té c6 vi tri: Hudng Dong giap phan dat anh Nguyen Van H;
Huéng Tay giap phan dat anh Nguyén Vian H; Huéng Nam giap phan dét con lai cia
ba M1; Huéng Bic giap phan dat anh Nguyén Vin H thi anh Q, anh H, chi H, chi V,
chi H1 dong y.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong ngay 10/3/1994 al, Hoi dong xét xtr nhan
thay Hop dong chuyén nhuong gitra cac bén duong sy da dam bao quy dinh tai diém
a tiéu muyc 2.3 muc 2 phan II cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10 thang 8
nam 2004 ctiia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap dung phap
luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh, d6 1a: “Theo quy
dinh tai Diéu 131, céc diéu tir Diéu 705 dén Dicu 707 va Diéu 711 cua B¢ lut dan sy;
khodn 2 Dicu 3, Diéu 30, Diéu 31 clia Luat Dét dai ndm 1993 va khoan 1 Diéu 106,
diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 ctia Luat Dat dai ndm 2003, thi Toa an
chi cong nhan hop dong chuyén quyén st dung dat khi hop dong d6 c6 day du cac
diéu kién sau day:

a.1) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit co
nang luyc hanh vi dan su;
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a.2) Nguoi tham gia giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan
toan tu nguyén;

a.3) Muc dich va ndi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong trai phap luat, dao duc xa hoi;

_ad) Dt chuyén nhuong da dugc co quan co thérp quyén cép gidy chimg nhén
quyén st dung dat theo Luat Dat dai nam 1987, Luat bat dai nam 1993, Luat bat dai
nam 2003;

a.5) Bén chuyén nhuong quyén su dung dat phai co du diéu kién chuyen
nhuong va bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phai c6 du diéu kién vé nhan
chuyén nhuong theo quy dinh cta phép luat;

a.6) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap thanh vian ban c6
ching nhén cua Cong chimg nha nude hodc ching thuc ctia Uy ban nhan dan cip co
tham quyén;”

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong giira cac duong sy di dam bao tat ca cac
diéu kién dé cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hudng dan
diém a tiéu muc 2.3 muyc 2 phan II ctia Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay 10
thang 8 niam 2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao huéng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh. Do do,
Hbi dong xét xir ¢6 cin ctr chip nhan yéu cau khéi kién ctia ong D vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

[5] Xét yéu cau khoi kién vé tranh chap quyen st dung dat v6i anh H, Hoi dong
x€ét X thay rang: Ong D khéi kién tranh chdp v6i anh H phan dat co dién tich
2.402,4m* c6 vi tri: Dong giap phan dat anh H quan 1y sir dung, nhung do ba M1 ding
tén giéy chirng nhan; Tay giap phﬁn dat anh Hquan 1y st dung, nhung do ba M1 dimg
tén gidy chung nhan; Nam giap phan dat 6ng D nhan chuyén nhuong cua ba M1, 6ng
T1; Bic giap phan dit o 6ng B. Nhan thay Trong qua trinh giai quyét va tai _phién toa,
ong D xin rat lai yéu cau khoi kién ddi v6i anh H. Xét thay: Viéc rat yéu cau cuia ong
D 14 hoan toan tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi, khong trai phép luat nén duoc
Hoi dong xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xir 1a phi hop véi khoan 2 Piéu 244 cua
BO luat t6 tung dan su.

[6] Xet dé nghi cia dai dién Vién kiém sat, thay rang Tai phién toa dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng D vé
viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pinh chi yéu cau tranh
chap quyén str dung dét giita 6ng D véi anh H. An phi dan su va chi phi t6 tung céc
duong su phai chiu theo quy dinh phap luit. Xét thay: D& nghi cta Vién kiém sat 1a
cO can cu nén duoc chép nhan.

[7] Xét vé an phi dan sy: Céc bi don phai chiu én phi dén sy so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
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ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
[8] Xét vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac bi don
phai chiu phan chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai Biéu 157 va biéu
165 cua B0 luat to tung dan su.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

C\z'tn cu Ve}o khoan 5 Diéu 26; diém a‘khoén 1 Diéu 35; diem b khoan 2 biéu
227; Piéu 5; ,Diéu 91; khoan 2 Diéu 244; Diéu 147; biéu 157; biéu 165 va biéu 273
cua B0 luat t6 tung dan su;

Can ctr vao Piéu 131; Piéu 705; Diéu 707 cta Bo luat Dan sy ndm 1995; khoan
2 biéu 3, Piéu 30, Diéu 31 cta Luat Pat dai naim 1993; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Ngoc D.

1. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thiét lap giira
ong Tran Ngoc D véi ba Bui Thi M1 va 6ng Nguyén Tan T1 d6i v6i phan dat co dién
tich 7.123,3m? (bay ngan mot trim hai muoi ba phay ba mét vudng) toa lac 4p DT A,
xa TD, huyén DD, tinh Ca Mau c6 vi tri nhu sau:

Hudng Dong giap phan dat anh Nguyen Van H quan ly st dung, nhung do ba
Bui Thi M1 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, dai 21,66m;

Huong Tay giap phan dat anh Nguyen Van H quan ly su dung, nhung do ba
Bui Thi M1 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, dai 23,20m;

Huéng Nam giap phan dat con lai caa ba Bui Thi M1, dai 320,48m;

Hudng Bic giap phan dat cua anh Nguyen Vién H quan ly st dung, nhung do ba
Bui Thi M1 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, dai 322,16m;

(c6 so @6 do dac kém theo)

2. Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhét cua
ba Bui Thi M1 va ong Nguyén Tan T1 (Nguyén Thi N, Nguyén Vin H, Nguyén Vin
D, Nguyen Vian Q, Nguyén Thi H, Nguyen Hong G Va Nguyén Hong V) co trach
nhiém dén co quan nha nuéc c6 thim quyén dé hoan tat th tuc sang tén phan dat da
chuyén nhugng cho 6ng Tran Ngoc D theo hop dong, Truong hop nhiing ngudi thude
hang thira ké thtr nhat néu trén gay kho khin trong viéc hoan tat thu tuc sang tén cho
ong D phan dat di chuyén nhuong thi 6ng D duoc quyén chu dong dén co quan nha
nudc co tham quyén ké khai dé lam thu tyc sang tén dang ky quyén str dung phan dat
chuyén nhuong néu trén.
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3. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khai kién cta ong Tran Ngoc D vé viéc tranh
chap quyén st dung dat v6i anh Nguyén Vian H dbi véi phan dat co dién tich
2.402,4m* (hai ngan bdn trim 1& hai phay bén mét vudng) toa lac 4p DT A, xa TD,
huyén BD, tinh Ca Mau, c6 vi tri nhu sau:

Hudng Dong giap phan dat cia anh Nguyen Van H quan ly str dung, nhung do
ba Bui Thi M1 dtng tén gidy chirmg nhin quyén st dung dat, dai 7,32m;

Hudng Tay giap phan dat cua anh Nguyen Vian H quan 1y sir dung, nhung do ba
Bui Thi M1 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dai 7,68m;

Huong Nam giap p}lan dat 6ng Tran Ngoc D nhan chuyén nhuong ctia ba Bui
Thi M1 va 6ng Nguyen Tan T1, dai 322,16m;

Huéng Bic giap phan dét cua 6ng Cao Vin B, dai 321m;
(c6 so dd do dac kém theo)

4. Vé éin phi dan su: Chi Nguyén Thi N, anh Nguyé‘n Van H, anh Nguyén Yén
b, anh Nguyén Van Q, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong
V phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong.

5. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

5.1. Chi Nguyén Thi N, anh Nguyén Van H, anh Nguyén Van D, anh Nguyén
Van Q, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong V phai chiu
7.596.000 dong.

5.2. Bugc Chi Nguyen Thi N, anh Nguyén Van H, anh Nguyen Van b, anh
Nguyén Vian Q, chi Nguyen Thi H, chi Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong V phai
nop lai sb tién 7.596.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi dé
hoan tra cho éng Tran Ngoc Dan.

6. Ké tir ngay 6ng Tran Ngoc D c6 don yéu cau thi hanh an d6i v6i khoan tién
7.596.000 ddng, néu chi Nguyén Thi N, anh Nguyén Vin H, anh Nguyén Vin D, anh
Nguyén Vin Q, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong V chdm
thi hanh d6i v6i khoan tién néu trén, thi hang thang chi N, anh H, anh B, anh Q, chi
chi G va chi V con phai chiu thém khoan 14i suat cham thi hanh theo muc 13i suat
cham thyc hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
tuong Gng sb tién va thoi gian cham thi hanh.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh dn dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.
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8. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, duwong su vang mat tai phién toa hodac khong cdé mat
khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cuc Thi‘ hanh 4n dan sy huyén Pam Doi;

- Luu: VT, ho so vu an.

(da ky)

Trwong Minh Thinh



