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Ban 4n sb: 17 /2025/DS-ST
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“Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Trung Toan.
Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Tran Thi Kia va 6ng Tran Vian Théo.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc A — Gia Lai.

- Dai di¢n Vién kiem sat nhan ddn khu vic A — Gia Lai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Chung, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vuc A — Gia
Lai, xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 109/2024/TLST-DS ngay
05/11/2024 “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s0: 16/2025/QDXXST-DS ngay 18/8/2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1984; s6 cin cudc:
052084012562; dia chi: To F T, phuong A, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don C)ng Nguyén Hitu P, sinh nam 1971; s6 cin cude: 064071003868;
dia chi: To F T, phuong A, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Nguoi co quyéq loi nghia vu lién quan dén vu dn: Ba Nguyén Thi V, sinh
nam 19]2; diachi: TOF T, phu(‘)’ng A, tinh Gia Lai. Nguoi dai dién chi Nguyén
Minh A, sinh nam 1999; dia chi: T6 F T, phuong A, tinh Gia Lai. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Nguyén Vin H c6 16i trinh bay trong don khoi kién va
10 khai tai phién toa ndi dung thé hién nhu sau: Nguon goc thira dat t6i dang st
dung 1am nha & va dang tranh chap ranh gi6i v6i ong Nguyén Hitu P 13 ctia me
toi tén Pham Thi Ngoc T tang cho t6i nhung dén nam 2021 méi 1am thu tuc sang
tén. Thua dit nay dugc UBND thi xa A (cii), tinh Gia Lai cép cho me to61 ba
Pham Thi Ngoc T ngay 14/12/2001 tai Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé U
632727 thudc thira dat s6 240 to ban d6 26 c6 dién tich 916m? myc dich st dung
tré)ng lua nudce, thoi han st dung thang 10/2021; dia chi thtra dat: Khom P, thi



trin A, huyén A (cii), tinh Gia Lai va me t61 da sur dung. Pén nam 2020 me toi
cap d6i lai sO méi cua thira dat trén theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, s6
CU 801479 duoc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh G cip ngdy 15/9/2020 thira
dat duoc doi lai thanh s6 52 to& ban do doi thanh 36 dién tich 916m? va da
chuyén myc dich 150m? (giap ranh gidi v6i dat ong Nguyén Hiru P) thanh dat ¢
d6 thi. Thira dét s6 52 dwoc tach thanh thira dat s6 305 dién tich 150m? dét & do
thi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sé CU 106526 dugc UBND thi xa
A (cil), tinh Gia Lai cap ngay 08/01/2021 va thira 306 dién tich con lai 766m?
dat tré)ng laa nudc. Pén thang 3/2021 me t61 da da tang cho toan bo dién tich
916m? dat noi trén cho t6i va toi da xay dung nha trén 150m? dat & cua thia dat
305 c6 ranh gidi giap v6i dat cia éng P. T6i tiép tuc chuyén muc dich dién tich
118,1m? thanh dit ¢ dé du dién tich xay dung nha nén thtra dt 306 tiép tuc dugc
tach thanh thanh thtra 312 dién tich 118,1m? & d6 thi theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat sé DA 572940 duoc UBND thi xd A (cil), tinh Gia Lai cap
ngay 20/6/2022 va thira dat s6 313 dién tich con lai 647,9m? dat trong laa nudc.
Thura dat me toi tang cho 916m? hién nay t6i da 1am nha & va tach thanh 03 thua;
thira dét s6 305 dién tich 150m? va thira 312 dién tich 118,1m? déu 1a & d6 thi
(trén thira dat 305 c6 cin nha cap 4 dién tich 109,2m?) dién tich dat con lai
647,9m? dat trong lua nudc ndm & thira 313 (thira 52 cii); dia chi thira dat hién
nay la: T6 06 T, phuong A (trude ddy 1a T6 F, phuong T, thi x3 A), tinh Gia Lai.

- Khi 1am nha xong tdi c6 khao sat lai dién tich thira dat s6 52 (cii) me toi
tang cho thi phat hién thiéu Kkhoang 30m? do 6ng Nguyén Hiru P, ba Nguyén Thi
V lan chiém (01 mét mat tién, chiéu dai 30 mét) phan dat ranh gidi giap dat 6 ong
P ba V nén t6i yéu cau tra nhung ong P ba V khong tra. Toi di 1am don yéu cau
UBND phuong T, thi xa A (cii), tinh Gia Lai hoa giai tai Bién ban hoa giai ngay
08/3/2023 nhung khong thanh. Hém nay, tdi giitr nguyén yéu cau khoi kién budc
vo chong ong P, ba V tra phai tra lai dién tich dat d3 lan chlém thudc thira dat sé
52 (cii) nay 1a s6 313, to ban dd 36 theo G1ay ching nhan quyen str dung dat, sd
CU 801479 c6 kich thudc 01 met mat tién, chiéu dai 30, tong dién tich 3Om2
T6i khong yéu cau gi thém.

* Bi don 6ng Nguyén Hiru P trinh by tai phién tda c6 nodi dung nhu sau:
Thira dit cta toi dang st dung thudc thira sb 252, t& ban dd 24 dién tich
1.348,7m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 492031 dugc UBND
thi xi A (cil), tinh Gia Lai cip ngay 10/9/2007 cho vg chong t6i. Thira dat co
giap ranh voi dat cia ba T c6 hang rao ranh gioi giita hai thira dat, gia dinh t6i
va ba T khong ¢ xay ra tranh chap gi. Khoang nam 2021 anh H vé x4y nha thi
c6 thoa thuan véi gia dinh toi 1a pha hang rao cay song dé anh H xay nha thuan
tién va toi c6 dong y nén anh H da x4y can nha trén ranh gidi dat, cac bén khong
c6 xay ra tranh chap gi. Nhung sau khi xay nha xong thi anh H cho rang gia dinh
t6i 1an chiém dat ctia anh H nén xay ra tranh chip va yéu cau hoa giai tai UBND
phuong T, thi x3 A (cii), tinh Gia Lai. Do gia dinh toi khong 1an chiém dat nén
hoa giai khong thanh. Anh H da khéi kién tai Toa an bude vo chéng to1 tra lai
dién tich dat cho anh H 12 30m?. Vi gia dinh t6i khong l4n chiém dat nhu anh H
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khai nén khong chip nhan yéu cau khai kién ctia anh H. Téi yéu cau Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- Ba V c6 10i trinh bay trong hd so cung y kién nhu chéng ba la ong P
khong bo ~sung gi thém. Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba V 1a
chi Nguyen Minh A (13 con ctia 6ng P ba V) ¢ cung ¥ kién véi ong P, khong bd
sung gi thém.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 ¥ kién: Vé thu tuc tb tung
Tda an nhan dan khu vuc A - Gia Lai da thu 1y va giai quyét vu an dung tham
quyén; Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir tudn thi dung quy dinh cia Bo
luat T tung dan sy. Vé ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa dé& nghi Hoi dong xet xur khong chap nhén toan yéu cdu khoi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau 6ng P ba V, phai tra dién tich dat 30m2 Vé chi phi
t6 tung, nguyén don phai chiu toan b chi phi xet thAm dinh tai chd va dinh gia
1a 5.000.000d. V& an phi, vi yéu cau nguyén don khong duoc chdp nhan nén
phai chiu 4n phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach 1a 300.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 tai hd so vu an dugce tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién tham
gia phién toa. H01 dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Nguyén don khéi kién vé tranh chdp quyén st dung
dat d6i voi bi don va thira dat co dia chi tai phudng A, tinh Gia Lai, theo quy
dinh tai Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; Diéu 39 B6 luat T tung dan su thi
Toa an nhan dan khu vuc A - Gia Lai thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

[2]. V& yéu cau khai kién ciia nguyén don: Nguyén don anh Nguyén Van H
khai kién tranh chap dat ranh giéi voi bi don 6ng Nguyén Hiru P ba Nguyén Thi
V budc phai tra lai dién tich dat d3 1an chiém thuoc thira dat s6 52 (cli) nay 13 sb
313, to ban dd 36 theo Glay chung nhan quyen str dung dat, s6 CU 801479 co
leh thude 01 mét mit tién, chleu dai 30, tong dién tich ?;Om2 cho nguyén don
nhung bi don phan d6i cho rang khong lan dat nhu nguyén don khai.

[3]. V& ngudn gdc thira dat anh H str dung: Thira dit anh H dang sir dung 1a
ctia ba Pham Thi Ngoc T theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 362727
dugc UBND huyén A (cii), tinh Gia Lai cp ngay 14/12/2001 thura dat sb 240 to
ban d6 26 c6 dién tich 916m? muc dich sir dung trong lua nude, thoi han st dung
dén thang 10/2021. Khi str dung thira dat trén gitra ba T va dng P khong c6 tranh
chap gi vi trén dat c6 ranh gidi 1a hang rao cdy song. Nam 2020 ba T tach thira
dat s6 52 thanh hai thira s6 305 chuyén 150m? thanh dat & d6 thi va va thira 306
dién tich 766m? dt trong laa nudc. Nam 2021 ba T ting cho con la anh Nguyén
Vin H toan bo dién tich thira dat 305 va thira dat 306 va duge Van phong C, tinh
Gia Lai cong chimg ngay 17/3/2021. Khi xay nha thi anh H tiép tuc tach thua
306 thanh hai thira thanh thira 312 dé chuyén muc dich thanh dat & va thua 313
dién tich dat tréng laa con lai. Dién tich thira dit 916m2ba T tang cho anh H qua
nhiéu 1an tach d6i thira hién tai 14 03 thira; thira dat s 305 dién tich 150m? dat &
d6 thi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CU 106526 duoc UBND thi
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x4 A (cii), tinh Gia Lai cap ngay 08/01/2021 mang tén Nguyén Vian H (Sau khi
lam xong can nha di¢n tich 109 ,2m? anh H duoc cap d6i lai doi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé DP 974628 do Vian phong ding ky dat dai tinh G cap ngay
04/10/2024); thtra 312 di¢n tich 118, 1m? & d6 thi theo Gidy chung nhén quyén
str dung dat s6 DA 572940 dugc UBND thi xd A (cii), tinh Gia Lai cip ngay
20/6/2022 mang tén Nguyen Vién H; thira dat con lai doi thanh sé 313 (52 c)
dién tich con lai 647, 9m? dat trong lta nudc, theo Gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 CU 801479 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh G cap ngay
15/9/2020 (mang tén ba T va di ting cho anh H nam 2021); dja chi thira dat hién
nay la: T6 06 T, phuong A, tinh Gia Lai.

[4]. Theo két qua xem xet tham dinh tai chd va do dac ngay 27/3/2025 thi
vi tri dét tranh chip nam & ranh gi6i thira dat cua nguyén don anh H va bi don
6ng P ba V, trén dién tich dit tranh chap c6 mot sb cdy dura tir 07 nam tudi tre
1€n va mot sé cay cbi khac do 6ng P trf)ng tur trudc, téng dién tich dat tranh chép
la 47,8m? (trong do co dién tich 10, 4m? nim trong gidy chimg nhan duoc cap
cho dng P va 37,4m? nam ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia cac bén
tranh chap) Qua khao sat hién trang thira dat anh Nguyen Van H dang sur dung
bao gom tinh ca dién tich 47,8m? dat & anh H tranh chap thi c6 tong dién tich
1.074,2m? (trir dién tich 47,8m2 dat tranh chap thira dit anh H dang str dung 1a
1.026,4m?). Qua khao sat hién trang thira dat 6ng Nguyén Hitu P, ba Nguyén Thi
V dang str dung bao gom ca dién tich 47,8m? dat tranh chép thi c6 tong dién tich
1.432,5m? (trir dién tich 47,8m? dat tranh chap thi thira dat 6ng P dang str dung
la 1.384,7m?).

[5]. Qua xem xét ho so cip dat cia anh Nguyén Vin H thi thdy anh H duoc
ba Pham Thi Ngoc T ting, cho dién tich 916m? (trong d6 c¢6 150m? dat & va
766m? dat trong lta nudc) theo Vin ban thoa thuan vé viée chia, ting cho quyén
str dung dét ho sé cong chimg 533 va sé 534 Quyén 01-TP-SCC/HPGD do Vin
phong C, tinh Gia Lai cong ching ngay 17/3/2021. Qua trinh st dung anh H da
tach doi thira va tiép tuc chuyen 118,1m? dit & de xay nha. Hién tai 916m? dat ba
T tang cho anh H ¢6 03 gidy ching nhéan quyen stt dung dat anh H ding tn
nguoi st dung nhu sau: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd DP 974628 do
Vin phong ding ky dat dai tinh G cip ngay 04/10/2024 thira dat s6 305 to ban
d6 36, dién tich 150m? dat & do thi (trén dat c6 can nha cép 4 dién tich 109,2m?);
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 DA 572940 duoc UBND thi xd A (cil),
tinh Gia Lai cap ngay 20/6/2022 thira 312 t& ban d6 36, dién tich 118,1m? & do
thi; gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CU 801479 dugc S Tai nguyén va
MBoi trudng tinh G cdp ngdy 15/9/2020 thira dat 52 (cit) dugce ddi lai thanh thira
s6 313 to ban do 36 dién tich dat con lai 647,9m? dat trong laa nudc (ba T da
tang cho anh H nam 2021 dugc Vin phong dang ky dét dai tinh G - Chi nhanh A
d3 xac nhan va chinh 1y trong gidy chimg nhén).

[6]. Xét thay, thira dit anh H sir dung c6 ngudn gbc tir ba T ting cho voi
dién tich 916m? nhung hién tai thira dat anh H dang str dung c6 di¢n tich 16n hon
dién tich dat ma ba T da tang, cho. Qua4 trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
tda anh H trinh bay khéng duoc nha nude cap thém dién tich dat nao khac ngoai
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dién tich 916m? ma me anh 1a ba T da ting, cho. Trong ho so cép dét cua anh H
khong co tai liu, ching ctr nao dang ky bién dong vé dién tich dét thé hién
trong gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Nguyén don khoi bién yéu cau bi don
tra dién tich 30m? 1an chiém nhu’ng nguyén don khong co tai li¢u chimg cir nao
khac dé ching minh dién tich 30m? dat ranh gidi tranh chap véi ong P, ba V 1a
ctia nguyén don. Do vdy, yéu cau khoi kién ciia ctia nguyén don vé viéc budc
6ng P va ba V phai tra lai dién tich dat ranh gidi c6 kich thudc 01 mét mit tién
(chiéu rong) va chiéu dai 30, tong dién tich 30m? 12 khéng co6 co so nén khong
chép nhan.

[7]. Vé chi phi T tung: Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 2.500.000d, chi
phi dinh gi4 tai san 1a 2.500.000d, nguyén don di tam Gng. Vi yéu cau khai kién
ctia nguyén don khong duge chip nhin nén phai chiu toan bo chi phi T tung 1a
5.000.0004.

[8]. V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong
dugc Toa an chap nhan, theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi thi thi nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thim khong c6 gia ngach véi
50 tién 300.000d, 1a c6 cén ci.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao cac Diéu 26, diém a, khoan 1 Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Picu
157, Biéu 165, khoan 1 Biéu 235 ctua B0 luat T6 tung dan su;

~ Cain ctr vao cac Piéu 100, Bicu 202, Pieu 203 Luét Pat dai nam 2013 (cac
biéu 137, bicu 235, Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024);

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

- Xur:

- Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén
Vén H ve viéc bude vo chong 6ng Nguyen Hiru P va ba Nguyen Thi V, trd lai
dién tich dat c6 kich thudc 01 mét mat tién (chiéu rong) va chiéu dai 30, di¢n
tich 1a 30m?2,

- V& chi phi T tung: Nguyén don anh Nguyén Vin H, phai chiu toan bd
chi phi dinh xem xét tham dinh va chi phi dinh gia tai san gia sO tién la
5.000.000d (Nam triéu dong). Anh H da ndp du tién chi phi T tung.

- Vé an phi: Nguyén don anh Nguyén Van H phai chiu la 300.000d (Ba
tram nghin déng) an phi dan su S0 tham nhung duoc trir vao so tién 300.000d
tam Ung an phi theo bién lai thu tién tam tng phi, 1& phi Toa an s6 0013291 ngay
05 thang 11 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa A, tinh Gia Lai
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(nay 1a Phong thi hanh 4n khu vuc A - Gia Lai). Anh Nguyén Vin H d3 nop du
an phi dan sy so tham.

- Thoi han khang céo: Cac duong su co6 quyén lam don khang cio trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an (ngdy 11/9/2025), dwong su
Véng mat tai phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang
thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic dugc tong dat hop 16.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh Gia Lai;
- VKSND khu vuc A - Gia Lai;
- Phong THADS tinh Gia Lai;
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu 4n, 4n véan, VP. Mai Trung Toan



