TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 406/2026/DS-PT
Ngay 09 - 6 - 2026

V/v tranh chap quyén st dung dat;
yéu cau thao d& cong trinh xay dung
trén dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DPONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Nhung
Ba Pham Thi Nga

= Thu ky phién toa: Ba Hoang Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Dong Nai.

- Dgi di¢gn Vién kiém st nhan dén thanh phé Pong Nai tham gia phién
toa: Ong Nguyén Dinh Thang — Kiém sat vién.

Ngay 09/6/2026, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Béng Nai, xét xtr
phtc tham cong khai vy an thy 1y s6 271/2026/TLPT-DS ngay 06/5/2026 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dit, yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat”.
Do c6 khang céo cua bi don dbi voi Ban an dan sy so tham s6 21/2026/DS-ST
ngay 26/3/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 5 —Pong Nai. Theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 364/2026/QDXXST-DS ngay 11/5/2026, gitta cac duong su:

1. Nguyen don.: Ong Trinh Céng T, sinh nim 1989. Dia chi: s6 nha E, To
A, Ap A, x4 X, huyén C (sau sap nhap la xa X), thanh pho D. SDT: 0982.762.772
(c6 madt)

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin T1, sinl} nam 1974. Pia chi: T6 Az Ap A, xa X,
huyén C (sau sap nhap la xa X), thanh pho D. SDT: 0348822854 (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng TI: chi Dao Thi Huyén A, sinh nam
1999; tra tai: ap Q, xa H, Tay Ninh (theo Hop dong uy quyén ngay 06/6/2026,
dugc Van phong C) (c6 mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ong Nguyén Hong S
va ong L& Van T2, cung la Luat su cua Cong ty Luat trach nhiém hiru han Lé Bui
thudc Poan Luat su Thanh phé) H. Cung dia chi lam viéc tai: s6 A, duong T, khu
phé E, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh. (6ng S ¢6 mit, ong T2 vang mit)



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi T3, sinh nam 1979.
Dia chi: To A,ép A, xa X, huyén C (nay la xa X), thanh Bong Nai. SDT:
0965571412 (vang mat)

- Ngwoi khang cdo: bi don dng Nguyén Vin T1.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh chudn bi xét xi, ciing nhu tai
phién toa, nguyén don ong Trinh Cong T trinh bay, tranh ludn:

Dién tich dat thudc thira 255, to ban do s6 88, ban do dia chinh xa X (sau sap
nhap thudc xi X), c6 ngudn gbc do dng T nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Van H
va ba Dang Thi Thuy D theo Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 11-01-
2022. Tai thoi diém nhan chuyen nhuong quyén st dung dat do trung véi dot dich Covid
- 19, nén cac bén khong tién hanh do dac lai. Chi thiy trén thyc dia, ranh gi6i dat giira
thira 372 (dat 6ng T) va thira 260 (dat 6ng T1), phia cudi dat cia thira 372 hién hiru co
01 nha v¢ sinh, dién tich khoang 6, 5m? c6 tir thoi chu cii, phan dat trong khong c6 cot
moc ranh gioi. Méc du khong do dac lai, nhung ong T1 noi voi 6ng T la nha vé sinh
nam trén dat cua ong T1, 6ng T tin tudng vi nghi rang ong T1 c6 do dac lai thira dat va
¢6 n6i miéng véi ong T1 1a cho muon nha vé sinh dé sir dung.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat, 6ng T tién hanh ké khai,
dang ky bién dong, déng thoi thuc hién thu tuc tach thira 255 thanh cac thua 372 va thira
va 373 to ban dd sb 88, ban dd dia chinh xi X (nay 12 x4 X). Thira 373 6ng T tang cho
nguoi anh rudt, con thira 372 thi 6ng T ké khai va dugc cap gidy chirng nhan quyén sir
dung dat vao ngay 20-7-2022, dién tich duoc cap 13 229,6m?.

Vi ly do céc thira dat 372, 260, to ban d6 s6 88, ban do dia chinh x4 X (nay thudc
xd X) trudc ddy chung mot chu, nén chi dat khong tién hanh cim méc dé phan dinh
ranh ctia ting thira dat. Khi nhan dat, 6ng T tién hanh hop dong do dac lai, thi x4c dinh
phan dét c6 nha vé sinh nim hoan toan trén phan dét thudc thira 372, trong khi 6ng T1
lai cho rang phan dat c6 nha vé sinh thudc quyén sir dung ctia 6ng T1, ngoai ra ong T1
con st dung coc bé tong dé cam méc, 14n chiém phén dét c6 dién tich 27,8m? (phén dat
c6 nha vé sinh).

Sau khi c6 két qua do dac, 6ng T xac dinh yéu cau cu thé ctia minh nhu sau: (1)
Yéu cau ong Nguyén Vian T1, ba Bui Thi T3 tra lai dién tich dat 26,1m? duogc gi61 han
bdi cac mbe (4, 5, 10, 11, 4) thé hién tai Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia
chinh s6 3834/2024 do Vian phong Pang ky dat dai tinh D - Chi nhanh C1 1ap ngay 28-
8-2024. (2) Yéu cau ong T1, ba T3 thao d& 04 tru bé tong, khung sat boc t6n cao 02m,
dai 2,9m trén dién tich dat tranh chép.

Vé chi phi t6 tung: 6ng T d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Tai ban ty khai ngay 17-6-2024, cac loi khai tiép theo trong qud trinh chudn bj
xet xu, bi don ong Nguyén Van T1 trinh bay, tranh lugn:

Dién tich dat thudc thira 260, t& ban d6 sb 88, ban dd dia chinh xd X (nay thudc
xa X) do ong T1 nhan chuyen nhuong chung va cing thoi diém véi dat cuia nguyén don
(thtra 255 cii), c6 nguon goc cung 01 chu la 6ng Pham Van H, sinh nam 1977 va ba
Ding Thi Thuy D, sinh nim 1985. Trudc khi ky hop dong chuyén nhuong, thi éng T1
va ong T va ong Nguyén Quéc B (dai dién bén chuyén nhuong) cé thoa thuan dit coc
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s6 tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) phan cia ong T1 dit coc sd tién Ia
1.500.000.000d, phan cta éng T dit coc s tién 1a 500.000.000d. Sau khi dit coc, cac
bén ky hop dong chuyén nhuong v6i éng H, ba D tai Van phong Cong chimg va duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, str dung cho dén nay.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dbi vai cac thira 255, 260, to ban d6 so 88,
ban dd dja chinh xa X (nay la x X) cac bén khong tién hanh do dac lai, chi cin ctr vao
vi tri nha vé sinh, c6 02 cot bé tong c6 san tir thoi chu cil, toan bo nha v¢ sinh nam trén
phan dat thudc thira 260 ctia ong T1, phan dat tranh chap huéng tiép giap thira 258 thi
tai thoi diém nhéan chuyén nhugng va cho dén thoi diém hién nay khéng c6 ranh, mdc
gi. Ong T1 khing dinh, ranh gidi dat giira thira dit cua thira 260 13 bo tedng nha vé sinh
da dugc xay dung ¢ dinh trén 10 nam, do chu cii xay dung, dugc thé hién trén thuc dia
13 01 duong thang, bat dau tir mbe s6 (12) thé hién tai ban vé& lap ngay 28-8-2024, viéc
nay 6ng T1 biét do chu cii 1a 6ng B chi ranh gi6i khi giao dat, viéc giao dat chi tién
hanh trén thyc té, do 6ng B giao dat trude khi ky hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong Cong ching, viéc giao dat khong 1ap bién ban, hién tai 6ng T1 ciing khong co
tai liéu, chiing ¢t dé ching minh viéc chu cii ¢6 ban giao dat 10i khai cia minh.

Giira cac thira 254, 255, 257, 258, 260, to ban d6 s6 88, ban d6 dia chinh xi X
(nay thugc xd X) da dugc cac chu dat cii dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén X cu
cAp gidy tir nam 1997, giita cac thira dat c6 ranh gi01, cot méc 13 rang, da sir dung 6n
dinh tir trudc cho dén nay, khong xay ra tranh chap. Theo 6ng T1, thi két qua do dac
thé hién Trich luc va do v& hién trang thira dt ngay 21-8-2024, trudc day duoc do ban
thi cong, nay do bang vé tinh nén két qua do dac 1a khong chinh xac.

Ong T1 khéng dinh, phén dét c6 nha vé sinh, dugc cdm coc bé tong va hang rao
khung sat boc ton cao 02m, dai 2,9m nam trén thira 260, to ban do sb 88, ban dd dia
chinh x4 X (nay 1a xa X) cta 6ng, vi vdy ong T1 khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Thi T3 trinh bay, tranh ludn:

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba T3 khong c6 van ban trinh bay y kién, tai
phién toa ba T3 trinh bay, ba la vo cua 6ng Nguyén Vin T1, quyén st dung dét thudc
thira 260, to ban dd sb 88, ban d6 dia chinh x4 X (nay thudc xa X) 14 tai san chung ciia
ba va ong T1. Déi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba c6 cung quan diém véi ong
T1, d& nghi khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, ngoai ra khong co ¥
kién gi khéc.

Tai Bén dn dén sw so tham sé 21/2026/DS-ST ngay 26/3/2026 ciia Toa dn
nhdn déan khu vuc 5 — Dong Nai da quyét dinh.:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Trinh Cong T, vé viéc tranh
chap quyén st dung dat va yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat v6i bi don 6ng
Nguyén Vin T1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T3.

Buoc dng Nguyén Vin T1 va ba Bui Thi T3 c6 nghia vu thao d& 04 try bé tong,
va hang rao khung sdt boc ton cao 02m, dai 2,9m, tré lai cho ong Trinh Cong T dién tich
dat 26,1m? duoc gi6i han boi cac diém (4, 5, 10, 11, 4) thé hién tai Trich luc va do vé&
hién trang thira dat ban d6 dia chinh s 3834/2024 do Vin phong Piang ky dat dai tinh
b - Chi nhanh C1 Iap ngay 28-8-2024.



Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo ctuia cac duong su.

Ngay 06/4/2026, 6ng T1 khang cao dé nghi Toa an cip phiic tham huy Ban
an so tham, khong chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong T1 khing dinh 6ng T1 khang cao dé
nghi Toa &n cap phtc tham xét xir theo huong khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n
cua nguyén don.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Déng Nai:

Vé viée tuén thu phap luat qté) tung: Qua trinh giai quyét vy an cua Toa an tur
khi thu Iy dén khi xét xtr phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét
Xt va cac duong su da tuan thu ding theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

. V& noi dung giai quyét vu an: Véi nhimg chung cur da dugc tham tra tai phién
toa dé nghi Ho1 dong xét x1r can ctr khoan 1 Di¢u 308 Bo h}ét T6 tung dan su khong
chap nhan khang céo cua 6ng T1; gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, ching cu thu thap duoc tham tra tai phién tda va can ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo ctia dng Nguyén Vin T1 duoc ndp trong han luat dinh,
c6 ndi dung, hinh thirc va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai cac didu 271,
272 va 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nén du diéu kién xét xtr theo trinh ty phuc
tham.

[2] Vé ngudn gbc hinh thanh dién tich dat tranh chap va qua trinh bién dong
cac thira dat lién quan: Cac thira dat s6 260 va 255 (thira 255 sau nay tach thanh
thira s6 372 va 373), thudc to ban do s6 88, ban do dia chinh x3 X ¢6 ngudn gbc
1a ciia 6ng Nguyén Ba N va ba Bui Thi Lan A1 nhan chuyén nhuong tir cac chil
str dung dat cii trong khoang thoi gian tir nim 2007 dén nim 2010, trong d6: thira
dat s6 260 (c6 so hiéu thira cii 1a 578, dién tich 2.216,8m?), 6ng N va ba Lan Al
nhan chuyén nhuong tir ba Dodn Thi H1 va 6ng Pham Tuén N1; thira dat s 255
(co s6 hiéu thtra cii 1a 579), dugc 6ng N, ba Lan A1 nhan chuyén nhuong vao nam
2007 tir ba Pham Thi L va 6ng Duong Vin H2, dién tich ban dau theo hop dong
1a 320m?, khi dugc cap trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (sau day goi tat
la: GCNQSDBD) thi dién tich tang thém 131,5m?, nang tong dién tich 1én thanh
451,5m? theo do dac thuc té vao nim 2007. Toan bd dién tich dat néu trén da duge
ong N, ba Lan A1 ké khai dang ky hop phép va dugc co quan c6 thim quyén cp
Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) ding tén 6ng N, ba Lan Al
vao nam 2017. Pén nam 2019, do thay ddi noi cu tra, 6ng N va ba Lan Al da lam
thu tuc chuyén nhuong quyén str dung céc thira dat ndy cho 6ng Pham Vian H.
Ong H sau d6 d3 duoc cap nhat, dang ky bién dong va cap GCNQSDD theo quy
dinh.



[3] Qua trinh td tung, ca dng T va 6ng T1 déu thira nhan ban dau éng T1 1a
nguoi thoa thuin nhan chuyén nhuong lai cia Vo chdng 6ng H va D cac thira 260
va 255 (gbc). Tuy nhién, do ong T1 khong du tién nén ra 6ng T cung nhén chuyén
nhuong ciia vo chong 6ng H, trong d6 6ng T1 nhan chuyén nhuong thira 260, ong
T nhan chuyén nhuong thira 255. Do d6: Ngay 11-01-2022, 6ng Pham Van H
cung vo 1a ba Pang Thi Thuy D ky két Hop dong chuyén nhugng toan bo thira
dat s6 260 co dién tich 2.216,8m? cho 6ng Nguyén Van T1. Ngay 20-01-2022,
ong T1 dugc xac nhan quyén so hitu tai trang sé 4 cia GCNQSDP (BL 202) va
dugc cp d6i GCNQSDP méi vao ngiy 08-4-2024 véi dién tich bao toan la
2.216,8m? (BL 206). Qué trinh sir dung dat ghi nhan dién tich thudc thia sé 260
nay 6n dinh, khong c6 bién dong ting giam trén thuc dia. Cing ngay 11-01-2022,
6ng Pham Vin H va ba Pang Thi Thuy D chuyén nhuong toan bd thira 255 ¢6
dién tich 451,5m? cho 6ng Trinh Cong T. Trong qua trinh ké khai va dang ky bién
dong, 6ng T di tién hanh thu tuc tach thira dat s6 255 thanh 02 thira dat méi, gom:
thira dat s6 372 (dién tich 282,6m?) dugce cip GCNQSDPD méi vao ngay 20/7/2022
va thira dat s6 373 (dién tich con lai). Tong dién tich dat sau khi tach thira ctia 02
thira dat nay van giit nguyén 451,5m? (cac BL 170-174).

[4] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra
lai dién tich 26,1m? 1a mot phan cua thira dat so 372 va khang cdo cua bi don dé
nghi Toa khong chiap nhan yéu cau cua nguyén don, thay rang:

[5] Theo cac GCNQSDD di cap cho cac chu sir dung trude khi 6ng T1, ong
T nhan chuyén nhuong lai, qua cac lan d6i gidy moéi, sang tén chu str dung thi thira
dat 260 va 255 khong c6 su thay doi vé hinh thé. Vé dién tich: thira 260 khong co
bién dong ting, giam vé dién tich. Dién tich dat thudc thira 255 c6 bién dong ting
tir 320m? 1én 451,5m? (ting thém 131,5m?) 1a do “bdn dé cii xdc dinh sai ranh”
theo xac nhén ngay 04-9-2016 cua Uy ban nhan dan xa X (cii) tai Pon dé nghl
cap glay chtng quyén sir dung dat dung tén éng Nguyen Ba N ngay 25-8-2016 °
(BL s6 241). Nhung, viéc tang dién tich nay dé dugc diéu chinh bién dong va cap
vao GCNQSDD méi tir thoi 6ng Nguyén B4 N con 1a chi sir dung, trude khi vo
chdng 6ng N chuyén nhuong cho vo chong éng H.

[6] Ca nguyén don va bi don déu thira nhan khi méi nhan chuyén nhuong
cac thira dat ca 6ng T va ong T1 déu nghi nha vé sinh 13 thudc thira dat 260 cia
6ng T1 nén ong T ¢6 héi muon nha vé sinh nay dé sir dung. Sau d6, 6ng T tién
hanh do dac lai dét thi phat hién dién tich dat 26,1m? trong d6 c¢6 nha vé sinh 13
thudc thira dat 255 gdc ma ong T da nhan chuyén nhuong nén yéu cau ong T1 tra
cho 6ng phan dat nay. Xét trinh bay cua phia bi don cho rang ngay tir khi 6ng T,
ong T1 nhan chuyén nhuong dét tir 5ng H ba D thi 6ng T da khong nhan dién tich
26,1m? 1a dit cta ong T, diéu nay thé hién & viéc ong T héi mugn nha v¢ sinh trén
phﬁn dat 26,1m2 dé sir dung; ranh gioi dét hai nha d3 duoc xac dinh béng 02 coc
bé tong cii (co vi tri cit ngang mot phan nha vé sinh) va cot mdc bé tong, hang rao do
bi don dau tu sau khi nhan dét vao nam 2022 ddng thoi cho riang theo tap quan cua dia
phuong thi cac bén nhan chuyén nhuong chi cin ¢t vao thuce té sir dung ma khong
cin theo ranh trong Gidy CNQSDBD, thiy rang: mic du, 6ng T1 cho rang ranh gi6i
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dat dd c6 02 coc bé tong nhung bi don khéng ching minh duoc c¢6 viée khi clng
nhau nhan chuyén nhugng dat thi ong T, ong T1 da thong nhat ranh gidi dat theo
cac coc bé tong nay trong khi phia nguyén don khong thira nhan day 1a ranh. Vi¢c
bi don cho rang chi can ¢t vao tdp quan dia phuong, cac hd dan chi st dung, mua
ban dét theo thyc té ma khong cin theo GCNQSDD 14 khong phu hop va khong
ching minh duoc 161 trinh bay cia minh la ding. Trong khi, sau khi chuyén
nhuong vao ngay 20/01/2022 6ng T1 dugc diéu chinh bién dong sang tén trén
GCNQSDP di cip cho 6ng H ba D, ngay 20/7/2022 Oong T moi duge cap
GCNQSDP ddi v6i thira 372 trong d6 c¢6 26,1m? tranh chép, sau d6 dén ngay 08-
4-2024 bi don 6ng T1 tlép tuc dugc cip d6i GCNQSDP méi ddi vai thira 260 voi
hinh the khong thay ddi (canh giap voi thira 372 la mot duong thang) va dién tich
duogc cap khong c6 phan dat 26,1m? tranh chap nhung 6ng T1 lai khong khiéu nai
hay y€u cau co quan nha nudc diéu chinh lai GCNQSDP 1a mau thuin (néu 6ng
T1 duge cép phan dat nay thi hinh thé khong con 1a dudng thang) Bén canh do,
theo 10i vg chong ong N vaba Lan Al thi: trén thira 579 (sau d01 thanh thtra 255)
ong ba co xay dung nha céap 4, khi xay dung thi phia cudi dat tiép giap thira 578,
lic ndy thude quyén st dung caa ba H1, 6ng N1 1a 01 nha vé sinh c6 két céu
mong, cot gach tran bé tong cdt thép, nén lat gach Ceramic, dién tich khoang hon
6,5m?, ranh giGi giita thira dat 578 va thira 578 1a mép tudng cta nha vé sinh phia
cubi dat hudng tiép giap thira 578, vi liic ndy mit sau cua thira dat da xay dung
hét phan dét cua thira 255 va phan dat mua thém 131,5m? (nay 1a thira 372). Vi
vy, nha vé sinh nay nam hoan toan trén phan dat thudc thira 255 (nay la thira
372). Ciing theo 6ng N va ba Lan A1, thi ranh gidi gitia thira 578 (nay thuQc thira
260) va thira 579 (thudc thira 255, sau do6 tach thanh thira 372, 373) 1a “mot duwong
thang”. D6i chiéu voi hinh thé thira dat s6 255 (thia cii); cac thira 372, 373 (thta
m&i tach ra tir thira 255) va thtra 260 dugc cap trong cac GCNQSDD va hinh thé
cac thira dat trong d6 c6 phan dat dang tranh chéap thé hién tai Trich luc va do v&
hién trang thira dat ban dd dia chinh s6 3834/2024 do Vin phong Pang ky dat dai
tinh D - Chi nhanh C1 1ap ngay 28-8-2024 thi 161 trinh bay cua 6ng N, ba Lan A1,
chu dat cii 1a phu hop véi thuc té str dung dat.

[7] Ttr nhitng noi dung trén, thiy rang ong T va éng T1 cung nhan chuyén
nhuong mot thoi diém, do thira dat 260 cua 6ng T1 va thira 255 (gdc) ctia dong T
déu c6 chung chu sir dung cii 1a vo chong 6ng N-ba Lan A1, sau d6 13 vo chong
ong H- ba D; 6ng T va ong T1 nhan chuyén nhuong lai ctia vg chong 6ng H ba D
theo dién tich da cép trén Giéy CNQSDD ma khong ¢6 su thoa thuan vé dién tich
thuc té; mic du, ban dau c6 viéc ong T héi muon 6ng T1 nha vé€ sinh trén phén
dat 26,1m? tranh chap dé sir dung nhung viéc niy xuat phat tir sy nham 1an cta
cac bén, tirc ca 6ng T va 6ng T1 déu 1am tudng phan dat nay thudc thira 260 cia
ong T1 din dén viéc sau khi cho muon 6ng T muon thi gia dinh 6ng T1 da lap
hang rao xac lap quyén sir dung cua minh d6i voi phan dat nay la khong dung. Do
d6, Toa an cap phic tham thay rang Tda an cap so tham chép nhan yéu cau khoi
kién ctia ong T, budc dng vo chong Nguyén Vin T1 va ba Bui Thi T3 c6 nghia vu
thdo do 04 tru bé tong, va hang rao khung sdt boc ton cao 02m, dai 2,9m, tra lai
cho 6ng Trinh Cong T dién tich dét 26,1m? duoc gi61 han bdi cac diém (4,5, 10,
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11, 4) thé hién tai Trich luc va do \{é hién trang thira dat ban dd dia chinh sd
3834/2024 do Van phong Dang ky dat dai tinh b - Chi nhanh C1 lap ngay 28-8-
2024 1a phu hop. Khéng cdo cua 6ng T1 khong dugc chap nhan.

[8] Chi phi té tung va an phi dan sy so tham: Tda an cip so tham quyét dinh
budc bi don va nguoi co quyén loi, , nghia vu lién quan 6ng T1, ba T3 phai chiu la
c6 can clr nén can gilt nguyén quyét dinh vé phan nay cua Ban an so tham.

[9] An phi dan sy phuc tham: do khang cao cua ong T1 khong dugc chap
nhan nén 6ng T1 phai chiu 300.000 dong.

[10] Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa la c6 can cir, dugc Hoi1 dong
x€t xur chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan khoan 1 Diéu 308 ctia B¢ luat T4 tung dan su;

Khong chép nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Van T1; Giir nguyén Ban an
dan sy so tham s6 21/2026/DS-ST ngay 26/3/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc
5 —Pong Nai;

Can ctr cac diéu 26, 37, 271, 272, 273, 147 cua Bo luat TH tung dan sy; cac diéu
164, 166, 174, 175, 176 B6 luat Dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 12; khoan 5 Diéu 166;
Diéu 203 Luat Pat dai naim 2013; cac diéu 26, 29 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Trinh Cong T, vé viéc tranh
chap quyén st dung dat va yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén dat véi bi don 6ng
Nguyén Vin T1, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T3.

Budc 6ng Nguyén Vin T1 va ba Bui Thi T3 c6 nghia vu thao d& 04 tru bé tong,
va hang rao khung sat boc ton cao 02m, dai 2,9m, tré lai cho ong Trinh Cong T dién tich
dat 26,1m? duoc gi6i han boi cac diém (4, 5, 10, 11, 4) thé hién tai Trich luc va do vé&
hién trang thtra dat ban d6 dia chinh s 3834/2024 do Vian phong Piang ky dat dai tinh
D - Chi nhanh C1 13ap ngay 28-8-2024.

(Hién trang tai san trén ddt dwoc mé ta tai Bién ban xem xét, tham dinh tai cho
ngay 06-8-2024; Bién ban xem xét, tham dinh tai ché b6 sung ngay 06-01-2026 va
Ching thu Thim dinh  gid 56 288/2026/26 ngay 13 thang 01 ndm 2026 ciia Cong ty Co
phan T4; ranh gioi dat dwoc thé hién va ghi chu tai Trich luc va do vé hién trang thira
ddt ban do dia chinh sé 3834/2024 do Van phong Dang ky dat dai tinh D - Chi nhdnh
C1 lap ngay 28-8-2024, duoc dinh kem theo ban dan nay).

Chi phi t6 tung: ong Nguyén Vin T1 c6 trach nhiém phai hoan tra cho 6ng Trinh

Cong T sb tién chi phi t6 tung 1a 32.550.000 (ba muoi hai triéu, ndm trim nim muoi
nghin) dong.



An phi dan sy so tham: Tra lai cho nguyén don Trinh Cong T s6 tién 600.000
(sau traim nghin) dong d3 ndp tam (g 4n phi theo bién lai s6 0011828 ngay 28-12-2023
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cam My ( nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu
vuc 5 - DPong Nai) va bién lai s6 0011780 ngay 18-12-2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh
(nay 1a thanh phd) Pong Nai. Ong Nguyén Vin T1 phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
ddng an phi dan su so tham.

An phi dan sy phuc tham: 6ng Nguyén Vin T1 phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong, dugc khau trir s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi
d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0009381 ngay
22/4/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh (nay 1a thanh phd) Dong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND thanh pho Dong Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5 — Bong Nai ;

- Phong THADS khu vyc 5 — Dong Nai ;

- Nguoi tham gia té tung;

- Luu: ho so vu an, TDS.

Pinh Thi Quy Chi



