TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 406/2020/DS-PT
Ngay: 27-5-2020
V/v tranh chap doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Phan Thi Tt Oanh

Ong Nguyén Chi Sang

- Thur ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan

Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia

phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07, ngay 14, ngay 21 va ngay 27 thang 5 nam 2020, tai tru
s Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, tién hanh xét xir phuc thim cong
khai vy an dan sy thy Iy s6 529/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nim 2019, vé
viéc tranh chép doi lai tai san.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 50/2019/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2019
cta Toa 4n nhan dan Quan 2, Thanh phd Hd Chi Minh bj khéng cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim s6 1763/2020/QD-PT
ngay 22 thang 4 ndm 2020 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giira:
- Nguyén don: Ba Pham Thij L, sinh ndm 1964.

Dia chi thuong tra: S6 22/2A/5 duong S, phuong T, Quan H, Thanh phd

HO Chi Minh.

Dia chi tam tra: S6 140/39 duong D, Phudng MB, quin BT, Thanh phé

Ho Chi Minh.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ong Quing Khoa T, sinh nim 1982,



Pia chi: S6 16C duong V, Phuong MP, quan BT, Thanh phé) HO Chi
Minh.

(Theo Vin ban ty quyén sb cong ching 001102 ngay 19/4/2018, 1ap tai
Vian phong cong chung N).

- Bi don: Ba Nguyén Ciru Thi Hwong V, sinh nim 1956.
Pia chi: S6 143/1Bis duong X, Phuong HN, quan BT, Thanh phé H6 Chi

Minh.
Pia chi lién lac: S6 42/1 duong U, Phuong HN, quan BT, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don:

Ba luit su Nguyén Trin Chiéu D, Vin phong luit su Chiéu D thudc
Poan luat sw Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi : S6 4/8E duong N, x4 T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Bui Trong N, sinh nim 1951.
Pia chi thuong tri: S6 93 duong M, phuong B, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh.
Dia chi lién lac: S6 42/1 duong U, Phuong HN, quan BT, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién ity quyén ciia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Ciru Thi Hwong V, sinh nim 1956.

Dia chi: S6 143/1Bis dudng X, Phuong HN, quan BT, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pia chi lién lac: S6 42/1 duong U, Phuong HN, quan BT, Thanh phé Ho
Chi Minh.

(Theo Vin ban ty quyén s6 cong chimg 002516 ngay 04/02/2020, lap tai
Vin phong cong ching H, Thanh phd HO Chi Minh)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Bui Trong N:

Ba luat su Lé Thi V, Van phong luat su Lé V thudc Poan luat su Thanh
phd Hb Chi Minh.

Dia chi: S6 2/39 duong D, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi lam chung:

1. Ong Tran Céng M, sinh nim 1933.
Dia chi: S6 63 duong S, khu dan cu H, phuong T, Quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.



2. Ba Tran Thi Hong L1, sinh nam 1962 .
Pia chi: S6 112/10 duong N, phuong T, Quan H, Thanh phd HO Chi
Minh

- Nguoi khdng cdo: Bi don — ba Nguyén Ctru Thi Huong V va Nguoi ¢ quyén
lo1, nghia vu lién quan — 6ng Bui Trong N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 04/6/2008 cdc ban ty khai, Bién ban hoa gidi
va tai phién toa so tham nguyén don ba Pham Thi L ¢ éng Quang Khoa T la
nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nguyén don va bi don 1a ban bé cung gop tién chung dé mua ban nha dat
theo thoa thuan 1ai chia d6i. Phuong thirc thuc hién bi don dung tén trén cac
giao dich mua ban, dé nguyén don 1a nguoi moi giéi dé nhan thém tién hoa hong
giam chi phi. Ngay 10/3/2002, bi don ky hop dong mua ctia 6ng Tran Céng M
dién tich 506m” dat thudc thira 1087 va 645, to ban d6 s6 1 xd A (goi tat 1a dién
tich 506m* dat), gia thuc té 1a 05 chi vang/m” téng cong 1a 253 luong vang SIC,
nguyén don tham gia véi tu cach 12 nguoi lam chimg nhung thuc t& mdi nguoi
g6p 50,000,000 dong, dé dat coc 100,000,000 déng twong duong 18,51 luong
vang SJC. Ngay 16/3/2002, nguyén don dua thém cho bi don s tién
510,000,000 dong va bi don 1ap gidy nhén tién tong cong 560,000,000 ddng dé
cung gop von kinh doanh chung.

Ngay 17/3/2002, do chua phai tra tién ngay vi chd lam gidy to nén hai ba
dung tién chung con lai dé mua 16 dat B7 thudc du an Cong ty T clia ong
Nguyén Ngoc Q gia 4,400,000 ddng/m” ban duoc 5,000,000 ddng/m” sau khi trir
chi phi mbi bén 13i 87,912,500 dong.

Ngay 20/3/2002, tra tiép 97 luong vang SJC (cho 16 dat 506m*) do Hop
d6ng chuyén nhuong dugc Uy ban nhan dan phudng T xac nhan.

Thang 4/2002, mua ctia éng Ngd Vin I 16 dit A28 gia 4,800,000 dong/m”
do khéng ban dugc som nhu du kién nén bi don dimg ra vay tién Ngan hang dé
tra cho 16 dt 506m”.

Thang 3/2003, ban duoc 16 dat A28 gia 5,300,000 dong/m” sau khi trir chi
phi mdi bén 13i 55,725,000 dé)ng. Toan bd sb tién von va 13i tir viéc mua ban 02
16 dét trén, bi don déu gitr dé tra tién mua dat 506m’, trong qua trinh mua ban
chung khi thiéu tién bi don vay Ngan hang dé tra. Nguyén don c6 dua 9,000,000
d6ng 1a tién 14i phai vay Ngan hang tra cho ong M va bu thém 12,000,000 dong



c6 du gia tri 4 16 dat. SO tién mua vang tinh tai cac thoi diém tra cho ong M
tong cong 1,430,242,000 dong, mdi bén phai tra 1a 715,121,000 dong. Nguyén
don dd gop sd tién 560,000,000 dong cung khoan tién 14i tir kinh doanh 02 16 dét
B7 va A28 tong cong 1a 715,137,000 dong, khong con thiéu khoan tién nao ddi
v6i bi don. Do tin tudng nén ciing khong yéu cau lam gidy t& xac nhan.

Pén ngay 02/10/2003, theo thoa thuan, ca hai cing dén Uy ban nhan dan
phuong T, Quan H dé bi don tach % phﬁn dién tich 506m* da nhan chuyén
nhuong ctia 6ng M. Cu thé, mdi bén 253 m’ bao gébm 100m’ dat xdy dung da
dugc cAp Gidy chting nhan va 153 m® dat chwa duoc cip Gidy véi gia
33,000,000 dong (tuong duong Y5 sd tién bi don da lap hop dong véi ong M).
Tuy nhién, vi vi tri phan dat dugc cdp Gidy chimg nhan khong nam gitta khu dat
nén khi chia déi bi léch sang phan bén nguyén don 43m® dat xay dung din dén
phan dién tich dit dugc cAp Gidy chimg nhan bén nguyén don 1a 143m? con bén
bi don 1a 57m”. Su chénh léch phan dién tich dat duoc cap Gidy chung nhan hai
ngudi cung thoa thuan sé bu thém tién cho phan dién tich dat nay. Vi vay, Uy
ban nhan dan phuong T d4 x4c nhan dién tich dat thuc té bi don chuyén nhuong
cho nguyén don 1a 143m® dién tich dit xdy dung. Sau khi ban giao dat thuc dia
nguyén don da do dat san nén, 1ap ranh gidi dé chuan bj xay nha.

Viéc phén chia dat giira hai bén c6 dia chinh ctia Uy ban nhan dan phudng
T lam chtng, dua vao ndi dung yéu cau cta ca hai thi dja chinh phuong T méi
c6 co s& dé do v& va tach thira; Chu tich Uy ban nhan dan phudng T méi dong ¥
va ky xac nhan viéc nhan chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén. Nguyén
don ndp hd so tai Uy ban nhan dan Quan H 14ap tha tuc dong thué ding b sang
tén ddi voi phan dat duoc cap Gidy chung nhan dién tich 143m” dé xay dung va
su dung ph?m dién tich dat 110m? chua duoc cong nhan. Khi hd so hoan tat, Uy
ban nhan dan Quéan H yéu ciu phai ¢ chir ky ctia ong Bui Trong N — chong bi
don. Luc nay, bi don lay Iy do nguyén don tu y sta phan dat duoc cap Gidy
chting nhan 100m’ thanh 143m® dat va lay lai toan bo gidy to, khong tiép tuc
thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén cho nguyén don.

Nguyén don xac dinh phan dién tich d¢at 506m” nhan chuyén nhuong cia
ong Tran Cong M 1a tai san chung, viéc hai bén 1ap va ky két hop ddéng chuyén
nhuong chi 1a hinh thirc dé hai bén phén chia tai san chung nén nguyén don yéu
cau bi don phai tra cho % (mdt phan hai) trong tong dién tich 506m” dat tuong
g 12 253m’. Tuy nhién, can cit vao Ban v& hién trang vi tri — 4p ranh do Trung
tam do dac ban db - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap
ngay 29/5/2019, dién tich phan dat tranh chap do dac thyuc té 1a 484,9m’ (trong



16 gioi 1a 55,7m’*, ngoai 16 gidi 1a 429,2m?). Vi véy, ba L yéu cau duoc nhan %
dién tich dét trong tong sd 429,2 m” twong tmg 1a 214,6m> (100m” dat da duoc
cap Gidy chimg nhan va 114,6m” dat chua duge cip Gidy chimg nhan). Do Ban
vé& hién trang vi tri — 4p ranh d3 phén chia tong phan dat mic du bang nhau,
nhung phan dit di dugc cip phép xay dung thi khong bang nhau nén phan
chénh 16ch bén nao nhan s& hoan tra cho nhau bang gia tri quyén st dung dat.

Trong cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi, tai phién toa so tham, bi don —
ba Nguyén Ciru Thi Hurong V c6 nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cudi nim 2001, bi don duoc nguyén don méi giéi mua ban, chuyén
nhuong quyén st dung dat khu vuc phuong T, Quan H, Thanh phd Ho Chi
Minh. Tiép tuc dén ngay 10/3/2002, theo gi6i thiéu bi don tién hanh mua cua
6ng Tran Cong M 506m’ dét thudc thira 1087 va 645, to ban d6 sd 1 xa A voi
gid 253 luong vang SJC, dat coc 100,000,000 déng, tuong duong 18.51 luong
vang SJC. Trong d6, c6 200m’ di duoc Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 291/UB GCN-QLDT ngay
28/03/1998. Phan dién tich con lai 1a 306m” thudc thira 645, to ban d6 s6 1 xa A
thi chwa cip Gidy chimg nhén. Ngay 10/5/2002, Uy ban nhan dan Quan H cap
d6i Gidy ching nhan cho 6ng M theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dét sb
01145/6B QSDDbD.

Ngay 12/3/2002, bi don va 6ng Tran Céng M ky Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung 506m” dét tai Uy ban nhan dan phuong T va tién hanh
thi tuc dang bo ddi voi phan dién tich dat 200m” da c6 Gidy chting nhan quyén
str dung dat va co phan dién tich dat 306m” chua dugc cong nhan. Ong Tran
Cong M chiu trach nhi€ém moi tha tuc. Thang 10/2002 gitra bi don va ong Tran
Cong M di thuc hién xong thu tuc chuyén nhuong va thanh toan diy du tién
chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé bi don tra truc tiép cho vo chdng ong
Tran Coéng M 1a 253 luong vang SJC.

Ngay 16/03/2002, nguyén don i bj don hin von kinh doanh chung, nguyén
don d3 gop 560,000,000 dong, dé cing mua 16 dat B7 va A28 thudc dy an Cong ty
T. Pén thang 4/2003, sau khi ban 02 16 dat, phan von cia nguyén don 1a
560,000,000 dong nho bi don giit lai, riéng phan 13i chua quyét toan duoc nén chua
xac dinh mdi bén dugce 101 bao nhiéu.

Pén thang 9/2003, nguyén don dé nghi bi don chuyén nhuong lai 100m?
dat xay dung da nhan chuyén nhuong tir 6ng M. Ngay 02/10/2003, hai bén ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt c6 xac nhan ctia Uy ban nhén dan
phuong T, Quan H véi phan dién tich dat chuyén nhuong quyén sir dung 100m’



thudc mot phan cia thira s6 1087, muc dich str dung xay nha & theo Gidy chtng
nhan s6 01145/6B do UBND Quén 2 cip ngay 10/5/2002 vé&i gia chuyén
nhuong 14 33,000,000 ddng (ba muoi ba triéu dong) va thanh toan 100% tién
mat sau khi hoan tat thu tuc gidy to. Tuy nhién, dén nay bi don van chua nhan
duoc tién trong viéc ky két hop ddng chuyén nhuwong nay. Nay khong dong ¥
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi nguyén don
loi dung sy tin tudng ctia ba giao gidy to lam tha tuc, di tu ¥ stta 100m’ thanh
143m” trong hop doéng chuyén nhuong néu trén.

Bi don x4c nhan con giit ciia nguyén don sb tién 560,000,000 dong 1 tién
dong gop kinh doanh chung d6i véi 02 16 dat B7 va A28 (thudc du an Cong ty
T). Khi nguyén don dé nghj ba chuyén nhuong lai 100m> mot phan thta dat sb
1087 néu trén dé lam chd ¢ nhung lai khong du tién thanh toan nén c6 dé nghi
ba tiép tuc gitt phan tién 560,000,000 déng dé lam tin, sau khi nguyén don ban
dugc nha tai quan T thi s& tra tién lic d6 sé tinh khau trir s6 tién bi don giit 1am
tin. Nhung trong qua trinh nguyén don tién hanh lam thu tuc gidy t& nhan
chuyén nhuong da c6 hanh vi gian dbi. Bi don phat hién, hai bén da nhiéu lan cu
cdi va yéu cau nguyén don nhén lai s6 tién 560,000,000 déng dd nho giir gitim
nhung nguyén don khong chiu nhan lai. Vi vay sd tién 560,000,000 déng ma bi
don dang giir hoan toan khong lién quan s tién tra cho 6ng M dé mua (thtra sb
1087, to ban d6 s6 1 x3 A, theo Gidy ching nhan s6 291/UB GCN-QLPT ngay
28/3/1998 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap).

Viéc chuyén nhuong mot phan thira dat 100m’ nhu trén chua xong thii tuc
chuyén nhuong, chua thuc hién nghia vu thanh toan tién va 1a tai san chung vo
chéng nhung 6ng Bui Trong N khong ky chuyén nhuong nén dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau cia nguyén don vé doi lai tai san, dong thdi bi don chi
ddng y hoan tra lai cho ba L sd tién 560,000,000 dong. Ngoai ra, bj don xac dinh
khong ¢ ¥ kién hay yéu cau phan t6 d6i voi nguyén don.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Bui Trong N ¢6 dong
Nguyén Viét H dai dién theo ity quyén trinh bay: Ong Bui Trong N 1a chong bi
don, phan dién tich dat c6 tranh chip la tai san chung cta v chong nén thong
nhét véi y kién cta bi don, x4c dinh khong c6 yéu cau doc 1ap.

Nguoi lam chitng 6ng Tran Céng M va ba Tran Thi L2 cing thong nhat
trinh bay: Gia dinh 6ng ba c¢6 manh dat dién tich 506m” trong d6 200m’ dit &
thudc thira s6 1087, Puong sb 63, phuong T, Quan H. Do can tién nén d3 ban
cho nguyén don va bi don voi gia tri 253 lugng vang SJC. Qua trinh thoa thuan
va thanh toan timg dot déu c6 su tham gia cta ca hai. Hai ba cho biét ciing nhau



hun tién mua chung manh dat nay nhung dé tién cho viéc thu tuc chuyén nhuong
nguyén don dé bi don dai dién dung tén gidy to mua ban va sau khi xong thu tuc
s& chia d6i dién tich mua. S vang cac dot thanh toan hai ba di chuyén tra 253
lugng vang SJIC. Ong M, ba L1 x4c nhan 16i trinh bay 1a dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém vé 15i khai nay. Do d6 xin ving mit trong sudt qua trinh
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 50/2019/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2019
Tda an nhan dan Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh d4:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 227, Biéu 228, khoan 1 Piéu 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

Can ¢t Didu 174; Diéu 229; Piéu 230 B luat Dan sy nim 1995; Diéu
106 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 95 Luét Dat dai nam 2013;

Can ct&r Nghi dinh s6 70/CP cta Chinh phti quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an ngay 12/6/1997;

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu ciu cta nguyén don — ba Pham Thi L.

Budc ba Nguyén Ctru Thi Huong V va 6ng Bui Trong N phai giao tra cho
ba Pham Thi L phan dat c6 dién tich 232,9m’ thudc thira phan chiét 8-1 (6 s6 1
va 2) to ban dd sb 14, Bo dija chinh phuong T, Quéan H trong do6 cé 143m* da
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dit s U451793 do Uy ban nhdn dan
cap 10/5/2002 va 89,9m’ dat chua duoc cap Gidy chimg nhan theo Ban vé& hién
trang — ap ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mdi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 29/5/2019.

Ba Pham Thi L dugc quyén lién hé vé6i cac co quan c6 tham quyén ding
ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai d6i v6i phan dién tich dat
néu trén ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luét.

Buoc ba Pham Thi L c¢6 trach nhiém tra cho ciia ba Nguyén Ciru Thi
Huong V va 6éng Bui Trong N tong sb tién 1a 1,164,000,000 dong (mot ty, mot
tram, sdu muoi bon triéu dong), thanh toan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap

luat.

Céc bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.



Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 yéu cau thi hanh 4n ma ngudi phai
thi hanh an chua thuc hién hodc thuc hién chua day du nghia vu tra tién theo quy
dinh thi hanh thang nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 dbi véi s6
tién cham tra twong Gmg voi thoi gian chim tra.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 14/10/2019, Toa an nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh
nhan dugc Pon cia ba Nguyén Ctru Thi Huong V va 6ng Bui Trong N, khang
cdo toan bg ndi dung ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguyén don giir nguyén yéu cau khoi
kién. Bi don ddng thoi 14 ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Bui Trong N giir
nguyén khang cao. Hai bén duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguyén don cho rang néu khéng thoa thuin gbp von chung ca 03 phan dat
sau d6 théng nhat chia doi thi bi don phai chia ngay tién 15i. Viéc ky hop dong
100m” 13 hinh thtrc dé chia tai san. Hai bén thong nhat chia % nhung do khong
biét vi tri chinh x4c cta phan dat duoc cip gidy bi léch sang bén nguyén don,
nén ciing da thoa thuan s& bu thém tién hop thirc hoa dét cho bi don phan thiéu,
nhung bi don van khong dong ¥ méi dan dén tranh chap.

Bi don khong ddng ¥ v6i quyét dinh cua ban an so thim véi 1y do khong
c6 viée gop tién mua chung dién tich 506m” dat véi nguyén don. Khong co thoa
thudn chia loi nhuan % nhu trinh bay ctia nguyén don. Pén nay hai bén van chua
thdng nhat lgi nhuan chia nhu thé nao, d6 1a 1y do dén nay van chua thé tra tién
cho nguyén don. Nay bj don khang cdo khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va dong ¥ tra lai khoan tién 560,000,000 d¢ong da nhan.

Bi don xac dinh 16 dat 506m? 1a tai san riéng cua ba la vi sau khi dit coc
xong méi nhéan tién gdp von ctia nguyén don dé mua 16 dat B7 va A28. Thoi
diém d6 dat & Quan H mua ban rat nhanh, chi trong vong 20 ngay 1a da c6 thé
mua va ban dé kiém 1oi. Hai bén thong nhat thoa thuan theo phuong thirc
nguyén don lo tim dat, tra gia, tim ludn ngudi mua lai va quyét toan thu chi, bi
don chi c6 nhiém vu dén tra tién, ky hop dong.

Ngoai ra, bi don x4c nhan viéc ky hop déng chuyén nhuong dét véi nguyén
don ngay 02/10/2003 1a sau khi nhan ban quyét toan 02 16 dat B7 va A28 tir nguyén



don. Ngoai ky 05 ban Hop dong tai phuong thi hai bén khong ky bat ctr gidy to nao
lién quan dén viéc chuyén nhuong ma tu théa thuan béng 161 no1.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don cho rang Toa an cap
so tham da giai quyét lai vu an da duoc giai quyét bang mot ban an co hiéu luc
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so thdm, giao hd so vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong Bui Trong N néu Hop
d6ng chuyén nhuong gira nguyén don va bi don khong c6 gia tri phap 1y, vi
pham Luat hon nhan gia dinh vi khong c6 chit ky cua chdng bi don. Pong thoi
théng nhat v6i ¥ kién cua luat su dong nghiép bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bj don, d& nghi hily ban an so tham.

Pai dién cho nguyén don d& nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap
nhan khang cdo cta bi don va ngudi lién quan, giit nguyén ban an so tham.

Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong su di
chap hanh dung quy dinh ciia phép luat t tung dan su.

V& ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh dé nghi htly 4n so thiAm v&i cin cr tda an cap so tham giai quyét yéu cau
doi tai san 1a giai quyét lai yéu cau da duoc giai quyét tai mot Ban an ¢ hiéu luc
phat luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luén tai phién toa;

Sau khi nghi an, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua bi don dugc lam trong thot han luat
dinh phu hop véi quy dinh tai Didu 271; Didu 272; Dicu 273 Bo luat té tung dan
sy nam 2015, duong sy da dong tam ung an phi theo quy dinh tai Piéu 276 Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén duoc chap nhan vé hinh thic.

[2]Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Bi don
khang céo cho rang ban 4n so thim cong nhan tai san chung 1a da giai quyét
vuot qua thAm quyén va yéu cau khai kién cua nguyén don vi nguyén don chi
yéu cau tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat; Ban an so thim



giai quyét lai noi dung tranh chap di dugc giai quyét bang ban an c6 hiéu lyuc
phap luat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2.1]Can c&t Pon dé ngay 14/01/2004, nguyén don khoi kién c6 noi dung
phan dién tich 506m’ dét 1a tai san mua chung va thoa thuan chia %4, nén ngay
02/10/2003 hai bén ky hop dong chuyén nhuong nhim thuc hién theo thoa
thuan. Nay nguyén don yéu cau bi don tach thira d6i voi dién tich 253m* dat
trong d6 c6 100m’ da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Toa an nhan
dan Quén 2 thu 1y vu 4n xac dinh quan hé tranh chap quyén st dung dat va chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai ban dn dan sy phuc tham s6
2726/DSPT ngay 24/12/2004, Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xé4c
dinh nguyén don yéu cau bi don phai tach quyén st dung % 16 dat trén 1a 253m’,
trong d6 c¢6 100m” dat xdy dung va tai phan Quyét dinh tuyén xtr ¢6 ndi dung
“sita toan bé dn so tham. Bdc yéu cau cia ba Pham Thi L doi ba Nguyén Ciru
Thi Huwong V phdi tach quyén sir dung 253m’ dat (trong d6 cé 143m’ dat xdy
dung) thuoc thura 1078, to ban do sé 1, toa lac tai xd A, phuong T, Quan H do
ba Nguyén Ciru Thi Huwong V dimg tén trong gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat s6 U451793 do Uy ban nhdn ddan Qudn H ky ngay 19/6/2002”, can xac dinh
Tda an cip phiic tham giai quyét ddi voi yéu cau tach thira cia nguyén don. Mt
khac, Ban 4n phtic thAm néu trén khi khong chap nhan yéu ciu tach thira cua
nguyén don nhung lai tach Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/10/2003; tién vbn tién 1ai hién bi don dang giit cua nguyén don; chi phi d6
dat ma nguyén don bo ra va cho rang do nguyén don khong yéu cau trong vu an
nay nén gianh quyén khoi kién cho cac duong su trong vu an dan su khac, khi
ma yéu cau vé quyén s& hitu tai san 16n hon cac yéu cau nay lam cho vu an van
chua duoc giai quyét toan dién va triét dé. Vi nguyén don cho rang tai san tranh
chap thudc quyén sé hiru ciia minh va viéc ky hop dong chuyén nhuong chi
nham thyuc hién theo théa thuan. Do do, ngay 04/6/2008, nguyén don c6 don
khai kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong véi 1y do
bi don d3 nhan du tién gdp vdn va viéc thuc hién hop déng chuyén nhuong 13
nham thyc hién thoa thuan gop von mua chung dat.

[2.2]Tai Quyét dinh giam dbc tham sb 216/2017/DS-GDT ngay 27/9/2017
ciia Uy ban tham phan Toda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh,
nhan dinh “cdc bén tranh chdp véi nhau vé viéc phdn chia tdi san mua chung.
Viéc ldp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ghi ngay 02/10/2003 chi la
hinh thirc dé cdc bén chia tai san chung.... Can xdc dinh quan hé tranh chdp
trong truong hop nay la doi lai tai san, theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 23 nghi
Quyét 03/2012/NQO-HDTP ngay 03/12/2012 cua Héi dong tham phdn Toa dn
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nhdn dan t6i cao thi khéng dp dung thoi hiéu dé hiy Quyét dinh gidi quyét viéc
khéng cdo doi véi Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu an s6 1473/2013/0PPT
ngay 19/11/2013 ciia Toa dn nhdn ddn Thanh phé H6 Chi Minh, hiy Quyét dinh
dinh chi gidi quyét vu dn dan sy s6 89/2013/QDST-DS ngay 13/8/2013 ciia Toa
an nhdan dan Qudn 2”. Do dd, Toa an nhan dan Quan 2 thu 1y vu an trén co so
xac dinh quan h¢ tranh chép “doi tai san” 1a thuc hién theo dung Quyét dinh
giam ddc thdm néu trén, ma khong giai quyét lai cung ndi dung nhu trinh bay
cua bi don, luat su cua bi don, luat su cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[3]Vé néi dung: Nguyén don khoi kién cho rang phan dién tich 506m” dat
la tai san chung va dé bi don dai dién dimg tén. Nay yéu cau bi don tra lai %
dién tich néu trén theo thoa thuan. Can cu cho yéu cau khoi kién 1a Bién nhan dé
ngay 16/3/2002 c6 ndi dung bi don c6 nhan ctia nguyén don sb tién 560,000,000
doéng dé cung gop von kinh doanh chung; hai phiéu quyét toan do bi don xuat
trinh va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 02/10/2003 dé thuc
hién thda thuén chia tai sdn chung. Bi don néu vi¢c lam an chung trong viéc mua
ban dit 13 c6 nhung khong thoa thuin lam an chung ddi phan dit dang tranh
chép, cin cur 14 Bién nhan tién ngay 16/3/2002 thuc hién sau ngdy mua phan dat
506m”. Nay bi don khong dong v tiép tuc thuc hién Hop dong ngay 02/10/2003
v6i 1y do khi thoa thudn chuyén nhuong 13 100m’ dat, nhung nguyén don ty ¥
stra lai 143m® dat lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don. Do
d6, van dé Hoi dong xét xir can dit ra 1a xac dinh dién tich 506m” dat c6 phai 1a
tai san chung va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 02/10/2003
gitra nguyén don va bi don c6 phai thyc hién cho thoa thuan chia tai san chung,
dé 1am cédn cr giai quyét cho yéu cau khoi kién doi tai san cia nguyén don va
giai quyét khang cao ctia bi don va ngudoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[4] Xdc dinh tai san tranh chdp cé phdi la tai san chung:

[4.1]Can ctr trinh bay cta bi don, tir nam 2002 dat tai Quan H mua va ban
kiém tién 13i rat d& dang, nhanh chong chi trong vong 20 ngay. Sau khi duoc
nguyén don gi6i thiéu mua vai 16 dat trong d6 c6 mua 16 dét cua ong Tran Cong
M thi nguyén don dé nghi gop tién lam an chung cu thé 13 16 B7 va A28. Hinh
thirc thyc hién hai bén déu théng nhat nhu sau: nguyén don tim dét, tim ngudi
ban ngudi mua, truc tiép thuong luong gia ca mua ban va lam ké toan quan 1y
thu chi quyét toan; ngoai ra con dung ra lam nguoi moi gidi dé nhan tién hoa
hdng giam chi phi; bi don ding tén trén hop dong chuyén nhuong véi nguoi
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mua va ngudi ban tiy theo viée sip xép ciia nguyén don va giit toan b tién gop
g6m von, 3.

[4.2]Tai Bién nhan tién ngay16/3/2002 c6 ndi dung bi don nhan vén gop
ctia nguyén don 560,000,000 dong, muc dich dé cung kinh doanh 1y 13i, hai bén
thong nhat “kinh doanh” 1a mua ban dat dé kiém 10i. Nhung khong néu cu thé
cach thuc chia lgi nhuan, khong néu cu thé gop von kinh doanh dat ¢ dau.
Nguyén don thi cho rang 1am an chung 03 16 d4t bao gdbm phan dit dang tranh
chap, bi don chi thira nhan 02 16 khong bao gdm phan dat dang tranh chép.
Nguyén don néu gép vén nhung chia d6i 14i, bi don néu chia theo ty 1& gbp von.
Do d6, van dé can dat ra 1a xem xét cac tinh tiét khach quan cua vu an dé xac
dinh viéc gbp von cung kinh doanh chung c6 bao gébm phan dit dang tranh chap
hay khong; néu c6 thi ty 1¢ gop von hai bén thoa thuan 14 bao nhiéu dé lam cin
clr giai quyét vu an.

[4.3]Can ct 101 trinh bay cua cac duong sy va cac tai liéu c¢6 trong hd so
xéac dinh ngay 10/3/2002 bi don ky hop dong mua dét ctua 6ng Tran Cong M, do
nguyén don tim duoc tu thuong luong gia va lam ngudi moi gidi nhan tién hoa
hong gi6i thiéu. Ngay 16/3/2002, bi don nhan tién cua nguyén don dé cing gop
von kinh doanh chung. Nguyén don néu do viéc mua dat cua ong M phai chd
lam gidy to nén hai bén tan dung tién phai tra cho ong M dé mua ban tiép nhiing
16 dat khac de kiem 1oi.

[4.4]Qua trinh thuc hién mua ban, thu chi 3 16 dét cua bi don nhu sau:

- Ngay 10/3/2002, bi don ky Hop ddng chuyén nhugng 506m* dat voi ong
M véi gia 253 luong vang JSC, dat coc 100,000,000 déng, thoa thuan
thanh toan nhu sau: Pot 2 tra 97 lugng sau khi ndp hd so va c6 xac nhan
ctiia UB phuong cho phép hai bén mua ban. Dot 3 sau khi dong thué theo
quy dinh va Bén mua nhan toan bo gidy to thi thanh toan sé tién con lai
trong duong 90%; Dot 3 bén ban s& giit bién nhan hd so dén khi bén mua
trd hét 10% con lai.

- Ngay 16/3/2002, bi don viét gidy Bién nhén sd tién 560,000,000 ddng cia
nguyén don dé cting gép von kinh doanh chung.

- Ngay 17/3/2002, bi don ky hop dong mua 16 dat B7 véi gia 1,468,200,000
ddng, moi dat coc 100,000,000 dong.

- Ngay 21/3/2002, bj don thanh toan tiép cho 16 dat B7 vé&i sb tién
1,200,000,000 dong. Pdng thoi cing ngay ky hop dong ban 16 dat B7 cho
ong Pinh Vian H véi gid 1,668,600,000 déng va nhan tién coc 1a
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106,190,000 dong, thoa thuan thoi gian thuc hién trong vong 10 ngay.
Thanh toan Pot 2 véi s tién 835,000,000 dong ngay khi 2 bén 1am thu
tuc tai Cong ty T; Dot 3 s€ nhan 727,410,000 dé)ng khi 6ng H nhan duogc
ban chinh Hop dong ctia Cong ty ky voi ong H.

Ngay 22/3/2002, bi don thanh toan s6 tién mua con lai cho 16 dat B7 1a
168,000,000 dong.

Ngay 26/3/2002, bi don tiép tuc thanh toan dot 2 cho hop ddng mua
506m” 1a 97 luong vang SJC tuwong duong 532,530,000 dong.

Ngay 13/4/2002, bi don ky mua 16 dat A28 voi gia 1,036,800,000 dong,
dat coc 20,000,000 dong.

Ngay 17/4/2002, bi don thanh toan mua 16 A28 s tién con lai 1a
1,016,800,000 déng. Tuy nhién bi don trinh bay 16 dat nay dén 28/3/2003
(11 thang sau khi mua) méi ban duogc véi gia 1a 1,188,000,000 dong.

Pén ngay 16/9/2002, bi don tra tiép cho ong M 62 luong, twong duong sd
tién 358,360,000 dong.

Ngay 11/10/2002, tra tiép 25 luong 4 chi vang, va tra 10% con lai khi dén
UB nhan gidy to dét, tong sb tién phai thanh toan cho 16 dit 506m’ twong
duong véi s6 tién 1,430,282,000 dong.

[4.5]Nhu vay trong khoan thoi gian tir ngdy 10/3/2002 (dit coc 16 506m?)

va dén trudc ngay 16/9/2002 1a ngay phai tra tién dot 3 theo don khiéu nai cua

ong Tran Cong M, thi bi don thuc hién thanh todn véi téng sb tién nhu sau:

Ngay thyc Thu Chi Ly do thu chi
hién

10/3/2002 100,000,000 | Bi don dat coc 16 d4t 506m’

16/3/2002 560,000,000 Nguyén don gop von lam an chung véi
bi don

17/3/2002 100,000,000 | Bi don dit coc 16 B7

21/3/2002 106,190,000 | 1,200,000,000 | Nhan tién coc ban 16 B7 va Thanh toan
dot 2 mua 16 B7

22/3/2002 168,000,000 | Thanh toan dot cubi mua 16 B7

26/3/2002 532,530,000 | Thanh toan dot 2 cho ong M dé mua
506m” twong duong 97 lugng vang

thang 4/2002 | 835,000,000 Thu tién dot 2 dé ban 16 B7

thang 4/2002 | 727,410,000 Thu tién dot 3 dé ban 16 B7
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13/4/2002 20,000,000 Bi don dat coc 16 A28

17/4/2002 1,016,800,000 | Thanh toan hét cho 16 A28

Tong cong 2,228,600,000 | 3,137,330,000 | Chénh léch cua thu chi 1a 908,930,000
= 3,137,330,000 - 2,228,600. Bao gom
tién 13i cta 16 B7 1a 169,800,000.

[4.6]Can ctr Bién ban giai quyét don yéu cau cua 6ng Tran Cong M ngay
16/9/2002, 1ap tai Uy ban nhan dan Phuong HN, quin BT c¢6 nodi dung: éng M
sau khi nhdn 2 lan tién thi sé tién con lai da qud han hop dong ba V khéng
dén...nhiéu lan lién hé ...nhung khéng gdp, nay éng lam don xin dwoc gidi
quyét. Ba V trinh bay: téi céng nhdn con thiéu éng M sé vang 137 luong dén
nay do hoan canh thuc té dang khé khdn, t6i xin tra truée 62 heong, ngay
11/10/2002 tra tiép 25 lwong 4 chi vang, va tra 10% con lai khi dén UB nhdn
glay to dat. Pu co s& xac dinh ngay tir thoi diém ky hop dong chuyen dich
quyén st dung 506m°, dén ngay 6ng M khiéu nai thi néu c6 viéc gbp tién cing
kinh doanh chung ctia ca hai bén méi du tra cho Hop dong mua dién tich 506m”
dat v6i s tién 253 luong vang twong duong khoang 1,430,282,000 déng. Nhu
vy tai thoi diém ndy bi don méi c6 sb tién (908,930,000 - 169,800,000) =
739,130,00 dong la khong di tién dé thanh toan kip theo ndi dung trong Hop
ddng chuyén nhuong dién tich 506m” cua 6ng M. Sau d6 phai thuong luong dé
dugc tra thanh 03 dot phu hop véi tién von con trong Hop dong mua 16 dat A28
ma theo b1 don 1a do nguyén don khong tim dugc ngudi mua mai sau khi nguoi
mua dau bo coc 10,000,000 déng la ngoai du kién.

[4.7]Dén ngay 02/10/2003, nguyén don va bi don ky Hop ddng chuyén
nhuong 100m* dat xay dung thudc 01 phan 16 dat 506m’ tai Uy ban nhan dan
phuong T, sau khi bi don nhan quyét toan 02 16 dat B7 va A28 tir nguyén don,
ma khong ky thém thoa thuin nao khac. Mit khic tai Pon td giac ngay
08/01/2004, bj don giri Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phé HO Chi
Minh vé viéc nguyén don lam dung tin nhiém gian d6i hong chiém doat 43m’
dat tri gia trén 300,000,000 déng. Hai bén chi théa thuan chuyén nhuong 100m’
dat (8x12.5) tuong duong véi s tién 686,152,685 dong (bang sb tién nguyén
don giri va 14i cua hai nén nha 6ng Q va ong I) can dugce xem 1a bj don d3 thira
nhan da nhan du sé tién chuyén nhuong 100m” 1a mau thudn véi 16i trinh bay
ctia bi don cho rang nguyén don chua giao giao du tién chuyén nhuong. Do do,
bi don néu khéng co thoa thuan gép vén lam an chung véi 16 dat 506m* 1a
khong c6 cin cir dé chip nhan, can xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dién tich 100m” x4y dung (duoc cip gidy) 1a cach thuc chia tai san chung
ca 03 16 dat, nhu nhan dinh cua Quyét dinh giam déc tham.

[4.8]Ttr nhitng cin cr néu trén du co sd xac dinh trong subt qua trinh thyc
hién viéc mua ban 03 16 dat néu trén, hai bén cing thyc hién theo phuong thirc
nguyén don tim dat, tw tra gid voi ngudi ban, ngudi mua va quyét toan toan bo
thu chi, phan chia loi nhuan; bi don dimg tén trén hop dong mua va hop dong
ban; loi nhuén thoa thuan chia d6i pht hop véi nhitng tinh tiét khach quan trong
vu an. Do d6 Toa an cip so thim nhan dinh nguyén don va bi don cing chuyén
nhuong dat ciia 6ng Tran Cong M c6 dién tich 506 m?, trong d6 c6 200m* dugc
cap dat xay dung va can ct ndi dung Hop dong ngay 02/10/2003 giita nguyén
don va bi don 13 hinh thic dé phan chia tai san chung dé chap nhan yéu cau doi
tai san ctia nguyén don 1 ¢ co s¢ dé chap nhan.

[5]Xdc dinh vé théa thudn chia loi nhudn:

[5.1]Can ctr Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Uy ban
nhan dan phudong Txic nhin ngdy 20/3/2002 (goi tit 1a Hop dong ngay
20/3/2002) c6 ndi dung bén béan 1 vo chong ong Tran Cong M nhat tri thyc hién
chuyén nhuong 200m” dat To ban dd 01, sd thira 1087, muc dich s dung lam
nha &, cho bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Ctu Thi Huong V; gia
chuyén nhuong 13 66,000,000 dong, sb tién dit coc da nhan 1a 6,600,000 dong,
thoi diém va phuong thirc tra tién 14 sau khi hoan tat gidy to s& thanh toan 100%.
Bi don xac dinh Hop déng ngay 20/3/2002 chi 1a hinh thuc, hai bén thuc hién
theo Hop dong mua ban nha dat ngay 10/3/2002, c6 ndi dung mua ban 16 dat sb
1087. Gia chuyén nhuong 1a 253 luwong vang SJC. Dién tich khuén vién la
506m’, trong d6 c6 200m” dat xay dung, dit coc 1a 100,000,000 doéng tuong
duong 18.518 luong vang SJC.

[5.2]Xét thay viéc mua ban dat theo nguyén don va bi don déu thira nhan
cling phai c6 thoi gian tim hiéu, tra gia, tim ngudi ban, nhung ciing phai tim
duoc ngay ngudi mua dé kiém 101. Bi don thira nhan hoan toan phu thudc vao su
quyét dinh mua hay ban ctia nguyén don. Mit khac sb tién 560,000,000 dong
nguyén don giao ngay 16/3/2002 cho bi don sau ngay dat coc 10/3/2002 khoang
06 ngay la sb tién rat 16n, twong duong khoang 103 luong vang SJIC. Trong khi,
céc bén thira nhan viéc mua ban dat cling can c¢6 thoi gian tim hiéu, tinh toan; va
dé c6 ngay mot sb tién 16n ciing can thdi gian thu xép ban bac. Trong khi bi don
cho rang s tién 16n giao trong ngay 16/3/2002 dé gop von mua chung 16 B7 vao
ngay 17/3/2002 13 khong thé chap nhan. Do d6, 1y do bi don néu vi gop vén sau
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ngay dit coc chuyén nhuong 16 dat 506m’ dat dé cho rang khong thoa thuan gop
von phan dat 506m” 1a khong phu hop véi thuc tién khach quan cua vu an.

[5.3]Can ctt Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Uy ban
nhan dan phuong T xac nhan ngay 02/10/2003 (goi tat 1a Hop dong ngay
02/10/2003) ¢6 nodi dung nguyén don va bi don ky théng nhat chuyén nhuong
dién tich 100m” (nhung phan liét ké thira dugc sira 1a 143m?) To ban d6 01, sd
thura 1087, muc dich str dung lam nha ¢, gia chuyén nhuong 1a 33,000,000 dé)ng,
sO tién dat coc dd nhan 1a 3,300,000 dong, thoi diém va phuong thirc tra tién 1a
sau khi hoan tt gidy to s& thanh toan 100%. Nguyén don va bi don cuing xéc
dinh ngoai Hop ddng nay hai bén khong ky thém bat cit Hop dong nao khac, nén
bi don néu thoa thuan bang 161 noi 1a khong co can cir dé chip nhan.

[5.4]Can ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01145/63 GSDP ngay
10/5/2002, Uy ban nhan dan Quan H cip cho ong Tran Cong M 200 m” dat To
ban d6 01, s thira 1087, muc dich str dung 1am nha &; dugc cap nhat thay doi tai
trang 4 vao ngay 07/6/2006 c6 ndi dung di chuyén nhuong toan bd dién tich cho
ba Nguyén Ctru Thi Huong V. Tai phién toa phiic tham, cic bén duong su xac
nhan 200m* duoc cap 1a dat duge xdy dung va viéc chuyén nhuong ciing chi
duoc can cu trén di¢n tich dugc cong nhan.

[5.5]Can ctr Pon td gidc ngay 08/01/2004 bi don giri Co quan Canh sat
diéu tra Cong an Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc nguyén don lam dung tin
nhiém gian ddi hong chiém doat 43m* dét tri gid trén 300,000,000 dong. Hai bén
chi thoa thuan chuyén nhuong 100m” dat (8x12.5) twong duong véi sb tién
686,152,685 dong (bang sd tién nguyén don guri va l4i ctia hai nén nha éng Q va
ong I). Tai phién toa phuc tham, bi don xac dinh do khong dong ¥ viéc sira lai
dién tich chuyén nhuong tir 100m” sang 143m” nén ba khong dong ¥ tiép tuc
thue hién Hop dong. Ciing dil co s¢ xac dinh bi don thira nhan da nhan du tién
chuyén nhuong 100m” dét.

[5.6]Can ci Ban d6 hién trang vi tri ngay 29/9/1997 dé lap gidy chung
nhan quyén st dung dat lam nha ¢ giao cho ong Tran Céng M, dugc kiém tra
ndi nghiép ngay 27/9/1997; Ban dd hién trang vi tri ngy 14/10/2003 bb tic hd
so xin chuyén ddi vi tri dat 1am nha theo yéu cau ctia nguyén don; Cian cir thira
nhan cua cac duong su xac nhan vi tri dat dugc cap gidy xdy dung nha nam sat
phia sau khu dét, phan dién tich dat trong chua dugc cip dit nam phia ngoai mit
duong. Do d6 viéc ky gidy chuyén nhuong dat xdy dung can dugc xac dinh 13
100m” dat dugc cong nhan va bao gdm dat chua duoc cong nhan phia trudc dé
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c6 thé str dung duge phan dat dugc cap cho phép xay dung, 1a phu hop véi thuc
tién ciing nhu nhan dinh néu trén.

[5.7]Can ct hai ban quyét toan do bi don cung cp va xac dinh do nguyén
don dua ban chinh trudc khi hai bén ra phuong ky Hop dong chuyén nhuong
1007 dt thudc 506m? ¢ nodi dung téng cong 1ai 02 manh 274,350,000 dé)ng; moi
chi em duoc 137,175,000 dong, tién L giri 1a 560,000,000 dong. Téng cong
697,175,000 dong. Bi don cho ring quyét toan néu trén 1a khong dang thoa
thuan theo ty 1& gop von, vi bi don gép nhiéu hon nhung khong coé y kién ma
van tién hanh dén Uy ban nhan dan dé ky Hop dong chuyén nhuong dit cho
nguyén don, can xac dinh bi don di dong ¥ theo quyét toan vé so tién 1ai va
phuong thtrc chia loi nhuan nhu trinh bay ctia nguyén don va viéc ky Hop dong
chuyén nhuong 100m’ twong duong "4 cia Hop dong chuyén nhuong 16 dat
506m”. Ciing phu hop véi cau thanh ngit “ké c6 cong ddng nguoi cd cia”; mit
khac, tai thoi diém nguyén don giao tién gop von 1am an chung cho bi don thi
560,000,000 dong ciing tuong Gmg voi 103 lugng vang SIC, da gan bang ' gia
tri cia phan dat 506m”.

[5.8]Tir nhitng cin c& néu trén du co s& xac dinh Hop ddng chuyén
nhuong dat ngay 02/10/2003 hai bén thoéa thuan co ndi dung twong dong véi
Hop ddng gitta bi don va ong Tran Cong M; viéc bi don dong y ky Hop dong
chuyén nhuong véi dién tich 100m® 1a dat duoc cap xdy dung nha, can duogc xac
dinh thoa thuan % 16 dit 506m”. Do do, N kién cta bi don cho réng hai bén thoa
thuan chia theo ty 1& gop vén 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[6]X¢ét thdy ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Trong N trong
sudt qua trinh gop vén kinh doanh chung, 6ng N khong tham gia. Pén khi tranh
chép tai Toa an, 6ng Bui Trong N ciing Gy quyén cho bi don va théng nhit véi
toan bo y kién cta bi don. Can duogc xem la ong Bui Trong N dé bi don toan
quyén quyét dinh moi van dé c6 lién quan tir viéc kinh doanh gép vén ciing nhu
tranh chap tai Toa an. Do d6 viéc ky Hop dong chuyén nhuong ngay 02/10/2002
khong c6 ong Bui Trong N cung ky tén l1a phan chia tai san chung, 1a phu hop
v6i thuc tién khach quan cua vu an, ciing pht hop véi An 1& s6 04.2016, duoc
Hoi ddong Tham phan Tda an nhan dan Tdi cao thong qua ngay 06 thang 4 nim
2016 va duge cong bd theo Quyét dinh s 220/QP-CA ngay 06 thang 4 nim
2016 cua Chanh 4n Toa an nhan dan Téi cao, c6 ndi dung khai quat: “Truong
hop nha dat la tai san chung ciia vo chong ma chi ¢é mot nguoi ditng tén ky hop
dong chuyén nhwong nha ddt dé cho ngwoi khdc, nguoi con lai khéng ky tén
trong hop dong; néu cé di can cir xdc dinh bén chuyén nhwong dd nhan dii s6
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tién theo théa thudn, nguwoi khong ky tén trong hop dong biét va cing sir dung
tién chuyén nhwong nha ddt; bén nhdn chuyén nhwong nha dat da nhdn va qudn
Iy, sir dung nha ddt @6 céng khai; ngwoi khong ky tén trong hop dong biét ma
khéng cé y kién phdan déi gi thi phdi xdc dinh la nguoi dé dong y véi viéc chuyén
nhirong nha ddt.” Toa an cdp so tham budc 6ng Bui Trong N cing c6 trach
nhiém voi bi don dé tra tai san cho nguyén don 1a c¢6 cin cir dé chip nhan.

[7]Do chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc chia tai san 1a
15 16 dat 506 m’ theo Gidy ching nhan. Toa an cp so thAm cin ct Ban vé hién
trang vi tri — 4p ranh do Trung tdm do dac ban db - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap ngay 29/5/2019, dién tich phan dat tranh
chép do dac thuc té 1a 484,9m’ (trong 16 gidi la 55,7m’, ngoai 16 gidi la
429,2m2). Vi vay, ba L yéu cau duoc nhan Y% dién tich dat trong téng s6 4292
m” twong tng 1a 214,6m* (100m> dat da duoc cip Gidy ching nhin va 114,6m’
dat chua duoc cap Gidy ching nhan). Ciing phu hop véi théa thuan tai Hop
ddng chuyén nhuong ngay 02/10/2003 va thira nhan cua cac bén duong su xac
nhan trong qué trinh giai quyét nguyén don di san lap mat bang va dong coc
phan ranh. Do Ban v& hién trang vi tri — 4p ranh di phan chia thanh hai phan
khong bang nhau nén phan chénh léch bén nao nhan sé& hoan tra cho nhau bang
gia tri quyén sir dung dat 1a chua thuc su pht hop ma tra gia tri tién chuyén di
sang dat xdy dung méi dung. Tuy nhién, nguyén don khong cé khang céo,
nhung c6 1oi cho bi don nén can giit nguyén quyét dinh ctia Toa an cip so thim
vé phan nay. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bj don va ngudi co quyén
loi, nghia vu li€én quan, cling nhu y kién tranh luin cta cac luat su, can gitr
nguyén quyét dinh ciia ban an so tham.

[8]Do khéng dugc chip nhin yéu cau khang cdo, bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan phai chiju an phi dan su phtic tham. Nhimng do ca
hai déu thudc truong hop duge mién an phi va co don yéu cau mién an phi nén
duoc mién toan bd an phi dan sy phic tham.

B&1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015,

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 227, Biéu 228, khoan 1 Diéu 273 ctia B luat T4 tung dan su;

Can ¢t Diéu 174; DPiéu 229; Piéu 230 B luat Dan sy nim 1995; Piéu
106 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 95 Luat Pat dai nam 2013;
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Can ct&t Nghi dinh s6 70/CP cta Chinh pht quy dinh vé an phi, 1& phi Toa
an ngay 12/6/1997;

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xu:

Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 50/2019/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh. Khong chap
nhan yéu cau khang céo cta bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1/ Chap nhan yéu ciu cta nguyén don — ba Pham Thi L.

Budc ba Nguyén Ctru Thi Huong V va dng Bui Trong N phai giao tra cho
ba Pham Thi L phan dét c¢6 dién tich 232,9m thudc thira phan chiét 8-1 (6 s6 1
va 2) to ban dd sb 14, Bo dija chinh phuong T, Quan H trong do6 co 143m* da
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U451793 do Uy ban nhan dan
cap 10/5/2002 va 89,9m’ dat chua duoc cip Gidy chimg nhan theo Ban v& hién
trang — ap ranh do Trung tim do dac ban do - So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H6 Chi Minh 1ap ngay 29/5/2019.

Ba Pham Thi L duoc quyén lién hé voi cac co quan co tham quyén dang
ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat DAt dai d6i v6i phan dién tich dat
néu trén ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phép luét.

Budc ba Pham Thi L c6 trach nhiém tra cho ctia ba Nguyén Ctru Thi
Huong V va 6ng Bui Trong N tong sd tién 1a 1,164,000,000 dong (mot ty, mot
tram, sdu muoi bon triéu dé)ng), khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Céc bén thi hanh 4n tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh an chua thuc hién hodc thyc hién chua day du nghia vu tra tién thi
hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat D an sy nam 2015 ddi voi sb tién cham
tra, tuong g vo1 thoi gian cham tra.

2. An phi:

An phi dan su so thim: Ba Nguyén Ctru Thi Huong V va éng Bui Trong
N duoc mién toan b tién an phi. Ba Pham Thi L phai chiu an phi so tham 1a
46,920,000 déng (bén muoi sau tri€u, chin tram, hai muoi nghin dé)ng), duoc
khau trir s6 tién tam tng da nop 1a 5,815,000 dong (ndm tridu, tAm trim, muoi
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]am nghin d6ng) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 003380 ngay 23/6/2008
cua Thi hanh 4n dan sy Quéan 2, ba Pham Thi L con phai dong thém sb tién
41,105,000 déng (bén muoi mét triéu, mot tram, 1é nim nghin déng). Thuc hién
tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

An phi dan sy phac thim: Ba Nguyén Ciru Thi Huong V va éng Bui
Trong N dugc mién toan bo tién an phi dan sy phiic tham, ba Nguyén Ciru Thi
Huong V va éng Bui Trong N mdi ngudi dwge nhén lai sd tién 300,000 dong (ba
tram nghin dong) tam ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4an phi sb
AA/2017/0016948 va AA/2017/0016949 cung ngay 24/10/2019 ctua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 2.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; )

- Vién Kiém sat nhan dén cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sét nhan dan Thanh phé HO Chi Minh;

- Cyc Thi hanh an dan sy TP.H5 Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan 2;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 2;

- Buong su;

- Luu.
1“00009& 036

Chau Kim Anh
Il
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