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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Cuong

Cdc Tham phdn: Ong Lé Tu

Ong Truong Cong Thi

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Da Nang

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Lé Van Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham cong khai vy an déan su thu 1y s6 289/2023/TLPT-DS
ngay 22 thang 11 nam 2023 vé viéc “Yéu cdu tuyén vé hiéu hop dong ting cho
quyén sir dung dat; hity chinh 1y bién déng trén gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat va doi lai tri gid quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 37/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 662/2024/QD-PT ngay 08 thang 01
nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong M Brian Farrelly; sinh nam 1977; cu trd tai: O-xto-ray-
li-a; tam tru tai: tinh Quang Nam, Viét Nam, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia nguyén don éng M Brian
Farrelly: Ong Tran Minh D, sinh nim 1983 va ba Pham Thi Kim T, sinh nim
1994; cu tr(i tai: thanh phd Pa Nang, ong D c6 mit; ba T vang mit.

- Ngueoi phién dich ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi L; dia chi: tinh Quang
Nam, c6 mat.

- Bi don: Ba Ng6 Thi Thanh Q, sinh nam 1990; cu tru tai: 345 duong Y 2,



t6 23, phuong T T4y, quan T, thanh phd Pa Ning, c6 mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi My N, sinh nam 1984; cu tru tai: tinh Quang Tri, Véng mat
nhung c6 don d& nghi Toa an xét Xt vang mit.

2. Van phong diang ky dat dai thanh phd Pa Nang; dia chi tru so tai: thanh
phd Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia Vin phong dang ky dat dai
thanh phé Pa Nang: Ong Bui Van H - Giam déc Chi nhanh Van phong ding ky
dat dai tai quan L, thanh phé Pa Néng; dia chi tru so: quan L, thanh phé ba
Néng (Van ban uy quyén sé 2912/GUQ-VPDKDPP ngay 18-12-2023 ctia Giam
dbc Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning), ving mat.

Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng M Brian Farrelly.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng M Brian Farrelly va nguoi dai dién theo iy quyén trinh
bay:

- Ngay 29-12-2016, 6ng M Brian Farrelly va ba Ngo Thi Thanh Q dang ky
két hon theo quy dinh phép luat tai bang Tasmania, O-xto-ray-li-a.

Sau d6, ong M va ba Q vé Viét Nam t6 chirc dam cudi va thuc hién viéc
ghi cha két hon theo quy dinh phap luat Viét Nam.

- Trong thoi ky hon nhan hop phéap, v6i mong mudn phat trién kinh té, tao
thém ngué)n thu nhap va 6n dinh cudc séng lau dai tai Viét Nam, ong M c6 ban
thao v6i ba Q vé ¥ dinh mua dat dé xay dung nha &. Vi ong M la ngudi nudce
ngoai chua thé dap tng diéu kién luat dinh dé tu minh thuc hién hop déng mua
ban dat va s¢ hitu bat dong san tai Viét Nam. Vi sy tin tudong 1an nhau trong doi
séng hon nhan, déng thoi dé viéc mua dat dién ra thuan loi, nhanh chéng nén
ong M c6 dua tién cho ba Q va thong nhat giao cho ba Q dai dién dung ra giao
dich, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi 02 thia dat sb 87 va 88,
t& ban d6 sb 23, dién tich mdi thira 125m?, tai 16 138C-A7 va 16 138B-A7, khu
tai dinh cu Cong ty V, dudng B 5, phuong B, quan L, thanh ph Pa Ning (Sau
day viét tat 1a thira dat s6 87 va 88 dudng B 5). Vé van dé nay, ba Q c6 trinh bay
va khang dinh nhu sau “Téi xin trinh bay rang chong téi la éng M Brian
Farrelly da mang vao Viét Nam s6 tién 95.000 dé \a dé mua mdnh ddt tai dwong
B 5, phwong B, qudn L, thanh phé Pa Nang, Viét Nam” thong qua thu dién tir tir
hop thu dién tir ctia ba Q giri dén hop thu dién tu ctia 6ng M vao ngay 08-10-
2019. (Chi tiét trong Vi bang ldp ngay 31-10-2022 dinh kém).

- Nam 2019, nhan thay tinh trang hén nhan cua vo chéng gip nhiéu mau
thuan; du da ¢ gang quay lai nhiéu lan dé hai bén c6 thém co hdi tiép tuc han
gan, kéo dai nhung muc dich hon nhan khong dat dugc, do d6 cac bén quyét
dinh ly hon. Ong M dong y dé ba Q soan thao va hoan thién don yéu cau cong



nhan thuan tinh ly hon, ghi ngay 08-10-2019. Bé viéc ly hon dién ra thuan loi
cho cac bén, dong thoi ba Q ciing mong mudn ty thoa thuin van dé vé tai san
v6i ong M dé giai quyét viéc ly hon nhanh chéng, khong ton cac chi phi va cac
bén ciing thdng nhit tr nguyén thoa thuan. Do dé, qua nhiéu lan trao ddi, ong M
va ba Q di thong nhat ty thoa thuan phan chia tai san chung ciia v chdng trong
thoi ky hon nhan. Pay chinh 1a co s¢ dé ong M va ba Q khong yéu cau Toa an
giai quyét vé tai san chung khi ly hon. Do d6, ngay 08-10-2019, ba Q da soan
thao Thoa thuan tai san sau hon nhan, trong d6 c6 ndi dung cu thé va 13 rang la
thira dat s6 87 va 88 duong B 5 thudc sd hitu cia ong M Brian Farrelly; can nha
va dat toa lac tai 594/12B duong T, phuong X, quan T, thanh phé Pa Nang sé
thudc so hiru ciia ba Ng6 Thi Thanh Q.

-Pon yéu ciu cong nhan thuan tinh ly hon va van ban Thoa thuén tai san
sau hon nhan dugc ba Q xéc lap cung ngay 08-10-2019, sau do ba Q guri qua
hop thu dién tr cia 6ng M vao ngay 08-10-2019. Nhan dugc thu dién tir cua ba
Q, 6ng M dong ¥ va khong co bat clr phan tng nao, bai 18 d6 14 ¥ chi va mong
mudn ty nguyén ctia cac bén da théng nhat trude d6. Mdi bén dugc nhan phan
gia tri quyén tai san co trong cac bat dong san dugc hinh thanh trong thoi ky hon
nhan va dugc cac bén ghi nhan, thoa thuan.

- Ngay 04-11-2019, Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning ban hanh Quyét
dinh s6 71/2019/QDST-HNGPD cong nhan thun tinh ly hon gitta 6ng M va ba
Q. Ké tir thoi diém ly hon, gitra 6ng M va ba Q khong con thuong xuyén tuong
tac, mdi khi 6ng M dé cap dén 02 thira dat thudc quyén tai san ctia minh, ba Q
déu to thai do né tranh, khong chiu gip mat, khong nghe dién thoai. Pinh diém
ba Q con thay doi y dinh, thuong xuyén gay kho khin, tao 4p luc cho ong M
bang cach khang dinh gidy to nha dat do ba Q dimg tén, ba Q mudn toan quyén
quan 1y st dung va ba Q mudn thoa thuin véi 6ng M dé thanh toan lai gia tri tai
san da thoa thuan phan chia (mua lai) voi gia trj bang ding sd tién d3 mua dat
lac ban dau ma ong M da dua dé mua tai san néu trén, ba Q khong dong ¥ mua
lai theo gia thi truong, dong thdi ba Q con yéu cau budc 6ng M phai ky cac loai
gidy to cam két khong khai kién, khong tranh chap mdi dong ¥ hoan tra tién.
Ban chat su viéc thé hién cic bén mong muén viéc hoan tit cac nodi dung da thoa
thuan phan chia tai san, nhung lai khong thong nhat vé gia tri quyén sir dung dat
dé, thoi tra tién cho 6ng M, uu tién dé ba Q c6 toan quyén quan 1y sir dung 02
thira dat. Ngay sau d6, ong M duogc biét ba Q da ban cin nha tai 594/12B duong
T, phudng X, quin T, thanh phé Pa Ning ¢é mua mot cin nha khac 13 noi sinh
séng cua ba Q dén nay tai 345 Y 2, phuong T Téy, quan T, thanh phd Da Ning.

- Pinh diém vao khoang thang 5-2022, ba Q da tu y ting cho 02 thira dat
thudc quyén tai san cia 6ng M cho chi gai rudt 1a ba Ngé Thi My N. Viéc ba Q
1én 1at, che dau ong M, dé am tham thuc hién giao dich tang cho, thay ddi noi



dung bién dong dbi véi 02 thira dét tai dudong B 5, ba Q nho chi rudt cia minh 1a
ba N dung tén trén bat dong san giup cho ba Q, nhim tau tan tai san, tron tranh
viéc thuc hién cdc nghia vu lién quan dén thoa thuan viéc phan chia quyén tai
san nhu dd thoa thuan trude day. Ong M khong hé hay biét hoic nhan dugc
thong bao tir ba Q; dong thoi khong c6 bat ki sy xac nhan nao cta ong M lién
quan dén viée tang cho, thay ddi noi dung bién dong ddi véi 02 thira dat thude
quyén tai san cta, ong M néu trén. Cho dén nay, ba Q van thé hién ¥ muén
thanh toan gia tri ctia 02 16 dat cho ong M theo gia tri bang dung véi gia tién da
mua ban d4u (hon 02 ty déng, trong tmg véi sb tién 95.000 d6 la Uc va tién 13i),
khong ddng ¥ thanh toan theo gid tri thi trudng, theo dung su tu nguyén thoa
thuan phan chia quyén tai san nhu cac bén di thoa thuin phan chia tai san khi ly
hon vao ngay 08-10-2019.

- Do d6, 6ng M yéu cau tuyén 02 hop dong ting cho quyén st dung dat ky
ngay 11-5-2022 gitra bén cho 1a ba Q vdi bén nhan tang cho 1a ba N, 1dp tai Van
phong cong ching Ngoc Yén 1a vo hiéu do gia tao; Yéu cau hiy b6 noi dung
dang ky bién dong ting cho dung tén ba N trén 02 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat; Yéu cau ba Q hoan tra lai tong tri gia 02 thira dat s 87 dudong B 5 va
gia tri tang thém udc tinh thanh tién 6.500.000.000 dong néu ba Q mong mudn
tiép tuc so hitu/ hodc ba Q thuc hién nghia vy chuyén nhuong 02 thira dat néu
trén dé hoan tra gia tri bat dong san ude tinh 6.500.000.000 dong thudc quyén
tai san cia 6ng M néu ba Q khong mudn sé hitu. Trudng hop khong c6 kha nang
hoan tra thi phat mai tai san dé thi hanh an. Tuy nhién dén nay, nguyén don chi
yéu cau ba Q hoan tra lai tong tri gia 02 thira dat 1a 5.302.500.000 dong cho dng
M theo Chung thu tham dinh gia s6 48/CT-TPG-DNVC ngay 21-6-2023 néu ba
Q ¢6 yéu cau tiép tuc sd hitu tai san néu trén.

Bi don ba Ngo Thi Thanh Q trinh bay:

- V& ngudn gbc 02 thira dat sb 87 va 88 dudng B 5 c6 gidy chimg nhan sb
CH 687415 va s6 CH 687417 do S& Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Pa
Nang cip ngay 16-5-2017 1a tai san do ba tim kiém, mua ban va s¢ hitu, d ra
cong chimg tir thang 3-2017. Ba di dung tién ctia minh, vay muon cua gia dinh,
ba me, cac chi gai, ban bé va vay thém Ngan hang dé mua hai manh dat nay vao
thoi diém d6. Tai san nay dimg tén ba, do ba mua khi chua két hon ¢ Viét Nam,
dung gidy ching nhan doc than dé mua hai tai san do, vi vay ba la chil s¢ hiru
ctia 02 thira dat theo ding quy dinh cta phap luat. Thoi diém ba mua hai manh
dat nay, gia tri dat khoang hon 02 ty dong, cong thém cac khoan thué phat sinh
khi lam gidy chung nhan quyén st dung dét va tién 13i vay muon dé mua hai
manh dat nay, tim gia tri khoang hai ty, bon tram triéu dong.

- Ong M Brian Farrelly bat dau dua tién vé cho ba tir khoang cudi thang 4,
dau thang 5 nam 2017, khi d6 6ng ba chuén bi két hon tai Viét Nam, can nhiéu



chi phi dé dat tiéc va cac dich vu cho 1& cudi, ciing nhu chi phi dé don tiép gia
dinh ong M sang Viét Nam tham du 1& cuéi, vi chi phi cho 1& cudi 1a rat 16n nén
6ng ba da ban bac va éng M quyét dinh mang tién vé dé trang trai trude chi phi
cho dam cudi, ciing nhu chi phi cho cudc sdng vo chdng sau nay tai Viét Nam.

-Ong M d3 mang tién mit vé dua cho ba nhiéu lan tir thang 5-2017; trong
khoang thoi gian gan 02 nim véi sb tién tong cong 95.000 do la Uc (43 bao gom
hai tram triéu dong ma trudc d6 ong M co dua vé dé tra tién thué nha va mua
cac d6 dung thiét yéu, an udng di lai hang ngay va di du lich cta hai ngudi trong
thoi ki quen nhau trude khi két hon).

- Trong qua trinh hén nhan vi 1a vo chdéng nén ba va 6ng M ¢6 st dung
chung hop thu dién tir, hop thu dién tir cia ba luon cai san trén may cua é6ng M
nén cé thé mo khi can sir dung. Khi ba quyét dinh ly hén thi ong M khong chiu
ki don ly hon néu ba khong chiu dua hai manh dat cho 6ng dy. Ba khong chiu vi
dat d6 1a ba mua bang tién cua ba va gia dinh ba, 1a tai san riéng cta ba, 6ng M
d3 day vo ba rat nhiéu khién ba roi vao trang thai trim cam. Ba va 6ng M chi néi
chuyén véi nhau chtr ba khong ky bat ki mot gidy to nao cam két s& cho 6ng M
hai manh dat d6 sau khi ly hon. Tét ca chi 1a tir phia 6ng M. Sau khi ly hon mot
thoi gian, ba nhan ra ong M van dung hop thu dién tir cia ba nén ba da d6i mat
khau dé tranh bi lam phién.

- V& cic tin nhan trao doi giita ba va 6ng M trong nhitng thang gan day 1a
dung va c6 that. Ong M lién tuc 1am phién ba va gia dinh ba, trong khi 6ng ba da
thuc su ly hon tir thang 10-2019. Ba qua mét moi va quyét dinh tra lai 6ng M
95.000 d6 la Uc 1a tong s6 tién ma 6ng M da mang vé dé chi tra cudc song, tiéu
dung, du lich, ddm cudi trong qua trinh 6ng ba chung séng v&i nhau va ong M
cling 3 dong ¥ nhan lai s6 tién nay trudc ngay 04-8-2022, nhung dén khi ba
chuan bj du s tién nay thi 6ng M khong chiu gip dé ba dua tién va ky gidy nhan
tién cho ba ma lai bao ba chuyén tién vao tai khoan ctia ong M 1a duoc. Ba
khong ddng ¥ vi d6 1a mot sd tién 16n, ba mudn gip dé xac thuc thi khi d6 ong
M lai d6i y va doi ba phai tra 05 ty dong, néu khong s& kién ba ra toa.

- Nhu vay, ba cong nhan viéc ong M c6 dua vé tong cong 95.000 do la Uc
trong thoi ky hon nhan dé trang trai chi phi cudc séng, thué nha ¢ ciing nhu du
lich, di choi, an udng, phuc vu dam cudi va don tiép gia dinh 6ng M sang tham
du 1 cudi; ba khang dinh 02 thira dat trén 13 tai san riéng cia ba; dugc ba mua
b?mg tién cua ba, muon cla gia dinh, ban b¢ va tién ba vay trudc khi két hon &
Viét Nam.

- Ba ddng ¥ tra lai cho 6ng M khoan tién ong dd mang vé dé trang trai chi
phi trong qua trinh chung song 13 95.000 d6 la O-xto-ray-li-a, cong thém 1ai
suat theo Ngan hang, tong s tién khoang 2.000.000.000 dong.

- Tai phién toa ba Q dong ¥ tra cho 6ng M tong s6 tién la 2.651.250.000



dong.

Tai Van bdn so 1291/CNLC-PKCGCN ngay 07-7-2023 Van phong dding ky
dat dai thanh phé Pa Nang la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ngay 11-5-2022, ba Ng6 Thi Thanh Q tdng cho toan bo dién tich 02 thura
dat s6 87 va 88 duong B 5 cho ba Ngo Thi My N theo Hop dong tang cho quyén
str dung dat dugc 1ap tai Vin phong Cong ching Ngoc Yén. Pén ngay 27-5-
2022, ba N di duoc Chi nhanh L ding ky bién dong chuyén quyén sir dung dat
trén 02 gidy ching nhan quyén sir dung dt.

- Viéc Chi nhanh L dang ky bién dong quyén sir dung dat tir ba Q sang ba
N 1a dung theo quy dinh phap luat. Do d6, d6i v6i ndi dung yéu cu ctia ong M
Brian Farrelly dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng xét xir theo quy dinh
cua phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ngo Thi My N chi giri don xin giai quyét xét xr vang mat chi khong gui van
ban trinh bay vé yéu cau khoi kién ctia 6ng M.

Tai Bén dn din sw so thdm sé 37/2023/DS-ST ngay 18 thing 9 nim 2023
ciia Toa dn nhén dan thanh pho Pa Nang da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 37, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165,
Diéu 166, Diéu 227, Diéu 464 va Diéu 470 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 33
va DPiéu 59 cta Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 133 cta Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung; an
phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng M Brian Farrelly.

Tuyén xur:

1. Thira dat s6 87, to ban do s 23, tai 16 138C-A7, khu tai dinh cu Cong ty
V, duong B 5, phuong B, quan L, thanh phé Pa Nang, tri gia 2.578.625.000
ddng va thira dat s6 88, to ban d6 sb 23, tai 16 138B-A7, khu tai dinh cu Cong ty
V, duong B 5; phuong B, quan L, thanh phd Pa Nang, tri gia 2.723.875.000
dong 1a tai san chung ctia 6ng M Brian Farrelly va ba Ngé Thi Thanh Q.

2. Vé chia tai san:

Chia cho ba Ngo Thi Thanh Q va 6ng M Brian Farrelly mdi nguoi duoc
huéng phan tri gia thanh tién 1a 2.651.250.000 dong (hai ty, sdu trim nim muoi
mdt triéu, hai trim nim muoi nghin dong).

Ba Ngbé Thi Thanh Q c6 nghia vu thanh toan cho 6ng M Brian Farrelly
phan chénh 1éch 13 2.651.250.000 ddng (hai ty, sau trim nim muoi mdt triéu,
hai tram nim muoi nghin dong).

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang céo.

Ngay 04 thang 10 ndm 2023, Toa 4n nhan dan thanh pho Pa Ning nhan



don khang cao cua 6ng M Brian Farrelly, yéu cau Toa 4n cép phiic tham tuyén
v6 hiéu hop dong ting cho quyén st dung dit s6 cong chung 2235 quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 11-5-2022 va hop dong ting cho sd cong
ching 2234 quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 11-5-2022 1ap tai Vian
phong cong chimg Ngoc Yén do gia tao; huy chinh 1y bién dong trén Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi
dat, budc ba Ngo Thi Thanh Q phai hoan tra cho éng gia tri hai thira dat s6 87 va
s6 88 14 5.302.500.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat kh?fmg dinh réng, Tham phén chu toa
va Hoi ddng xét xir d chdp hanh dang cac quy dinh ctia B luat té tung dan sy
trong giai doan xét xtr phuc thim. V& ndi dung: Toa 4n cap so tham di giai
quyét vu 4n c6 can ctr va ding phép luat, cip so thim di xac dinh tai san chung
va giai quyét chia doi gia tri 1a dang; khang cdo cta nguyén don khong co cin
ctr do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chip nhan khang céo, giir
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu chung cir co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phien tod, ¥ kién ciia cic bén dwong su, két quad tranh ludn va xem xét quan
diém cua Vién kiém sat, Hoi déng xét xu phuc tham nhdn dinh nhw sau:

[1] Tai phién toa phiic thom hom nay, nguyén don khong rit don khéi kién
va gilt nguyén ndi dung yéu cau khang céo, yéu cau Toa an cip phuc thim xem
xét stra Ban 4n so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khdi kién cia
nguyén don. Cac bén duong sy khong thoa thuin dugc v6i nhau vé viée giai
quyét vu an, Toa an tién hanh xét xtr theo quy dinh.

[2] Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a ba Ngo Thi My N
c6 don dé nghi xét xir vang mat. Hoi dong xét xir phuc tham thay rang, ba N 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n va qua trinh giai quyét vu an
o Toa an cép so tham va tai phién toa so tham ba N déu c6 don xin Véng mat; tai
phién toa phuc thAm hom nay ba N van tiép tuc c¢6 don xin xét x{r ving mit.
Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong dang ky dat dai thanh phd
Pa Ning vang mit khong rd 1y do nhung xét thiy tai phién toa so thim dai dién
co quan ndy cling ving mat, mit khac Ban an so tham khong tuyén budc gi vé
quyén va nghia vu ctia Van phong diang ky dat dai thanh phé Pa Nang. Do d6
Hoi dong xét xtr phuc tham tién hanh xét xir vang mat duong su ndi trén theo
quy dinh tai Diéu 296 cta Bo luét to tung dan sy.

[3] Nguyén don ong M Brian Farrelly khang cdo dé nghi Toa an cdp phiic
tham xem xét tuyén vo hiéu doi v6i hai hop dong ting cho giita ba Ngo Thi
Thanh Q véi ba Ngo Thi My N; huy chinh 1y bién dong trén gidy chting nhan
quyén sir dung dat va budc ba Ngod Thi Thanh Q phai tra cho 6ng toan b gia tri



ctia hai thira dat s6 87 va s6 88 13 5.302.500.000 dong. Xét ndi dung khang cao,
Hoi dong xét xir phiic thim thay rang:

[3.1] Xét vé ngudn gbc 02 thira dat tai khu tai dinh cu Cong ty V phuong
B, quan L, thanh phé Da Ning, thi thay:

Thira dat s6 87, to ban dd s6 23, tai 16 138C-A7, khu tai dinh cu Cong ty V,
duong B 5, phuong B, quan L, thanh phé Pa Ning (Sau day viét tat 1a thira dat
s6 87 dudng B 5) duoc 6ng Tran Hiru Hai chuyén nhuong cho ba Q vao ngiy
22-3-2017; dén ngay 16-5-2017 thi ba Q dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd CH 687417. Ngay 11-5-2022, ba Q di ky
hop dong voi ba Ngd Thi My N dé ting cho ba N thira dit ndy va dén ngay 21-
5-2022 thi ba N di duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai quan L thuodc
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Pa Ning xac nhan cho dung tén trén gidy
ching nhan quyén sir dung dét.

Thira dat s6 88, to ban dd s6 23, tai 16 138B-A7, khu tai dinh cu Cong ty V,
duong B 5, phuong B, quan L, thanh phd Pa Nang (Sau day viét tat 1a thira dat
s6 88 duong B 5) dugc 6ng Tran Hitu Hai chuyén nhuong cho ba Q vao ngay
22-3-2017; dén ngay 16-5-2017 thi ba Q duoc S& Tai nguyén va Mdi trudng
thanh phd Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd CH 687415. Ngay 11-5-2022, ba Q di ky
hop dong voi ba Ngd Thi My N dé ting cho ba N thira dat ndy va dén ngay 21-
5-2022 thi ba N-di dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai quan L -
thuocVan phong dang ky dat dai thanh phé Pa Nang xac nhan cho dung tén
trén giay chimg nhan quyén st dung dat.

Theo 6ng M thi 6ng gui tién vé Viét Nam cho ba Q tim mua dat 1am nha
dé vo chong o; phan ba Q ciing thira nhan trong thoi ky hon nhan 6ng M gui vé
cho ba 95.000 do la O-xto-ray-li-a véi myc dich mua dat lam nha dé vo chong
song tai Viét Nam va dé to churc 18 cudi; ba thi co gop thém tién dé mua (nhan
chuyén nhuong) 02 thira dat nay vi sd tién 6ng M gui vé noi trén khong phai 1a
glri mot 1an dé du mua dat va con str dung vao nhiéu muc dich khac nira.

Khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 87 va 88 dudng B 5 tir 6ng Tran
Hiru Hai thi ba Q d4 str dung Gidy xé4c nhan tinh trang hon nhan 1a chua két hon
lan nao dugc Uy ban nhan dan x Vinh Giang, huyén Vinh Linh, tinh Quang Tri
cap cho ba Q. Tai thoi diém nay thi Uy ban nhan dan huyén Vinh Linh, tinh
Quang Tri chua ghi nhan viéc két hon cta ba Q va 6ng M vao sb ho tich, tuy
nhién ba Q phai t nhan thirc 13 ban than ba da két hon véi 6ng M méi ding quy
dinh cua phap luat dé khong sir dung gidy xac nhan nay.

Do d6, 02 thira dat s6 87 va 88 duong B 5 duoc tao 1ap trong thdi ky hon
nhan ctia 6ng M va ba Q nén day 1a tai sdn chung ctia 6ng ba va cong suc cua



mdi bén 1a ngang nhau theo quy dinh tai Diéu 33 cua Luat hon nhan va gia dinh.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng M vé tuyén vo hiéu 02 hop ddng ting
cho quyén st dung dat giita ba Q va ba Ngd Thi My N, 1ap ngay 11-5-2022 va
huy chinh 1y bién dong trén Gidy chting nhan ding tén ba N ngay 21-5-2022, thi
thay: 02 thira dat s6 87 va 88 duong B 5 1a tai san chung ctia 6ng M va ba Q; tuy
nhién, khi thyc hién viéc tdng cho 02 thira dat cho ba N thi ba Q da ly hon voi
ong M va trén Gidy chiung nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat chi ghi tén mot minh ba Q, nén viéc ba N nhan chuyén
nhuong 02 thira dat ndy tir ba Q ngay tinh, nén giao dich van c6 hiéu luc theo
quy dinh tai Diéu 133 ctua B luit dan su. Mit khac, trong qué trinh giai quyét
vu 4n thi ba Q ciing thira nhan 13 trén thuc té ba chuyén nhuong quyén str dung
02 thira dat cho ba N dé 13y tién chir khong phai 1a ting cho. Mit khac, hién nay
ong M chi doi lai gia tri quyén sir dung dat tinh thanh tién, nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau vé tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitra ba Q va ba Ngo Thi My N lap ngay 11-5-2022 tai Van phong cong chung
Ngoc Yén, ciing nhu huy chinh 1y bién dong trén Gidy chimg nhan dung tén ba
N ngay 21-5-2022 trén cac gidy chting nhan quyén sir dung dat, ma chi can xem
xét nghia vu ciia ba Q vé thanh toan lai tri gi4 tai san bang tién cling da dam bao
quyén va loi ich hgp phap cho 6ng M.

[3.3] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng M d6i véi ba Q vé doi lai tai san 1a gia
tri ciia thira dat s6 87 va thira sé 88 duong B 5, thi thdy: Nhu di phan tich & trén,
thira dat s6 87 va 88 duong B 5 1a tai san chung hop nhit caa 6ng M, ba Q va
cong strc ctia mdi bén 13 ngang nhau theo quy dinh tai Piéu 33 cta Luat hén
nhan va gia dinh. Hién tai 02 thira dat dd duoc chuyén nhuong va dimg tén ba N.
Do d6, Toa an cap so tham chi chdp nhan mot phan, da giai quyét chia doi tai
san chung cho ba Q va dng M, dong thoi bude ba Q ¢ nghia vu thanh toan lai
cho 6ng M mot phan hai tri gia 02 thira dét tinh thanh tién 1a phu hop véi thuc té
va diéu kién cta cac bén duong su va dung voi quy dinh tai Diéu 59 cua Luat
hon nhan va gia dinh, 1a ¢6 can ctr va dung phap luat.

Nhu vdy, van dé co ban yéu cau cua nguyén don 1a dugc huong toan bd gia
tri cta hai thira dat néu trén. Tuy nhién day la tai san chung cua nguyén don va
bi don, do d6 Toa 4n cap so tham xir chia d6i gia tri 1a c6 cin ctr va ding phap
luat va da giai quyét triét dé vu an, quyén va loi ich hop phap cta cac bén duong
su duogc dam bao.

[4] VVé tri gia tai san:

Tai Ching thu thAm dinh gid, ngay 21-6-2023 ctia Cong ty TNHH tham
dinh gia Pa Nang, két luan vé gia ddi véi tai san sau: 02 thira dat so 87 va 88
duong B 5 tri gia 5.302.500.000 dong, trong d6 thira dat sé 87 duong B 5 tri gia
2.578.625.000 dong va thira dat s6 88 duong B 5 trj gia 2.723.875.000 dong.



Nén can budc ba Q c6 nghia vu thanh toan cho ong M phan chénh léch 1a
2.651.250.000 dong (5.302.500.000 dong: 2).

[5] V& ¥ kién ctia nguyén don dua ra tai phién toa phuc tham cho ring,
nguyén don doi lai toan bd gid tri tai san cua hai thira dat s6 87 va thira dat sb
88, vi ong M va ba Q c6 03 tai san chung, sau khi Iy hon hai bén thoa thuan 6ng
M s¢ hiru hai thira dat s6 87 va 88 néu trén con ba Q s¢ hiru ngdi nha 594/12B
T, thanh phé Pa Nang. Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang, qua trinh giai
quyét vu 4n ba Q khong thira nhan c6 sy thoa thuan nay va tai phién toa phuic
tham ba Q van khang dinh ngdi nha 594/12 B T 1a tai san riéng cta ba, do cha
me ba cho tién mua va ba tao 1ap nén, ba la ngudi ding té€n chu s& hiru. Tai
phién toa phtc thim, nguyén don va éng Tran Minh D 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don cho rang cac bén duong sy ¢ thoa thuan nhung tai hd so
vu an thé hién: (1) Tai Quyét dinh sé 71/2019/QDST-HNGD ngay 04-11-2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning vé Cong nhan thuén tinh ly hon va su
thoa thudn ctia cac duong sy, thé hién: V& tai san: 6ng M Brian Farrelly va ba
Ngé Thi Thanh Q tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét (BL-01,02);
(2) “Thoa thuan tai san sau hon nhan” ngay 08 thang 10-2019, (1a ban pho to,
bang hai thu tiéng Anh va Viét Nam), c6 nodi dung: Hai thira dat 87, 88 16 s6
138B-A7 va 138C-A7 thudc dudong Bau Bac 5, phuong Hoa Khanh Bic quan L
s€ thudc so hiru cia 6ng M Brian Farrelyy; Ngo6i nha tai 594/12B s€ thudc sé
hiru cua ba Ngo6 Thi Thanh Q. Tuy nhién van ban nay chi c6 mét bén (bén
chong) ky va ghi tén M Brian Farrelly, con phia bén (bén vo) thi khong c6 ghi
tén va khong co6 chir ky. Mat khac, ba Q cling khong thtra nhan c6 su thod thuan
nay. Nhu vay, nguyén don khong c6 chiung clt chiing minh. Do do6, khong co
can ctr dé chip nhan yéu cau nay cua nguyén don.

T nhitng phan tich 1ap luan va chimg ctr trén thay rang, Toa an cap so
tham da giai quyét vu an c6 can clr va dung phap luat; khang céo cua nguyén
don khong c6 co s chdp nhan, khong c6 tai liéu ching cit mai 1am thay d6i ban
chat vu an. Do d6, Hoi dong xét xtr phtic thAm khong chap nhan khang cdo, giir
nguyén Ban an so tham.

[6] Tai phién toa phiic thim, bi don ba Ngb Thi Thanh Q dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham xem xét huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi trong giai doan so tham. Cap phuc tham thay rang, Toa 4n cap so tham da
ban hanh Quyét dinh s6 02/2022/QD-BPKCTT ngay 21-11-2022 vé ap dung
bién phap khan cap tam thoi “Cam xudt canh ddi véi nguoi co nghia vu” ddi véi
ba Ngo Thi Thanh Q, & dam bao cho viéc giai quyét vu an. Tuy nhién trong
Ban an so tham khong dé cap dén Quyét dinh nay, nay vu an di dugc xét xur
phuc tham va Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. Do
vay, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang noi dung nay thudc tham quyén giai
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quyét cia Chanh an Toa 4n nhan cap so tham noi xét xir so tham va da ban hanh
Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi, theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 138 B0 luit td tung dan sy.

[7] V& an phi phuc thdm dan sy: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén
6ng M phai chiu an phi dan su phtc thim theo quy dinh.

[8] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su: Khong chép nhan
khang c4o cua 6ng M Brian Farrelly, giit nguyén Ban 4n so tham.

Cin ctr vao Diéu 37, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165,
Diéu 166, Diéu 227, Diéu 464 va Piéu 470 cta Bo luat t6 tung dan su; Piéu 33
va DPiéu 59 ctia Luat hon nhan va gia dinh; Diéu 133 cua B luat dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng
vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung; an
phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng M Brian Farrelly.

Tuyén xu:

1. Thira dat s6 87, to ban d6 s6 23, tai 16 138C-A7, khu tai dinh cu Cong ty
V, duong B 5, phuong B, quin L, thanh phd Pa Ning, tri gia 2.578.625.000
dong va thira dat s6 88, to ban d6 s6 23, tai 16 138B-A7, khu tai dinh cu Cong ty
V, duong B 5; phuong B, quan L, thanh ph6 Pa Nang, tri gia 2.723.875.000
dong 1a tai san chung ctia 6ng M Brian Farrelly va ba Ngo Thi Thanh Q.

2. Vé chia tai san:

Chia cho ba Ngo Thi Thanh Q va 6ng M Brian Farrelly méi ngudi duogc
huong phan tri gia thanh tién 1 2.651.250.000 dong (hai ty, sau trim nim muoi
mdt triéu, hai trim nim muoi nghin dong).

Ba Ngo Thi Thanh Q c6 nghia vu thanh toan cho 6ng M Brian Farrelly
phan chénh léch 13 2.651.250.000 dong (hai ty, sau trim nim muoi mot triéu,
hai tram nim muoi nghin dong).

3. Vé an phi phtc thim dan su: Ong M Brian Farrelly phai chiu 300.000
dong tién an phi phic tham dan sy nhung dugc khau trir s6 tién 300.000 dong
tién tam Ung an phi d3 nop theo bién lai thu sb 0001440 ngay 11-10-2023 cia
Cuc thi hanh an dan su thanh phd Pa Néng.

4. Cac quyét dinh khac ciia Ban an so thdm (vé an phi dan su so tham; vé
chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san; vé 13i suat va
quyén yéu cau thi hanh an) khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- toi cao; A A i 7 ¢
_VKSND chp ono tzi D Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Pa Nang;

- VKSND thanh phé Pa Néng;

- Cuc THADS thanh phé6 Da Néng; (ba ky)

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Nguyén Cwong
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