TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 985/2020/DS-PT
Ngay: 08-10-2020
V/v tranh chap hop dong thué nha

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Vii Thi Thu Huong
Cdc Tham phén: Ba Dd Thi Hoa
Ong L& Ngoc Tuong
= Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky To6a an nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin din Thinh phé Ho Chi Minh: Ong
Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 05 va 08 thang 10 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan
Théugh pho HO6 Chi Minh, tién hanh xét xtr phuc tham céng khai vu an dén,su’ thu
ly s6 426/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 8 nam 2020, vé vi¢c tranh chap hop
dong thué nha.

Do Ban 4n dan sy so thim s 16/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phuc tham s6 4782/2020/QD-PT
ngay 08/9/2020 ctuia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitra:

1. Nguyén don: Cong ty Tr\éch nhiém hiru han C; dia chi: S6 50 duong S9,
phuong T, quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: C)I}g Ngd Vi Hai L; dia
chi: S6 50 duong S9, phuong T, quan X, Thanh phd H6 Chi Minh (Giay uy
quyén s6 02/2019/TUQ-C ngay 09/8/2019 cua Cong ty Trach nhi€ém hiru han C),
(c6 mat).

2. Bi don: Ba Mai Thu H, sinh nam 1971; dia chi: 1101 Block 102, s6 190
duong G, phuong D, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh (cé mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don: (A)ng, L& Quang V, dia chi: Sb
21/2 PBuong s6 14A, phuong P, Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh (Giay uy
quyén s6 cong chimng 2017/GUQ quyén s6 02/2020 TP/CC-SCC/HDGD lap
ngay 04/8/2020 tai Van phong Cong chung S, Thanh phd H6 Chi Minh).



3. Nguoi khang cao: Ba Mai Thu H — bi don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, ban ty khai, cdc bién ban trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han C co 6ng Ngoé Vi Hai L la dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 11/9/2017, gitra nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han C (Sau
day goi tit 1a Cong ty C) va bi don ba Mai Thu H c¢6 giao két Hop dong thué nha
d6i véi toan bd can T5-A01.06 Shophouse F — S6 159 N, phuong D, Quan Y,
Thanh phdé H6 Chi Minh (sau ddy goi tat 1a can nha). Theo d6, Cong ty C thué
toan bo can nha néu trén ctia ba H, thoi han thué 13 05 nam ké tir ngay 20/9/2017
dén ngay 19/9/2022. Phia Cong ty C di dat coc cho ba H sé tién 1a 170.000.000
ddng ngay sau khi cac bén giao két hop dong 1a ngay 12/9/2017.

Trong thoi gian thué, do tinh hinh kinh doanh tai can nha néu trén gap kho
khin nén khoang dau nim 2019, Cong ty C va ba H di trao ddi va cung tu
nguyén théng nhat s& thanh 1y, chdm dat hop dong thué nha trudc thoi han.
Theo ndi dung da thdng nhét, ba H d3 uy quyén cho ba Nguyén Hoang Thao D
nhan danh, thay mat ba H dé lam viéc v6i Ban Quan ly cum chung cu F dé cho
phép dai dién Cong ty C la ba Lé Thi Héng E thuc hién viéc thao do va van
chuyén d6 noi that, hang hoa ra khoi cin nha thué nhim ban giao lai cin nha
thué cho ba H. Pén ngay 03/6/2019, Cong ty C da hoan thanh viéc ban giao toan
bd can nha cho ba H va hai bén da ky két Bién ban ban giao vao cung ngay.

Pén ngay 10/6/2019, Cong ty C di c6 van ban sé 01/2019/CV-C giri dén
ba H v6i ndi dung yéu cau ba H hoan lai s tién dat coc 1a 170.000.000 dong
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 03/6/2019 theo quy dinh tai doan 7, khoan 3.2
Piéu 3 ctia Hop dong thué nha. Tuy nhién, phia ba H khéng c6 phan hoi gi cho
phia Cong ty C.

DPén ngay 20/6/2019, Cong ty C tiép tuc c6 vin ban sd 02/2019/CV-C dé
nghi ba H hoan lai tién coc. Sau khi nhan dugc van ban nay, phia ba H da c6 lién
hé v6i Cong ty C dé trao d6i vé viéc hoan lai tién coc. Tuy nhién, sau nhiéu lan
htra hen, ba H di khong dong ¥ hoan lai tién coc cho Cong ty C voi 1y do Hop
ddng thué nha da duoc chdm dut trudce thoi han.

Hop ddng thué nha gitta Cong ty C va ba H dugc giao két hoan toan tur
nguyén, Cong ty C di chuyén tién dit coc cho ba H, viéc thanh 1y Hop dong
thué nha trudc thoi han 1a théa thudn hoan toan tu nguyén gitra Cong ty C va ba
H. Mat khéc, Cong ty C da thuc hién ban giao can nha thué cho ba H va da duoc
ba H x4c nhdn 1a Cong ty C d3 hoan thanh nghia vu v6i ba H nhu dugc thé hién
tai Bién ban ban giao ngay 03/6/2019, nhu vay Bién ban ban giao nay c6 gia tri
tuong dwong Bién ban thanh 1y hop dong thué nha.

Vi céc 1€ trén, can cur quy dinh tai khoan 2 Diéu 328, khoan 1 Piéu 351,
khoan 1 Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015, cin ctt doan 7,
khoan 3.2 Piéu 3 ctia Hop dong thué nha cac bén di ky két, nguyén don Cong ty



C yéu cdu Toa 4n budc bi don co nghia vu hoan tra lai s6 tién coc la
170.000.000 ddng cung tién 1di cham tra theo 14i sudt 10%/ nim tir ngay
19/6/2019 dén khi hoan tra hét tién dit coc, tam tinh tir ngdy 19/6/2019 dén ngay
18/6/2020 thi tién 1ai 1a 17.000.000 dong.

Tai ban ty khai, cac bién ban trong qua trinh giai quyét vu dn bi don ba
Mai Thu H ¢6 6ng Tran Pirc R la dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ong Tran Puc R dai dién theo uy quyén cta bi don ba Mai Thu H xac
nhan ngay 11/9/2017 ba H c6 ky hop dong thué nha vdi Cong ty C voi ndi dung
nhu phia nguyén don trinh bay. Ba H da nhan du s6 tién coc 1a 170.000.000
d6ng vao ngay 12/9/2017.

Ong R ciing x4c nhan viéc ba H da ty quyén (theo biéu mau ctia don vi
quan 1y chung cu) cho ba Nguyén Hoang Thao D nhéan danh, thay mat ba H dé
lam viéc véi Ban Quan 1y cum chung cu F dé cho phép dai dién Cong ty C 1a ba
Lé Thi Hong E thuc hién viéc thao d& va van chuyén d6 noi that, hang héa ra
khoi cin nha thué nhdm ban giao lai cin nha thué cho ba H.

Ngay 03/6/2019, Cong ty C da hoan thanh viéc ban giao toan bd can nha
cho ba Mai Thu H va hai bén di ky két Bién ban ban giao, tuy nhién Bién ban
ban giao nay la do phia Cong ty C soan thdo dua cho ba H ky. Trong Bién ban
ban giao nay c6 doan ghi: “Bén Cho Thué va Bén Thué ciing dong y thanh Iy
Hop Bdng Thué trude thoi han”, ba H cho rang viéc thanh Iy khong phai 1a viée
dong y cham dut thyc hién Hop dong, truong hop Cong ty C don phuong cham
dut thyc hién Hop dong (xtr 1y khong tra tién coc) thi ciing phai thuc hi¢n viéc
thanh 1y. Ngay ky Bién ban ban giao, cic bén ciing khong co ¥ kién gi vé viéc
hoan tra lai tién coc nén ba H xac dinh ddy 1a trudng hop phia Cong ty C don
phuong chidm dit Hop dong thué nha va phia ba H s& khong phai tra lai tién dat
coc cho Cong ty C. Ba H xéc dinh sau khi ky Bién ban ban giao ngay 03/6/2019
thi hai bén khong con nghia vu gi v&i nhau.

Can ctr vao Piéu 6 cua Hop ddong thué nha cac bén da ky két thi trudng
hop nay 1a trudng hop phia Cong ty C don phuong chdm dit hop ddng thué nha
nén phai xir Iy theo khoan 3, Diéu 3 va Diéu 6 ctia Hop ddong thué nha. Theo quy
dinh trén thi ba H c6 quyén lya chon bude Cong ty C tiép tuc thuc hién Hop
ddng hoic khong yéu cau tiép tuc nhung ba H s& dugce hudng sb tién dit coc 1a
170.000.000 dong.

Tai muc 10.6 trang s6 3 cta Pon khai kién, phia Cong ty C xé4c dinh Bién
ban ban giao ngay 03/6/2019 c6 gid tri twong duong bién ban thanh ly Hop
d6ng. Tuy nhién, Bién ban ban giao ngay 03/6/2019 khong phai 1a vin ban thanh
Iy hop dong vi tiéu dé van ban nay 1a Bién ban ban giao, phan “Bén Cho Thué va
Bén Thué cing dong ¥ thanh Iy Hop Dong Thué trude thoi han” nam & phan
XET RANG trong Bién ban ban giao, diéu d6 c6 nghia 1a cac bén da phai thoa
thuan thanh 1y hop ddng trude ngay 03/6/2019. Trong Thu uy quyén cua ba V3
Hoang Bao Chén uy quyén cho ba Lé Thi Hong E chi c6 ndi dung cong viée 1a
ban giao lai can hd cho ba H. Bién ban ban giao ngay 03/6/2019 1a do phia Cong



ty C soan thao dua cho ba H ky nén viéc giai thich ndi dung bién ban phai can
cu vao Diéu 404 Bo luat Dan sy nam 2015.

Phia Cong ty C dang bi nham 1an, day 1a truong hop phia Cong ty C don
phuong chdm dut Hop dong thué trai quy dinh chir khong phai 1a truong hop cac
bén thoa thuan thanh 1y Hop dong theo khoan 2 va khoan 4 Diéu 422 Bo luit
Dan sy nim 2015. Cong ty C nham 1an giita viéc ba H biét viéc don phuong
chdm dit Hop ddng va viéc ba H dong ¥ cham dat Hop dong, ba H biét nhung
khong phai 1a dong v thoa thuan cham dut Hop dong thué nha giita cac bén.

Tai muc 6, Trang s6 2 ciia Pon khéi kién, nguyén don co trinh bay 13 hai
bén cung dong ¥ thanh 1y Hop ddng trudc thoi han nhung khong dua ra dugc
cac tai liéu, ching ctr dé ching minh viéc dong y thanh 1y, ndi dung thanh 1y.

Tai ban khai ngay 10/9/2019 do 6ng L dai dién Cong ty C trinh bay thi
ong L cho rang: “Theo noi dung hai bén dd thong nhat (thanh Iy, cham dut Hop
Pong Thué trude thoi han)...” 1a khong ding su that. Gidy uy quyen va Phiéu
dang ky di chuyén tai san ctng ngay 01/6/2019 ciing 1a theo biéu mau cta Pon
vi quan ly Chung cu.

Theo khoan 2 Piéu 4 va khoan 3.1 Diéu 3 cia Hop dong thué nha thi
Cong ty C di ding ky thué va ndp thué thu nhap ca nhan thay cho ba H nhung
phia Cong ty C khong thyuc hién nén phia ba H phai dong thué thu nhap c4 nhan
1a 118.284.074 ddng va tién phat 1a 9.207.536 dong. Phia ba H bi thiét hai do
hanh vi vi pham Hop dong cua phia Cong ty C, tuy nhién tam thoi ba H chua
yéu cau phia Cong ty C phai tra khoan tién nay.

‘ Tir cac 1y do trén, ong R dai dién cho ba H khong chap nhan toan bo yéu
cau cua phia nguyén don.

Tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén cta nguyén don 13 6ng Ngo ViHai L
van gilt nguyén ¥ kién va yéu cau nhu di trinh bay trong qua trinh giai quyet vu
an. Ngoai ra, 6ng L con trinh bay: Trong Bién ban ban glao co phan XET
RANG da ghi nhan ndi dung: “Bén Cho Thué va Bén Thué cing dong y thanh Iy
Hop Dong Thué trudce thoi han”, ba H ciing da ky xac nhan vao ca hai mit cta
Bién ban nay. Bién ban ban giao nay co6 gia tri twong duong voi Bién ban thanh
ly Hop ddng, do cac bén da thoa thudn trude d6 rang ba H s& tra cho Cong ty C
s6 tién dat coc 170.000.000 ddng nén ndi dung nay khong dugc ghi vao Bién
ban ban giao. Ngay 05/10/2019 ba H da nhin tin cho Cong ty C véi ndi dung
dinh tra tién coc cho Cong ty C nhung phia Cong ty C déa khot kién nén s& de
Toa an xem xét giai quyet diéu nay thé hién viéc ba H da dong y tra sb tién coc.
Cong ty C ky Hop dong thué nha véi c4 nhan ba H, khong lién quan dén ai khac
nén Cong ty C yéu cau ca nhan ba H phai tra lai tién coc 170.000.000 dong clng
tién 14i ch@m tra theo lai suat 10%/ nam (do cac bén khong théa thuan trong Hop
dong vé 13i cham tra) tinh tir ngay 19/6/2019 dén ngay xét XU SO tham (chi yéu
cau tinh tron 01 nam) la 17.000.000 ddng, tong cong yéu cau ba H phai tra sb
tién 187.000.000 ddng.



Tai phién toa, bi don ba Mai Thu H c¢6 ong Tran Purc R 1a dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ong R dai dién ba H giit nguyén ¥ kién nhu trong ban tu khai,
van ban ghi ¥ kién cta bi don va cac bién ban trong qué trinh giai quyét vu an.
Ngoai ra, ong R con trinh bay thém: Ba H ky Hop dong thué nha, bién ban ban
giao... 1a vo1 tu cach cd nhan ba H, tai san cho thué 1a ctia cd nhan ba H khong
lién quan dén chong ba H. Hop ddng thué nha quy dinh thanh toan dau ky vao
khoang thdi gian tir ngay 20 dén ngay 25 duong lich, tuy nhién khi dén han
thanh toan tién thué nha cta thang 6, thang 7 nam 2019 (tir ngay 20 dén ngay
25/5/2019) phia Cong ty C khong thanh todn nén ba H xé&c dinh day la truong
hop phia Cong ty C don phuong cham dit Hop dong thué nha nén phia Cong ty
C phai mét tién coc. Pdi véi tin nhan ngay 05/10/2019 ba H xac dinh do thay
Cong ty C gip khé khin nén néu ba H tiép tuc cho thué nha duogc thi sé hira hd
trg chir khong lién quan dén viéc giai quyét vu an nay. Cong ty C xac dinh Bién
ban ban giao ngay 03/6/2019 c6 gia tri tuong duong vo1 Bién ban thanh 1y Hop
ddng 1a khong dang, do d6 ba H khong dong v véi toan bd yéu cau ctia nguyén
don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 16/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan Quan Y da quyét dinh:

1. Chip nhén toan bo yéu ciu cua nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru
han C:

Budc bi don ba Mai Thu H c¢6 nghia vu hoan trd cho nguyén don Cong ty
Trach nhiém hiru han C sé tién dat coc 1a: 170.000.000 dong (Mgt tram bay
muoi triéu dong) va tién 1ai cham tra tinh tir ngay 19/6/2019 dén ngay xét xir so
tham (tinh tron 01 nam) 1a: 17.000.000 (Muoi bay triéu dong), tong cong tién
dit coc va tién 13i cham tra ba H phai tra cho Céng ty Trach nhiém hiru han C 1a:
187.000.000 dong (Mot tram tam muwoi bay triéu dong), tra ngay sau khi ban an
cua Toa an ¢o6 hiéu luc phap luat.

Céc bén thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ thAm quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén ch dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

An phi dan sy so thim ba Mai Thu H phai chiu 1a: 9.350.000 dong (Chin
triéu, ba tram nam muoi nghin dong) ba H chua np an phi. Hoan lai cho Cong
ty Trach nhiém hiru han C sé tién tam (mg an phi da ndp 1a 4.250.000 dong (Bon
triéu, hai tram ndm mueoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi sd
AA/2017/0016775 do Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Y lap ngay 05/9/2019.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.



Ngay 21/7/2020, Toa 4n nhan dan Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh nhan
dugc Pon khang céo ctia bi don 1a ba Mai Thu H khang cdo toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phtc tham, ngudi khoi kién khong rat don khoi kién, nguoi
khang cao khong rat don khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuan dugce
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi khang cao — ba Mai Thu H do 6ng L€ Quang V trinh bay: Dé nghi
Hoi dong xét xir xem xet toan dién vu an, hop dong thué nha gitra ba H va Cong
ty C chua thanh 1y, cap so tham dua vao phan xét rang ciia Bién ban ban giao
nha ngay 03/6/2019 c6 ndi dung “Bén cho thué va bén thué cung dong y thanh
Iy hop ddng trude thoi han” dé xac dinh hai bén co thoéa thuan cham dut hop
ddng trudce thoi han va bién ban ban giao co gia tri twong duong bién ban thanh
1y hop dong 1a nhan dinh suy dién khong c6 cin cir. Cong ty C don phuong
chdm dat hop ddng trude thoi han do kinh doanh khong hiéu qua. Cong ty C da
vi pham cac nghia vu thoa thuan trong hop déng thué nha nhu: Trach nhiém
dong thué thudc vé Cong ty C nhung Cong ty dd vi pham vé nghia vy thué va
gay thi¢t hai cho ba H, Cong ty con ng tién thué nha 14 ngdy, cac hau qua nay
chua duoc giai quyet dé dam bao quyén loi cho ba H ma Céng ty C chi dua vao
bién ban ban giao dé doi lai tién coc 1a khong hoply. DPong thoi, Cong ty C di vi
pham nghia vu vé thoi gian thuc hién hop dong, thoa thuan thoi gian thué 13 5
nam va khoan 5 diéu 7 phan cam két ciia cac bén trong hop ddng quy dinh “Tdi
thiéu sau hai nam ké tir ngay hop dong duogc ky két. Mot trong hai bén ngung
hop ddng trudc thoi han thi thong bao cho bén kia biét trude it nhat 1a 3 thang”,
thoi gian thué méi 20 thang, Cong ty C da ngung hop dong va khong thyuc hién
bao trudc nhu théa thuan. Toa cp so tham chap nhan yéu cau cia Cong ty C 1a
khong phu hop ban chat cua cta vu 4n va quy dinh phép luat, dé nghi Hoi dong
xet xur phic tham 4p dung Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan su stra ban
an so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C.

Pai dién nguyén don: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang
c4o cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
thAm nhu sau:

Vé t tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va duong su
da chap hanh ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan su tir khi thu 1y vu an dén
khi nghi an.

Vé ndi dung vu an: Cin cit Hop ddng thué nha ngay 11/9/2017 ky giita
nguyén don va bi don:

- Tai khoan 3.2 Diéu 3 quy dinh: “Viéc hoan tra lai tien coc dugc thuc hién
trong vong 15 ngay ké tir ngay hai bén ky bién ban thanh Iy hop dong thué”;



- Tai khoan 2 Diéu 4 quy dinh: “Thanh Iy hop dong trieée khi hét han va
truoc han theo thoa thudn cua hai bén’;,

- Tai Diéu 6 quy dinh: “Trong truong hop bt kha khang va cham ditt hop
dong do nha nwoc thu hoi, trung dung phan thué, cdc bén sé thuong luong ve
quyén va trach nhiém cua cac bén khi thanh ly hop dong thué...”

C6 co so xac dinh tai Hop dong thué nha ngay 11/9/2017, nguyén don va
bi don dé thoa thuén trong moi truong hop cham dut hop dong thué€ phai thanh
Iy hop dong bang van ban.

Bién ban ban giao ngay 03/6/2019 ky gitta nguyén don va bi don khong
thoa man ca vé hinh thirc va ndi dung mot bién ban thanh 1y hop dong. Pong
thoi nguyén don ciing vi pham vé thoi han thué nha va nghia vu bao trudc khi
chdm dirt hop dong ma hai bén da thoa thuan trong hop dong; do vy, c6 co s
x4c dinh nguyén don don phuong chdm dut hop dong trudce thoi han ma khong
¢6 16i cua bi don nén nguyén don phai bi mat tién coc theo thoa thuan tai Piéu 6
Hop dong thué nha ngay 11/9/2017. Viéc Toa an cp so thadm chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 khong c6 cin ctr; do d6, dé nghi sira an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung, ngdy 10/7/2020, Toa 4n nhan dan Quan Y tuyén 4n, ngdy
21/7/2020, ba H ndp don khang céo va da dong tam tng an theo quy dinh; do do,
don khang cdo cua ba H hop 1€ va dugc xem xét theo quy dinh phép lut.

Vao thoi diém ky hop dong thué, ba Mai Thu H va ba Lé Thi Q la chu s¢
hitu nha cho thué, tuy chua dugc cap glay chtrng nhan quyén $6 hiru nha ¢ va
quyén st dung dat o, nhung da co6 Hop d6ng mua ban can ho s T5-A01.6 ngay
16/5/2016, ba Q da uy quyén cho ba H toan quyen cho thué can nha noéi trén,
nay ba Q cam két khong tranh chap khiéu nai gi vé viéc ba H cho thué nha, moi
quyén loi cta ba duge dam bao; xét cap so tham khong dua ba Lé Thi Q vao
tham gia t6 tung 13 c6 thiéu sot, tuy nhién ba Q di Gy quyén cho ba H cho thué
nha, duoc nhan moi loi tirc tir viée cho thué va thiéu sét cua cép so thAm da
duoc cép phtc tham khic phuc, khong lam sai 1éch ban chit ctia vu 4n nén
khong can thiét phai hity an so tham, cAp so thdm can rat kinh nghiém trong
truong hop nay.

Ong U - chong ba H d3 cam két day 1a tai san riéng ctia ba H nén Toa an
cap so tham khong dua ong U vao tham gia t6 tung 1a phu hop quy dinh cua
phép luat.

[2] Vé noi dung:

Theo cac ching ctr, tai li€u co6 trong hd so vu 4n va sy thira nhan cua hai
bén duong sy thi ngay 11/9/2017, gitta Cong ty C va ba Mai Thu H tu nguyén



giao két Hop dong thué nha ddi véi toan bo can T5-A01.06 Shophouse F — S6
159 N, Phuong B, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh, thoi han thué 5 nim ké tir
ngay 20/9/2017 dén 19/9/2022; Cong ty da dat coc va ba H dd nhan sb tién coc
170.000.000 ddng. Sau mot thoi gian thué nha, dén ngay 03/6/2019, Cong ty C
d3 giao tra toan bo cin nha cho ba Mai Thu H va hai bén di ky két Bién ban ban
giao vao cung ngay.

Xét yéu cau khang cdo ctia bi don — ba Mai Thu H khang c4o toan bd ban
an so tham, dé nghi stra 4n so tham khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua
nguyén don. Hai bén duong sy tranh chip lién quan dén tinh phép 1y cua Bién
ban ban giao ngay 03/6/2019 gitra Cong ty C va ba Mai Thu H vé viéc giao nhén
cin nha thué noi trén va sb tién dit coc 170.000.000 dong.

Bién ban ban giao ngay 03/6/2019 ky gitta Cong ty C va ba H: xét hinh
thirc va ndi1 dung chi thé hién viéc ban giao nha, tuy tai diém 2 muc “xét rcfng”
c6 nodi dung “bén cho thué va bén thué cing dong ¥ thanh Iy hop dong thué
trudc thoi han” nhung chi thé hién cac bén s& thanh 1y hop déng trudc han.
khong thoa thuan vé quyén va trach nhiém cua cac bén khi cham dut hop dong —
trong d6 co tién dat coc nén khong phai la bién ban thanh ly hop ddng thué nha
Cong ty C cho rang hai bén da thoa thuan miéng thdng nhat thanh 1y hop dong
trude ngay ky bién ban ban giao nha ngay 03/6/2019 nhung Cong ty khong cung
cap chimg ctr chimg minh. Nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh di néu, nhiéu diéu khoan trong hop dong quy dinh
trong cac truong hop phai cham dut hop dong thi viéc thanh 1y hop dong phai
duoc 1ap thanh van ban; do d6, Bién ban ban giao chua thé hién toan dién viéc
thanh 1y hop dong thué nha noi trén.

Xét vé chii thé ky bién ban ban giao, Thu iy quyén s6 01/2019/TUQ-GD
ngay 01/6/2019, Cong ty C uy quyén cho ba Lé Thi Hong E “duwoc nhdn danh,
thay mat va dai di¢n cho C dé thiee hzen cdc cong viéc, ky ten trén cac van ban
can thzet dé ban giao lai can nha...” ndi dung uy quyén trén hoan toan chi uy
quyén ban giao nha ma khong c6 nodi dung duoc quyén thanh Iy hop dong va
thoa thuan cac quyén, nghia vu lién quan dén viéc cho thué nha nén khong dam
bao vé chu thé ky va thoa thuan thanh 1y hop ddéng. Bén canh d6, vao thoi diém
phai thanh toan tién thué nha ky 25/5/2019, Céng ty C di khong thanh toan dung
han thoa thuln, “‘vi pham nghia vu thanh todn: qud 5 ngay ké tir ngay dén han
thanh todn” (khoan 1 Piéu 4 Hop dong thué nha ngay 11/9/2017) va dén
03/6/2019 ngay ban giao nha ciing chua thanh toan, diéu nay thé hién tai ching
clr sao ké tai khoan cua ba H (tai khoan da ghi trong hop dong dé nhan tién thué
nha) va tai phlen toa phuc tham dai di¢n Cong ty C cling khong trinh bay duoc
chimg cir vé viéc da thanh toan tién thué nha ky han nay.

Tai khoan 5 Piéu 7 Hop dong thué nha ngay 11/9/2017 quy dinh: “T6i
thiéu sau hai nam ké tir ngay hop dong nay dwoc ky két, mét trong hai bén
ngung hop dong thué trede thoi han thi théng bdo cho bén kia biét trude it nhat
la 03 thang”. Tuy nhién, Hop dong thué nha ngay 11/9/2017 chi méi thuc hién
duoc 20 thang, dén ngay 03/6/2019 thi Cong ty C da tra nha va khong c6 thong



bao trudc nhu thda thuan. Do vay, c6 co s¢ xac dinh Cong ty C don phuong
chdm dut hop dong trude thoi han ma khong 6 16i cua ba H nén Cong ty phai bi
mat tién coc theo thoa thuan tai Piéu 6 Hop dong thué nha ngay 11/9/2017; cap
so tham chép nhan yéu cau khai kién ctua Cong ty C 1a khong c6 co so.

Vi cac ly I€ trén, xét chép nhan khang cdo cta bi don, chép nhan dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, sira Ban 4n dan
su so tham sd 16/2020/DS-ST ngay 10/7/2020 cta Tda an nhan dan Quén Y,
khong chap nhan yéu cau khoi kién doi lai tién dat coc thué nha va lii cua
nguyén don.

V& an phi: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham 13 9.350.000 dong. Do sira 4n so
tham nén bi don khong phai chiu 4n phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat t tung dan su ndm 2015;
- Can ct DPiéu 472 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008 va Luét Stra ddi, bo sung mot
sO di€u cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,

QUYET PINH:

7 Chép nhan khang cdo cua bi don — ba Mai Thu H, stta Ban &n dan su so
tham s6 16/2020/DS-ST ngay 10/7/2020 cua Toa &n nhan dan Quén Y:

1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don - Cong ty Trach
nhi¢m hiru han C vé viéc doi bi don — ba Mai Thu H phai tra lai s0 tién dit coc
thué nha va tién 1ai, tong cong la 187.000.000 dong (mot trim tdm muoi bay
triéu dong).

2. V& an phi:

An phi dan sy so thim: Cong ty Trach nhiém hitu han C phai chju an phi
13 9.350.000 ddng (chin triéu ba trim ndm muoi ngan ddng); khau trir vao tién
tam tng an phi Coéng ty Trach nhiém hitu han C di ndp 4.250.000 dong (bdn
triéu hai trim ndm muoi ngan dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa
an s& AA/2017/0016775 ngay 05/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén
Y, Thanh phé H6 Chi Minh, Céng ty Trach nhiém hiru han C phai nop thém s6
tién chénh 1éch 14 5.100.000 dong (ndm triéu mot trim ngan dong).

An phi dan su phac tham: Ba Mai Thu H khong phai chiu 4n phi phic
tham, hoan tra cho ba H tam tng an phi phac tham 300.000 dong (ba trim ngan
dong) da nop theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi toa 4n sb



AA/2018/0027788 ngay 21/7/2020 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan Y,
Thanh phé H Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy,
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan cp cao tai TP.HO Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan TP. H6 Chi Minh;

- Cuc Thi hanh 4n dan sy TP. HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan Y;

- Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan Y;

- Buong su;

- Luu.

Vi Thi Thu Huong
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