TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 208/2024/DS-PT
Ngay: 04-4-2024
V/v tranh chap: “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
Cac Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba P6 Thi Minh Nguyét.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan din tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xur phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 525/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2023 vé viéc tranh chip “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
Hop ddng vay tai san”

Do Bin 4n dan sy so tham s6 115/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 1073/2023/QD-PT
ngay 19 thang 12 nam 2023 gifta cic duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Tuyét L, sinh nim 1965;
Pia chi: 4p C, x T, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueot dai dién hop phdp cua nguyén don: Chi Nguyéq Thi Huynh N, sinh
nam 1988 — la nguoi dai dién theo uy quyén (dugc uy quyén theo van ban uy
quyén ngay 04/01/2024) (c6 mat);

bia chi: ép b, xa b, huyén C, tinh Tién Giang;

Dia chi lién hé: sé A O, Khu A, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
2. Bi don:

2.1. Anh Uéng Téan H, sinh nim 1975;

2.2. Chi P4 Thi Thu T, sinh nim 1981 (ving mit);

Cung dia chi: ép P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang.



Nguweoi dai dién hop phdg cua anh H: Anh Lam Htru N1, sinh ném 1989 —
la nguot dai dién theo uy quyén (duoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay
21/02/2024) (c6 mat);

Pia chi: s6 G dudng T, Phuong F, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh H: Luat su V§ Tuan
Vinh T1, Cong ty L2, thudc Poan Luat su tinh T (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong C;

Dia chi: s6 B duong A, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang;

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Bach Van HI, chic vu: Truong Van
phong — 1a nguoi dai dién theo phap luat (vang mat).

3.2. Anh L& Minh T2, sinh nim 1992 (ving mit);

Dia chi: ép X, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

3.3. Ba Phan Thi N2, sinh nim 1956 (vang mit);

3.4. Ong Bong T3, sinh nim 1954 (vang mit);

Cung dia chi: s6 A duong A, Phuong E, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.5. Anh Tran Quy L1, sinh nim 1979 (ving mit);

Dia chi: ép X, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khdng cdo: Bi don anh Udng Tan H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo an so tht‘fm;

Nguyén don ba T ran Thi Tuyét L, c6 nguoi dai dién theo ity quyén la chi
Nguyén Thi Huynh N trinh bay:

Ngay 04/4/2018, ba Tran Thi Tuyét L ¢6 vay cta anh Udng Tan H s6 tién
20.000.000 dong, khéng th()a‘thuém 1ai suat. Thu:c te, ngéy’28/5/2015, ba L cb
vay cua anh Uong Tan H so tién la 400.000.000 dong, 1ai suat la 5%/thang twong
duong vo1 20.000.000 dong/thang vaba L cung da ky Hop dong chuyen nhuong
quyén su dung thura dat sb 4028, to ban dd s6 02, dién tich 355,9m” tai 4p P, xa
P, thanh phg M, tinh Tién Giang dé dam bao cho khoan vay trén. Toa an nhal}
dan tinh Tién Glang da dua vu an néu trén ra xét xur phuc tham (Ban an s6
155/2023/DS-PT ngay 23-3-2023). Do ba L khong co tién tra 1ai cho anh H nén
ba L ‘phai ky Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 1611, to ban
d6 sb 01, dién tich 67, 2m” tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang Cho anh H
nham can trix tién 13i va anh H dong y giam tién 14i ciia khoan vay 400.000.000
dong con 3%/thang.

~ Ngay 04/04/2018, ba Tran Thi Tuyét L va anh Udng Tén H da ky Hop
dong chuyén nhuong quyén stir dung thira dat s6 1611, t& ban d6 s6 01, dién tich



67,2m? tai ap B, xi T, huyén C, tinh Tién Giang, voi gid chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a 20.000.000 déng. Anh H khong dua cho ba L so tién
20.000.000 dong, gia chuyén nhuong nhu vay rat thip so véi gia thi truong tai
thoi diém chuyén nhuong. Ngoai ra, cic bén khong thoa thuan vé tai san trén
dat. Khi hai bén ky Hop déng chuyén nhuong, trén thura dat s6 1611 di c6 can
nha cap 4 do ba L xay trudc d6. Do ba L sinh séng & cdn nha khac nén ba L
khong quan 1y sir dung cén nha gan véi quyén st dung thira dat s 1611. Nay ba
L yéu cau anh H hiy Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung thura dat s6 1611
nhung anh H khong dong y. Ba L khdi kién yéu cau Toa giai quyét:

Tuyén b Hop dong chuyen nhuong phan dat c6 dién tich 101m? thudc
thira dat so IQI 1, to ban gif) s0 01 tai ap B, x?} T, huyén C, tinh Tién Giang dugc
ky gitra ba Tran Thi Tuyét L voi anh Ubng Tan H ngay 04/4/2018 tai Van phong
C s6 cong chung 2030, quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HDPGD vo hiéu.

. Huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua anh Ubng Tén H,d(‘)i VOl
phan dat c6 dién tiqh 101m? thudc thira dat s6 1611, to& ban d6 sb 01 tai ap B, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang.

Yéu cau anh Udng Tan H va chi D6 Thi Thu T ¢6 nghia vu lién ddi tra
cho ba L gia tri quyen st dung dat c6 dién tich do dac thyc te 80,8‘m2 thudc thira
dat dat so 16‘1 1, to ban do6 so6 01 tai ap B, xa T, huyén C, ,tinh Tién Giang theo
gia do Hoi dong dinh gia thuc hién trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai phiéen toa so tham, nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba L la chi
Nguyén Thi Huynh N trinh bay:

Do hién nay, anh H da chuyén nhuong thura déit trén cho nhiéu nguoi, hién
trang nha cling khong con nén ba L xin rat cac yéu cau:

Tuyén b Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 04/4/2018
dugc ky gitra ba Tran Thi Tuyét L voi anh Udng Tan H cong ching tai Vian
phong C so6 cong ching 2030, quyen s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 1611, to ban do s6 01 tai
ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Glang cap cho anh Udng T4n H

Ba Tran Thi Tuyét L yéu cau anh Udng Tan H va chi 6 Thi Thu T ¢6
nghia vu lién d6i tra cho ba L gié tri quyén sir dung dét co dién tich do dac thuc té
la 80,8m° thudc thira dat s6 1611, to ban dd sb 01 tai 4p B, xi T, huyén C, tinh
Tién Giang theo gia thé hién trong Chung thu bao cdo tham dinh gia s6
1205.01/2023/HPTPG-MKF/TG do Cong ty TNHH K thuc hién, két qua dinh
gia vao thang 6 nam 2023 nhu sau: Quyén sir dung dit trong cy 1au nim cé dién
tich 80,8m? c6 don gid 1a 13.100.000 dong/m?, thanh tién 13 1.058.480.000 dong.

Bi don anh Uong Tén H va chi B6 Thi Thu T déd dwoc Toa én cd'p so tham
tong dat cdc vin ban té tung nhung van vang mdt khéng cé6 Iy do va khéng giri
van ban trinh bay y kién cho Toa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Minh T2 trinh bay:



Anh c6 nhan chuyén ‘nhuong quyén sir dung thira dat s6 1611, to ban do
s6 01, dién tich 67 ,2m? tai 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang voi gia chuyen
nhu’O’ng thue té la 470.000.000 ddéng. Khi anh nhan chuyén nhuong quyén su
dung thira dat so 1611 ciia anh H thi trén thira dat c6 mot cin nha cap 4 mai
ngoi, vach cdy, nén lat gach tau co chd lat gach men, hién trang nha da cii. Anh
da thdo do toan bd can nha néu trén va xay lai nha moéi hoan toan. Sau do, anh
d3 chuyén nhuong nha va quyén sir dung thira dat s6 1611 cho ba Phan Thi N2
v6i gid chuyén nhuong thuc té 13 1.020.000.000 déng. Vu kién cua ba L khéng
lién quan dén anh va anh xin duoc ving mat trong tat ca cac tha tuc t tung tai
Toa va xin dugc Véng mit cho dén khi vu kién dugc giai quyét xong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi N2 va éng Péng T3
thong nhdt trinh bay:

Ba N2 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 1611, to ban d6
s6 01, dién tich 67,2m” tai 4p B, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang cta anh L&
Minh T2 véi gia chuyén nhuong thyc té 1a 1.020.000.000 dong. Khi ba N2 nhan
chuyén nhuong thira dat s6 1611 cua anh T2 thi trén thira dat c6 mot can nha cép
4 vach tuong, mai tole, nén gach, co gac lung bang cay. Ong ba da chuyén
nhuong nha va quyén s dung thira dat s6 1611 cho anh Tran Quy L1 véi gia
chuyen nhuong thyuc té 1a 1.150.000. 000 dong. Vu kién cua ba L khong lién
quan dén ong ba va ong ba xin dugc vang mit trong tat ca cac thu tuc t6 tung tai
Toa va xin dugc Vang mat cho dén khi vu kién duoc giai quyét xong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Trdan Quy LI trinh bay:

Anh c6 nhan chuyen nhuong quyén st dung thtra dat s6 1611, to ban do
s6 01, dién tich 67,2m? tai 4p B, xa T, _huyén C, tinh Tién Giang cua ba Phan
Thi N2 véi gia chuyen nhugng thuc té 1a 1.150.000.000 dong. Khi anh nhan
chuyén nhuong thira dit s6 1611 ctia ba N2 thi trén thira dat c6 mot cin nha cip
vach tuong, mai tole, nén lat gach men, co gac lung bang bé tong, chua dong la
phéng, c6 cau thang lam bang sét, chua co lan can trén gac. Vu kién cua ba L
khong lién quan dén anh va anh xin dugc vang mit trong tat ca cac thu tuc t6
tung tai Toa va xin dugc ving mat cho dén khi vu kién duoc giai quyét xong.

Ban 4n dan su so tham s6 115/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023 cla
Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang da can cir khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 91, Piéu 147, DPiéu 227, Diéu 228,
Diéu 244 ciia Bo luat T tung dan sw; Didu 124, Picu 131, Diéu 463, Diéu 466,
Dicu 500, Diéu 501, Dicu 502, Diéu 503 clia Bo lugt Dan sy ndm 2015; Diéu 37
Luat Hon nhén va gia dinh ndgm 2014; khoan 3 Piéu 167, Diéu 168, khoan 1 Diéu
188 cua Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:



1. Pinh chi yéu cau hiy Gidy ching nhin quyén sir dung thira dat so
1611, to ban dd sb 01 tai ap B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do Chi nhéanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C diéu chinh cdp cho anh Udng Tan H ngay
03/5/2018.

2. Binh chi yéu cau tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 04/4/2018 duoc ky giita ba Tran Thi Tuyét L v6i anh Udng Tan H cong
ching tai Vin phong C sé coéng chimg 2030, quyén sé 01/2018TP/CC-
SCC/HDGD v6 higu.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Tuyét L.

‘Bu(f)c anh Uodng Tén‘H va chi D6 Thi Thu T ¢6 nghia vu lién déi tra cho
ba Tran Thi Tuyét L s6 tién 1.038.480.000 dong (mot ty khong tram ba muoi
tam tri¢u bon tram tdm muoi nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, nghia vu cham thi
hanh an, quyén khang c4do va quyén, nghia vy thi hanh an ctua cac duong su theo
quy dinh phap luat.

Ngay 12/10/2023, bi don anh Ubng Tan H c6 don khang cdo toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cip phuc thAm stra toan bo ban an so thim theo
huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim;

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén
yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Udng Tan H phat biéu:
Toa 4n cap so tham khong tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gita ba L v&i anh H v hi€u, khong tuyén huy Glay chimg nhan quyén st
dung dat cip cho anh H nhung lai tuyén budc anh H va chi T cung lién d6i tra
cho ba L s6 tién 1.038.480.000 dong 13 khong co cin ctr. Néu khong tuyén bd vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi hiéu luc hop déng van
con, vay thi khong c6 1y do gi budc anh H va chi T tra lai gia tri quyén su dung
dat cho ba L, dé nghi Hoi dong xét XU phuc tham xem xét. Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat thé hién dién tich dat chuyen nhuong la 67, 2m?, gia
chuyén nhuong 1 20.000.000 dong nhung Toa an cap so thim budc anh H va
chi T tra cho ba L gia tri phan dat dién tich 80,8m?” 12 khong hop 1y. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba L. Ngoai ra, ba
L trinh bay sd tién thoa thuin chuyén nhuong 20.000.000 dong thuc té 1a tién 14i
ctia khoan vay 400.000.000 dong ma ba L di vay cua anh H nim 2015, do ba L
khong c6 kha ning tra 13i nén thoéa thuan chuyén nhuong thira 1611 cho anh H
nham dam bdao viéc tra 14i cta ba L ddi v6i anh H, viéc nay 1a khong phu hop vi
thira 1611 dd duoc chuyén quyén sir dung dat cho nhiéu nguoi, ba L cling khong
c6 y kién. Pic biét, sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, anh T2 d
xdy cat nha méi, ba L séng gan d6 nhung khong tranh chap khiéu nai gi. Diéu



nay ching minh, ba L da thuc su chuyén nhuong quyen su dung dat cho anh H.
Dbi v6i sb tién 20.000.000 dong ma ba L cho ring 1a tién 1ai cua khoan vay
400.000.000 dong: giao dich cho vay nay da duoc giai quyét bang ban an co
hi¢u lyc phap luat, the hién tong s6 tién ba L con ng anh H 1a 550.000.000 dong.
Ba L thira nhan sd tién nay la chét ng von va 1ai giira ba L v6i anh H. Nhu vay,
chét no 550.000.000 dong thi khong thé con khoan t1en 131 20.000.000 dong dé
phai thoa thuén chuyen nhuong quyén sir dung dat can trir nhu ba L trinh bay.

Néu can thiét, d¢ nghi Hoi d6ng xét xir trich luc lai hd vu an giai quyét khoan
vay 400.000.000 dong dé lam ro.

Dai dién Vién kiém sat tai phien toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat td tung trong qua trinh giai quyet vu an ctia Tham phén, Hoi dong x€ét
xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xeét xur nghi an da tuan thu ding cac quy dinh ctua B luat T6
tung dan su. Vé ndi dung khang cdo: theo Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 04/4/2018 gitta anh Udng Tan H véi ba Tran Thi Tuyét L, gia
chuyén nhugng thira dat 1611 1a 20.000.000 dong nhung thuc té dai dién cia
anh H xac dinh la 280.000.000 dong Ngoai ra, trén thira dat c6 nha cia ba L
nhung cac bén khong thoa thuan vé gia tri tai san nay. Do do, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/4/2018 vo hi¢u do gia tao va co d6i tuong
khéng thuc hién duoc nén can budc anh H, chi T ¢6 nghia vu tra lai thira dt nay
cho ba L. Tuy nhién, thira dat 1611 da dugc anh H, chi T chuyén nhugng cho
anh T2 va anh Trung chuyén n cho ngudi khac nén ba L yéu cau tra gia tri thia
dat 1a c6 can cir. Anh H cho rang anh nhan chuyén nhuong thira dat 1611 hop
phap nhung anh khong c6 chimg cir ching minh. Gia tri thira dat 1611 duoc
dinh gia tai Toa an cap so tham 1a 13.100.000 dong/m Theo két qua dinh gia
thira dit tai giai doan xét xtr phtic thim 1a 8.601.000 dong/m”. Ba L khéng dong
¥ v6i két qua dinh gid ndy nén can lay mirc trung binh cia hai két qua dinh gia
tai giai doan xét xtr so tham, phuc tham dé xac dinh gia tri thira dat 1611, budc
anh H, chi T ¢6 nghia vu tra cho ba L. Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua anh H nhung
stra ban an dan sy so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phé M vé sb tién budc vo
chdng anh H ¢ nghia vu tra cho ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang, HO1 dong
x¢ét xtr nhan dinh.

[1] Vé t6 tung: Ngudi khang céo thuc hién thi tuc khang céo hop 1€, trong
thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyet Toa an cip so
tham xac dinh quan hé tranh chip “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,



Hop dong vay tai san” la chua chinh xac voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi
Hop dong vay tai san dd duoc giai quyet trong mot vu an khac nhu xac dinh cta dai
dién nguyén don tai phién toa so tham, phuc tham. Do d6, Hoi dong xét xur phic
tham xéc dinh lai quan hé tranh chip 1a ‘Hop dong chuyén nhwong quyen su dung
ddt”. Tranh chap duoc Bo luat Dan su diéu chinh va thuc tham quyén giai quyét
cta Toa an theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 26 B6 luat TH tung dan su.

Dai dién Van phong C, anh Lé Minh T2, ba Phan Thi N2, dng Pong T3,
anh Tran Quy L1 c6 don Xin vang mat. Can ct Diéu 296 B luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xir xét xir vang mit cac duong sy néu trén.

V& thoi hiéu khoi kién, tmoc khi Toa an cap so thAm ra ban an, cac duong
su trong vu an khong ai yeu cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xét ap dung
tho1 hiéu khéi kién theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 184 Bo luat T6 tung dan su

[2] Xét khang céo cua bi don:

Theo dai dién hop phap ciia ba L tai phién toa so tham, qua trinh giai
quyét vu an ba L rat yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 04/4/2018 gita ba Tran Thi Tuyét L véi anh Udng Tan H d6i véi thira
dat s6 1611, dién tich theo Gidy chimg nhéan 1a 67,2m? (dién tich thuc té 1a
80,8m?), t& ban dd sb 01, tai 4p B, xd T, huyén C, tinh Tién Giang 1a v6 hiéu do
anh H da chuyén nhuong dat cho nguoi khac nén ba chi yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phic tham nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua anh
H cho rang ba L khdng yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat ngay 04/4/2018 vo hiéu thi khong thé giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu. Tuy nhién, viéc thay doi, bd sung hay rat mot phan yéu cau khoi kién
cua ba L la tu nguyén, phu hop voi quy dinh tai Piéu 5 B0 luat Té tung dan suy.
Do d6, Toa 4n can xem xét giai quyét trong pham vi yéu cau khai kién ctia ba L.,

Pé xem xét yéu cau khang cao cua anh H, can danh gia vé tinh hop phap
cua Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 04/4/2018 gitra ba Tran
Thi Tuyét L voi anh Udng Tan H dbi véi thira dat s6 1611 néu trén.

Nhan thdy, vé mit hinh thic, Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 04/4/2018 gitra ba Tran Thi Tuyét L v6i anh Udng Tan H doi voi thira
dat s6 1611, to ban do sb 01 tai 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang tuan thu
ding quy dinh cua phap luat.

Vé mat ndi dung: Toa 4n cip so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat vo hiéu do c6 d6i twong khong thuc hién duoc va che gidu
Hop dong vay tai san 1a c6 can cu. Béi 18, qua trinh xét xur Y tham, cac bi don
vang mat nhung can cu vao 10i trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan L& Minh T2 cho thdy, khi anh T2 nhan chuyén nhugng thira dat 1611 tir vo
chdng anh H, trén thira dat ndy c6 mot cin nha cip 4 mai ngoi, vach cay, nén lat
gach tau co chd lat gach men, hién trang nha da cl nhung gitra ba L va anh H



hoan toan khong c6 thoa thuén vé tai san trén dat. Mat khac, Hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 04/4/2018 noi trén con gia tao veé gia do gia ghi
trong hop ddng 1a 20.000.000 dong, gia thuc té tai san tranh chip tai thoi diém
thang 4/2018 1a 852.800.000 dong (but luc 136-171).

Ngoal ra, theo ba L, do hai bén ky két Hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat ngay 04/4/2018 nham dam bao cho khoan tién 13i cua s6 tién vay
400.000.000 déng nén gia ghi trong hop dong 1a 20.000.000 ddng nhung tranh
chap vé giao dich nay da duoc giai quyet xong (Ban an dan sy phuc tham sd
155/2023/DSPT ngay 23/3/2023, Quyét dinh giam dbc tham sé 23/2024/DS-
GDT ngay 10/01/2024). Xét 161 trinh bay cua ba L 1a c6 can cir vi anh H hoan
toan khong c6 chimg ctr chimg minh c6 viéc giao nhén tién chuyén nhuong giita
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong.

Phia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don cho ring theo
Quyét dinh giam déc tham, ba L thira nhan ngay 25/4/2018 chét ng von va i ba
L con ng anh H 1a 550.000.000 déng nén ngay 04/4/2018 ba L khong thé ky
Hop dong chuyen nhuong thira dat 1611 vi thiéu tién 13i. Nhan thay, viéc ky
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung thura dat 1611 ngay 04/4/2018 nhim
bao dam cho khoan tién 1i cua sd tién 400.000.000 dong nhu ba L trinh bay va
viéc chdt ng ngay 25/4/2018 giita anh H va ba L hoan toan khong mau thuan vi
thoi diém chét ng duge cac bén thuc hién sau khi ky két Hop dong chuyén
nhuong thira dat 1611.

Giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, do thira dat 1611 da duoc
chuyén nhuong cho nguoi thr ba, khong thé hoan tra bang hién vat cho ba L nén
Tda an cap so tham budc anh H hoan tra cho ba L gia tri quyén st dung thira dat
nay vao thoi diém xét xtr so tham 1a 1.058.480.000 dong (theo Chimng thu thim
dinh gia ngay 26/6/2023 cua Cong ty TNHH K — but luc 111-135). Tuy vay,
phia anh H khong dong ¥ ma yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap. Theo
Chung thu tham dinh gia s6 241402004/TGG ngay 27/3/2023 ctia Cong ty CO
phan G, gia tri thira dat 1611 néu trén duoc xac dinh 1a 694.961.000 dong. Phia
dai dién hop phap ctia ba L khong dong v vai két qua dinh gia néu trén.

Xét Chimg thu tham dinh gia s6 241402004/TGG ngay 27/3/2024 cla
Cong ty Co6 phan G thé hién viéc thuc hién diéu chinh gia cua tai san tham dinh
s0 VOi cac tai san so sanh khong chinh xac vi xac dinh vi tri thira dat 1611 khong
giap voi mit tién duong huyén 35 ma giap véi phan dat nam ngoai gidy ching
nhan. Trén thyc té, phan dat ky hiéu (T-1) trén Phiéu xac nhan két qua do dac
hién trang thira dat ngay 01/6/2023 da duoc ba L hién lam duong va dang ky
bién dong ngay 01/6/2016 (but lyc 67) nén phan con lai cta thira dat 1611 phai
giap v6i mit tién duong huyén 35 vé hudng Nam méi chinh xac. Nhu vdy, viéc
xéac dinh khéng dung vi trf tai san thim dinh din dén két qua dinh gia tai san nay
khong thé chinh xdc. Bén canh d6, quyét dinh so thAm budc chi T, anh H lién
d6i tra cho ba L 1.058.480.000 ddng, 1a gié trj thira dat 1611 dugc xac dinh theo
Chtng thu thdm dinh gia ngay 26/6/2023 ctua Cong ty TNHH K nhung chi T



khong khang cao. Do do, Hoi ddng xét xir xac dinh gia tri qqyén st dung thira
dat 1611 no6i1 trén theo két qua dinh gid cua Ching thu thdm dinh gid ngay
26/6/2023 moi phu hop.

Tai phién toa phuc thém, dai dién hop cua anh H cho réng dién tich
chuyén nhuong chi ¢6 67,2m’? nén Toa an cip so thim budc tra gia tri dién tich
thira dat 80,8m*1a khong c6 can cu. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, cac bén
déu thira nhan anh H va ba L ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/4/2018 ddi voi toan bo thira dat 1611 va khi thuc hién thu tuc chuyen
nhuong khong tién hanh do dac thira dat nay. Theo Phiéu x4c nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 01/6/2023 kém theo Bién ban xem xét thim dinh tai
chd ngay 01/6/2023 cua Tda an nhan dan thanh phé M, dién tich thuc té cua
thira dat 1611 1a 80,8m? khong bao gdm phén dat di dugc ba L hién lam duong
nam 2016. Pong thoi, thira dat khong co tranh chip véi cac chu st dung dat giap
ranh. Do d6, dién tich thuc té thira dat 1611 can xac dinh 1a 80,8m2.

Xét thiy, trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, hai
bén cung co 16i voi mic do 16i ngang nhau nhung khong co thiét hai xdy ra cho
cac bén. Giao dich vay gitta anh H véi ba L di duoc giai quyét bang ban an co
hi¢éu luc phap luat, anh H con c6 lgi1 khi duoc st dung sb tién chuyén nhuong
quyén st dung dat trong thoi gian dai. Do anh H, chi T cung ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 1611 cho anh L& Minh T2 nén can budc
anh chi c6 nghia vy lién déi tra gia tri quyén sir dung thira dat 1611, to ban d sb
01, dién tich 80,8m?, tai ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang, theo gia dugc xac
dinh boi Ching thu thim dinh gia ngay 26/6/2023 cia Cong ty TNHH K 1a
13.100.000 déng/m2 thanh tién 13 1.058.480.000 dong.

Toa an cap so tham budc ba L tra anh H 20. 000.000 dong 1a chua phu hop
do giao dich vay 400.000.000 dong da duoc giai quyét xong bang ban an c6 hiéu
luc phép ludt (Ban an s 155/2023/DS-PT ngay 23/3/2023, Quyét dinh giam ddc
tham s6 23/2024/DS-GPT ngay 10/01/2024) nhung ba L khéng khang céo nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Anh H khéang céo yéu cau stra toan b ban an so tham theo hudng khong
chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don nhung khong cung cép tai
liéu, chimg ctr méi chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia anh 1a ¢6 cin cir nén
khong duoc Hoi déng xet xur chép nhan. Do d6, can budc anh Udng Tan H, chi
Pd Thi Thu T c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Tuyét L s6 tién 1.038.480.000
dong, sau khi da can trir s6 tién 20.000.000 dong ma ba L c6 nghia vu tra cho
anh H. Thuc hién khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, Toa
an cap so tham dinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a chua chinh xac
theo quy dinh tai Diéu 244 B6 luat T6 tung dan sy nén Toa an cép phtc tham
can diéu chinh lai cho phu hop.
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Qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi Tuyét L yéu cau Tda an nhan dan
tinh Tién Giang ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong tda tai san & noi
guri giir” ddi véi sb tién 591.475.000 ddng do ba L ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd M dé thi hanh nghia vu tra tién cho anh Udng Tan H theo Ban
an s6 155/2023/DS-ST ngay 23/3/2023. Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang da
ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 11/2024/QD-
BPKCTT ngay 04/3/2024. Pé dam bao thi hanh an, can tiép tuc duy tri bién
phap khan cip tam thoi tai Quyet dinh s 11/2024/Qb-BPKCTT ngay
04/3/2024 ctia Toa an nhan dén tinh Tién Glang vé ap dung bién phap khan cap
tam tho1 “Phong toa tai san ¢ noi gui gitr”.

[3] Yé an phi: Do stra 4n so tham nén anh H khong phai chiu an phi dan
sy phtc tham.

. Toaan cap so tham budc ba L co nghia vu tra cho anh H 20.000.000
dong nhung khong budc ba phai chiu an phi la chua phu hop véi quy dinh tai
Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tir phan tich trén, can sita Ban 4n déan sy so thém’ 5O 115/2023/DS-ST
ngdy 14 thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhén dan thanh phd M, tinh Tién Giang
vé an phi.

[4] Vé chi phi t tung: Do yéu cau khai kién cta ba L dugc chip nhén nén
Toa an cap so tham budc anh H, chi T phai hoan tra cho ba L chi phi ‘ghém dinh,
do dac, dinh gia la 138.800.000 dong la phu hop voi quy dinh tai Diéu 165 B
luat To tung dan su.

[5] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang phu hop mot phan vo6i nhéan dinh cua Hoi dong xet xur nén dugce chap
nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Dicu 308, Pieu 309, Dicu 313, khoan 3 Dieu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 244,
Dicu 296 cua Bo luat TO tung dan su;

_ Cin ct bieu 124, bicu 131, Dicu 408, Dicu 463, Diéu 466, Picu 500,
biéu 501, Diéu 502, Diéu 503 cua Bo luat Dan su;

Cin ci Diéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh;

Can ¢t Diéu 95, khoan 3 Diéu 167, Diéu 168, khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013;
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Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

Khong chap nhan yéu cau khéng c4o cta anh Udng Tan H.

Stra Ban 4n dan sy so tham so 115/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang vé an phi.

1. Pinh chi xét xtr yéu cau huy Gidy chting nhan quyén str dung thira dat
s6 1611, to ban dd s6 01 tai 4p B, xd T, huyén C, tinh Tién Giang do Chi nhéanh
Vin phong ding ky dat dai huyén C diéu chinh cdp cho anh Udng Tan H ngay
03/5/2018.

2. Binh chi xét xtr yéu cau tuyén bd Hop déng chuyen nhuong quyén su
dung dat ngay 04/4/2018 duoc ky gitra ba Tran Thi Tuyet L v6i anh Udng Tén
H cong chimg tai Van phong C sb cong ching 2030, quyén so 01/2018TP/CC-
SCC/HDGD v6 hiéu.

3. Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi Tuyét L.

‘ Buoc aqh U()qg T‘én H va chi P Thi‘ Thu T ¢6 nghia vu lién do1 tra cho ba
Tran Thi Tuyét L s6 tién 1.038.480.000 dong (mdt ty khong tram ba muoi tdm
tri¢u bon tram tAm muoi nghin dong). Thuc hién khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

4. Vé chi phi t6 tung: Bugc anh Ubng Tan H va chi D6 Thi Thu T c6
nghia vu tra cho ba Tran Thi Tuyét L s6 tién 138.800.000 dong (mot tram ba
muoi tam triéu tam trdm nghin dong).

K¢ tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu bén phai thi hanh én cham thyc
hién theo nd1 dung quyét dinh nay thi phai tra tién lai twong tmg s6 tién va thoi
gian cham thi hanh theo 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan suy.

5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyet dinh so
11/2024/Qb-BPKCTT ngay 04/3/2024 cua Toa an nhan dan tinh Tlen Giang vé
ap dung bién phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san & noi giri giit”.

6. V& an phi:

V& 4n phi dan sy phac thim: Anh Udng Tan H khong phai chiu an phi dan
su phuc thdm. H2 lai cho anh H s6 tién tam mg an phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai s6 0024362 ngay 12/10/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho M.

V& an phi dan su so tham:

Anh Udng Tan H va chi D6 Thi Thu T phéi chiu 43.154.000 dong (bon
muoi ba triéu mgt tram ndm muoi bon nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi Tuyét L phai chiu 1.000.000 déng an phi dan su so tham,
dugc trir vao so tién tam tng an phi da ndp tong cong la 5.300.000 dong (nam
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triéu ba tram nghin ddng) theo cac bién lai thu sd 0023555 ngay 10/3/2023 va
bién lai thu s6 0023751 ngay 28/4/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho M nén ba dugc hoan lai s6 tién chénh 1éch 1a 4.300.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va Diéu
9 Luat Thi hanh &n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé M;

- CCTHADS thanh phé M;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Anh Phuwong



