TOA AN NHAN DAN TP. T CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH H Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 17/2019/KDTM-ST
Ngay: 19/11/2019 ‘
VIV “Tranh chap hop dong dich vu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdn — chii toa phién toa: Ba Pao Dwong Thi Phwong Dung
Cdc Hgi tham nhdn dan: Ong Nguyén Dirc Pep
Ong Tran Huy Lién
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd T
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thanh phé T tham gia phién tda: Ong Nguyén
Gi6i Manh Phi - Kiém sat vién

HOm nay, ngay 19 thang 11 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh pho T
mé phién toa dé xét xir so tham cong khai vy an Kinh doanh thwong mai thu ly 5O

29/2018/TLST-KDTM ngay 25/6/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong dich vu”,
theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 34/2019/QbST-KDTM ngay 05/11/2019
gifta cac duong su sau:

- Nguyén don: Cong ty cd phan dich vu bat dong san PX

Pia chi: Tang 8 Toa nha S, 76 duong T, thanh phd T

Nguo1 dai dién hgp phap cua nguyén don. Ong V& Xuan C — Chirc vu: Can bo

phap che dia chi: 2W duong K, phuong 25, Quén T, thanh phé M —La dai dién theo
iy quyén. (Theo Gidy uy quyén sé 13/2019/UQ-DXNTB/PNS, ngay 06/11/2019)

Co6 mat

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Ngb Viét
Quoc T — Van phong Luat su V — thudc Poan luat su thanh phd M

Co mat
- Bi don: Cong ty TNHH Mot thanh vién diu tu xdy dung va dia chat U
Dia chi: 26C duong D, phuong 4, Quan B, Tp. M

Nguo1 dai dién hop phap cua nguyén don. Ba Nguyén Thi H — Sinh nam 1960;
dia chi: 4A duong D, phuong T, thanh phé T — La dai dién theo uy quyén. (Theo
Giay uy quyéen so 28-8/QbUQ/2018 ngay 22/8/2018)

Co6 mat
- Ngwoi lam chirng: Ong Bui Quang H
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Dja chi: 311 dudng P, thanh phd T

Véng mat

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va loi khai tai phién toa so
tham, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/01/2017, Cong ty co phan dich vu bat dong san DX (trude day la
Cong ty ¢o phan bX) va Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chat U ky hop
déng phan phdi doc quyén cho dy an Khu do6 thi Hoang Long, hop dong s6
01/HBPPDQ/2017/UPGC-DXNT. Trong do, Cong ty co phan dich vu bat dong san
bX nhan thuc hién dich vu phan phéi doc quyen dat biét thy va lién ké thudc du an.
Theo do, Cong ty cd phan dich vu bat dong san DX phai ky quy so tién
20.000.000.000 ddng va phai cam két giao dich thanh cong t6i thiéu 65% sb luong
san pham dugc giao cua ting dot thi Cong ty TNHH MTV Dau tu xiy dung va dia
chat U méi tiép tuc giao san pham theo ké hoach kinh doanh cuia dot tiép theo cho
Cong ty co phan dich vu bat dong san DX phan phdi. Trudng hop, s6 luong giao dich
thanh cong khong dat 65% chi tiéu cua ting dot da giao thi Cong ty TNHH MTV
Pau tu xay dung va dia chat U ¢ quyén don phuong cham dat hop dong trude thoi
han ma khong phai chiu bat ky trach nhiém boi thuong thiét hai nao cho Cong ty co
phan dich vu bat dong san BX. Nguoc lai, Cong ty TNHH MTV Dau tu xay dyng va
dia chat U phai c6 nghia vu thanh toan phi dich vu phan ph01 doc quyén, hoan tra tién
ky quy va phai thyc hién cac nghia vy khac cua Chu dau tu theo quy dinh tai hop
dong.

Thuce hién dung thoa thuan trong hop déng, Cong ty cd phan dich vu bat dong
san DX d4 chuyén sd tién ky quy cho Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia
chat U, hoan thanh cac nghia vu trong viéc thuc hién dich vu phan phéi doc quyén va
d4d cung cap day du ho so yéu cau Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chat
U thanh toan phi dich vy, hoan tré tién ky quy.

Sau khi hoan thanh ban hang dot 1 va dbi chiéu két qua ban hang thi Cong ty
co phan dich vy bat dong san BX da yéu cau Coéng ty TNHH MTV Pau tu xdy dung
va dia chat U thanh toan cac khoan phi dich vu phan phdi doc quyén va hoan tra tién
kY quy - - , ‘

Tuy nhién sau nhiéu 1an Cong ty c¢6 phan dich vu bat dong sdin DX yéu cau
thanh toan thi Cong ty TNHH MTV Dau tu xay dung va dia chat U van khong chiu
thuc hién nghia vu thanh toan gia tri con lai cho Cong ty cd phén dich vu bat dong
san DX. Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chat U chi méi hoan tra lai
20.000.000.000 ddng tién ky quy va mot phan dich vu phan phdi doc quyén. Khoan
tién phi dich vu con lai twong tmg 7.400.000.000 dong, cho dén nay Cong ty TNHH
MTV Dau tu xdy dung va dia chat U van chua thanh toan cho Céng ty c6 phan dich
vu bat dong san PX. Cong ty c6 phan dich vu bat dong san BX hong dong y voiy
kién trir di 19 truong hop ma Cong ty TNHH MTV Pau tu xdy dung va dia chat U da
thanh 1y hop dong vi d6 1a do Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chat U ty
y thanh ly ma khoéng béo cho Céng ty c6 phan dich vu bat dong san DX biét. Cong ty
cb phan dich vy bat dong san DX c6 hd trg goi dién ddc thiic khach hang dong tién
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nhung ho c6 déng hay khong thi Cong ty c6 phan dich vu bat dong san DX khéng
biét vi khach dong vao tai khoan ctia Cong ty TNHH MTV Dau tu xdy dung va dia
chat U.

Vi vay, Cong ty cb phan dich vu bat dong san DX yéu cau Toa an giai quyet

- Yéu cdu tuyén bd chdm duat hop dong phan phdi doc quyén sd
01/HBPPDPQ/2017/UPGC-DXNT ngay 18/01/2017 gitta U va bX

- Budc Cong ty TNHH MTV Dau tu xay dung va dia chat U phai thanh toan
toan by phi dich vu cho Cong ty cd phﬁn dich vu bét dong san BX vdi s6 tién
7.400.000.000 dong.

- Budc Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chat U thanh toan i
cham tra phi dich vu trén theo murc 13i sudt 13,5%/nam tinh tir ngdy 31/10/2017 cho
dén ngay 08/01/2018 cho Céng ty cb phan dich vu bat dong san DX 1a 346.340.822
dong.

Cong ty c6 phan dich vu bt dong san DX yéu cau thanh toan s tién trén mot
1an ngay sau khi Toa an xét xr.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Nguyén Thi Hoa trinh bay tai
ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa:.

To6i xac dinh gita Cong ty TNHH MTV Pau tu xdy dung va dia chat U va
Cong ty c6 phan dich vu bat dong san DX (trudc day 1a Cong ty ¢ phan DX) cd ky
hop dong phan phdi doc quyén cho dy an Khu do thi Hoang Long, hop dong sb
01/HBPPDPQ/2017/UPGC-BXNT ngay 18/01/2017.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ngay sau khi bi don giao géi san pham
cho nguyén don ban hang ra thi trudng, nguyén don di c6 mot s6 hanh vi vi pham
hop dong nhu:

- Quang cao thuong hiéu trén cac pano quang cdo, bao dién tir va bao gidy
khong ghi tén cht dau tu ma chi ghi tén Cong ty c¢6 phan Dia ¢ DX bén canh phdi
canh 3D du an khién nhiéu khach hang 1am tudng 1a Cong ty co phan Pia 6c BX la
chu déu tu.

- Nhan vién moi gidi chua qua dao tao chinh quy, khong c6 chuyén mén ban
hang dan dén nhiéu truong hop tranh gianh khach hang, nhan vién cii nhau gy mat
an ninh trat tu, tu van khong dung ndi dung chu dau tu cung cip cho don vi phan
phéi doc quyén nén da bi bao Khanh Hoa phan anh 1a “Che bat déng sin Hodng
Long”

- Khach hang phan anh viéc nhan vién Cong ty c¢6 phan Dia 6c DX gidi thiéu
san pham trong Khu d6 thi Hoang Long sai sy that vé chi dau tu ciing nhu ho so
phap 1y du an, viéc nay dai dién Cong ty c6 phan Dia 6c DX di goi dién xin 16i khach
hang va chan chinh lai phong cach lam viéc ciia nhan vién.

- Viéc quang cao sai su that dd anh huong dén uy tin Céng ty TNHH MTV
Pau tu xay dung va dia chit U con duoc thé hién cu thé tai bién ban 1am viéc ngay
13/4/2017 ctia Phong an ninh kinh té - cong an tinh Khanh Hoa.

- Phia Cong ty c6 phan Dia 6c DX khong don ddc, théng bao cho khach hang
dong tién cac dot con lai cho dén khi thanh toan hét 90% gia tri hgp dong.

Hau qua ciia nhitng hanh vi vi pham nghia vu néu trén Cong ty c¢6 phan DX di
khién chu dau tu phai chiu trach nhiém truéc co quan chinh quyén dia phuong. Cong
ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chat U budc phai khac phuc hau qua, trong



d6 co viéc phai hoan tra lai sd tién cho 19 truong hop khach hang do vi pham vé thoi
gian quy dinh trong cac dot dong tién tiép theo.

Do do, dbi v6i yéu cau cua nguyén don budc thanh toan s tién 7.400.000.000
déng va tién 1di, bi don chi chdp nhin mot phan 1a 7.400.000.000 dong —
4.170.901.083 déng (ctia 19 trudong hop thanh 1y) = 3.229.098.917 ddng, khong chap
nhan khoan lai cham tra.

* Nguwoi lam ching Oong Bui Quang H trinh bay tai bdn tw khai ngay
19/4/2019: Thang 5/2017 t6i ¢6 mua 16 dat A3-12 thudc dy an Khu d6 thi Hoang
Long. Chinh t6i da truc tiép dén van phong Céng ty TNHH MTV Dau tu xay dung va
dia chat U dé dat coc mua dat va ky hop dong mua dat. Toi khong biét Cong ty ¢
phan DX 1a ai. Toi di dong tién 2 dot. Tuy nhién, dot dong tién tiép theo toi khong
thuc hién ding theo hop dong va Cong ty TNHH MTV Dau tu xdy dung va dia chat
U khéng co6 bat ky van ban nao gui cho t6i vé viéc chua ndp tién. Do vay, ngiy
24/10/2017 Céng ty TNHH MTV Pau tu xdy dung va dia chat U da goi dién cho t6i
dén van phong cong ty dé thanh Iy hop dong Tai cong ty toi di ky don dé nghi thanh
toan hop dong va da nhan lai toan b s6 tién da ndp cho Cong ty TNHH MTV Pau tu
xay dung va dia chat U va 16 dat A3-12 Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia
chat U da ban cho nguoi khac. Toi khong con lién quan dén 16 dat nay nira. Toi chiu
trach nhiém vé 16i khai ctia minh.

Phét biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp T di néu: Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung d3 thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su va dé nghi: chép nhan mot phén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

* Vé thil tuc t6 tung:

Viéc Cong ty cd phan dich vu bat dong san DX khoi kién yéu cau Cong ty
TNHH MTV Pau tu xdy dung va dia chat U tra s6 tién dich vu theo hop dong da ky.
Pay 1a tranh chip vé kinh doanh, thuong mai nén thudc tham quyén giai quyét cua
Toa 4n theo khoan 1 Diéu 30 Bo luat T tung dan sy.

Bi don ¢ yéu cau phan té theo don ngay 25/6/2019 va don stra doi, bd sung
yéu cau phan td giri dén Toa an ngay 02/10/2019 vé viéc yéu cau nguyén don boi
thuong s tién 19.668. 525.663 dong. Ngay 07/10/2019 Toa an da tong dat hop 16 cho
bi don thong bao ndp tién tam tng an phi. Tuy nhién, qua thoi han nhung bi don van
khong ndp bién lai dong tam tmg an phi vé yéu cau phan t6 cho Toa an. Ngay
22/10/2019, Toa an da ban hanh Thong bao tra lai don yéu cau phan to, khong thu ly
yéu cau phan tb ciia bi don.

* Vé néi dung:

[1]. Cong ty co phan dich vu Bat dong san DX c6 c4c yéu cau sau:

- Yéu cau tuydn bd chim dat hop déng phan phdi doc quyén sé

01/HBPPDPQ/2017/UPGC-DXNT ngay 18/01/2017 gitta U.P.G.C va DXNT




- Budc Cong ty TNHH MTV Dau tu xay dung va dia chat U phai thanh toan
toan bo phi dich vu cho Cong ty c6 phan dich vu bat dong san Bat Xanh Nam Trung
Bo véi s6 tién 7.400.000.000 dong.

- Budc Céng ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chat U thanh toan i
cham tra phi dich vy trén theo muc 18i suat 13,5%/nam tinh tir ngay 31/10/2017 cho
dén ngay 08/01/2018 cho Cong ty ¢o phan dich vy bat dong sin DX la 346.340.822
dong

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don cho
rang Cong ty €0 phan dich vu bat dong san DX da hoan thanh viéc moi gidi cia minh
theo hop dong cac bén da ky. Cong ty TNHH MTV Pau tu xdy dung va dia chat U da
cho khéch hang nop tién vao tai khoan khac véi tai khoan quy dinh trong hop dong.
Piéu nay di vi pham su thoa thuan cua cac bén. Cong ty TNHH MTV Dau tu xay
dung va dia chat U khi thanh 1y hop dong véi 19 khach hang da khong c6 su ban bac
thoa thuan véi Cong ty cd phﬁn dich vu bat dong san PX. Do do, dé nghi HoO1 dé)ng
xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Xet:

Hop dong phan phdi doc quyén cho du 4an Khu d6 thi Hoang Long sb
01/HBPPPQ/2017/UPGC-DXNT ngay 18/01/2017 duoc ky gitta Cong ty cd phan
dia 6c DX (nay 1a Cong ty co phan dich vu bat dong san BX) va Cong ty TNHH
MTV Pau tu xay dung va dia chit U dua trén sy tu nguyén cam két, thoa thun, ndi
dung khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi c6 hi¢u luc
thuc hién déi véi cac bén.

Ngay 14/3/2017 Cong ty TNHH MTV Pau tu xy dung va dia chit U da ban
hanh quyét dinh s6 08/QD-UPGC-2017 vé viéc phé duyét bang hang va gia ban dot 1
cho Coéng ty co phan dia 6c DX kém theo danh sach 169 16 dé Cong ty cd phan dia
6¢ DX tién hanh chao ban.

Ngay 10/6/2017 giita Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chat U va
Cong ty c¢6 phan DX da cung 1ap danh sach 47 16 Cong ty c6 phan DX chua ban hét
trong danh sach da duoc giao, c6 chit ky va dong dau xac nhan ciia Tong giam doc 2
bén cong ty. Di chiéu theo quy dinh tai Piéu 3 ctia hop dong thi Cong ty cd phan
PX di hoan thanh ding thoi han va doanh sb 1a khong dudi 65% trong thoi han 3
thang.

Cong ty cd phan dia 6c DX di chao ban dugc 123 16, 3 16 khach dat coc nhung
khong ky hop dong. Tong sd tién dich vu Céng ty TNHH MTV Pau tu xay dung va
dia chit U phai thanh toan cho Cong ty c6 phan DX 1a 26.275.395.343 ddng. Cong ty
TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chiat U da thanh toan duoc 18.497.890.069
ddng. Piéu nay da duoc ca nguyén don va bi don thira nhan. S6 tién phi con lai 13
7.854.680.273 ddng. Tuy nhién, Cong ty c¢6 phan DX chi yéu cau Cong ty TNHH
MTV Pau tu xdy dung va dia chat U thanh toan s6 tién 7.400.000.000 dong. Bi don
thira nhan V2~lIl chua thanh toan hét phi dich vu cho nguyén don nhung khong théng
nhat VOl sO tién phi nguyén don yéu cau 7.400.000.000 dong. Vi vy, co thé khang
dinh rang bi don van con ng nguyén don tién phi dich vu 14 ding.

Vé yéu cau tuyén bd cham dat hop ddéng phan phdi doc quyén sb
01/HbPPDQ/2017/UPGC-DXNT ngay 18/01/2017 gita U.P.G.C va DXNT, ca
nguyén don va bi don déu thong nhat hop dong nay nguyén don dé thuc hién trong
thoi han quy dinh cta hop dong va doanh sb chao ban dat yéu cau, ca hai bén déu
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khong c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién hop dong nén chap nhan yéu ciu ndy cua
nguyén don.

[2] Bi don khong chap nhén toan bd yéu cau cia nguyén don vi cho rang:

Trong qué trinh thuc hién hop ddng, ngay sau khi bi don giao gbi san pham
cho nguyén don chao ban hang ra thi trudong, nguyén don da c6 mot sé hanh vi vi
pham hop dong nhu:

- Quang céo thuong hiéu trén cac pano quang cdo, bao dién tir va béo gidy
khong ghi tén chi dau tu ma chi ghi tén Cong ty c¢6 phan DX bén canh phdi canh 3D
du an khién nhiéu khach hang 1am tuéng 1a Cong ty c6 phan DX 1a cha dau tu.

- Nhan vién moi gidi chua qua dao tao chinh quy, khdng c6 chuyén mon ban
hang dan dén nhiéu truong hop tranh gianh khach hang, nhan vién ci nhau gay mat
an ninh trat ty, tu van khdng ddng noi dung chi dau tu cung cap cho don vi phan
phdi doc quyén nén da bi bao H phan anh 13 “Cho bat dong san Hoang Long”

- Khach hang phan anh viéc nhan vién Cong ty c6 phan BX gidi thiéu san
pham trong Khu d6 thi Hoang Long sai sy that vé chu dau tu ciing nhu hd so phép ly
du &n, viéc nay dai dién Cong ty c6 phan DX da goi dién xin 15i khach hang va chan
chinh lai phong cach lam viéc cua nhan vién.

- Viéc quang cdo sai su that da anh huong dén uy tin Céng ty TNHH MTV
Pau tu xay dung va dia chat U con duoc thé hién cu thé tai bién ban lam viéc ngay
13/4/2017 cta Phong an ninh kinh té - cong an tinh H.

- Phia Cong ty c¢d phan BX khoéng d6n déc, théng bao cho khach hang déng
tién cac dot con lai cho dén khi thanh toan hét 90% gia tri hop dong.

Hau qua cua nhitng hanh vi vi pham nghia vu néu trén Cong ty ¢ phan X d4
khién chu dau tu phai chiu trach nhiém trugc co quan chinh quyén dia phuong. Cong
ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dja chat U budc phai khac phuc hau qua, trong
d6 c6 viéc phai hoan tra lai s6 tién cho 19 truong hop khach hang do vi pham vé thoi
gian quy dinh trong cac dot dong tién tiép theo.

Do d6, d6i véi yéu cau cua hguyén don bugc thanh toan s6 tien 7.400.000.000
dong va tien 1di, bi don chi chiap nhan mot phan Ia 7.400.000.000 déng —
4.170.901.083 déng (cua 19 truong hop thanh ly) = 3.229.098.917 dong, khong chap
nhan khoan lai cham tra.

Xet: Trong qua trinh thyc hién hop dong, ngay 06/6/2017, hai bén da 1ap bién
ban vé viéc danh gia két qua hop tac phan ph01 san pham dot 1 Khu d6 thi Hoang
Long. Theo bién ban, cac bén danh gia doanh so dat chi ti€u tdi thiéu chu dau tu dat
ra cho don vi phan phéi. Bién ban c6 néu mot sd van dé ton tai nhu nha phan phdi do
cong ty moi thanh 1ap nén con han ché, nhan vién ban hang chua qua dao tao chinh
quy da tiép thi khong ding ndi dung chu dau tu cung cép, su viéc bi khach hang phan
anh va Phong an ninh kinh t¢ H moi cha dau tu 1én 1am viéc. Béo chi dang tai phan
anh cho bat dong san tai khu d6 thi Hoang Long dé 1anh dao tinh phai nhic nho. Khi
quang cao da c6 nhiing thléu sot 1am khach hang hiéu 1am chu dau tu da ban dy an
cho Coéng ty co phan dia 6c DX. Tuy nhién sau khi nghe phan anh Cong ty co phan
bX da cho dleu chinh lai diing vé6i thuc té. Phia chu dau tu cling ¢4 van de can khic
phuc d6 1 ha tang co sé k¥ thuat chua lién thong toan tuyén, chua nop tién st dung
dat va hop df)ng ky dudi hinh thirc gop von dau tu anh huong dén tam ly khach hang
anh hudng den két qua kinh doanh. Tuy nhién ca hai bén déu théng nhat 1a du ban
dau c6 mot sd truc tric nho nhung tir thang 5/2017 sy phdi hop tuong dbi tét, khong
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dé xdy ra nhiing sy viéc dang tiéc ndo dé khach hang phai phan nan. Hai bén da théng
nhit, Cong ty c6 phan DX tuy méi thanh 14p d3 manh dan phan phdi san phan Khu
do6 thi Hoang Long. Trong qua trinh thyc hién c¢6 nhiing han ché nhung sau khi nhan
dugc phan 4nh Cong ty c6 phan DX di cho diéu chinh, xir 1y ngay khong dé xay ra
nhimg sy viéc 16n, 1am anh hudng dén uy tin va danh dy cta cac bén. Bién ban nay
co chir ky cua Téng giam ddc 2 cong ty va co dong dau cua Cong ty TNHH MTV
Pau tu xdy dung va dia chat U.

Trong bién ban trén ca hai phia nguyén don va bi don déu khong dé cap dén
van dé yéu cau Cong ty c6 phan DX phai bdi thuong do nhitng vi pham ma bj don da
trinh bay ¢ trén 1a bao nhiéu ma chi néu “ .... Nhitng ton tai cdc bén coi day la bai
hoc can rit kinh nghiém khdic phuc trong thoi gian ti ... kiém tra doi chimg
chieng tir va thanh todn toan b gid tri hoa hong dot 1 cho Cong ty c6 phan DX trude
khi trién khai ky két hop dong phdn phéi dot 2 ...” . Nhu viy, c6 thé khiang dinh rang
ca hai bén déu c6 phan 16i ctia minh trong qua trinh thyc hién hop dong.

Trong cac hop dong Cong ty TNHH MTV Pau tu xdy dung va dia chat U ky
v6i khach hang, tai phan Quyen va nghia vu cua bén B (tirc 1a khach hang) déu co

néu: “ Bén B co nghia vu gop von day du cho bén A dung thoi han da néu ¢ Dzeu 3
cua hop dong nay. Neu bén B gop von tré 01 thang so voi quy dinh sé chiu tién ldi
ngdn han theo lai sudt ... Néu bén B tré han gop von 02 thang so voi quy dinh ... bén
A c6 toan quyén don phu'O’ng cham dit hop d‘ong . Bén A4 sé hoan tra lai gid trz gop
von ciia bén B va bén B chiu phat 15% gid tri tong hop dong gép vén da ky.” Cong ty
TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chat U cho rang 19 truong hop khac hang tré
han gép von 1a do 15i Cong ty ¢ phan DX khong doc thic khach hang nop tién dung
han theo quy dinh tai Piéu 10.13 hop dong. Cong ty co phan BX cho rang ho chi phbi
hop dé déc thuc khach hang dong tién con viéc khach dong dugc bao nhiéu ho khong
biét do khach déng tién vao tai khoan caa Cong ty TNHH MTV Dau tu xay dung va
dia chét U. Tai Piéu 10.14 hop dong c6 néu: “Cé trach nhiém phéi hop véi bén A gidi
quyét nhiing trwong hop khach hang vi pham hop dong hay khéng thiec hién nghia vu
thanh toan tzen dung thoi han quy dinh”. Nhu vay, gitta 2 bén khong c6 su ph01 hop
v6i nhau vé viéc giai quyét 19 trudng hop nay. Khi Cong ty TNHH MTV Pau tu xay
dung va dia chat U thanh 1y hop dong vai khach hang ciing khong ban bac véi Cong
ty ¢6 phan DX, day 1a 18i caa Cong ty TNHH MTV Pau tu xdy dung va dia chat U.
Viéc Cong ty TNHH MTV Pau tu xdy dung va dia chat U tra lai toan bo tién di dong
cho khach 1a do su tu nguyén cua Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chét
U. Do d6 y kién cia bi don 1 khong c6 co so.

[3]. B4i voi 19 truong hop khach hang Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung
va dia chat U di thanh 1y hop dong:

Theo quy dinh tai Piéu 1.7 cua hop dong: “Giao dich thanh céng cé nghia la
khach hang do bén B giéi thiéu da ky két hop dong dat coc 16 dat lién ke, biét thy voi
bén A va da thanh todn dot 1 theo hop dong hai bén da ky”

Theo quy dinh tai Piéu 7.1 ctia hop dong: « Bén B dwoc hwéng phi dich vu tiép
thi va phén phoi khi giao dich thanh céng véi mirc phi ¢é dinh la 15% tong gid tri
san pham”

Va muc phi dich vu ndy duoc néu rd hon d6i v6i khach hang dong tién theo
dot tai Diéu 7.3 ctia hop dong: “ Lan 1: 8% tién phi dich vu khi khdch hang ky hop
dong gép von va dong tién dot 1.



Lén 2: 4% tién phi dich vu khi khdach hang ky hop dong gop von va déng tién
dot 2.

Lén 3: 3% tién phi dich vu khi khdch hang ky hop dong gdp von va déng tién
dot 3.

Do véi khdch hang dong tién 1 dot (90% gid tri hop dong), Bén A thanh todn
day di 100% phi dich vu cho bén B”

Trong 19 trudng hop khach hang Céng ty TNHH MTV Dau tu xay dung va dia
chat U da thanh 1y hop déng, Toa 4n da triéu tap hop 1é nhung hau nhu tat ca déu
khong dén nén Toa an chi ldy duoc 10i khai cuia ong Bui Quang H. Ong H thira nhan
c¢6 ky hop déng mua du an khu d6 thi Hoang Long va da dong tién duoc 2 dot nhu’ng
vi cham thanh toan nén Céng ty TNHH MTV Dau tu xay dung va dia chat U da goi
dién cho 6ng dén van phong cong ty dé thanh 1y hop dong Tai cong ty Ong da ky don
dé nghi thanh toan hop déng va da nhan lai toan bo sé tién dd nop cho Cong ty
TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chit U va 16 dit A3-12 Cong ty TNHH MTV
Pau tu xay dung va dia chat U da ban cho nguoi khac. Cong ty C6 phan dich vy Bat
dong san BX trinh bay chi biét dugc mot s6 khach hang dong duoc 3 dot con hau nhu
khong biét khach hang da dong dugc bao nhiéu tién. Cong ty TNHH MTV Pau tu
xay dung va dia chat U da nop chimg cr ching minh da thanh ly hop dong doi véi 19
khach hang. Theo cac tai liéu bi don cung cap va d6i chiéu véi cac quy dinh cia hop
dong phan phdi doc quyén cho du 4an Khu d6 thi Hoang Long s
01/HBPPDQ/2017/UPGC-BXNT ngay 18/01/2017 thi:

- Trudng hop khach hang Nguyén Thi Lan A: mua 16 A2-13, gia tri hop dong
14 1.515.910.000 dong, da dong 3 dot: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong.

- Trudng hop khach hang Tran Thi T + Pinh Thi N: mua 16 A2-23, gia tri hop
ddng 14 1.515.910.000 dong, da dong 1 dot: 8% tién phi dich vu = 121.272.800 dong

- Truong hop khach hang P& Phan T: mua 16 A2-27, gia tri hop dong la
1.515.910.000 dong, da dong 3 dot: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong.

- Truong hop khach hang DS Thi T: mua 16 A2-22, gia tri hop dong la
1.515.910.000 dong, da dong 1 dot: 8% tién phi dich vu = 121.272.800 dong

- Truong hop khach hang Bui Tran Minh T: mua 16 A2-14, gia tri hop dong 1a
1.515.910.000 dong, da dong 3 dot: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong

- Trudng hop khach hang Pham Hong B: mua 16 A2-32, gia tri hop dong la
1.515.910.000 ddng, da dong 2 dot: 12% tién phi dich vu = 181.909.200 dong

- Truong hop khach hang Tran Thi Hoa M: mua 16 Al-15, gia tri hop dong 1a
1.364.025.600 dong, da dong 3 dot: 15% tién phi dich vu = 204.603.840 dong

- Trudng hop khach hang Lé Tan P: mua 16 A1-02, gia tri hop dong 1a
1.668.047.220 ddng, da dong 1 dot: 8% tién phi dich vu = 133.443.777 dong

- Truong hop khach hang Nguyén Thanh V: mua 16 A1-70, gia tri hop dong 1a
1.470.000.000 dong. Bi don khong cung cap duogc ching cu chung minh khach hang
nay déng tién dugc may dot nén chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don
thanh toan 15% phi dich vu d6i voi khach hang nay = 220.500.000 dong

- Trudong hop khach hang Bui Quang H: mua 16 A3-12, gia tri hop dong 1a
1.364.025.600 dong, da dong 2 dot: 12% tién phi dich vu = 163.683.072 dong

- Truong hop khach hang Vii Thi Hang P: mua 16 A2-26, gia tri hop dong la
1.515.910.000 dong, da dong 2 dot: 12% tién phi dich vu = 181.909.200 dong



- Trudng hop khach hang Nguyén Thi Hong A: mua 16 A1-38, gié tri hop dong
13 1.364.025.600 dong, da dong 1 dot: 8% tién phi dich vu = 109.122.048 ddng

- Trudng hop khach hang L& Quy N: mua 16 Al1-25, gia tri hop dong la
1.364.025.600 dong, da dong 1 dot: 8% tién phi dich vu = 109.122.048 dong

- Trudong hop khach hang Nguyén Thi Kim V: mua 16 A1-61, gia tri hop dong
13 1.543.500.000 dong, da dong 1 dot: 8% tién phi dich vu = 123.480.000 dong

- Trudng hop khach hang Bui Thi V: mua 16 A8-31, gia tri hop dong la
1.039.257.600 dong, da dong 2 dot: 12% tién phi dich vu = 124.710.912 dong

- Trudong hop khach hang Pang Minh S: mua 16 A2-15, gia tri hop dong 1a
1.515.910.000 dong, da dong 3 dot: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong

- Truong hop khach hang Tran Manh H + Tran Viét H: mua 16 A2-17, gia tri
hop dong 1a 1.515.910.000 dong, da dong 2 dot: 12% tién phi dich vu = 181.909.200
dong

- Trudng hop khach hang Nguyén Vuong V — Cong ty CP TVXD KP Mién T:
mua 16 A1-42, gia tri hop ddng 1a 1.470.000.000 dong, da dong 3 dot: 15% tién phi
dich vu = 220.500.000 dong

- Trudng hop khach hang Nguyén Thi C: mua 16 A2-29, gia tri hop dong la
1.515.910.000 dong, d dong 2 dot: 12% tién phi dich vu = 181.909.200 dong

Téng tlén phi dich vu 19 trudng hop khach hang trén la: 3.288.894.097 dong

Téng tién phi dich vu 19 truong hop khach hang trén Cong ty C6 phan dich vu
Bét dong san DX yéu cau thanh toan 1a: 4.170.901.083 dong. Cu thé:

- Truong hop khach hang Nguy@n Thi Lan A: mua 16 A2-13, gié tri hop dong
la 1.515.910.000 dong: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong.

- Truong hop khach hang Tran Thi T + Binh Thi N: mua 16 A2-23, gia tri hop
ddng 14 1.515.910.000 dong: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 ddng.

- Truong hop khach hang B3 Phan T: mua 16 A2-27, gia tri hop dong la
1.515.910.000 ddng: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong.

- Truong hop khach hang B3 Thi T: mua 16 A2-22, gia tri hop dong la
1.515.910.000 ddng: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong.

- Truong hop khach hang Bui Tran Minh T: mua 16 A2-14, gia tri hop dong la
1.515.910.000 ddng: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong

- Truong hop khach hang Pham Hong B: mua 16 A2-32, gia tri hop dong la
1.515.910.000 ddng: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong.

- Truong hop khéach hang Tran Thi Hoa M: mua 16 A1-15, gia tri hop ddng la
1.364.025.600 ddng: 15% tién phi dich vu = 204.603.840 ddng

- Truong hop khach hang L& Tan B: mua 16 A1-02, gi4 tri hop dong la
1.668.047.220 ddng: 15% tién phi dich vu = 250.207.083 ddng

- Truong hop khach hang Nguyén Thanh V: mua 16 A1-70, gia tri hgp dong la
1.470.000.000 ddng: 15% phi dich vu = 220.500.000 ddng

- Truong hop khach hang Bui Quang H: mua 16 A3-12, gia tri hop dong la
1.364.025.600 ddng: 15% tién phi dich vu = 204.603.840 dong

- Truong hop khéch hang Vi Thi Hang P: mua 16 A2-26, gia tri hop dong la
1.515.910.000 ddng: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong

- Truong hop khach hang Nguyén Thi Hong A: mua 16 A1-38, gia tri hop dong
la 1.364.025.600 dong: 15% tién phi dich vu = 204.603.840 dong



- Truong hop khach hang L& Quy N: mua 16 Al-25, gia tri hop dong la
1.364.025.600 ddng: 15% tién phi dich vu = 204.603.840 dong

- Truong hop khach hang Nguyén Thi Kim V: mua 16 A1-61, gia tri hop déng
la 1.543.500.000 ddng: 15% tién phi dich vu = 231.525.000 déng

- Truong hop khach hang Bui Thi V: mua 16 A8-31, gia tri hop dong la
1.039.257.600 ddng: 15% tién phi dich vu = 155.888.640 dong

- Truong hop khach hang Pang Minh S: mua 16 A2-15, gié tri hop dong la
1.515.910.000 ddng: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 ddng

- Truong hop khéach hang Tran Manh H + Tran Viét H: mua 16 A2-17, gi4 tri
hop déng 1a 1.515.910.000 dong: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong

- Truong hop khéch hang Nguyén Vuong V — Cong ty CP TVXD KD Mién T:
mua 16 Al1-42, gia tri hop dong la 1.470.000.000 dong: 15% tién phi dich vu =
220.500.000 ddng

- Truong hop khach hang Nguyén Thi C: mua 16 A2-29, gia tri hop dong la
1.515.910.000 ddng: 15% tién phi dich vu = 227.386.500 dong

Tong s6 tién dich vu Cong ty C6 phan dich vu Bat dong san BX yéu cau 1a
7.400.000.000 dong — 4.170.901.083 dong (19 truong hop véi mirc phi 15% ma Cong
ty Co phan dich vy Bat dong san DX yéu cau) = 3.229.098.917 dong.

S6 tién dich vu Hai déng xét xu chép nhan la: 3.229.098.917 déng +
3.288.894.097 dong = 6.517.993.014 dong

S6 tién phi dich vu nguyén don yéu cau khong duoc chip nhan la:
7.400.000.000 ddng - 6.517.993.014 dong = 882.006.986 dong

Dbi véi s tién 1ai bude Cong ty TNHH MTV Pau tu xdy dung va dja chat U
thanh toan lai chdm tra phi dich vu trén theo murc lai suat 13,5%/nam tinh tir ngay
31/10/2017 cho dén ngay 08/01/2018 cho Cong ty co phan dich vu bat dong san DX
|a 346.340.822 ddng: sb tién 13i nay duoc tinh trén sb tién goc 1a7.400.000.000 dong.

Hoi dong xét xir chdp nhan phan tién 14i dua trén so tién gdc duge chap nhan la
6.517.993.014 ddng theo 1i suat 13,5%/nam tinh tir ngay 31/10/2017 cho dén ngay
08/01/2018 12 163.931.988 dong.

S tién 14i nguyén don yéu cau khong duoc chip nhén 13: 346.340.822 dong -
163.931.988 dong = 182.408.834 dong.

Vé an phi:

Cong ty TNHH MTV Pau tu xdy dung va dia chat U phai chiu an phi Kinh
doanh thuong mai so tham 1a 114.681.925 ddng.

Cong ty c¢b phan dich vu bat dong san DX phai chiu an phi dan su so tham 1a
43.932.475 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, Diéu 264, Diéu 266, Diéu
267, Piéu 273 B0 luat t6 tung Dan su 2015;

- Can cir Diéu 280, Diéu 385, Diéu 422 B6 luat dan sy 2015;

- Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don.
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- Tuyén bd chim dut hop ddng phan phdi doc quyén s
01/HBPPDQ/2017/UPGC-BXNT ngay 18/01/2017 gitra U.P.G.C va DXNT

- Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung va dia chét U c6 nghia vu thanh toan
cho Cong ty co phan dich vu bat dong san DX sd tién 6.517.993.014 dong va tlen lai
la 163.931.988 ddng, tong 1a 6.681.925.002 dong (sdu ty sau tram tam muoi mot triéu
chin tram hai muoi lam nghin khéng tram 1é hai dong) thanh toan mot 1an ngay sau
khi an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay Céng ty c6 phan dich vy bdt déng san DX ¢ don yéu cau thi hanh
an, néu Cong ty TNHH MTV Bdu tu xdy dung va dia chat U khdng thi hanh khodn
tién trén thi phdi trd 18i doi véi so tién cham tra twong ing véi thoi gian chdm tra.
LAi suat phat sinh do chdm trd tién duwoc thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu
357 B¢ luat dan sy nam 2015.

Trong trieong hep bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan si thi nguoi diwroc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh &n dan su;
thoi higu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan
Su.

Khéng chip nhé}n mot phér} yéu cau khoi kién cua nguyen don 1a sd tién phi
dich vu 882.006.986 dong va so6 tién lai 182.408.834 dong.

2. Vé an phi:

~ Cong ty TNHH MTV Dau tu xdy dyng va dia chat U phai nop 114.681.925
dong (mot tram muwoi bon triéu sau tram tam muwoi mot nghin chin tram hai muoi lam
dong) an phi Kinh doanh thuong mai so tham.

Cong ty ¢6 phan dich vu bat dong san DX phai ndp 43.932.475 dong &n phi
Kinh doanh thuong mai so thim. Cong ty ¢ phan dich vu bat dong san DX (trudc
day 1a Cong ty co phan DX) da nop 58.108.000 dong tam wng an phi theo bién lai
thu tién s6 AA/2016/0009305 ngay 19/6/2018 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd T. Hoan lai cho Cong ty co phan dich vu bat dong san DX sb tién 14.175.525
dong (muwoi bon triéu mét tram bay mwoi lam nghin nam tram hai mweoi lam dong)
tam tng an phi kinh doanh thuong mai da ndp.

Nguyén don, bi don c6 mit duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an so tham.

TM HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa

Noi nhdn:

- Toa an nhan dan tinh H;

- Vién kiém sat nhdn déan Tp. T;

- Chi cuc thi hanh an Dan sy Tp. T,

- Duong su;

- Luu ho so.

DPao Duong Thi Phuwong Dung
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