TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2021/KDTM-ST
Ngay 14-7-2021
VIV tranh chap nghia vu thanh toan
theo hop ddng tin dung, xir 1y tai san bao dam
theo hop dong thé chip tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HONG BANG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Sinh
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Ngoc Hai

2. Ong Bui Van Khuong.

- Thw ky phién toa. Ong Nguyén Hong Chinh - Thu ky Toa &4n nhan dan
quan Hong Bang, thanh ph Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan quin Hong Bang, thanh phé Hai
Phong tham gia phlen tda: Ba Nguyén Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 ndm 2021 tai try sé Toa 4n nhan dan quan Hong Bang,
thanh phé Hai Phong xét xur so tham cong khai vu an kinh doanh, thuong mai so
tham thu 1y s6: 39/2020/TLST-KDTM ngay 25 thang 11 nam 2020 vé tranh chap
nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung, xir 1y tai san bao dam theo hop dong
thé chap tai san theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 05/2021/QDXXST-
KDTM ngay 02 thang 6 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 10/2021/
QDBST-KDTM ngay 23 thadng 6 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai DK (sau day viét tat 1a Ngan hang
DK); dia chi tru sé chinh: Toa nha A, s6 109 phd B, phuong C, quan D, thanh
phd Ha Nbi;

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang Thwong mai DK: Ong E, Pho
Giam dbc phu trach Ngan hang Thuong mai DK chi nhanh Hai Phong; ong F,
Nhén vién xu ly ng Phong kinh doanh chi nhanh Hai Phong, cung dia chi: So 98-
100 phdé G, phuong H, quan I, thanh pho Hai Phong (theo Gidy ty quyén sb
09/2017/UQ-GP ngay 16-02-2017, Gidy uy quyén lai s6 15/2020/UQ-GP ngay
24-7-2020). Ong F, c6 mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH TD (sau day viét tat 1a Cong ty TD), dia chi tru
s& chinh: S6 42 J, phuong K, quan L, thanh phé Hai Phong;



~ Nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty TNHH TD: Ong NLQ1 - Giam
doc Cong ty TNHH TD; dia chi: J, phuong K, quan L, thanh pho Hai Phong.
Vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong NLQ1, dia chi: J, phudng K, quan L, thanh phé Hai Phong; vang
mat.

- Ba NLQ?2, dia chi: J, phuong K, quan L, thanh ph Hai Phong; ving mat.

- Ong NLQ3; dang ky ho khau thuong tra: SO 4, ngd 63, phd M, phudng
M, quan N, Thanh phd Ha Noi; ving mat.

- Anh NLQ4, dia chi: J phuong K, quan L, thanh phé Hai Phong; vang mit.

- Ong NLQ5, dia chi: S6 504 To 1, dudong 5/2 O, phudng O, quan L, thanh
phé Hai Phong; vang mit.

- Ba NLQ6, dia chi: Thon P, xa Q, thanh ph R, tinh Hai Duong; vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Tai DPon khoi kién ngay 30 thang 9 nam 2020, cac loi khai tai Toa an
va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don la 6ng F trinh bay:

Trén co s& de nghi vay b6 sung von luu dong kinh doanh cia Cong ty TD,
Ngéan hang DK cap han mirc tin dyng, giai ngan cho Cong ty TD véi tong s tién
3.500.000.000 dong. Theo Hop dong tin dung s 0166/HDTD-GPBHP/10 ngay
23-7-2010, Phy luc hop dong s6 01 ngay 23-7-2010, Phu lyc hop dong sé 02
ngay 23-7-2010, thoi han vay 1a 12 thang, mdi khé wdc nhan no toi da 06 thang;
141 suat hai bén thoa thuan theo quy dinh ctua DK tai thoi diém giai ngan, 14i suat
qué han bﬁng 150% 14i suat thoa thuan trong han tai moi khé u6c nhan ng. Bao
dam cho khoan vay trong hop dong tin dung, cac phu luc hop dong, khé udc nhan
ng cua Cong ty TD, cac bén thé chap (gdm: ba S; vo chong ong NLQ1, ba NLQ2;
vo chong 6ng T, ba U; vo chong 6ng NLQ5, ba NLQ6; anh NLQ4) tu nguyén thé
chap 07 bat dong san theo c4c hop dong, ding ky giao dich bao dam véi nguyén
tic, noi dung thoa thuan tuong tu, c6 pham vi thé chép cu thé khac nhau. Hoi
ddng thanh vién Cong ty TD gdm ong NLQ1, ba NLQ?2 théng nhit vay von tai
DK bdo dam bang 7 bat dong san theo Bién ban hop Hoi dong thanh vién ngay
15-01-2009, ngay 15-01-2010, ngay 21-01-2011 (6ng NLQ3 chua gbép von, chua
phai 14 thanh vién Hoi dong thanh vién Cong ty TD tai thoi diém ky két cac hop
dong tin dung, hop dong thé chap tai san). Céng ty TD khong thuc hién ding
nghia vu tra no cho DK theo nhu hop dong, phu luc hop dong, cac khé wéc nhan
ng va di phat sinh no qua han tir ngay 21-01-2012. Ngan hang DK dong y cho
nhiéu bén thé chap thoéa thuan ty nguyén thanh toan hodc chuyén nhuong bat
dong san bao dam twong Gng pham vi thé chap tai san theo yéu cau cia ngan
hang. Cu thé:

Dbi voi viee xtr 1y, giai chp tai san thé chip cta ba S. Sau khi thyc hién



cac thii tuc gdm: Pon xin rat tai san ngay 20-11-2012 ciia ba S, T trinh ngay 20-
11-2012 cua Ngan hang DK, Phé duy¢t cua Ban xur Iy ng DK Hai Phong ngay
21-11-2012 chip thuan cho ba S ndp tién 250.000.000 dong tra tién no dé rat tai
tai san bao dam. Ngay 21-11-2012, bén thé chap ba S tra tién ng thay cho Cong
ty TD 250.000.000 dong va DK di 1am thu tuc xuit kho Gidy chung nhan quyén
str dung dat cho ba S.

Dbi véi viee xir 1y, giai chap tai san the chép cua ong NLQ1, ba NLQ2 Ilen
guan Glay ching nhén quyén st sung dat s6 AD 326263 vao 80 cip GCN quyén
str dung dat s6 H02440/QSDB/HB-2006 do UBND quan L cip ngay 27-11-2006
cho vo chong ong NLQ1, ba NLQ2. Sau khi thuc hién cac thu tuc gdm: To trinh
ngay 25-02-2013 va phé duyét ciia DK chip thuan cho 6ng NLQ1, ba NLQ2 ndp
tién tra no 800.000.000 ddng. Ngay 25-02-2013, 6ng NLQ1, ba NLQ2 ban tai san
thé chip nay, tra ng cho Cong ty TD 800.000.000 dong.

Dbi v6i viée xtr 1y, giai chap tai san thé chap cua ong T, ba U. Sau khi thuc
hién cac thu tyc gdm: To trinh ngay 11-11-2013 va phé duyét ctia DK chap thuan
cho dng T, ba U ndp tién tra no 454.000.000 dong. Bén thé chap ong T, ba U tra
tién no goc, no 13i thay cho Cong ty TD 454.000.000 dong va DK da 1am thi tuc
xuat kho Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho éng T, ba U.

Pbi vai viee xir 1y, giai chap tai san the chap cua ong NLQ1, ba NLQ2 Ilen
quan Gidy ‘ching nhan quyén st sung dat s6 AM 750172 vao s6 cap GNN quyén
sir dung dat s6 H07881/QSDB/HB-2009. Sau khi thuc hién cac tha tuc gom: To
trinh ngay 07-5-2014 va phé duyét ctia DK chap thuan cho ong NLQ1, ba NLQ2
nop tién tra ng cho Cong ty TD 1a 450.000.000 dong do ba V nhén mua véi sd
tién d6. Pon xin rat tai san ngay 29-8-2014 cua 6ng NLQ1. Ba V nhan mua tai
san thé chdp nay voi gia 450.000.000 dong va ong NLQ1, ba NLQ2 chép thuan
thanh toan ng goc, ng 13i cho DK giam trir nghia vu cho Céng ty TD. DK lam thu
tuc xuat kho Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi v6i Gidy chimg nhan sé
AM 750172 ngay 09-12-2009.

Pbi v6i viee xir 1y, giai chap tai san thé chap cua 6ng W. Sau khi thuc hién
cac thu tuc gom: T trinh ngay 26-6-2013 va phé€ duyét cua DK chap thuan cho
W ndp tién tra ng goc, no 1ai 1a 330. 734.000 dong, Don xin rat tai san ngay
25/6/2013 cua 6ng W. DK lam thu tuc xuat kho Gidy ching nhén quyen su dung
dat s6 HO 1518 ngay 28-12-2005. Bén thé chap ong W tra tién no g06c, no lai
thay cho Cong ty TD 330.734.000 ddng va DK di lam tha tuc xuit kho Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho éng W.

V& cach tinh s6 tién bao dam nghia vu khoan vay cta 5 tai san thé chap néu
trén va clia toan bo tai san thé chap trong vu an duoc xac dinh theo Td trinh ngay
26-6-2013, ngay 11-11-2013 ciia Ngan hang DK thé hién: Tinh ty 18 % cho vay
ban dau trén ting tai san bao dam = Gia tri cho vay theo ting tai san bao
dam/Téng gia tri vay ban dau, roi xac dinh nghia vu ngp thay cua chu tai san thé
chap cho bén vay = (Ty 1& % cho vay ban dau trén ting tai san bao dam x Du ng
gbc thoi diém tra no) + (Ty 1é % cho vay ban dau trén timg tai san bao dam x Du
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no 13i thoi diém tra no). Trén co sé cach thic tinh va phuong an thu hdi ng nhu
trén, DK da thu hoi hét toan bo no géc, mot phan no 13i va xuét kho, x6a dang ky
thé chip 5 tai san thé chdp. Cin cir Khé wéc nhan no sé 0166.07/2011/
KUNN/GPB-HP ngay 10-5-2011, Khé wdc nhan no sé 0166.08/2011/KUNN/
GPB-HP ngay 20-5-2011, Khé wéc nhan no sé 0166.09/2011/KUNN/GPB-HP
ngay 21-7-2011, Bién ban lam viéc ngay 02-7-2018, thi DK va Cong ty TD théng
nhat dbi chiéu no gdc: 0 ddng, no 1ai qua han: 1.426.078.406 dong. Dén ngay 14-
7-2021, Cong ty TD con ng DK du ng 1ai qua han 1a 1.420.118.509 déng.

Theo don khdi kién va tai phién toa, nguyén don yéu cau: Cong ty TD phai
thanh toan cho DK tong so tién du no 1ai cham tra tinh dén ngay 14-7-2021 Ia:
1.420.118.509 dong theo Hop dong tin dung s6 0166/HDTD-GPBHP/10 ngay 23-
7-2010, Phu luc hop dong sé 01 ngay 23-7-2010, Phu luc hop dong s6 02 ngay
23-7-2010, Khé udc nhén no s6 0166.07/2011/KUNN/ GPB-HP ngay 10-5-2011,
Khé uéc nhan ng sd 0166.08/2011/KUNN/GPB-HP ngay 20-5-2011, Khé uéc
nhan ng s6 0166.09/2011/KUNN/GPB-HP ngay 21-7-2011. Pé nghi Toa 4n cin
ctr To trinh ngay 26-6-2013, ngay 11-11-2013 cua Ngan hang DK, cac tai liéu ma
ngan hang cung cap vé viée xur 1y 5 tai san thé chap cua nhiing bén thé chap khéc,
pham vi bao lanh theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat, tai san gan lién véi
dat ctia bén tht ba s6 0165/201 I/HDTC- GPBHP/10 ngay 06-8-2010, Hop dong
thé chap tai san ctia bén thir ba s6 0042/2011/HDTC/GPB-HP ngay 27-01- 2011,
y kién cua duong su: vo chdng 6ng NLQS5, ba NLQ6 tu nguyén thanh toan s tién
150.126.814 ddng va anh NLQ4 tu nguyén thanh toan sé tién 384.852.116 dong
giam trir nghia vu cho Cong ty TD dé Ngan hang DK xo6a diang ky thé chip cac
tai san bao dam cua ho. Truong hop Cong ty TD khong thanh toan hodc thanh
toan khong dy du sb tién ng va bén thé chap khong tu nguyén thanh toan giam
trir nghia vy cho Cong ty TD nhu cam ket thi Ngan hang DK ¢ quyén yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén xur 1y, phat mai nhing tai san bao dam
sau day dé thu hoi ng nhu sau: Quyen sir dung dat va tai san khac hinh thanh, gan
lién v6i Thira dat s6 364, to ban d6 sb 07, dién tich 337 m?; dia chi: Thon AA, x&
AB, huyén AC, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 186173, s6 vao so cap
GCN quyén st dung dat sb: CH00032 do UBND huyén AC, thanh phd Hai
Phong cap ngay 28-4-2010 cho 6ng NLQ5 dé thu hoi s6 tién ng tinh theo ty 18
néu trén theo To trinh ngay 26-6-2013, ngay 11-11-2013 ctia Ngan hang DK.
Quyén sir dung dat va tai san khac hinh thanh, gan lién v6i Thua dat s6 118a, to
ban do s6 43, dién tich 230,55 m?; dia chi: J, phuong K, quéan L, thanh pho Hai
Phong theo Gidy chiing nhén quyen su dung dat s6 AM 750200, s vao sb cap
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 H07700/QSDB/HB-2009 do UBND quan
L, thanh phé Hai Phong cép ngay 05-11-2009 cho anh NLQ4 dé thu héi sb tién
no tinh theo ty 1€ néu trén theo To trinh ngay 26-6-2013, ngay 11-11-2013 cia
Ngan hang DK. Cong ty TD phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang DK sb tién
cham thanh toan du ng 13i con lai va tién 13i cham thi hanh an theo quy dinh phap
luat.



Tai cdc 10 khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan dng NLQ3 trinh bay nhu sau:

Do quen biét nén ba NLQ2 nho ong cung dimg tén thanh vién thanh 1ap
Cong ty TD d muon dia chi nha 6ng NLQ3 tai: S6 4, ngd 63, phé M, phuong M,
quan N, thanh phé Ha Noi, nhim ding ky thanh 1ap chi nhanh cong ty. Thuc té,
ong khong gop ddng von nao thanh l4p cong ty, ma v chong ba NLQZ va 0ng
NLQ1 g6p von, thanh lap, diéu hanh moi hoat dong cua Cong ty TD. Ong chi
tham gia Cong ty TD véi tu cach 1a thanh vién hinh thac, khdng tham gia bat cir
cong vi¢e gi. Chi nhanh cong ty tai dia chi nha cua 6ng cling chi trén gidy, khong
co bang bién, khdng c6 nhan vién, khong hoat dong. Cong ty TD vay, thanh toan
ngan hang con no 13i, nén phai tiép tuc thanh toan va DK ¢6 quyén dé nghi xir ly
phat mai tai san bao dam con lai theo yéu cau khoi kién.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan anh NLQ4 trinh bay nhuw sau:

Thira nhan trinh bay, yéu cau ciia Ngan hang DK, thira nhan tu nguyén Ky
két hop dong, dang ky giao dich bao dam. Quyén sir dung thira dat so 118a, to
ban db s6 43, dién tich 230,55 m?, dia chi: J, phuong K, quan L, thanh phd Hai
Phong la tai san riéng cta anh, duoc bd me 1a ong X, ba Y ting cho trudc khi
dang ky két hon. Dé nghi khong dua bd, me va vo ciia anh vao tham gia tb tung
do khong c6 quyén loi, nghia vu lien quan vu an. Thira nhan két qua do dac, so
dd hién trang thira dat, noi dung Bién ban xem x&t, tham dinh tai chd ngay 28-01-
2021. Thira dat nay khong co tranh chap, giit nguyén hién trang thoi diém giao
két hop dong thé chip va van do anh quan 1y, sir dung. Phia bic thira dat giap
ranh ho 6ng Z 1a birc tuong bao cao khodng 1,5m, phia nam gip ranh nha 6ng X,
ba Y, phia tay giap ranh véi ho ong Z co6 tuong bao cao khoang 1,5m xay gach ba
banh, phia dong giap duong cong My, tuong bao phia trudc phia mat duong nbi
vao thira dat déu do anh xay dung dé qudy lai khu dat. Trén thia dat c6 chudng
ga rong khoang 3m®, cao khoang 1,2m lop ton xi ming cing bo tudng ngin gitta
khu dat cao khoang 60cm, c6 mot s6 cay khong c6 gia tri gi déu do anh 1am tao
ra. Truong hop phai xur ly tai san thé chap, anh s€ ty nguyén thao d&, khdng yéu
cau gi, dé nghi uvu tién mua tai san thé chap. Anh c6 nguyén ‘vong thanh toan s6
tién 384.852.116 dong tuong tmg pham vi bao dam tai san thé chap, twong ty cac
chu tai san thé chap khac da duoc xur 1y, giai chap 05 bat dong san trudc do dé
ngan hang thu hdi ng 384.852.116 dong lién quan thira dat nay.

Tai cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi c¢é quyén loi nghia
vu lién quan éng NLQ5, ba NLQG6 trinh bay nhu sau:

Thira nhan trinh bay, yéu cau ctia nguyén don DK, thira nhan ty nguyén ky
két hop dong, dang ky giao dich bao dam. Quyén str dung thira dat s6 364, to ban
d6 s6 07, dién tich 337 m?, dia chi: Thon AA, xa AB, huyén AC, thanh phd Hai
Phong thudc quyén str dung, s& hiru ciia 6ng ba. Thira nhan két qua do dac, so dd
hién trang thira dét, ndi dung Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10-3-
2021, thira dat nay khong co tranh chap, khong co cong trinh, vat kién tric gan
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lién véi dat, van do vo chong ong ba quan 1y, str dung. Dé nghi vu tién mua tai
san thé chp. Vo chong éng c6 nguyén vong thanh toan s6 tién 150.126.814 ddng
tuong Ung pham vi bao dam tai san thé chap, tuong tu chu tai san thé chap khac
da dugc xtr ly, giai chap dé ngan hang thu hodi no sb tién 150.126.814 ddng lién
quan thira dat ctia v chong éng ba.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan, Hoi ddng xét xu, Thu ky,
nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 mat trong qua trinh giai
quyét vu 4n va don dé nghi xét xir ving mat, déu chap hanh cic quy dinh ctia Bo
luat TH tung dan su. Nguoi dai dién theo phéap ludt cua Cong ty TD, ong NLQL1,
ba NLQ2 vang mat khong c6 1y do, khong c6 vian ban y kién trinh bay, chua thue
hién theo cac diéu 70, 72, 73 cta Bo luat T6 tung dan su. Phién toa xét xur Vang
mat duong su dugc triéu tap hop 1¢ lan tht hai, bao dam quy dinh phap luat. Vé
quan diém giai quyét vu an: Bé nghi chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé tranh chap hop dong tin dung. Cong ty TD phai thanh toan cho
DK tong sb tién du no lai qua han tinh dén ngay 14-7-2021 la 1.420.118.509
dong theo hop dong tin dung, cac phu luc hop dong, khé wdc nhan ng duoc ky
két gitta DK va Cong ty TD. Truong hop Cong ty TD khong thanh toan hoéc
thanh toan khong day du sO tién no, thi DK ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy c¢6 tham quyén xir 1y nhiing tai san bao dam sau ddy dé thu hoi no: Phét
mai quyén st dung dét va tai san khac gan lién véi Thua dat s6 364, to ban d6 sb
07, dién tich 337 m* dia chi: Thon AA, xa AB, huyén AC, thanh phé Hai Phong
theo Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sb BB 186173, s6 vao s6 cdp GCN quyén sir dung dat s6: CH00032
do UBND huyén AC, thanh phd Hai Phong cip ngay 28-4-2010 cho 6ng NLQ5
dé thu hoi sb tién 1a 150.126.814 dong. Vo chong 6ng NLQ5, ba NLQ6 duogc
quyen uu tién mua lai tai san phat mai nay phu hgp quy dinh phap luat. Hoac vo
chong 6ng NLQ5, ba NLQ6 tur nguyén thanh toan s6 tién 1a 150.126.814 dong dé
Ngan hang DK x6a dang ky the chap quyén st dung dat va tai san khac gan lién
v0i thura dat nay. Phat mai quyén str dung dat Va tai san khac gan lién voi Thua
dat so 118a, to ban do sb 43, dién tich 230,55 m ; dia chi: J, phuong K, quén L,
thanh pho Hai Phong theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 AM 750200, s6
vao sO cap gidy chung nhan quyén s dung dat so H 07700/QSDB/HB-2009 do
UBND quén L, thanh phd Hai Phong cap ngay 05-11-2009 cho anh NLQ4 dé thu
hoi s6 tién 14 384.852.116 dong. Anh NLQ4 duoc quyén wu tién mua lai tai san
phat mai nay phu hop quy dinh phap luat. Hoac anh NLQ4 tu nguyén thanh toan
s tién 384.852.116 dong dé Ngan hang DK xoa dang ky thé chap quyén str dung
dat va tai san khac gan lién v6i thira dat nay. Cong ty TD phai c¢6 nghia vu tiép
tuc thanh toan cho dén khi hét toan bo khoan ng cho Ngan hang DK. Vé &n phi:
Pé nghi Cong ty TD phai chiu 4n phi so tham va tra lai DK s tién tam tng an
phi da nop.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

Vé th tung:

[1] V& thdm quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don
Ngan hang DK khéi kién tranh chap nghia vu thanh toan theo hop déng tin dung,
xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chép tai san ddi voi bi don Cong ty TD
dang ky tru so tai: SO 42 J, phuong K, quan L, thanh phd Hai Phong. Can ctr vao
khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat
T tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quin
Hong Bang, thanh phb Hai Phong.

[2] Vé Viée xet xu vang mit cla nguoi tham gia t6 tung: Bi don, nhimg
nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan gom: Ong NLQ1, ba NLQ2 déu vang mat
sudt qua trinh t6 tung, giai quyét vu an khong c6 1y do chinh dang. Ong NLQ5,
ba NLQ6, dng NLQ3, anh NLQ4 déu y y kién bang vin ban va dé nghi dugc xét xur
vang mit. Do vay, T0a an xét xr vang mat nhiing nguoi tham gia t6 tung néu
trén, phu hop quy dinh cac diéu 227, 228 ctia Bo luat T6 tung déan su.

Vé ngi dung:

[3] Cén cur trinh bay cua nguyén don, phu hgp cac tai liéu, chung ctr do
nguyén don cung cép, trong d6 c6: Hop dong tin dung s6 0166/HDTD-GPBHP/
10 ngay 23-7-2010, Phu luc hop dong sé 01 ngay 23-7-2010, Phy luc hop dong
s6 02 ngay 23-7-2010; Khé udc nhan no s6 0166.07/2011/KUNN/ GPB-HP ngay
10-5-2011; Khé wdc nhan no s6 0166.08/2011 /KUNN/GPB-HP ngay 20-5-2011;
Khé uéc nhan no s6 0166.09/2011/KUNN/GPB-HP ngay 21-7-2011, Bién ban
lam viéc ngay 02-7-2018 giira DK va Cong ty TD. Hop dong tin dung va qua
trinh thanh toan ng gbc, no 13i gitta DK, Cong ty TD, hoan toan tu nguyén, phu
hop quy dinh phap luat. Tai thoi diém ky két hop dong tin dung, Cong ty TD c6
02 thanh vién 1 vo chong dng NLQ1, ba NLQ2 (khi d6 ong NLQ3 chua 1a thanh
vién Cong ty TD) thoa thuan véi DK, phit hop nguyén tic co ban ctia phép luat, d6
la: Ty do, tw nguyén cam két, thoa thudn, khong vi pham diéu cam cua luit,
khéng trai dao dirc xa hoi c6 hiéu lyc thuc hién d6i véi cac bén va phai duge chu
thé khéac ton trong. Puong sy c6 mat hiéu rd cic quyén loi, nghia vu, cac quy
dinh phap luat co6 lién quan ma Toa an giai thich, nhung van tu dinh doat quyet
dinh yéu cau. Do vay, cin clr cac diéu 5, 24 cua Bo luat Té tung dan sy, cac dicu
2, 3 ctia Bo luat Dan sy, can chap nhan yéu cau tai phién toa cuia nguyén don,
quan diém cta Vién Kiém sat vé viéc Cong ty TD con no, phai thanh toan cho
Ngan hang DK tong s6 tién du no 13i qua han tinh dén thoi diém phién toa xét xir
so tham 1a: 1. 420.118.509 d6ng. Truong hop chua xac dinh sy lién quan cu thé,
chua co yéu cau vé trach nhiém gitta nhiing nguoi quan ly cua doanh nghiép, thi
sau nay néu Cong ty TD co yéu cau s¢ giai quyét thanh vu an khac. Truong hop
cham thyc hién nghia vu v€ s0 tién du no 14 1.420.118.509 dong ma cac bén
khong thoa thuan vé viée tra 1ai, thi ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
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phai chiu khoan tién 14i tinh trén sb du 13i cham tra twong ung véi thoi gian cham
tra theo muc 1ai suat quy dinh tai cac diéu 357, 468 cua Bo luat Dan su.

[4] Trén co s6 ¥ kién cua vo chong ong NLQS5, ba NLQ6, anh NLQ4, Gidy
ching nhan quyen stt dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat, hd so thé chip tai san, diang ky giao dich bao dam, Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd, so dd do dac hién trang thura dét do Cong ty Co phan Tu Van va
Tham dinh gia doanh nghi¢p thuc hién, dﬁ co sO xac dinh: Quyén sur dung thira dat
s6 364, t& ban d6 s6 07, dién tich 337 m®; dia chi: Thon AA, xa AB, huyén AC,
thanh phd Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO htru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 186173, sd vao so cap GCN quyen su
dung dat so: CHO00032 do UBND huyén AC, thanh phé Hai Phong cap ngay 28-
4-2010 thuoc quyen tal san cua vg chdng ong NLQS5, ba NLQ6. Quyén str dung
dat va tai san gan lién Thira dat s6 118a, to ban do s 43, dién tich 230,55 m ; dia
chi: J, phuong K, quan L, thanh pho Hai Phong theo Gidy ching nhan quycn su
dung dat s6 AM 750200, s6 vao sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
H07700/QSDB/HB-2009 do UBND quan L, thanh phd Hai Phong cap ngay 05-
11-2009 thudc quyén tai san cua anh NLQA4.

[5] Bén nhan thé chap, bén thé chap déu thira nhan ty nguyén giao két,
cong ching hop dong thé chap tai san, dang ky giao dich bao dam, phu hop cac
diéu 35, 36, 39, 41, 43, 44, 45, 47 cua Luat Cong chirng nam 2006; khoan 1, 2
Diéu 3, Dicu 9, diém c, d Diéu 10, Diéu 11, diém a khoan 1 Diéu 12, Diéu 15,
khoan 2 Diéu 59 ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh
phil vé giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cua
Chinh phu; diém a Diéu 3, Dicu 5, Dicu 6, biéu 12, diém e khoan 1 Dicu 13,
Piéu 29 Nghi dinh s 83/2010/NP- CP nngay 23-7-2010 cua Chinh phu vé ding ky
giao dich bao dam; diém a khoan 1 Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Piéu 8, diém e khoan
1 biéu 21, Piéu 39 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-9-2017 ctia Chinh
phu vé dang ky bién phap bao dam. Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 92, Piéu 246
cua Bo luat T tung dan su va cac tai liéu, , chimg ctr trong ho so vy an, can chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée cac bén thé chap gom VO chong
ong NLQ5, ba NLQ6 va anh NLQ4 phai thuc hién nghia vy, cam két theo quyén
xtr 1y tai san thé chap ciia Ngan hang DK trong pham vi thé chap do céc bén thoa
thuan.

[6] Can chap nhan y kién thong nhat ctia bén nhan thé chip, bén thé chap,
quan diém cua Vién Kiém sat vé viéc xir ly tai san bao dam, thanh toan thu h01
ng cho Ngan hang DK theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét, tai san gan
lién véi dat cua bén thi ba sé 0165/2011/HDTC-GPBHP/10 ngay 06-8-2010,
Hop dong thé chip tai san ctia bén tht ba sé 0042/2011/HDTC/GPB-HP ngay
27-01-2011, phu hop To¢ trinh ngay 26-6-2013, ngay 11-11-2013 cua Ngan hang
DK phé duyét, phu hgp cac Bién ban lam viéc ngay 06-7-2021, phu hop két qua
xtr Iy 05 tai san thé chap clia cac bén thé chip khac gom Ba S, vo chong 6ng
NLQ1, ba NLQZ2, vg chdéng 6ng T, ba U. Bao dam cong bang, quyen loi ich hop
phap ciia to chirc, ca nhan lién quan hop dong tin dung, hop ddng thé chap tai
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san, bao dam giai quyet xét x{r vu 4n dang din, can chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, y kién cua vo chdng ong NLQS5, ba NLQ6 va anh NLQ4, quan
diém cta Vién Kiém sat Ve viéc Ngan hang DK c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan su c6 thim quyén xi 1y nhing tai san bao dam theo phuong thirc sau
day dé thu hoéi ng trong truong hop Cong ty TD khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du sd tién no, do 1a:

[6.1] Phat mai quyén sir dung dit va téi san hinh thanh, gin lién véi Thira
dat s6 364, to ban dd s6 07, dién tich 337 m?; dia chi: Thon AA, X& AB, huyén
AC, thanh phd Hai Phong theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén sO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 186173, s6 vao so cip GCN
quyén st dung dat s6: CH00032 do UBND huyén AC, thanh phd Hai Phong cap
ngay 28-4-2010 cho 6ng NLQ5 dé thu hdi s tién la 150.126.814 ddng. Theo
Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 10-3-2021, so d6 do dac hién trang thira
dat do Cong ty CO phan Tu van va Tham dinh gia doanh nghi¢p thé hién: Thira dt
nay khong co6 cong trinh, vat kién trc, van thudc quyen quan ly, sir dung cia bén
thé chap v6i két qua do dac, so do hién trang thira dat phu hop Glay chuing nhan
quyén st dung thira dat. Vo chong 6ng NLQS5, ba NLQ6 duoc quyén uu tién mua
lai tai san phat mai nay phu hop quy dinh phap luat. Truong hop vo chong ong
NLQ5, ba NLQ6 tu nguyén thanh toan sb tién la 150.126.814 dong giam trir
nghia vu cho Cong ty TD dé Ngan hang DK xéa ding ky thé chap tai san bao
dam nay.

_[6.2] Phat mai quyen sir dung dét va tai san hinh thanh, gan lién v6i Thira
dat s6 118a, to ban do sé 43, dién tich 230,55 m ; dia chi: J, phuong K, quan L,
thanh pho Hai Phong theo Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 AM 750200, sb
Vvao sb cp gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H07700/QSDB/HB-2009 do
UBND quan L, thanh phé Hai Phong cép ngay 05-11-2009 cho anh NLQ4 dé thu
hoi so tién 1a 384.852.116 dong. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
28-01-2021, so d6 do dac hién trang thira dat do Cong ty C6 phan Tu van va Tham
dinh gia doanh nghiép thé hién: Thira dat nay khong c6 tranh chap, giit nguyén hién
trang thoi diém giao két hop dong thé chap va van do anh NLQ4 quan 1y, st dung.
Phia béc thtra dat gidp ranh ho 6ng Z 13 birc tuong bao cao khoang 1,5m, phia nam
giap ranh nha 6ng X, ba Y, phia tay giap ranh v6i hy ong Z c6 tuong bao cao
khoang 1,5m xay gach ba banh, phia dong giap duong cong My, tuong bao phia
truoe phia mat duong ndi vao thira dat déu do anh xay dung dé qudy lai khu dat.
Trén thira dét ¢ chudng ga rong khoang 3m?, cao khoang 1,2m lop t6n xi méng
cung bo tudng ngin giita khu dat cao khoang 600m, c6 mot sé cay khong c6 gia tri
gi déu do anh NLQ4 1am tao ra. Truong hop phai xu ly tai san thé chép, anh NLQ4
s€ tu nguyén thao do, khong yeu cau gi. Thira dat van thudc quyén quan ly, sur
dung cua bén the chap voi két qua do dac, so dd hién trang thira dat phu hop Giay
ching nhan quyen str dung thira dat. Anh NLQ4 duoc quyén uvu tién mua lai tai
san phat mai nay phu hop quy dinh phap luat. Truong hop anh NLQ4 tu nguyen
thanh toan so tién 384.852.116 dong giam trir nghia vu cho Cong ty TD dé Ngan
hang DK x6a ding ky thé chap tai san bao dam nay.



[7] V& an phi va chi phi t6 tung: Theo khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét sd
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi, bi don
Cong ty TD phai chiu toan bo an phi so tham (1am tron) la 54.604.000 dong do
toan by yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan. Can tra lai cho nguyen don sb
tién tam Ung an phi da nop la 27.300.000 ddng. Puong sy khdng yéu cau, nén
Toa an khdng xem xét vé chi phi t tung theo quy dinh cua phéap lut.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Cén ctr vao khodn 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
biéu 39, khoan 1 Diéu 147, cac dicu 5, 227, 228 ctia Bo luat To tung dan su;

Cian ¢t vao cac diéu 122, 217, 219, 342, 323, 389, 410, 405, 423, 715, 721,
khoan 2 Diéu 138, khoan 2 Diéu 222, khoan 2 Diéu 223, khoan 3 Diéu 402, Piéu
348 cua B0 luat Dan sy nam 2005; cac diéu 2, 3, 288, 289, 317, 318, 325, 688
cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can clr vao cac diéu 35, 36, 39, 41, 43, 44, 45, 47 cua Luat Cong ching
nam 2006;

Can ctr khoan 24 Diéu 4, cac diéu 46, 49, 50, 60, 67, 207 ctia Luat Doanh
nghiép;

Can clr vao khoan 1, 2 Piéu 3, Piéu 9, diém ¢, d Piéu 10, Piéu 11, diém a
khoan 1 Piéu 12, Piéu 15, khoan 2 Diéu 59 cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29 thang 12 nim 2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 ctia Chinh phi vé stra ddi, bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cua
Chinh phu;

Can ctr vao diém a Piéu 3, Diéu 5, Piéu 6, Diéu 12, diém e khoan 1 Piéu
13, Piéu 29 Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 ctia Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam; diém a khoan 1 Diéu 4, Piéu 5, Piéu 6, Piéu
8, diém e khoan 1 Piéu 21, Piéu 39 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01
thang 9 nam 2017 cua Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam;

Can clr vao cac diéu 91, 95 cua Luat cac To chire tin dung; Diéu 34 cua
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Ngan hang Nha
nuéc; Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nim 2010 cta Thong déc
Ngan hang Nha nudc Viét Nam; cac diéu 11, 13 ciia Quyét dinh s6 1627/2001/
QDB-NHNN ngay 31 thang 12 nim 2001 ctia Théng déc Ngan hang Nha nudc
Viét Nam; khoan 4 Diéu 1 cta Quyét dinh sé 127/2005/QD-NHNN ngay 03
thang 02 nam 2005 cua Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét Nam;

Cén ctr vao cac diu 7, 8, 10 va 13 ctia Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;
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Can ctr khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
DK.

Cong ty TNHH TD phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai DK tong
s6 tién du no 13i qua han tinh dén thoi diém phién toa xét xir so thAim ngay 14
thang 7 nam 2021 1&: 1.420.118.509 (Mot ti, bon trim hai muoi tridu, mot trim
mudi tdm nghin, nim trim linh chin) dong theo Hop dong tin dung sb
0166/HDTD-GPBHP /10 ngay 23 thang 7 nam 2010, Phy luc hop dong sé 01
ngay 23 thang 7 nam 2010, Phy luc hop dong sé 02 ngay 23 thang 7 nam 2010,
Khé uwdc nhan no s6 0166.07/2011/KUNN/GPB-HP ngay 10 thang 5 nam 2011,
Khé uwdc nhan no s6 0166.08/2011/KUNN/GPB-HP ngay 20 thang 5 nim 2011,
Khé udc nhan no sé 0166.09/2011/KUNN/GPB-HP ngay 21 thang 7 nam 2011,

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i tinh trén
s6 du 1ai cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai
cac diéu 357, 468 ctia B¢ luat Dan sy nam 2015.

Trudng hop Cong ty TNHH TD khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du s tién no, thi Ngan hang Thuong mai DK ¢6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén xir 1y nhiing tai san bao dam dé thu hdi ng nhu
Sau.

Phét mai quyén sir dung dat va téli san hinh thanh, gin lién voi Thua dat s6
364, to ban d6 s6 07, dién tich 337 m®; dia chi: Thon AA, xa AB, huyén AC,
thanh phd Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha
0 va tai san khac gan lién véi dat s6 BB 186173, s6 vao sd cap GCN quyén su
dung dat s6: CH00032 do Uy ban nhan dan huyén AC, thanh phé Hai Phong cap
ngay 28 thang 4 nam 2010 cho 6ng NLQ5 dé thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai DK sé tién 150.126.814 (Mot trdm nam muoi triéu, mot tram hai muoi sau
nghin, tdm trim muoi bon) dong. Vo chong ong NLQ5, ba NLQ6 dugc quyen uu
tién mua lai tai san phat mai nay phu hop quy dinh phap luat. Néu sd tién phat
mai tai san nay con thira, thi tra cho v chong ong NLQ5, ba NLQ6. Truong hop
vg chong 6ng NLQ5, ba NLQ6 thanh toan cho Ngan hang Thuong mai DK s6
tién 150.126.814 (Mot tram nim muoi triéu, mot trdm hai muoi sau nghin, tam
trim mudi bon) dong dé giam trir nghia vu cho Céng ty TNHH TD, thi Ngan
hang Thuong mai DK phai tra lai cho vo chong dng NLQ5, ba NLQ6 Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BB 186173, sb vao s6 cdp GCN quyén st dung dat sb: CH00032 va x6a dang ky
thé chép tai san bao dam nay.

Phét mai quyén sir dung dat va tai sén hinh thanh, gan lién v&i Thira dét s6
1184, to ban d6 sb 43, dién tich 230,55 m’; dia chi: J, phuong K, quén L, thanh
pho Hai Phong theo Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AM 750200, sb vao
sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H 07700/ QSDB/HB-2009 do Uy
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ban nhan dan quéin L, thanh ph Hai Phong cap ngay 05 thang 11 nam 2009 cho
anh NLQ4 dé thanh toan cho Ngin hang Thuong mai DK sé tién 384.852.116
(Ba tram tam muoi bbn triu, tam tram ndm muoi hai nghin, mot tram muoi sau)
ddng. Anh NLQ4 dugc quyen uu tién mua lai tai san phat mai nay phu hop quy
dinh phap luat. Néu sd tién phat mai tai san ny con thira, thi tra cho anh NLQ4.
Truong hop anh NLQ4 thanh toan cho Ngan hang Thuwong mai DK sb tién
384.852.116 (Ba tram tdm muoi bon triéu, tAm trim ndm muoi hai nghin, mot
tram muoi sau) df)ng dé giam trir nghia vu cho Cong ty TNHH TD, thi Ngan
hang Thuong mai DK phai tra lai cho anh NLQ4 Gidy ching nhén quyén sir dung
dat s6 AM 750200, sb vao so cap gidy ching nhén quyén su dung dat s6 H
07700/ QSDD/HB-2009 va x6a diang ky thé chap tai san bao dam nay.

,Cong ty TNHH TD phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang Thuong mai
DK dén khi thi hanh an xong.

2. V& an phi: Cong ty TNHH TD phai chiu an phi so tham kinh doanh,
thuong mai 1a 54.604.000 dong (Nam muoi bdn tridu, sau tram linh bén nghin)
dong. Tra lai Ngan hang Thuong mai DK s tién tam ung an phi 1a 27.300.000
(hai muoi bay triéu, ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi
Toa an s6 0010104 ngay 24 thang 11 nam 2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Hong Bang, thanh ph Hai Phong.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don cé quyen khang cao trong thoi han 15
ngay, ké tur ‘ngay tuyén an. Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan véang
mat co quyen khang céo trong thoi han 15 ngiy, ké tir nhan dugc ban an hodc tir
ngay niém yét ban an theo quy dinh cta phap luét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hai Phong; :

- VKSND quédn Hong Bang;

- Chi cuc THADS quan Hong Bang;

- Puong su;

- Luu: VT, Hb so vu an.

Vii Ngoc Sinh
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