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HUYEN THUY NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 53/2017/KDTM-ST
Ngay: 29 - 9 — 2017

V/v tranh chip hop ddng tin
dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qubc Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pong Xuan Diing;

2. Ba Nguyén Thi Lan Huong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong.

- Pai dign Vién kiém sdt nhén dén huyén Thity Nguyén, thanh phé Hdai
Phong tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén
xét xr so thim cong khai vu an thu 1y s 34/2017/TLST-KDTM ngay 23 thang 5
nam 2017 ve€ viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 21/2017/QDXXST-KDTM ngay 23 thang 8 nam 2017 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan P; dia chi: phd H, quan H,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong H6 Quang H, chirc vu: Pho
Trudng phong phu trach Phong khach hang ca nhan Ngan hang thuong mai co
phan B — Chi nhéanh L, 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don (Vin ban
uy quyén s6 8695/QD ngay 28/10/2016 va sb 445A ngay 28/10/2016 cua Ngan
hang thuong mai c6 phan D); c6 mat.

2. Bi don:

1. Ong Lé Pang N, sinh nam 1975;

2. Ba Lé Thi Hong B, sinh nam 1978.

Cung cu tra tai Xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong; déu ving mit.

NOI DUNG VU AN:
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Ong Hd Quang H dai dién cho nguyén don trinh bay yéu cau khai kién: Theo
dé nghi ctia vo chong 6ng Lé Ping N va ba Lé Thi Hong D ¢6 nhu cau vay von dé
bd sung vén luu dong kinh doanh d6 gd ndi thit va quan 4o, giita Ngan hang
thuong mai ¢6 phan P nay 1a Ngan hang thuong mai c¢6 phan D (sau day goi tat 1a
ngan hang) voi 6ng N va ba B da tu nguyén ky két hop dong tin dung sé N.A.0106
ngay 07/3/2013 va Phu luc hop ddng tin dung s6 N.A.0106.13.01/ PLHPTD ngay
11/01/2014 thoa thuan cac ndi dung co ban: S tién vay 1.500.000.000 dong; thoi
han vay 12 thang ké tir ngay ké tir ngay bén vay nhan no dau tién; 14i suat vay theo
hinh thirc tha ndi voi mirc 13i suat ky dau tién 12 15%/nam, duoc diéu chinh theo
nguyén tic bang phi diéu hoa von ctia ngan hang cong bién do 4%/nam, ngan hang
dugc quyén tu diéu chinh mirc 11 sudt bang thong bao diéu chinh 1ai suét gui toi
bén vay, 13i sut ng qua han bang 150% muc 13i suat vay; tra no gc sau 12 thang
ké tir ngdy nhan no dau tién, tra 13i 01 thang/01 l1an tir ngdy 5 dén ngay 10 hang
thang; va cac ndi dung khac quy dinh quyén, nghia vu cta hai bén trong quan hé
tin dung.

Pé d¢am bao nghia vu tra no tién vay, 6ng N va ba B da thoa thuan va ky véi
ngan hang hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
0417.10/HDTC ngay 20/12/2010 thé chip tai san 1a quyén st dung 203m?* dat & lau
dai, c6 s6 thira 499A, t& ban d6 s 04 tai dia chi Xa T, huyén T (d4 duoc Uy ban
nhan dan huyén Thuy Nguyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BD 289369, vao sd cdp GCN s
CH00218 ngay 15/10/2010, nguoi sir dung 1a ong Lé Pang N va ba Lé Thi Hong
D), trong thoi gian thé chip moi cong trinh, dién tich cai tao, xay dung thém gin
lién voi tai san thé chap sau khi ky hop dong déu thudc tai san thé chip. Tai san thé
chap nay dam bao cho nghia vu tra no vay theo cac hop dong tin dung gitta bén thé
chap va bén nhén thé chap. Hop dong thé chap duoc cong chimg ngay 20/10/2010,
dugc dang ky thé chdp ngay 20/12/2010 va dang ky thay doi noi dung thé chép
(thay d6i tén cta bén nhan thé chap) ngay 08/10/2015.

Thue hién hop dong tin dung, ngay 07/3/2013 ngan hang di giai ngan va 6ng
N va ba B di nhan du s tién vay 1.500.000.000 dong bang hinh thic chuyén
khoan va bén vay ky gidy nhan no ngay 07/3/2013. Sau khi nhan von, 6ng N va ba
P di tra duoc cho ngan hang mot phan tién gdc va tién 13i. Tir thang 02/2014, 6ng
N va ba P di lién tyc vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung. T thang
01/2016 dén nay, 6ng N va ba P khong tra bat ky mot khoan no géc, no 1ai nao.
Ngén hang d3 thong bao va nhiéu lan 1am viéc voi dng N va ba B, tuy nhién bén
vay khong thuc hién nghia vu trd ng cling nhu khong hop tac trong viéc xur 1y céc
tai san bao dam. Do vay, ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc 6ng N va ba b
c6 nghia vu tra cho ngan hang s tién tam tinh dén ngay 29/9/2017 Ila
2.297.913.097 dong (bao gébm ng gdc 1.470.000.000 ddng, ng 1di trong han
556.592.819 ddng, no 13i qua han 271.320.278 ddng) va tién l4i phat sinh tir ngay
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29/9/2017 dén khi 6ng N va ba D tra hét ng. Truong hop dng N va ba B khong
thue hién hodc thuc hién khong day di nghia vu tra no thi ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh 4n dan sy xur 1y tai san bao dam sau dé thu hdi ng cho ngén
hang: Quyén sir dung 203m? dat ¢ lau dai, co s thira 499A, t& ban dd sb 04 tai dia
chi Xa T, huyén T va céc tai san gan lién vé6i dat.

Ong Lé Pang N va ba Lé Thi Hong P 1a bi don di duoc Toa an tong dat hop
1¢ Thong bao vé viée thu 1y vu 4n va cac van ban to tung khac trong qua trinh giai
quyét vu an. Tuy nhién 6ng N va ba B khong co6 y kién gi va ciing khong co mit tai
Toa an dé dua ra y kién hay tham gia vao qua trinh giai quyét vu an.

Tién hanh tham dinh tai san thé chap ngay 26/7/2017, trong thoi gian thé chap
tai san, 6ng N va ba D d3 xay dung mot nha 03 ting kiéu biét thu tai dién tich dat
tiép giap phia Nam cua dién tich 203m? dit thé chip. Mot phan nha 03 ting da xdy
trén dién tich 12,7m® phan dat phia Nam cta dién tich dit thé chdp. Ngan hang
khong biét viéc dng N va ba D di xay nha 1én dién tich 12,7m* dat da thé chép vi
ong N va ba b khong thong bao.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién quy dinh tai Diéu 262 cua Bo
luat t6 tung dan su vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va cia nguoi tham gia t6 tung. Vé viée giai quyét vu 4n, Kiém sat
vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc vang mat caa bi don

Ong Lé bang N va ba Lé Thi Hong P 1a bi don d3 dugc Toa 4n triéu tap hop
1& dén phién toa lan thir hai nhung van vang mat, Hoi dong xét xtr can ctr vao diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat t tung dan sy xét x{r vang mit
bi don.

[2] V& yéu cau khai kién cua nguyén don

1. Déi v6i yéu cau bi don thuc hién nghia vy tra no

Xét hop dong tin dung s6 N.A.0106 ngay 07/3/2013 va Phu luc hop dong tin
dung s N.A.0106.13.01/ PLHPTD ngay 11/01/2014 giita ngan hang voi 6ng N va
ba B déu dugc ky boi nguoi dai dién hop phap ciia bén cho vay 1a ngan hang vai
bén vay 1a 6ng N va ba B. Cac bén tham gia hop dong c6 da nang lyc hanh vi dan
su, trén co s& ty nguyén, cac thoa thudn cé ndi dung va muc dich dé thuc hién nhu
cau ctia mdi bén, khong vi pham diéu cidm cia luat va khong trai dao duc xa hoi.
Hinh thtrc hop déng phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Do d6, hop dong tin dung
c6 hi¢u lyc bude cac bén phai thuc hién diing cac quyén va nghia vu cua minh quy
dinh tai hop dong. Qua trinh thuc hién hgp dong, bén cho vay la ngan hang da giai
ngan, 6ng N va ba B di nhan du sd tién vay theo ding hop dong tin dung. Nhu
vay, ngan hang da thyc hién ding nghia vu cia minh theo théa thuan.

Viéc 6ng N va ba B khong thuc hién nghia vu thanh toan cho ngan hang 1a vi
pham nghia vy trd n¢ do céc bén thoa thuan. Do vay, Ho1 déng xét xur chép nhan
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yéu cau khoi kién cua ngan hang budc 6ng N va ba D phai thanh toan sd tién tam
tinh dén ngay 29/9/2017 1a 2.297.913.097 ddng (bao gdm ng gbc 1.470.000.000
ddng, no 1ai trong han 556.592.819 ddng, no 14i qua han 271.320.278 dong) va tién
|4i phat sinh tir ngay 29/9/2017 dén khi 6ng N va ba D tra hét ng.

2. B6i véi yéu cau xtr Iy tai san thé chap bao dam nghia vu tra no cta bi don

Tai san duoc thé chdp dé dam bao nghia vu tra no ctia 6ng N va ba B ma ngan
hang yéu cau xt Iy 12 quyén st dung 203m* dat & lau dai, co s thira 499A, t& ban
dd s6 04 tai dia chi Xa T, huyén T (da duoc ﬁy ban nhan dan huyén Thuy Nguyén
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sé BD 289369, vao s6 cap GCN s CH00218 ngay 15/10/2010, nguoi
str dung 1a ong Lé Pang N va ba Lé Thi Hong D) va cé4c tai san gin lién véi dat
theo hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat sd
0417.10/HDTC ngay 20/12/2010 giita ngan hang v4i bén thé chap 1a 6ng Lé Pang
N va Lé Thi Hong Diép.

Céc bén khi ky hop dong thé chap di thoa thuan tai khoan 9.1 Piéu 9 ctia hop
dong thé chap “Trong thoi gian thé chap, moi cong trinh, dién tich cai tao, xay
dung thém gén lién v6i tai san da thé chép déu thudc tai san thé chﬁp”. Do do6, mot
phan ciia nha 3 tang xay kiéu biét thy ctiia ong N va ba B co dién tich xay dyng
12,7m’ trén dién tich dat thé chap thudc tai san thé chép.

Xét hop dong thé chip dugc ky boi ngudi dai dién hop phéap cta bén nhan thé
chap (ngan hang) vai bén thé chip 1a chi s hitu tai san hop phap. Cac bén tham
gia hop ddng c6 du nang luc hanh vi dan sy, trén co so ty nguyén, cac thoa thuan
c¢6 ndi dung va muc dich dé thuc hién quyén nghia vu ctia mdi bén, khong vi pham
diéu cAm cua ludt va khong trai dao dic xa hoi. Hop dong thé chap va phu luc
dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam. Do d6, hop dong thé chip va phu
luc ¢6 hi¢u luc bude cac bén phai thyc hién ding céc quyén va nghia vu cua minh
quy dinh tai hop dong.

Vi vay, trong truong hop 6ng N va ba B thuc hién khong day du hodc khong
thuc hién nghia vu tra ng thi xir Iy tai san bao dam la dién tich dt 203m* da thé
chap néu trén va cic tai san gan voi dat dé thu hdi ng 14 thuc hién ding hop dong
thé chap nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé ap dung phap luat, hop dong tin dung, hop dong thé chap duoc cac bén
ky két va thuc hién tai thoi diém Bo luat dan sy nam 2005 c6 hiéu luc phap luat va
Lut cac to chirc tin dung. Hop déng nay dang duoc thyc hién c6 ndi dung va hinh
thire phu hop voi Bo luat dan su. Do d6, Hoi dong xét xir can ¢t vao diém b khoan
1 Piéu 688 cua Bo luat dan sy dé ap dung Bo luat dan su va Luat cac to chic tin
dung giai quyét vu an.

[4] V& nghia vu chiu 4n phi, yéu cau khai kién ctia ngan hang dugce chip nhan
nén 6ng N va ba B co6 nghia vu chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Vi céc 1é trén,



5

QUYET DINH:

Can ctr vao Diéu 91, Diéu 95 cta Luat cac td chuc tin dung; khoan 1 biéu
466, Pidu 320, Pidu 325 ctia Bo luat dan syu; Pidu 147 cta Bo luat t6 tung dan sy;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi,

- Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan B, budc
ong Lé Pang N va ba Lé Thi Hong P c¢o6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai
o phan P s6 tién tam tinh dén ngay 29/9/2017 14 2.297.913.097 dong (bao gém no
gbc 1.470.000.000 dong, no 1di trong han 556.592.819 ddng, no 1di qua han
271.320.278 dong) va tién 14i phat sinh tir ngay 29/9/2017 theo mirc 13i suat ma hai
bén thoa thuan trong hop dong tin dung dén khi 6ng Lé Pang N va ba Lé Thi Hong
P tra hét ng.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc dicu
chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia ngan hang thi 13i suat ma bén vay phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang theo quyét dinh cta Tda an ciing s& duoc diéu
chinh cho phui hop vdéi sy diéu chinh 13i suat cia ngan hang.

- Truong hop 6ng Lé Pang N va ba Lé Thi Hong D thuc hién khong day du
hozc khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan B duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no 1a
quyén st dung 203m® dat ¢ lau dai, c6 sb thira 499A, t& ban dd s6 04 tai dia chi X4
T, huyén T, thanh phé Hai Phong (d4 duoc Uy ban nhin dan huyén Thuy Nguyén
cap gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sé BD 289369, vao s6 cdp GCN sé CH00218 ngay 15/10/2010, nguoi
sir dung 1a 6ng Lé Pang N va ba Lé Thi Hong P) va céc tai san gan lién voi dat
theo hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat sd
0417.10/HPTC ngay 20/12/2010 gitta ngan hang v&i bén thé chap 1a 6ng Lé Pang
N va Lé Thi Hong Diép.

Truong hop co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san dé dam bao nghia vy cia
bén vay va bén thé chap tai san néu xay ra tranh chip thi ngudi c6 quyén s¢ hitu
chung d6i véi tai san nay, Chap hanh vién c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo
thu tuc t6 tung dan su dugc quy dinh tai khoan 12 Piéu 26; khoan 9 Piéu 27 cua
Bo luit t6 tung dan sy va Piéu 74 cta Luét thi hanh an dan su dugc sira doi, bd
sung nam 2014.

- Ong Lé Pang N va ba Lé Thi Hong P ¢ nghia vu ndp 77.958.000 dong an
phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan P sb tién 37.800.000 dong tam
g 4n phi da ndp (bién lai thu tién s6 0000982 ngay 23/5/2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Thuy Nguyén).

- Ngan hang thuong mai ¢ phan D c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an.
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Ong Lé Ping N va ba Lé Thi Hong D c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc giao hoic niém yét.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat thi
hanh 4n dan su duoc sira ddi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugce thi hanh an, ngudi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,
7ava 9 cua Luat thi hanh an dan sy dugc sira doi, bo sung nam 2014; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an dan sy duoc
stra d6i, bo sung nim 2014,

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- S?{CS‘EIB“EI S}Fril Nowvé THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- . Thiy Nguyén; x £

_ Chi cuc THADS H. Thuy Nguyén Nguyén Quoc Phuong

- TAND TP. Héi Phong;
- Luu: VT, Ho so vu an.



