TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN UYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 06/2021/DS-ST
Ngay: 21-01-2021
VIV yéu cau mé 16i di qua bat
dong san lién k& va tranh chip
quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Diép.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pao Vin No;

Ong Lé Quang Xet.

- Thuw ky phién toa: Ba Vit Thi Thuyén, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Dinh Kién, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 ndm 27021, tai tru s& Toa an nhan d,ﬁn thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong xét xu so' tham cong khai vu an thy ly so 65/2020/TLST-DS
ngay 21 thang 3 nam 2020 vé yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké va
tranh chap quyén sur dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sd
03/2021/QbXXST-DS ngay 06 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Van T, sinh nam 1989; dia chi: Xom 4, xa Hoanh
Son, huyén G, tinh Nam Dinh; tam tra: T6 7, khu pho Vinh Phudc, phuong T,
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Vi Thi N, sinh nam 1983; dia chi: S6 617A

khu pho Ba Dinh, phuong T, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo ty quyén (Vin ban Gy quyén ngay 03-9-2019); c6 mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Thién B, Luat su Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién S, thuoc Poan Luit su ;
dia chi: S6 451/1C, Bach Pang, Phuong 2, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh; ¢
mat.

Bi don: Ong Ngo Qué)c A, sinh nam 1989; dia chi: Thon 1, xa Xuan Lam,
huyén T, tinh Thanh Hoa.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Ngé Qudc D, sinh nam 1958; dia chi:
48/3/3, khu phd 2, duong TX25, phuong T, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a
nguoi dai dién theo Uy quyen (Vin ban ty quyén ngay 31-10-2020); c6 mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- C)ng Vi Van P, sinh nam 1957; dia chi: X6m 4, xa Hoanh Son, huyén G,
tinh Nam Dinh; tam tra: T6 7, khu phé Vinh Phuéc, phuong T, thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong.

- Ba Doan Thi L, sinh nam 1962; dia chi: X6m 4, xa Hoanh Son, huyén
G, tinh Nam Dinh; tam tra: T6 7, khu phé Vinh Phuéc, phuong T, thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

Nguot dai dién hop phap cua ong Vi Van P, ba Doan Thi L: Ba Vu Thi
N, sinh nim 1983; dia chi: S6 617A khu phé Ba Dinh, phuong T, thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong, 14 nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén
ngay 28-4-2020); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 18-9-2019, don khoi kién sura doi, bé sung ngdy
19-10-2020, qud trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don thong nhat trinh bay:

Ong Vii Van T quan 1y, st dung dién tich 302m?, thira dat sb 1183, t& ban
d6 sb 12, tai phuong T, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 CH03962 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa)
Tan Uyén cap cho ong Vil Van T vao ngay 16-3-2015. Ngudn gbc dat do ong T
nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Phuong D vao ndm 2012. Vao nam
2017, gitra 6ng T va ong A phat sinh tranh chap lién quan dén phan dat tai canh
huéng Bic cua thira dat 1183. Tai Ban an so tham s6 41/2018/DS-ST ngay 04-7-
2018 cua Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong va Ban an phuc
tham s6 229/2018/DS-PT ngay 15-11-2018 ciia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong d3 chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Ngb Qudc A, budc éng Vil Vin
T phai tra lai dién tich dit 35m” cho ong A. Do phéan dit nay 14 16i di duy nhat
cua ong T dé di ra duong cong cong nén 6ng T khai kién yéu cau Toa an budc
ong Ngo Qudc A phai mé cho ong T 16i di qua thira dat sé 1361 c6 dién tich
35m’ va yéu cau ong A tra lai dién tich d4t 9,5m? theo manh trich luc dia chinh
ngay 23-6-2020 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi xa Tan Uyén. Do
khong ¢6 nhu cau sir dung 161 di voi toan bod dién tich 35m? nén ong T thay doi
yéu cau khai kién, yeu cau Toa 4n budc 6ng A phai danh cho 6ng T 16i di c6
dién tich khoang 14m?® (chiéu ngang 03m chiéu dai tiép giap tu thira dat 1183
ctia 6ng Tudn ra dudng cong cong). Dbi véi tai san trén phan di¢n tich 16i di 1a
hang rao ludi B40, mong gach do ong T xiy dung. Theo Ban an sd 41/2018/DS-
ST ngay 04-7-2018 ctia Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén, giao tai san nay cho
ong A quén ly, st dung, 6ng A thanh todn gia tri cho 6ng T. Tuy nhién, hi¢n nay
ban 4n van chua dugc thi hanh, do vdy, nguyén don dong y thanh toan gia tri
phan tai san trén dién tich dat nay cho ong A theo gia tri ma Hoi dong dinh gia
thi xa Tan Uyén da dinh gia.



Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don van giit nguyén
yéu cau khai kién.

Chung cur do nguyén don giao ndp gdm ban sao hd so cung cap thong tin
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03962; ban chinh bién ban hoa giai
ngay 29-8-2019 cta Uy ban nhan dan phuong Thai Hoa, phiéu bao phat ngay
25-8-2019, ban chinh bién ban hoa giai ngay 15-8-2019, phiéu bao phat ngay
09-8-2019, ban sao manh trich luc dia chinh sé 12 ctia Chi nhanh vin phong
dang ky dét dai thi xa Tan Uyén; Ban an s6 41/2018/DS-ST ngay 04-7-2018 cua
Toda 4n nhan dan thi xd Tan Uyén; Ban 4an s6 229/2018/DS-ST ngay 15-11-2018
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong; ching minh nhan dan, s6 ho khau cta
ong Vi Van T.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don 6ng Ngé Quéc A trinh bay:

Ong Ngb Qudc A quan 1y, sir dung dién tich dat 274m?, thira dét sé 1361,
to ban do s6 12, tai phuong Thai Hoa, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong, theo
Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CH00727 do Uy ban nhan dan thi xa Tan
Uyén céap cho 6ng Ngo Quédc A vao ngay 06-12-2010. Ngudn gbc dat do ong A
nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi Ngoc L vao nam 2010. Ong A nhén
chuyén nhuong dat nguyén thira, khong do dac thyc té nhung c6 ban giao mdc
trén thuc dia. Qua trinh sir dung dat, ndm 2015 6ng A phat hién 6ng T x4y nha
lan phan dat ma hién nay ong T yéu cau mé 16i di nén ong A da khoi kién ong T.
Viéc tranh chép giita ong A va éng T lién quan dén dién tich dat 35m” da duoc
Tda an nhan dan thi xa Tan Uyén giai quyét tai Ban an sb 41/2018/DS-ST ngay
04-7-2018 va Toa an nhén dan tinh Binh Duong giai quyét tai Ban an sb
229/2018/DS-PT ngay 15-11-2018, chdp nhan yéu cau khai kién cua 6ng A,
budc ong T tra lai dién tich d4t 35m® Sau khi ban an c6 hiéu luc, ong A lam don
yéu cau thi hanh an, Chi cyc Thi hanh an thi xa Tan Uyén da thy ly don yéu cau
thi hanh an cua 6ng A nhung hi¢n nay 6ng T tranh chép yéu cau mo 16i di qua
bat dong san lién ké ddi véi dién tich dit 35m? nén ban 4n van chua duoc thi
hanh.

Qua trinh Toa 4an giai quyét vu an, ong A dong ¥ yéu cau khai kién cua
ong T vé viéc mo 16i di cho ong T dbi voi dién tich dat 35m? va dong ¥ tra lai
cho 6ng T dién tich dit 9,5m* nhung do nguoi dai dién hop phép ciia nguyén
don ba Vi Thi N khong c6 thién chi hoa giai nén truéc yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bi don khong dong ¥.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cua bi don dong ¥ mé 16i di cho
nguyén don nhung nguyén don phai thanh toan cho bi don 350.000.000 dong.
Néu nguyén don khéng dong y thi bi don khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Doan Thi L va éng Vii Van P — ba Vii Thi N: Théng nhat ¥ kién va yéu cau khoi
kién cua nguyén don.



Nguoi bao vé quyé‘n; loi ich hop phdp cia nguyén don — Ludt s Nguyén
Thién D trinh bay quan diém:

Dé nghi Hoi déng xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 6ng Vi Van T vi thua dat 1183 ciia ong T bi bao boc bdi cac bat dong san
lién ké. Ngoai_ 16i di ma ong T dang tranh chép, ong T khong con 16i di nao
khac. Ong T dong y thanh toan gid trj dat va tai san trén dat cho ong A theo tri
gia ma Hoi dong dinh gia thi xa Tan Uyén di dinh gia. Di v6i dién tich dat
9,5m* theo manh trich luc dia chinh ngay 23-6-2020 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa Tan Uyén thi 6ng A st dung chong 1an qua thira dat 1183
ctia 6ng T nén 6ng A c6 nghia vu tra cho 6ng Tuin phan dat nay.

Dai di¢n Vién kiém sat phat biéu quan diém ve vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh Tda an giai quyét vu an va tai phién toa thi
Tham phan, Hoi dong xét xtr da thyc hién dang quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su. V@ thdi han xét xir vu 4n: Toa an dua vu an ra xét xur 1a qua thoi han xét
Xt vu an theo quy dinh. Déi v6i viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6
tung cac duong sy da thyc hién ding quy dinh.

V¢ nod1 dung: BE nghi Hj1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Vi Van T yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké
va tranh chap quyen st dung dat voi bi don 6ng Ngo Quoc A. Dién tich dat 6 ong
T yéu ciu mo 101 di qua thira dat s6 1361 thudc mot phan dién tich dat 35m* da
duoc giai quyét tai Ban an so thim sb 41/2018/DS-ST ngay 04-7-2018 cta Toa
an nhan dan thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong, Ban an phuc tham s
229/2018/DS-PT ngay 15-11-2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong va céc
duong su thong nhat yéu cau Toa an st dung két qua do dac ngay 28-12-2017
cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x4 Tan Uyén dé lam can ctr giai
quyet vu an. Xét thay, cac tinh tiét, su kién duogc xac dinh trong Ban an so tham
s6 41/2018/DS-ST ngay 04-7-2018 ctia Toa an nhan dan thi x3 Tan Uyén, tinh
Binh Duong, Ban an phtc thim s6 229/2018/DS-PT ngay 15-11-2018 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong, 13 tiét tiét, sy kién khong phai chimg minh nén
Hoi ddng xét xir str dung manh trich luc dia chinh ndy 1am cin cr giai quyét vu
an va khong triéu tap nhiing nguoi da chuyen nhuong dat cho 6ng T, ong A, chu
thira dat s6 366 va 367 vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don vé yéu cau mé 16i di qua thira
dat s6 1361, Hoi dong xét xtr xét thdy: Phan dat nay nam trong dién tich dat
35m” ma nguyén don ong Vil Van Tuédn phai tra lai cho bi don 6ng Ngo Qudc A
theo Ban an s6 41/2018/DS-ST ngay 04-7-2018 ctia Toa 4n nhan dan thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong. Tai Bién ban xac minh ngay 09-6-2020 ctia Toa an thi
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ngoai 16i di nay, nguyén don khong con 16i di nao khac dé di ra dudng cong
cong. Diéu 254 ctia BO luat Dan sy quy dinh: “1. Chu so hitu co bat dong san bi
vdy boc béi cdc bat ddng san cia cdc chii sé hitu khdc ma khéng c6 hodc khéng
i 16i di ra dwong cong céng, c6 quyén yéu cau chii sé hiu bat dong san vdy
boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat cua ho...”. Ddi chiéu quy
dinh vién dan, viéc ong T khai kién yéu cau mo 161 di qua thura dat sd 1361 co
chiéu ngang 03m, chiéu dai canh huéng Tay 1a 4,58m, chiéu dai canh hudng
Dong 12 4,67m vai tong dién tich 1a 13,9m” 1a ¢6 can ct chdp nhan. Ong T phai
thanh toan gi tri dat 13,9m’ cho dng Ngb Quéc A véi gia 6.000.000 dong/m* =
83.400.000 dong.

[3] Dbi v6i tai san 12 01 phan hang rao ludi B40, cao 1,6m, dai 7,58m.
Theo Ban 4n sd 41/2018/DS-ST ngay 04-7-2018 cua Toa 4n nhan dan thi x Tan
Uyén, tinh Binh Duong thi 6ng Trung c¢6 nghia vu thanh todn gia tri tai san cho
6ng Vii Van T. Sau khi thanh toan xong, 6ng A dugc quyén so hitu tai san nay.
Tai Bién ban x4ac minh ngay 27-7-2020 cua Toa an tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong thi hién nay Chi cuc Thi hanh an dan su
thi x4 Tan Uyén da ban hanh Quyét dinh hoan thi hanh 4n d6i véi Ban an nay.
Tai phién toa, nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don ty nguyén thanh todn
cho bj don gi4 trj hang rao trén phan dién tich 161 di 13,9m’ theo gia Hoi dong
thi xa Tan Uyén dinh gia 1a 4.244.800 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan, 6ng
Vii Van T duoc sir dung hang rao trén phan dién tich 16i di 13,9m”’.

[4] Xét yeu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau ong A tra lai
di¢n tich d4at 9,5m”. Xét thiy, theo hd so cung cap thong tin cap gidy ching nhan
quyén st dung dt, thira 1183 ¢6 dlen tich 302m?, theo ket qua do dac thuc te thi
thira dat 1183 co dién tich 288,5m’ (it hon so voi glay ching nhén quyén sur
dung dat dugc cap) Theo hd so cung cip thong tin cap gidy chung nhéan quyen
st dung dat s6 CH00727 ngay 06-12-2010, thtra dat s6 1361 c¢6 dién tich dat
274m°, theo két qua do dac thuc té thi thira dit s6 1361 c6 dién tich 208,5m” (it
hon so véi gidy ching nhin quyén sir dung dat dugc cip). Tai Bién ban xac
minh ngay 21-7-2020 cua Toa an tai Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa
Tan Uyén thi viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat
néu trén déu khong tién hanh do dac thuc té. D6i chiéu gidy ching nhan quyén
su dung dat duoc cép va két qua do dac thuc té thi thira dat s6 1361 do ong A su
dung c6 chdng 14n qua thura dat sb 1183 cua éng T vdi dién tich 9,5m?. Do viy,
nguyén don ong T khéi kién bi don ong A yéu cau tra lai dién tich dat 9,5m” 1a
¢6 can cur chap nhan.

[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir c¢6 can cu chap nhan
toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[6] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 cin ctr chip nhan.
~ [7] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Bi don ong Ngo
Qudc A phai chiu theo quy dinh tai Biéu 157 va 165 cua B0 luat To tung dan su.
[8] V& 4n phi dan sur so tham: Céc duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Cac Diéu 26, 35, 147, 157, 165, 92, 235, 266, 271 va 273 ctia Bo luat TH
tung dan su;
- Diéu 245, 246, 254, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
- biéu 95, 166, 170, 171, 203 cuia Luat dit dai nim 2013;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Vi Van T dbi véi bi
don 6ng Ngo Quéc A vé yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké va tranh
chip quyén sir dung dat.

1.1 Buoc ong Ngo Quéc A phai mé 16i di cho 6ng Vii Vin T véi dién tich
dat 13,9m” (chiéu ngang tai canh huéng Béc va huéng Nam 1 03m, chiéu dai tai
canh huéng Tay 4,58m, chiéu dai tai canh huéng Pong 4,67m), thudc thira dat
s6 1361, to ban a5 56 12, tai phuong Thai Hoa, thi xd Tan Uyén, tinh Binh
Duong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH00727 ngay 06-12-2010
do Uy ban nhén dan thi xd Tan Uyén cip cho 6ng Ngo Qubc A dé lam 16i di ra
duong cong cong (Vi tri A trén so d6 ban vé kém theo).

1.2 Budc bi don 6ng Ngb Quéc A c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 6ng
Vii Van T dién tich dat 9,5m’, thudc thira dat sb 1183, t& ban d6 sb 12, tai
phudng Thai Hoa, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong (Vi tri B trén so do ban vé
kém theo).

1.3 Opg Vi Van T co nghia vy thanh toan cho 6ng Ngo Qué‘c A
87.644.800 dong (Tam muoi bay triéu sau tram bon muoi bon nghin tam tram dong).
Ong Vi Van T dugc sir dung hang rao ludi B40, cao 1,6m, dai 7,58m.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu
tién 1ai theo mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

1.4 Cac duong sy c6 nghia vu lién h¢ co quan nha nude co tham quyén dé
cap nhat bién dong Giay chimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ctia Toa an.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Bi don 6ng Ngo Quéc A
phai ndp 4.000.000 dong dé tra lai cho nguyén don 6ng Vii Van T.

3. An phi dén sy so thim:

~ Nguyén don 6ng Vi Van T phai chiu 4.200.000 dong an phi dan sy so tham, dugc
khau trtr vao 3.250.000 dong da ndp tai Bién lai thu tién tam mg an phi, 1¢ phi Toa na s6
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0037779 ngay 24-3-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Tan Uyén. Ong VivVan T
con phai nop 950.000 dong.

Bi don 6ng Ngb Qudc A phai ndp 570.000 dong.

Céac duong su c6 mit tai phién tda duoc quyén khang céo ban an trong
tho1 han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; % r > A .
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi x4 Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- Cac duong su;

- Luu VT, HS.

Pham Thi Huong Diép



THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOI PONG XET XU

Pham Thi Huwong Diép



THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HQI PONG XET XU

Lé Quang Xet Nguyén Thi Ngoc Anh  Pham Thi Hwong Diép
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