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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAC SON, TINH HOA BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Cao Son
Cdc Hgi tham nhan dan: 1. Ong Quach Van Téi,

2. Ong Bui Van Tan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Dtic Phuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Lac Son, tinh Hoa Binh tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2019 tai try so Toa an nhan dér) huyén Lac Son,

tinh Hoa Binh x¢t xur so thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 18/2019/TLST -
DS ngay 09 thang 5 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop d‘ong chuyén nhwong

quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sb: 49/2019/QDXXST-
DS ngay 09 thang 11 nam 2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Tran Thi Trung T, sinh ndm 1983.
Anh Dao Xuan C, sinh nam 1981.

Cung dia chi: Phd LH 1, xa V, huyén L, tinh Hoa Binh. C6 mat tai phién
toa.

Nguoi dai dién hop phdp cua anh Bao Xudn C: Chi Tran Thi Trung T,
sinh ndm 1983. bia chi: Pho LH 1, xa V, huyén L, tinh Hoa Binh (Theo véan ban
uy quyén ngay 06/5/2019). C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Chj Tran Thi Thu H, sinh nam 1981. C6 mit.
Ong Tran Pinh K, sinh nam 1952. Vang mat.
Ba Bui Thi H, sinh nam 1952. C6 mat.

Cung dia chi: Pho LH 2, xa V, huyén L, tinh Hoa Binh.

Nguot dai dién hop phap cua ong T ran Pinh K: Anh Tran Pinh P, sinh
nam 1977. Pia chi: Pho LH 2, xa V, huyén L, tinh Hoa Binh (Theo van ban uy
quyén tham gia t6 tung ngay 19/12/2019). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Vian N, sinh nim 1962. Dia chi: Phé LH 2, x V, huyén L, tinh
Hoa Binh. C6 mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai liéu, chimg cir kém theo, nguyén don trinh
bay: Do nhu cau str dung dat nén ngay 19/6/2011 vo chong chi Tran Thi Trung T,
anh Dao Xuéan C c6 nhan chuyen nhuong tir chi Tran Thi Thu H, 6ng Tran Dinh
K, ba Bui Thi H dién tich dit 125m” tai phé LH 2, x4 V, huyén L, tinh Hoa Binh
v6i gia chuyén nhuong la 125.000.000 (Mot tram hai muwoi lam tri¢u) ddng. Theo
thoa thuan chuyén nhuong thi thira dat c¢6 chiéu rong theo QL 12B 1a 5m, chiéu
mat hau 1a Sm, chiéu sau 1a 25m. Dat c6 Gidy ching nhén quyén sir dung mang
tén chi Tran Thi Thu H. Ngudn gdc dat do 6ng Tran Dinh K va ba Bui Thi H 1a
bd me dé chi H chia cho chi H nén khi chuyén nhuong c6 su tham gia cua ca ong
K va ba H. Phia anh C, chi T d4 giao du sb tién 125.000.000 ddng cho 6ng K, ba
H va chi H. Do chua c6 ké hoach st dung nén anh C, chi T chua Iam thu tuc sang
tén. Dén nam 2018, khi lam thu tyc sang tén quyen su dung dat thi 6 ong K, ba H
va chi H khong giao duoc mbe gioi dat trén thyc té; cu thé con c6 sy bat ddong vé
ranh gidi gita thira dat ctia chi Tran Thi Thu H va ho lién ké 14 6ng Bui Van N,
Anh C, chi T nhiéu lin yéu cau bén chuyén nhuong giao dit va bén chuyén
nhuong van chap nhin giao dét nhung khong giao dugc trén thuc té. Do vdy, anh
C, chi T khdi kién voi yéu cau 6ng K, ba H va chi H thuc hién viéc giao dat nhu
da thoa thuan chuyen nhuong. Truong hop khong giao dugce dat thi bén nguyén
don yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vo hiéu; yéu
cau bén bi don thanh toan tra lai tién va bdi thuong thiét hai do truot gia va theo
gia dat hién nay.

Phia cac bi don trinh bay: C4c bi don thira nhan ndi dung chuyén nhuong
quyén str dung dat cho nguyén don dung nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién,
do ranh giéi giita thira dat mang tén chi H (trudc day la dat cua ong K, ba H) véi
thira dat ho ong Bui Van N chua 10 rang, con c6 su bat dong nén chua giao dat
trén thuc té cho chi T, anh C dugc. Phia 6ng K, ba H, chi H cho rang ranh gidi
thira dat dang nhu hién trang hién nay va giao ding nhu hién trang nhung phia
6ng Bui Vin N khong dong .

Phia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Bui Van N trinh bay:
Hién nay ranh giéi gita thira dat nha éng va thira dit mang tén chi Tran Thi Thu
H con c6 bat dong, chua théng nhat; 6ng Bui Vin N cho rang dat nha éng bi nha
ong K, ba H, chi H lan sang phia sau nha; dién tich thuc té cua ong chua du theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat ma phai do sang phia dat nha chi H 1,3m
nita mdi da dién tich. Do d6 6ng N khong dong y viéc 6ng K, ba H, chi H giao
dat cho anh C, chi T nhu ranh giéi hién nay.

Két qua xem Xet, tham dinh tai chd cua Toa an xac dinh thura dat c6 vi tri
tai phé LH 2, xd V, huyén L, tinh Hoa Binh. Tir can thira dat: phia Tay giap
duong QL 12B, phia Bic giap dat ho ong Bui Van N, phia Dong giap dat ho ong
Pham Quyét C, phia Nam giap dat anh Tran Pinh H. Trén dat co mot ngdi nha
cap 4, xdy gach nung, tudng 20cm, cira gd tap khong khudn, nén lat da hoa
40x40, tuong trat xi-mang quét voi ve, mai lop ngdi nung Song Cau. Dién tich sir
dung 59,9m2. Nha xay nam 2000. So dé do v& giita hién trang st dung va ban do



dia chinh khong trung nhau; co6 su sai 1éch gitra ban dd dia chinh va hién trang su
dung dat.

Theo két qua dinh gia thi thira dé‘g tranh chap hién nay c6 tri gia trén thi
truong 1a 400.000.000 (Bon tram triéu) dong.

Tai phién tda, cac duong sy giltt nguyén yéu cau cua minh. Cac bi don dé
nghi dugc xem xét mieén an phi dan sy so tham.

Phia dai dién Vién kiém sat nhan dinh vé t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa
an da thyc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan su khi giai quyét vu
an tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr. Hoi ddng xét xtr da tuan thu day du cac quy
dinh cua Bo luat TS tung dan su vé phién toa so tham. Ddi véi cac duong su da
thue hién ding cac quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat tb
tung. V& ndi dung vu 4n: thy rang hop dong chuyén nhuong dat da ky két chua
c6 dang ky, chua c6 cong ching, chimg thyc nén chua phat sinh hiéu lyc. Do
vay, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dét giita chi
Tran Thi Thu H, ong Tran DPinh K, ba Bui Thi H va anh Pao Xuan C, chi Tran
Thi Trung T 13 v hiéu va xtr Iy hau qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: Quan hé phap ludt trong vu an dugc xac dinh 1a Tranh chap
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Cac dwong sy déu c6 noi cu tra tai
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh nén Toa an nhan dan huyén Lac Son thu ly giai
quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Dleu 39 cua Bo luat T6 tyung dan su. Giao dich 13 ‘hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xac ldp nim 2011 nhung dén thoi diém 2018
m&i tranh chap nén van con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Dicu 429 Bo
luat dan sy 2015.

[2] Vé phadp ludt dp dung: Thoi diém xéc 1ap thoa thuan giao dich 1am cin
ctr phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén xay ra tir nim 2011 nén duogc ap
dung B0 luat dan sy nam 2005. Tranh chﬁp phat sinh nam 2018 nén dugc ap
dung B6 luat dan su 2015 dé giai quyét.

[3] Vé ndi dung vu dn: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Tran Dinh K, ba Bui Thi H, chi Tran Thi Thu H va anh Pao Xuén C, chi
Tran Thi Trung T du:oc cac bén déu thira nhan, thé hién bang “Gidy chuyén
nhuong dat tho cu” Vlet tay, ghi ngay 19/6/2011. Do do, xac nhan thoa thuan
Chuyen nhuogng quyén str dung dat giita cac bén 1a c6 that. Theo do, cac bi don
chuyén nhuong cho cic nguyen don thira dat tai phd LH 2, xa V, huyén L, tinh
Hoa Binh. Di¢n tich 125m” tai thira s6 51D, t& ban do sb 6, da dugc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 BB 623206 do UBND huyén Lac Son cap ngay
27/01/2011 cho chi Tran Thi Thu H. Gia chuyén nhuong 1a 125.000.000 (Mot
tram hai muwoi lam triéu) ddong . Ngudn gbc dit thudc quyén st dung cua 6ng



Tran Pinh K va ba Bui Thi H 1a b me dé chi H cho chi H nén khi chuyén
nhuong c6 sy tham gia ctia ca 6ng K, ba H.

[4] Xét ndi dung glao dich: Cac bén déu ty nguyén giao két hop dong noi
dung giao dich khong vi pham diéu cdm cia luat, cdc thoa thuan vé quyén va
nghia vu rd rang. Bén nhan chuyén nhuong la anh C, chi T da thyc hién xong
nghia vy giao tién nhung bén chuyén nhugng 1a chi H, 6ng K, ba H chua thyc
hién duoc nghia vu chuyén giao dat ctia minh. Nguyén nhan do con c6 bt dong,
tranh chép v6i ho st dung dat lién ké 1a 6ng Bui Van N. Tranh chép quyén st
dung dét v0i ho 6ng Bui Van N 1a quan h¢ phap luat khac; chi H, ong K, ba H
dung ra can giai quyet dut diém tranh chdp ranh giéi voi ho ong N trude khi
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh C, chi T. Do vay, 16i khong thyuc hién
dugc hop dong hoan toan thudc vé bén chuyen nhuong quyén st dung dat la 6ng
K, ba H va chi H, da vi pham quy dinh tai Diéu 699 Bo luat dan su 2005 vé nghia
vu cua bén chuyen nhuong quyén st dung dit. Trong vu an nay, tranh chip
quyén st dung dat giita ho ong K, ba H, chi H va dng N khong thuge d6i _tugng
giai quyét (khong phai la yéu cau khoi kién, yéu cau phan to hay yéu cau doc
1ap) nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5] V& hinh thirc hop dong: Hop dong duoc lap 1a vin ban viét tay “Gidy
chuyén nhuong dit thd cu”, khong c6 cong chimg, ching thuc 13 vi pham vé hinh
thirc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy 2005; hinh thiic hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1 diéu kién bit budc dé c6 hiéu luc. Do vay,
giao dich nay vo hi€u theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124 B
luat dan sy 2005. Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia bén nguyén don 1a c6 can ctr chap nhan. Hau qua phap 1y cia giao dich dan
su vO hiéu duoc giai quyét theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan sy 2005, Diéu
131 BO luat dan sy 2015; cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va bén co
16i phai boi thuong thiét hai. Nhu vay, chi H, 6ng K, ba H da nhan tién chuyén
nhuong 13 125.000.000 ddng thi phai c¢6 nghia vu hoan tra lai cho anh C, chi T
khoan tién nay. Thura dat hién nay c6 gia tri dugc dinh gia 13 400.000.000 dong
so v6i gia 125.000.000 dong thoi diém ndm 2011, chénh 1éch 275.000.000 dong
dugc coi 1a thiét hai bén nguyén don phai ganh chiu do khong thuc hién dugc hop
d6ng. Ldi khong thuc hién dugc hop dong hoan toan thudc vé bén bi don nén bén
bi don phai c6 nghia vu bdi thuong cho bén nguyén don khoan tién nay.

[6] Vé dn phi, chi phi t6 tung: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Dicéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Tuy nhién xét 6ng Tran Pinh K va ba Bui Thi
H déu 13 ngudi cao tudi, chi Tran Thi Thu H thudc dién ho ngheo theo quy dinh
ciia Chinh pht nén dugc xem xét mién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi.

Céc duong sy con phai chiu chi phi t tung theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Ap dung khoan 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124, Dicu 134, 137, Diéu 697,
699 B0 luat dan sy 2005; Biéu 131, khoan 1 Piéu 407, khoan 1 Dbiéu 275, 280,
288, 357 cua B luat dan su 2015:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Piéu 273 cua Bo luat TH tung
Dan sy; diém b, khoan 3, Piéu 27; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi:

Tuyén xu:

L Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don; tuyén‘bé) hop déng
chuyén nhugng quyén st dung dat gitta chi Tran Thi Thu H, 6ng Tran Dinh K, ba
Bui Thi H va anh Pao Xuan C, chi Tran Thi Trung T ngay 19/6/2011 v6 hi¢u.

, 2. Buéc chi Tran Thi Thu H, ong Tran Dinh K va ba Bl‘li‘ Thi H ¢co nghia t\ré
lai s6 tien 125.000.000 dong va c6 nghia vu lién doi boi thuong sO tién
275.000.000 dong cho anh Pao Xuan C, chi Tran Thi Trung T.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, nguoi phai thi hanh an con phai chiu
thém khoan tién 1i cta khoan tién con phai thi hanh an theo mirc 13i xuét theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

5. An phi: Mién cho cac bi don Tran Thi Thu H, Tran Dinh K va Bui Thi H
300.000 dong 4n phi dan su so tham vé tuyén bd hop dong vo hiéu va 13.750.000
d6ng an phi dan sy vé boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu; mdi bi don duoc mién 4.683.000 dong an phi. Chi Tran Thi
Trung T duoc nhén lai 3.125.000 dong tién tam Ung an phi dd nop theo Bién lai
s6 000735, ngay 09/5/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lac Son.

6. Chi phi t tung:

6.1. Chi phi xem xet, tham dinh tai chd 1a 5.000.000 dong. Cac bi don phai
chiu khoan tién nay va da giao ndp xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Céc duong su c¢6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hoa Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lac Son; (Bd ky )

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS huyén Lac Son;
- Luu ho so vu an.

Pham Cao Son



