TOA AN NHANDAN CAPCAO  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 237/2024/DS-PT

Ngay: 25 -7- 2024

V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat va
yéu cau hiy gidy chimg nhdn quyén sie
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Thdam phdn — Chii toa phién toa: dng Nguyén Tan Long.

- Cdc Tham phdn: 6ng Tran Qubc Cuong va ong Tran Puc Kién.

- Thuw ky phién toa: ong Luong Quang Toan, Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Pa Nang.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nim 2024, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Da
Nang, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 34/2024/TLPT-DS ngay
15 thang 2 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat va yéu cau huy
Giay chung nhdn quyén su dung dat”; do Ban an dan sy so tham so
64/2024/DS-ST ngay 27-09-2023 cua Toa an nhan dan tinh Phi Yén bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thAm sb: 1245/2024/QD-PT
ngay 03 thang 7 nam 2024, gifta cac duong su:

1- Nguyén don: d6ng Nguyén H, sinh nim 1974; dia chi: thon M, xa A,
huyén T, tinh Pha Yén; c6 mat.

2- Bi don:. 6ng Nguyén Van M1, sinh nam 1966; dia chi: thon M, xa A,
huyén T, tinh Phu Yén; V:fmg mat.

3- Nguoi cé quyén va nghia vu lién quan:
3.1 .Uy ban nhan dan huyé¢n T, tinh Pht Yén; V.'flng mat
3.2.Uy ban nhan dan xa A, huyén T, tinh Phu Yén; V.'flng mat.

3.3. Ba Nguyén Thi Héng A1, sinh nam 1960; dia chi: thon M, xa A, huyén
T, tinh Phu Yén.
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3.4.0ng Nguyén P, sinh nim 1963; dia chi: thon M, xa A, huyén T, tinh
Phu Yén.

3.5. Ba Nguyén Thi Tay H2, sinh nim 1967; dia chi: thon M, xa A, huyén
T, tinh Phu Yén.

3.6. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1969; dia chi: thon M, x A, huyén
T, tinh Phu Yén.

3.7. Ba Nguyén Thi M2, sinh nim 1968; dia chi: thon M, xa A, huyén T,
tinh Phu Yén; Véng mat.

3.8. Ba Pham Thi L, sinh nam 1971; dia chi: thon M, xa A, huyén T, tinh
Pht Yén; ving mit.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Al, éng P, ba H2, ba C: ong Nguyén
H, sinh nam 1974; dia chi: thon M, xa A, huyén T, tinh Pha Yén; 6ng H c6 mat.

4. Nguroi khang cao: dng Nguyén H.

NOI DUNG VU AN:
[1] Theo Ban an so tham, ndi dung vu an dugc tom tdc nhu sau:

- Theo don khoi kién va qud trinh tham gia giai quyét vu dn, nguyén don
ong Nguyén H trinh bay:

Thira dat s6 435 to ban d6 s6 07 dién tich 920m? (gdm 200m’ dit &, 720m*
dat vuon thira) duge Nha nude cdp cho cha to6i Nguyén S theo GCNQSDD s
G82926, s6 vao sd cdp GCN 669/QSDP do UBND huyén T cép ngiy
12/02/1997. Pét nay can dbi theo Nghi dinh 64/CP cho ho gia dinh toi gom 06
nhan khau: Cha t6i Nguyén S cung 05 ngudi con gom Nguyén Thi Hong Al,
Nguyén P, Nguyén Thi Tay H2, Nguyén Thi Kim C, Nguyén H. Gia dinh ti
truc tiép st dung dat, trén dat hién nay c6 01 can nha va cay tréng. Toan b0 thira
dat nay trudc giai phong do ong Pinh N1 khai hoang str dung, ba N2 duoc 6ng
N1 cho ¢ nhod bén canh dat ong N1. Sau giai phong, cha t6i vé khai hoang phan
dat ké bén dat ong N1 dé sir dung, nhu vay toan bd thtra dat nay trudce khi dugce
can déi theo Nghi dinh 64/CP c6 03 nguoi st dung gém ba N2, 6ng N1, cha t61
Nguyén S (6ng N1 ¢ gitta ba N2 va cha t6i). Viéc st dung dat cia ca 3 ngudi
khéng dugc phan ranh gidi rd rang. Pén nim 1997, Nha nudc can dbi cho ho gia
dinh t6i toan bd thtra dat 435, téng dién tich cua thira nay bao nhiéu thi cha t61
khong 1o, khi nhan s6 chi biét dién tich duge cép 12 920m? trong khi thuc té cha
t6i dong thué cho toan bd dién tich dat cia thira nay (bao gdm ca dién tich ba N2
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str dung), viéc ba N2 ciing duoc Nha nude cadp GCNQSDD thi cha toi khong
biét. Khi cha toi con sdng, giira cha t6i va ba N2 khong c6 tranh chip gi, dén
nam 2004 — 2005, Nha nuéc do dac lai dat dé cap doi lai GCNQSDD thi phat
hién ba N2 chiém dét cua gia dinh nhung do cha bénh nén lo cho cha trudc, khi
cha mat nam 2011, gia dinh chua c6 diéu kién nén chua kién doi lai dat, nam
2018, gia dinh do t6i Nguyén H dai dién kién doi lai dat thi mdi biét ba N2 duoc
Nha nuéc cdp GCNQSDD ddi véi dién tich dat ma tir 1au nay cha toi 1a nguoi
dugc Nha nude giao dat va nop thué. DAt theo s6 do cua ba N2, lac ba N2 con
song thi ba N2 va vo chong chi Nguyén Thi M2, Nguyén Vian H3 sir dung, trén
dat c6 01 ngdi nha nho bang dat cua ba N2, sau d6 ba M2 ban lai cho ong
Nguyén Van M1 vao niam 2012; ba N2 d& nha di noi khac, con vo chong 6ng
M1 vé lam trai, trong cdy trén dat. Nam 2019, sau khi t6i kién thi 6ng M1 xay
dung nha cip 4, ching t6i c6 don ngan chin nhung UBND x4 khong nhan don.
Do d6, toi dai dién cho cac thanh vién ciia ho gia dinh, yéu cau Toa giai quyét
budc vo ch(‘A)ng ong M1 tra lai dat da chiém cua gia dinh t61 1a toan bo dién tich
dat theo GCN cap cho ba N2 va hity GCNQSDD do UBND huyén T cép cho ba
N2.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C thong nhat
trinh bay va yéu cau cia éng Nguyén H.

- B don 6ng Nguyén Vin M1 trinh bay:

Vo chéng Nguyén Van M1, Pham Thi L nhan chuyén nhuong QSDD theo
S6 @6 cua ba N2 dé lai cho con gai Nguyén Thi M2, khi ba M2 khong c¢6 nhu
cau st dung dat thi vo chong ba M2, 6ng Nguyén Vin H3 ky gidy ban cho ti.
Vo chdng toi da st dung dat 1am trai ga tir nam 2010 dén nay, nim 2019 t6i xay
dung 01 can nha cép 4, tién x4y dung nha do nha nuéc hd tro. Viéc ong H kién
no6i t6i chiém dét thi téi khong rd, vi t6i nhan chuyén nhuong dat tir con ba N2,
khi xay dung nha cling da xm phép chinh quyén dia phuong cho phép, do do
khong chp nhan toan bd yéu cau cua 6ng H.

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L théng nhdt trinh
bay ciia ong M1.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M2 trinh bay:

Me t61 ba Pham Thi N2 (chét nam 2009), cha t61 da bé me to1 tur lau dén
song cung me cta 6ng Nguyén Van M1 (6ng M1 khong phai 1a con cta cha toi),
nén cha toi khong lién quan gi dén thira ¢at ma me t6i duge Nha nude cap s6 do.
Me t6i c6 02 ngudi con gdm t6i Nguyén Thi M2, chi Nguyén Thi D. Hién nay
chi D da chét ¢ chéng tén Pham Tan N3 va c6 04 dua con toi khong biét tén
day du (hién dang tra tai P1, A2, huyén T). Khi me N2 con sdng, toi 1a nguoi &
cing me nén chi P da thong nhat giao quyén thira ké dat ctia me cho t6i luc chi
D con song. Nam 2010, t6i ban dat cho anh Nguyén Van M1, vi tdi chir yéu nén
giao cho chong t6i tén Nguyén Van H3 viét gidy ban dat. Tt ndm 2010 dén nay,
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vo chong 6ng M1, ba L 1a nguoi truc tiép sir dung dat, nhung vi diéu kién cua
t6i va vo chong 6ng M1 déu khé khian nén khéng lam duge thi tuc chuyén
nhuong hop phép theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Qua trinh me con t6i
sir dung dat sau d6 ban cho 6ng M1 khong c6 tranh chap gi tir cha ong H, ban
than chi em 6ng H ciing dén nam 2018 mai khéi kién ddi véi dat duge Nha nude
cong nhan cho me toi. Gitta dat me t6i va dat nha nudc cap cho ong S (cha ong
H) 1a ¢6 ranh gio1 10 rang chur khong phai khong ¢ ranh gioi nhu 6ng H trinh
bay. Dé nghi Toa xem xét giai quyét diing quy dinh phap luét.

Dbi véi 101 trinh bay cta 6ng H vé viéc ong Pinh N1 cho me t6i & nho 1a
khong dang. Vi ong N1 va me toi vé khai hoang dat tir trudc giai phong, vo
chE‘mg ong N1 don phén dét co6 it mo hon, con me toi don phﬁn dt c6 nhiéu md
hon. Me t6i & truéc khi cha 6ng H vé & trén dat, ong N1 ciing dugc nha nudc
cép s6 do, nhu vay thtra 435 c6 03 ngudi st dung va déu duoc cép s6 do, do do6
dé nghi Toa kiém tra tai liéu luu trir tai dia phuong vé quyén sir dung dat cia cac
bén dé giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- UBND xd A trinh bay y kién va cung cdp théng tin tai Céng vin sé
87/UBND ngay 20/6/2019:

Can ¢t ho so can d6i giao dat theo Nghi dinh 64/CP, ho so luu trit dat dai
tai dia phuong;:

Theo ban db 299 (do dac 1995) thira dit 435 to sb 7 dién tich 1860m” loai
dat T chu st dung N2 + S.

Theo don diang ky cip GCNQSDD ngay 06/6/1996 ctia 6ng Nguyén S (cha
ong Nguyén H) ké khai ding ky cap GCN thira 435A, to s6 7, dién tich
1120m*(200m* dat ONT, 200m’ dat QHT, 720m* dat vuon thira), dugc Hoi dong
tu van dat dai x3 A xét duyét 920m’ (200m* dat ONT, 720m°dat vuon thira) con
200m* d¢at QHT khong dé nghi cap gidy.

Theo don ding ky cap GCNQSDD ctia ba Pham Thi N2 ké khai dang ky
cap GCN thira 435B, to sb 7, dién tich 860m? (200m? dit ONT, 200m°dat QHT,
460m*dat vuon thira), duoc HoOi ddng tu van dat dai x3 A xét duyét 660m’
(200m°dat ONT, 460m” dat vuon thira), con 200m* dat QHT khong dé nghi cip
gidy ching nhan.

Thoi diém ké khai dang ky cdp GCN vi tri thira dat caa 02 ho Nguyén S,
Pham Thi N2 déu ¢ chung tai 01 thira dat chua phan ranh giéi A-B nhung déu
dd co nha & trén dat, viéc cép GCN cho 02 ho 1a dung thuc té, hién trang su
dung dét tai thoi diém cap GCN.

[2] Tai Ban 4n dan su so tham s6 64/2023/DS-ST ngay 27-09-2023 cua
Tda 4n nhan dan tinh Phu Yén da quyét dinh:
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Can ctr Diéu 26, 34, 147, 157, 165, 228 B6 luat T6 tung dan su; Didu 32 cla
Luét to tung hanh chinh;

Ap dungbiéu 2, 20 Luat dat dai 1993, Pidu 122, 123 Luat dat dai 2003,
Piéu 99, 106 Luat dat dai 2013; Piéu 688 BLDS 2005; Piéu 166 BLDS 2015;
Pidu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi 1€ phi ctia Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén H vé
viéc doi ong Nguyén Van M1 phai tra lai dién tich dat do dac thuc té 759,1m?
thudc thira 1045 (ONT+BHK) theo Manh trich do chinh 1y ban dd dja chinh sb
16-2023 ngay 12/5/2023 do Vian phong diang ky dat dai tinh Pha Yén thyc hién
(thira gbc 12 435 t& ban d6 07 dién tich 660m?) va Huy GCNQSDD s6 G829915
ngay 12/02/1997 do UBND huyén T cdp cho ba Pham Thi N2.

Vé chi phi tham dinh tai chd, dinh gia 13 10.000.000d (Mucoi triéu dong):
ong Nguyén H phai chiu.

Vé an phi: 6ng Nguyén H phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi
dan su so thAm, duoc khau trir vao 300.000d tam ung an phi da ndp theo bién lai
thu tién s6 07288 ngay 16/4/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Phu
Yén nén da ndp du.

[3] Khang céo:

Ngay 06-9-2023 6ng Nguyén H khéng c4o toan bd ban an so thim, néu 1y do
khang céo 13 ban an so tham danh gia chua khach quan, danh gid chimg cir chua
toan dién, 4p dung phap luat chwa dung. Ngudn gbc thira dat dang tranh chap 1a cua
Cha me ong dé lai cho anh chi em cua ong duoc sir dung, nhung ban an so tham
bac toan bd yéu cau khoi kién 1a khong co can cu.

[4] Tai phién toa phuc tham:

Ong Nguyén H giit nguyén khang céo, cho rang dat 1a ciia 6ng Nguyén S str
dung, c6 dang ky ké khai r61 d€ lai cho 6ng; dé nghi chap nhan khéi kién ctuia 6ng.

Pai dién Vién kiém sat cip cao Pa Nang tham gia phién toa phiic thim
phat biéu y kién: Tham phéan, Thu ky Toa 4n va nhiing nguoi tham gia t tung
da thyc hi¢n dung quy dinh ctia Bo luat Té tung dan su. Pay la phién toa phuc
tham lan thtr hai, nén phién toa van tién hanh xét xa. D6i voi khang cdo clia ong
Nguyén H khong ¢ can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir phuc thim khong chap
nhan khang cdo, gitt nguyén Ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cac tai liéu co tai ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] X4c dinh quan hé tranh chép:

Nguyén don khoi kién yéu cu bi don tra lai dat tai thira 435 to ban d6 sb
7, do dat thuc té 1a 759,1m?, dé nghi huy Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét da
cap cho bi don ngay 12-02-1997. Ban 4an so tham xac dinh quan hé phép luat 1a
“tranh chdp quyén sir dung dat, hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” theo
khoan 9 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy dé xét xur 1a ddy du va ding quy dinh.

[2] Xem xét vé ngudn gbe va can cr st dung dat:

Dién tich dat tranh chdp dugc do dac thuc té 1a 759,1m? thudc thira 1045
(ONT+BHK) theo Manh trich do chinh 1y ban do dia chinh s6 16-2023 ngay
12/5/2023 do Vin phong dang ky dat dai tinh Phu Yén thyc hién. Thua dat goc
1a thira 435 t& ban dd 07 dién tich 660m* theo GCNQSDD s6 G829915 ngay
12/02/1997 do UBND huyén T cap cho ba Pham Thi N2.0Ong H cho rang ba N2
lan chiém dat cuia gia dinh 6ng 14 do toan bo thira 435 Nha nudc da can di theo
Nghi dinh 64/CP cho ho gia dinh ong cho 06 nhan khau gém: Nguyén S,
Nguyén Thi Hong Al, Nguyén P, Nguyén Thi Tay H2, Nguyén Thi Kim C,
Nguyén H. Tuy nhién, theo ban do 299 (do dac 1995) thi thira dat 435 to ban do
s6 7 dién tich 1860m” loai dat T, chu str dung dtng tén dang ky 1a: S + N2 (bl
27; 104). Nhu viy, thira dat 435 thira dat 435 to ban d6 s6 7 dién tich 1860m” ca
ba N2 va 6ng S cung duoc ghi tén trén ban dd, do thoi diém nay ca hai déu cing
st dung.

Theo don ding ky cap Gidy CNQSDD ngay 06/6/1996 cta éng Nguyén S
(cha dng Nguyén H) ké khai ding ky cap GCN thira 435A, to sb 7, dién tich
1120m?* (200m°dat ONT, 200m°dat QHT, 720m” dat vuon thira), duoc Hoi dong
tu van dat dai xa A xét duyét 920m” (200m* dat ONT, 720m* dat vuon thira) con
200m? dit QHT khong dé nghi cip Gidy. Ong S dugc cdp Gidy ching nhan
QSD dét vao ngay 12-02-1997.

Theo don diang ky cip Gidy CNQSDD ctia ba Pham Thi N2 ké khai ding
ky cAp GCN thira 435B, to s 7, dién tich 860m” (200m? dit ONT, 200m” dat
QHT, 460m°dat vuon thira), dugc Hoi dong tu van dat dai xa A xét duyét 660m”
(200m? dat ONT, 460m” dat vuon thira), con 200m* dat QHT khong dé nghi cip
gidy. Ba Pham Thi N2 dugc cip Gidy chimg nhan QSD dat vao ngay 12-02-
1997.

[3] Xem xét qua trinh sir dung dat:



Ba Pham Thi N2 d3 xy dung nha ¢ trén thtra dét tranh chip tir trude nim
1975, trude thoi gian 6ng Nguyén S vé xay dung nha ¢ trén dat. Qua trinh ba N2
str dung dat, roi dén con cua ba N2 1a ba Nguyén Thi M2 quan 1y st dung. Do
diéu kién kho khin nén da chuyén nhuong trén thuc té cho vo chdng ong
Nguyén Vin M1, ba Pham Thi L st dung tir nim 2010 6n dinh lién tuc trong
thoi gian dai khong ai tranh chap (nhung chua 1ap thu tuc chuyén nhuong). Ban
than 6ng Nguyén H (con 6ng Nguyén S) ciing chi méi phat sinh tranh chap tir
nam 2018. Thoi diém ké khai ding ky cdp GCN vi tri thira dat cua 02 ho
Nguyén S, Pham Thi N2 déu ¢ chung tai 01 thira dat chua phan ranh giéi A-B
nhung déu da c6 nha & trén dat. Sau khi can dbi dé giao dat, ba N2, 6ng S van sir
dung nha dat trong pham vi dién tich dugc Nha nudc can ddi. Do do, viée
UBND huyén T cép GCN cho 02 ho 1a ding thuc té sur dung va hién trang su
dung dét tai thoi diém xét cdp GCN.

Tai Bién ban lam viéc ngay 21/6/2021, dai dién UBND huyén T trinh bay:
thira 435 duoc giao cho ho 6ng S, ba N2 dung chinh sach dat dai, 1& ra khi giao
dat phai xac lap thanh thira dat khac nhung do sai sot nén giao cung 01 thira
nhung UBND huyén khong thé diéu chinh dugc. Do d6 dé nghi Toa an cong
nhan quyén stir dung ¢at ma UBND huyén di giao cho ba N2 va huy GCNQSDP
ctia ba N2 d& UBND huyén 1ap thi tuc cip lai GCNQSDD cho ba N2.Theo
Manh trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s6 16-2023 thi ranh gi6i thira dat cua
gia dinh 6ng H va thira dat hién vo chong 6ng M1 sir dung 1a 6n dinh tir trude
dén nay. Trén dién tich thira dat tranh chap khong c6 tai san gi cta gia dinh ong
H. Hién nay, giita gia dinh ba Pham Thi N2 va gia dinh 6ng Nguyén Vin M1
chua thyc hién trinh tu, thu tuc chuyén nhuong QSDD theo quy dinh ctia phap
luat dat dai va khong co tranh chap nén cin ct Diéu 106 Luat dat dai 2013 dé
nghi UBND huyén T thuc hién viéc dinh chinh GCNQSDD s6 G829915 ngay
12/02/1997 do UBND huyén T cap cho ba Pham Thi N2 theo tham quyén.

[4] Tr nhitng nhan dinh trén, xét théy ban 4n so thim d3 xem xét nhan dinh
pht hop véi céc tai liéu ching ctr da thu thap va di quyét dinh tuyén xur khong
chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr. Hoi dong xét xir phiic
tham khong chap nhan khang co ciia nguyén don, gilt nguyén ban an dan sy so
tham.

Nguoi khang céo phai chiu an phi dan su phiic thim theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi 1€ phi cua Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; khong
chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén H, gilt nguyén Ban an dan su
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so tham s6 64/2023/DS-ST ngay 27-09-2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén.
2. V& an phi dan sy phtc thim:

Ong Nguyén H pha1 chiu 4n phi dan sy phuc tham 13 300.000 déng, nhung
dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 0000368 ngay 16-01-2024 ctia Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh Pha Yén; 6ng H d3 ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

Ban an dan sy phac tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vull-TAND to1 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;
- TAND tinh Phu Yén;
- VKSND tinh Phu Yén; o
- Cuc THADS tinh Phu Yén; (Da ky)

- Nhirng ngudi tham gia td tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Tan Long



